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   हरिरयााणा राज्य और अन्य, — उत्तरदााता
C.W.P. सं. 11783  सन्ा 2004 

11  जुुलाई 2006

  भारत केा संविवेधााना,  1950  —   अनुाचे्छेदा 226  —    हुड्डाा द्वाारा यााचिचकेाकेता+ 
 केो    खुुली नाीलामी म; पूण+-     स्वाातिमत्व शॉॉतिप� ग मॉल केा आवंेटना-    विवेज्ञाापना म; उले्लाखु 
  केे अनुासार   हुड्डाा नेा     तल के्षत्र अनुापात केो 150%   से 125%     तके घटायाा हB — 

     उत्तरदााताओंं केD दालील हB विके      —  विवेज्ञाापना केD छपायाी म; तु्रटिट नाीलामी   केे समया ना 
  तो केोई शॉुचिG-     पत्र जुारी विकेयाा गयाा ना    हुड्डाा द्वाारा जुारी   पैम्फलेट म; निनाधाा+रिरत 

    एफएआर केा संशॉोधाना विकेयाा गयाा — वेचना-     — विवेबंधा केे सिसGांत केD प्रायाोज्यता एके 
   बार यााचिचकेाकेता+ नेा   विवेज्ञाापना अनुासार     उत्तरदााताओंं केे प्रातितनिनाचिधात्व निनाविहत अतिभनाया 

विकेयाा,           नाीलामी म; भाग लिलयाा और बड़ीी रालिशॉ जुमा केD      और अन्य खुचN केो भी पूरा 
              विकेयाा तब उत्तरदााताओंं केे लिलए बादा केे चरण म; अतिभउक्त वेजुीफे से पीछ� हटनेा केा 

   —    अचिधाकेार नाहP हB उत्तरदााताओंं केे लिलए 150%   केे   एफ़एआर केD  अनुामतित दा�नाा 
बाध्य  —    हB यााचिचकेा अनुाज्ञाात केD गई।

अतिभनिनार्णिण! त,  22  अपै्राल,  2004    केे विवेज्ञाापना म;,  150%   केे  एफएआर केे 
 साथ 21            मीटर केD अचिधाकेतम अनुामेया ऊंंचाई केा उले्लाखु विकेयाा गयाा था।  याह भी 

       उले्लाखु विकेयाा गयाा था विके एफएआर केा 50%     तके केा उपयाोग वेार्णिणज्यिज्यके 
    गतितविवेचिधायााँ जुैसा विके केन्वें;शॉना स;टर,   प्रादाशॉ+नाी हॉल,   सांसृ्कृतितके के; द्र,   विवेभागीया स्टोोर 

  आनिदा      केे लिलए विकेयाा जुा सकेता हB।  उत्तरदााताओंं नेा,  हालांविके,     बनााए रखुा हB विके 
         उक्त विवेज्ञाापना म; मुद्रण तु्रटिट थी और वेास्तवे म; विवेवेानिदात   साइट म; एफएआर 

125%       था जुैसा विके पहले से ही    ज़ोोनिना� ग याोजुनाा म;  अनुामोनिदात हB।  उत्तरदााताओंं द्वाारा 
  केहा गयाा था  विके        मौकेे पर जुूनिनायार इंजुीनिनायार चूनाी लाल नेा    एके घोषणा केD थी। 
   एके मजुबूत निनाभ+रता           पूवेaक्त चुन्नीी लाल द्वाारा शॉपथ पत्र पर बनाायाी गई हB। चूनाी 
          लाल द्वाारा केD गई केचिथत घोषणा नाीलामी केे बहुत महत्वपूण+   पहलू पर हB। 

      परिरयाोजुनाा केD संपूण+ व्यवेहाया+ता निनाभ+र थी     एफएआर पर। याह विवेश्वसनाीया नाहP 
   हB विके विवेभाग             मौकेे पर मौखिखुके रूप से इस तरह केD घोषणा पर तिबनाा विकेसी अन्य 

   सहायाके दास्तावेेजु केे  संतुष्ट रह�गा।       उत्तरदााताओंं द्वाारा लिलखिखुत बयााना केे साथ केोई 
  रिरकेॉड+ नाहP   जुोड़ीा गयाा हB,           जुो वेास्तवे म; मौके़े पीरी इस तरह केD विकेसी भी 
     घोषणा केो स्वाीकेार केर सकेता हB,    लिजुसकेा उत्तरदााता    दाावेा केरते हB।  इस संबंधा 

 म;       कुेछ भी पेशॉ नाहP विकेयाा गयाा हB।   इना परिरज्यिiतितयाj म;,      जुब स्वाीकेार विकेयाा गयाा हB 
 विके  उत्तरदााता सं.  3         केायाा+लया केे केायाा+लया केे एके जुूनिनायार इंजुीनिनायार याह 

   घोषणा केD होगी।     हम आश्वस्त हk विके   उत्तरदााताओंं द्वाारा   पूवेaक्त स्टोlड
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 केेवेल  —    यााचिचकेाकेता+ कंेपनाी केे दाावेे केा       विवेरोधा केरनेा केD दृष्टिष्ट से लिलयाा गयाा 
 हB     और बादा केा विवेचार हB।

   (  पैरा 16) 

  इसकेे अतितरिरक्त अतिभनिनार्णिण! त,     मानाा गयाा हB विके ,   उत्तरदााताओंं सं .  3   और 4 

 द्वाारा 30  अपै्राल ,  2004      केो नाीलामी केे समया      पचo जुारी विकेए गए थे।  उक्त पचo 
          म; विवेतिभन्नी निनायामj और शॉतN केो निनाधाा+रिरत विकेयाा गयाा हB।   उत्तरदााताओंं द्वाारा केचिथत 
  हB विके    उक्त पुस्तिस्तकेा म;       एफएआर म; संशॉोधाना केा निनाधाा+रण नाहP   विकेयाा गयाा हB। 

  इना परिरज्यिiतितयाj म; ,   जुब  अपै्राल 30,  2004,      केD नाीलामी केे समया पूवेaक्त 
    पैम्फलेट प्रासारिरत विकेयाा गयाा था,         यानिदा केोई और संशॉोधाना विकेयाा जुानाा चाविहए था 

   याा केोई अन्य      वेजुीफा डालनेा केे लिलए उत्तरदाायाी थे ,      विफर ऐसी ज्यिiतित म; पूवेaक्त 
 सुधाार /     वेालिजुफे़ केो भी    पचo केे साथ    परिरचालिलत विकेयाा गयाा होगा    । मानाा जुाता हB 

 विके   उत्तरदााताओंं द्वाारा       ऐसी केोई केार+वेाई नाहP केD गई थी।  इना परिरज्यिiतितयाj 
म; ,      हमे आश्वस्त हk विके        उत्तरदााताओंं नेा मुद्रण तु्रटिट केे स्टोlड केो तभी 

   अपनाायाा हB जुब उनाकेा    वेत+माना यााचिचकेा म;  —    यााचिचकेाकेता+ कंेपनाी केे दाावेे केे 
    साथ सामनाा विकेयाा गयाा हB।

(  पैरा 17)

म. एल. सरीना,        वेरिरष्ठ अचिधावेक्ता केे साथ वेकेDल सुश्रीी अलकेा सरीना, 

  यााचिचकेाकेता+ केे लिलए।

 वंेदानाा मल्होोत्रा, अचिधावेक्ता,  उत्तरदााताओंं  केे लिलए।

         निनर्ण�य 

  न्याायमूूर्तित� निवनय र्तिमूत्तल।

(1) यााचिचकेाकेता+-      कंेपनाी नेा इस न्यायाालया केो   परमादा�शॉ केD   रिरट जुारी केरनेा 
      केे लिलए संपके+ विकेयाा हB लिजुसकेे द्वाारा     उत्तरदााताओंं केो निनादाuशॉत विकेयाा जुाए 
 केD       ज़ोोनिना� ग याोजुनाा लिजुसमे तल के्षत्र अनुापात (    बादा म; इसे "एफएआर"    केे रूप म; 

   संदातिभ! त विकेयाा गयाा हB) 125%   केे बजुाया 150%    केे रूप म;   उले्लाखु विकेयाा जुाए, जुैसा 
     केD ज़ोोनिना� ग याोजुनाा म; विवेसृ्तत हB,   उपाबंदा P/5     । इसकेे अतितरिरक्त  उत्तरदााताओंं केे 

 खिvलाफ़    याह निदाशॉाओंं केD     मांग केD गई हB विके     संशॉोचिधात आवंेटना पत्र /  पुनाः 
   आवंेटना पत्र लिजुसमे 11%   और 14%  (  वेसु्त सं .  1   और 18)     पर ब्यााजु केD दार 

      केा उले्लाखु विकेयाा गयाा हो केो   जुारी विकेयाा जुाए,  विवेज्ञाापना  निदानाांके 22 अपै्राल, 2004 

     केे निनायामj और शॉतN केे अनुासार,   ना केD 15%  और 18%,   जुैसा विके आवंेटना  पत्र /  पुनाः 
   आवंेटना पत्र म;    उले्लाखु विकेयाा गयाा हB  ।   इसकेे अतितरिरक्त यााचिचकेाकेता+-  कंेपनाी नेा 

  यााचिचकेाकेता+ से      ज़ोोनिना� ग याोजुनाा केो जुारी केरनेा  से 60     निदानाj केे भीतर  शॉेष रालिशॉ 
         प्रााप्त केरनेा केे लिलए उत्तरदााताओंं केे खिखुलाफ निनादाuशॉ मांगे हB।
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(2)   विवेज्ञाापना निदानाांके 22  अपै्राल,  2004   केो   हरिरयााणा शॉहरी विवेकेास 
 प्रााचिधाकेरण (   संके्षप म; "हुड्डाा"),   प्रातितवेादाी सं .  2   द्वाारा    प्रामुखु समाचार पत्रj म; 

अथा+त्.   दा टिzब्याूना,   इंविडयाना एक्सपे्रास,  भास्कृर,   पंजुाब केेसरी,    विह� दुुस्ताना टाइम्स और 
    टाइम्स ऑफ इंविडयाा म;     जुारी विकेयाा गयाा था।    पूवेaक्त आधाे पृष्ठ केा 
 विवेज्ञाापना कुेरुके्षत्र,  अंबाला,      केरनााल और पानाीपत म; पूण+-  स्वाातिमत्व   शॉॉतिप� ग मॉल और 

 मल्टीीपे्लेक्स      केD नाीलामी पर आधाारिरत था। प्रासु्तत    यााचिचकेा केे साथ पूवेaक्त 
    विवेज्ञाापना केD एके प्रातित  उपाबंदा P/1     केे रूप म;    संलग्न केD गई हB।   उक्त विवेज्ञाापना केे 

 साथ   मुख्य विवेशॉेषताएं /    ज़ोोनिना� ग केे स्तर      भी इंतिगत विकेए गए थे।   शॉॉतिप� ग मॉल और 
  मल्टीीपे्लेक्स केD      जुमीना केे लिलए आवृेत के्षत्र     प्रादााना विकेयाा गयाा था।   उक्त विवेज्ञाापना नेा 

      एफएआर केो भी इंतिगत विकेयाा। शॉॉतिप� ग      मॉल केे संबंधा म; तल के्षत्र 
 अनुापात (एफ़एआर)   केो 125%        केे रूप म; इंतिगत विकेयाा गयाा था 

 हालाविके        मल्टीीपे्लेक्स केे लिलए तल के्षत्र अनुापात केो 150%      केे रूप म; इंतिगत विकेयाा 
  गयाा था।     शॉॉप मॉल केे लिलए  अचिधाकेतम   अनुामेया ऊंंचाई 30     मीटर बताई गई थी, 

 हालाविके   मल्टीीपे्लेक्स केे लिलए,   इसे 21         मीटर केे रूप म; इंतिगत विकेयाा गयाा था। 
  मल्टीीपे्लेक्स केे लिलए,       याह भी था केहा गयाा था  विके "   एफएआर केा 50%  तके 
     व्यावेसायियाके गतितविवेचिधा जुैसे विके केन्वें;शॉना स;टर,   प्रादाशॉ+नाी हॉल,   सांसृ्कृतितके के; द्र, 

 विवेभागीया   भंडार आनिदा        केे लिलए इसे्तमाल विकेयाा जुा सकेता हB ।"

(3)     अंबाला म; सेक्टर -7   म;      मल्टीीपे्लेक्स केD साइट जुो पूवेaक्त विवेज्ञाातिपत 
   हB केे संबंधा म;,     साइट केा के्षत्र 2086  स्क्व.       मीटर केा संकेेत निदायाा गयाा था और 

   नाीलामी केD तारीखु /  समया 30 अपै्राल, 2004  केे  सुबह 11.00   बजुे केे   रूप म; इंतिगत 
  विकेयाा गयाा था।

(4)यााचिचकेाकेता+-      कंेपनाी केा केहनाा हB विके 30  अपै्राल,  2004   केD पूवेaक्त 
नाीलामी   केे समया प्राशॉासके,   हरिरयााणा   शॉहरी विवेकेास प्रााचिधाकेरण,   पंचकुेला और 

 एसे्टोट अचिधाकेारी,  अंबाला,   उत्तरदााता सं.  3   और 4,       क्रमशॉः मौकेे पर मौजुूदा थे। खुुदा 
       केो इचु्छेके बोलीदााताओंं से परिरचिचत केरनेा केे बादा,   प्रातितवेादाी सं.  4,   उन्होंjनाे पहले 
       से ही विवेज्ञाातिपत निनायामj और शॉतN केो पढ़ाा ,   लिजुसकेा    विवेज्ञाापना पहले ही होचुकेा 

था,   उपाबंदा पी/1     । इचु्छेके बोलीदााता केो       सूचिचत विकेयाा विके नाीलामी केD केाया+वेाही म; 
  भागीदाारी केे लिलए,    एके संभाविवेत      बोलीदााता केो प्राारंतिभके रालिशॉ रुपयाे 5.00  लाखु 

     जुमा केरनेा केD आवेश्यकेता थी।          याह भी बतायाा गयाा विके नाीलामी केे पूरा होनेा केे 
बादा,   पूवेaक्त          रुपयाे केD रालिशॉ बोली लगानेा वेालj म; प्रात्येेके केो 5.00   लाखु लौटाए 

 जुाएंगे।         उक्त साइट केे आरर्णिक्षत मूल्य केो भी रुपयाे 3.65   केरोड़ी   केे रूप म; 
   घोतिषत विकेयाा गयाा था। यााचिचकेाकेता+-       कंेपनाी केा केहनाा हB विके सभी इचु्छेके 

बोलीदााता,      जुो साइट पर मौजुूदा थे,        उन्होंjनेा अपनेा पते आनिदा केा विवेवेरण निदायाा 
 और  रुपयाे 5.00     लाखु प्रात्येेके केD रालिशॉ       नाीलामी केD केाया+वेाही म; भाग लेना; केे
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 लिलए   जुमा केD। यााचिचकेाकेता+-    कंेपनाी नेा भी  रुपयाे 5.00    लाखु केD   रालिशॉ जुमा केD। 
       सभी संभाविवेत बोलीदााताओंं केो पहचाना केे उद्दे�श्य से,    केाया+वेाही केD  रिरकेॉविड� ग केD 

      सुविवेधाा केे लिलए बोली केे समया     टोकेना जुारी विकेए गए थे।  याह यााचिचकेाकेता+-कंेपनाी 
      द्वाारा भी केहा गयाा हB विके   पूवेaक्त उत्तरदााताओंं सं .  3   और 4     नेा भी नाीलामी केे 
         समया पचo विवेतरिरत विकेए। पैम्फलेट केD एके प्रातित निदानाांके 30  अपै्राल,  2004  जुो 

 अंबाला  शॉहर         म; मल्टीीपे्लेक्स साइट केD नाीलामी केाया+वेाही केे समया जुारी 
     विकेयाा गयाा था केो प्रासु्तत     यााचिचकेा केे साथ उपाबंदा P  /  2     केे रूप म; संलग्न 
  विकेयाा गयाा हB।

(5 )  याा चिचकेाकेता+ -         कंेपनाी नेा इसकेे बादा निना वेेदाना विकेयाा हB विके पूवेaक्त 
        साइट केे संबंधा म; नाीलामी केD केाया+वेाही शॉुरू हुई,    विवेतिभन्नी बोलीदााताओंं नेा बोलिलयाा ँ

 दाP। यााचिचकेाकेता+-    कंेपनाी नेा रुपयाे 5.04        केरोड़ी केD उच्चतम बोली केD पेशॉकेशॉ केD। 
 चूंविके यााचिचकेाकेता+-      कंेपनाी द्वाारा दाी गई बोली  उच्चतम थी,  इसलिलए,    साइट पर वेही 

    स्वाीकेार विकेयाा गयाा था। तदानुासार,  यााचिचकेाकेता+-   कंेपनाी नेा 30  अपै्राल,  2004  केो 
   बोली रालिशॉ केा 10%   जुमा विकेयाा।  इसकेे बादा,   एसे्टोट अचिधाकेारी,  हुड्डाा,  अंबाला, 

 प्रातितवेादाी सं.  4   नेा 24  मई,  2004        केो यााचिचकेाकेता+ केो आवंेटना पत्र जुारी विकेयाा। 
    इस प्राकेार यााचिचकेाकेता+ द्वाारा 15%       केD शॉेष रालिशॉ भी जुमा केD गई,    अथा+त् आवंेटना 
  मूल्य केे 25%      केD कुेल जुमा रालिशॉ  रुपयाे 1.26    केरोड़ी बनाी। यााचिचकेाकेता+-कंेपनाी 

     नेा निनावेेदाना विकेयाा हB विके   शॉुरू म; यााचिचकेाकेता+-  कंेपनाी      केD ओंर से विवेनाोदा गोएल द्वाारा 
    बोली दाी गई थी          और चूंविके यााचिचकेाकेता+ केो बादा म; शॉातिमल विकेयाा गयाा था, 

इसलिलए,            विफर से आवंेटना केे लिलए एसे्टोट अचिधाकेारी केो विफर से  निनागतिमत कंेपनाी 
 अथा+त् यााचिचकेाकेता+-  कंेपनाी      केे पक्ष म; प्लेॉट केा    पुनाःआवंेटना केे लिलए अनुारोधा 
  विकेयाा गयाा था। यााचिचकेाकेता+-     कंेपनाी केा पूवेaक्त अनुारोधा   स्वाीकेार विकेयाा गयाा 

 और 18  जुूना,  2004           केो जुमा विकेए गए हस्तांतरण शॉुल्क केे रूप म; 2,50,320 

   रुपयाे केे भुगताना पर,  यााचिचकेाकेता+-     कंेपनाी केे पक्ष म; 21  जुूना,  2004    केो विफर स े
          आवंेटना पत्र जुारी विकेयाा गयाा था। पूवेaक्त केD एके प्रातित यााचिचकेाकेता+-  कंेपनाी केे 

        पक्ष म; विफर से आवंेटना पत्र निदायाा गयाा  उपाबंदा P/4       केे रूप म; संलग्न हB। इसे 
यााचिचकेाकेता+-कंेपनाी      नेा बनााए रखुा हB विके    पूवेaक्त आवंेटना पत्र /    पुनाः आवंेटना पत्र 

  केे खंुड 1          म; उले्लाखु विकेयाा गयाा हB विके विकेश्तोंj म;     केबे्जे केे प्रास्तावे केD तारीखु 
 से   शॉेष पर 15%    ब्यााजु शॉातिमल था       और इसकेे अभावे केे मामले म;   प्रातित वेष+ 18% 

      केD दार से अतितरिरक्त ब्यााजु प्राभाया+ होगा।       इसे बनााए रखुा गयाा हB विके यााचिचकेाकेता+-
   कंेपनाी द्वाारा पूवेaक्त वेजुीफा , 15% / 18%       केD दार से ब्यााजु केे संबंधा म;,  विवेज्ञाापना, 

 जुो 11% / 14%  केD        दार पर ब्यााजु लगानेा केा प्राावेधााना केरता था,   केे विवेपरीत था।

(6)  यााचिचकेाकेता+-  कंेपनाी         केे पक्ष म; पुनाः आवंेटना पत्र जुारी विकेए जुानेा 
 केे बादा,     याह लिजुला टाउना याोजुनाार,     अंबाला पर लागू हुआ,  22  जुूना,  2004  केो 

            ज़ोोनिना� ग याोजुनाा केD एके प्रातित जुारी केरनेा केे लिलए लिजुस से शॉहर यााचिचकेाकेता+-
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          कंेपनाी केो परिरयाोजुनाा केे साथ आगे बढ़ानेा म; सक्षम बनाा। तदानुासार,  ज़ोोनिना� ग 
   याोजुनाा केD प्रातित यााचिचकेाकेता+-       कंेपनाी केो जुारी केD गई थी। यााचिचकेाकेता+-कंेपनाी 

       द्वाारा याह निनावेेदाना विकेयाा गयाा हB विके       पूवेaक्त ज़ोोनिना� ग याोजुनाा प्रााप्त केरनेा पर वेह 
     हBराना रह गए विके उनाकेे       द्वाारा खुरीदा� गए मल्टीीपे्लेक्स केो अनुामतित दाी 

 गई  एफएआर 125%          केे रूप म; इं तिगत केD गई थी हालाविके  विवेज्ञाापना म; 
   एफएआर केा उले्लाखु 150%        केे रूप म; विकेयाा गयाा था। यााचिचकेाकेता+-  कंेपनाी नेा 

          निनावेेदाना विकेयाा हB विके उसनेा परिरयाोजुनाा केD व्यवेहाया+ता केा आंकेलना  विवेज्ञाापना म; 
  वेर्णिण! त एफएआर 150%   केे     आधाार पर विकेयाा था  और   नाीलामी केD केाया+वेाही 

 म;    भाग लिलयाा था  और      उपरोक्त समझ केे आधाार पर 25%     रालिशॉ जुमा केD थी। 
फलस्वारूप,  यााचिचकेाकेता+-       कंेपनाी केे अचिधाकृेत प्रातितनिनाचिधा नेा मुख्यमंत्री प्राशॉासके ,  हुड्डाा , 

 प्रातितवेादाी सं .  2     से मुलाकेात केD      और पूर� मामले केD सूचनाा दाी।  यााचिचकेाकेता+-
      कंेपनाी नेा केहा विके प्रातितवेादाी सं.  2       नेा उसे तत्कााल सुधाारात्मके उपायाj केा 

  आश्वासना निदायाा।  प्रातितवेादाी सं .  2   केे   उस आश्वासना पर, यााचिचकेाकेता+-  कंेपनाी नेा 
        मल्टीीपे्लेक्स केे निनामा+ण केे लिलए परिरयाोजुनाा केा केायाा+न्वेंयाना /    निनाष्पाादाना विकेयाा। कुेछ 

           अन्य दाोष जुैसे विके इलेक्ट्रि�के पोल केे अस्तिस्तत्व आनिदा केो भी यााचिचकेाकेता+-कंेपनाी 
    द्वाारा इंतिगत विकेयाा गयाा हB,           इस तथ्य केा इस स्तर पर ध्याना दा�नाा प्राासंतिगके नाहP 

          हB क्योंjविके दाोनाj पक्षj केे बीच इस पर सहमतित हB      विके पूवेaक्त दाोष पहले ही हटा 
   निदायाा गयाा हB। यााचिचकेाकेता+-       कंेपनाी नेा आगे केहा विके उसनेा एम/   एस गौतम और 
 गौतम एसोसिसएट्स ,  फरीदााबादा ,     आविके! ट�क्ट और सलाहकेार  केो 7  जुूना ,  2004 

 केो  रुपयाे 1,11,000          केD प्राारंतिभके रालिशॉ केा भुगताना केरकेे भवेना केD याोजुनाा 
    तैयाार केरनेा केे लिलए  शॉातिमल विकेयाा।  पूवेaक्त  आविके! ट�क्ट /   सलाहकेारj  द्वाारा तैयाार 

     केD गई याोजुनाा केे साथ 12  जुुलाई ,  2004    केो रुपयाे 65,910  केD अपेर्णिक्षत 
 शॉुल्क        केD मांग केा मसौदाा तैयाार विकेयाा लिजुसे यााचिचकेाकेता+-   कंेपनाी द्वाारा एसे्टोट 

अचिधाकेारी,  हुड्डाा        केे केायाा+लया म; प्रासु्तत विकेयाा गयाा था। हालां विके ,   मुख्य प्राशॉासके 
    द्वाारा निदाए गए आश्वासना     केे बावेजुूदा अब तके   ज़ोोनिना� ग याोजुनाा  संशॉोचिधात नाहP 
   विकेयाा गयाा हB। फलस्वारूप,  यााचिचकेाकेता+-     कंेपनाी द्वाारा प्रासु्तत पूवेaक्त भवेना 

    याोजुनााओंं पर कैेसे भी      केोई भी केार+वेाई नाहP ली गयाी। यााचिचकेाकेता+-  कंेपनाी नेा 
    विवेसृ्तत विकेयाा हB विके 125%   केे  एफएआर     नेा पूरी परिरयाोजुनाा केो अव्यवेहारिरके 

     बनाा निदायाा था और संभवे /      व्यवेहाया+ नाहP था क्योंjविके यााचिचकेाकेता+-कंेपनाी द्वाारा 
 रुपयाे 5.04        केरोड़ी केD बोली रालिशॉ केD पेशॉकेशॉ 150%     एफएआर केो ध्याना म; रखुते 

 हुए   केD गई थी।   परिरयाोजुनाा केD गैर-     व्यवेहाया+ता केे संबंधा म;   विवेतिभन्नी विवेवेरण और, 
परिरणामस्वारूप,  यााचिचकेाकेता+-        कंेपनाी केो नुाक़ेसाना केा भी यााचिचकेा म; संकेेत 

  निदायाा गयाा हB।

(7)        याह इस पृष्ठभूतिम म; हB विके यााचिचकेाकेता+-    कंेपनाी न्यायालया केे पास निदाशॉा-निनादाuशॉ 
    माँगनेा केे लिलए आई हB,          जुैसा विके निनाण+या केे उद्घााटना अनुाचे्छेदा म; दा�खुा गयाा हB।
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     (8)     यााचिचकेाकेता+ केा दाावेा     उत्तरदााताओंं द्वाारा विवेवेा निदात विकेयाा गयाा 
 हB।  उत्तरदााताओंं सं.  2   और 3         केD ओंर से एके लिलखिखुत बयााना दाायार विकेयाा 
 गयाा हB।  यााचिचकेाकेता+-  कंेपनाी    द्वाारा विवेसृ्तत विवेतिभन्नी तथ्य-    विवेज्ञाापना उपाबंदा P  /  1, 

     जुारी केरनेा केे संबंधा म;   पै म्फलेट्स उपाबंदा P  /  2   और 30  अपै्राल ,  2004 

   नाीलामी केाया+वेाही केा संचालना     विवेवेानिदात नाहP हB। तथातिप ,   याह उक्त 
       उत्तरदााताओंं द्वाा रा बनााए रखुा गयाा हB विके   विवेज्ञाापना निदानाांके 22  अपै्राल,  2004, 

150%     केे एफएआर केा उले्लाखु      मुद्रण केD गलती केे केारण था ,   जुबविके विवेवेानिदात 
       साइट म; वेास्तविवेके एफएआर कुेल के्षत्र केा 125%,     जुो स्वाीकृेत ज़ोोनिना� ग याोजुनाा 

              केे अनुासार था। उक्त उत्तरदााताओंं नेा याह भी बतायाा हB विके नाीलामी केे समया 20 

अपै्राल, 2004       केो नाारायाण दाास केे पुत्र चूनाी लाल,  जुूनिनायार इंजुीनिनायार,   अब+ना एसे्टोट, 

        अंबाला नेा स्पॉॉट पर घोषणा केD थी      विके विवेवेानिदात साइट केा एफएआर 150% केे 
 बजुाया 125%    था जुो          विवेज्ञाापना म; गलत तरीकेे से छपा था। इसे भी बनााए 

    रखुा गयाा हB विके         साइट पर मौजुूदा बोलीदााताओंं केो ज़ोोनिना� ग याोजुनाा निदानाांके 9 

अपै्राल,  2003             निदाखुायाी गयाी थी लिजुस म; स्पॉष्ट रूप से उले्लाखु विकेयाा हB विके 
विवेवेानिदात   साइट केा  एफएआर 125%      था। उक्त उत्तरदााताओंं केे अनुासार,  चूनाी 

      लाल द्वाारा पूवेaक्त घोषणा केे पश्चाात      ही नाीलामी केD केाया+ वेा ही शॉुरू केD 
 गई थी ।        याह भी आरोप लगायाा गयाा हB     उक्त उत्तरदााताओंं द्वाारा नाीलामी केे 

          समया बोलीदााताओंं द्वाारा पूवेaक्त संशॉोधाना पर केोई आपयित्त नाहP केD गई 
थी।

          (9)    प्रातित वेष+ 15%         ब्यााजु केD दार और विवेफलता पर दंाडात्मके ब्यााजु 18% 

      प्रातित वेष+ होनेा केे संबंधा म;   आवंेटना पत्र /    पुनाः आवंेटना पत्र,    विवेज्ञाापना म; उल्लिल्लाखिखुत 
  निनायाम और   शॉतN केे विवेपरीत,    उक्त उत्तरदााताओंं नेा     याह सुनिनाज्यिश्चात विकेयाा विके आवंेटना 

 पत्र /     पुनाः आवंेटना पत्र           म; ब्यााजु दार केा गलती से उले्लाखु विकेयाा गयाा हB और 
  संचार निदानाां विकेत 27  अगस्त,  2004    केे अनुासार यााचिचकेाकेता+-   कंेपनाी केो सूचिचत 
      विकेयाा गयाा था विके उना पर  ब्यााजु 11% /  14%   प्राभाया+ होगा।   संचार निदानाांके 27 

अगस्त ,  2004   केो        उत्तरदााताओंं द्वाारा लिलखिखुत बयााना केे साथ उपाबंदा R  /  2  केे 
           रूप म; संलग्न विकेयाा गयाा हB। उत्तरदााताओंं नेा चूनाी लाल बेटा  नाारायाण दाास, 

 जुूनिनायार इंजुीनिनायार,   एसे्टोट ऑविफस,  हुड्डाा,  अंबाला    केे हलफनाामे केो  लिलखिखुत बयााना 
   केे साथ उपाबंदा R /   4            केे रूप म; संलग्न विकेयाा गयाा हB। पूवेaक्त शॉपथ पत्र म;, 

 उक्त प्रातितपादाके,        चूनाी लाल नेा केहा हB विके "  मlनेा 30  अपै्राल,  2004   केो आयाोलिजुत 
      नाीलामी से पहले बोली लगानेा वेाले    सभी लोगो केो    विवेज्ञाापना म; एफएआर 150% 

  केD तु्रटिट /      गलती केे बार� म;   सूचिचत विकेयाा था।      मlनेा स्पॉष्ट रूप से सभी  बोली लगानेा 
      वेालो केो सूचिचत विकेयाा था विके     लिजुला टाउना याोजुनाार केे   केायाा+लया से प्रााप्त 
    ज़ोोनिना� ग याोजुनाा केे अनुासार  एफएआर 125%।"

(10)    यााचिचकेाकेता+ नेा  उत्तरदााताओंं सं.  2   और 3   केे  पूवेaक्त लिलखिखुत 
     बयााना पर प्रातितकृेतित दाायार केD हB।    रिरट यााचिचकेा म;      विवेतिभन्नी तथ्यj केD दालील केो
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             दाोहरायाा गयाा हB। इस बात से इनाकेार विकेयाा गयाा हB विके केोई भी शॉुचिG-पत्र 
       उत्तरदााताओंं द्वाारा केभी भी जुारी विकेयाा गयाा था ,    याह भी   इनाकेार विकेयाा विके 
 उत्तरदााताओंं सं.  2   और 3      याा विकेसी अन्य अचिधाकेारी /   अचिधाकेारी नेा  नाीलामी केे 

 समया       एफएआर केD केटौती केे संबंधा म;   केोई घोषणा केD। यााचिचकेाकेता+-  कंेपनाी नेा 
          विवेशॉेष रूप से इस संबंधा म; निनावेेदाना विकेयाा हB विके   विवेतिभन्नी अन्य मल्टीीपे्लेक्स,  जुैसे 

  यााचिचकेाकेता+ द्वाारा   खुरीदा� गए         लिजु� दा और फरीदााबादा म; vरीदा� गए केD तरह समाना 
   रूप से ज्यिiत हB,   म; 150%       एफएआर केो अपनाायाा गयाा था।    याह विवेशॉेष रूप से 

यााचिचकेाकेता+-        कंेपनाी द्वाारा निनावेेदाना विकेयाा गयाा हB विके   उपरोक्त मल्टीीपे्लेक्स जुो 
        फरीदााब म; बनाायाा जुा रहा था केD रचनाा  वेासु्तकेार एम/  एस गौतम-  और गौतम 

एसोसिसएट�ड,  फरीदााबादा     द्वाारा केD जुा रही थी  जुो यााचिचकेाकेता+-   कंेपनाी द्वाारा भी 
    निनायाुक्त विकेए गए थे और,  इसलिलए,        उत्तरदााताओंं द्वाारा दालील दाी जुा रही हB 

 विके         विवेज्ञाापना म; मुद्रण तु्रटिट केे केारण एफ़एआर केा 125%   उले्लाखु हB,  पूरी तरह 
 से गलत,          बादा म; लिलए गयाे विवेचार पर और अनुाचिचत था।   प्रातितकृेतित केे साथ,  विवेज्ञाापना, 

 उपाबंदा P  /  13,            लिजु� दा म; मल्टीीपे्लेक्स केD नाीलामी केे संबंधा म; संलग्न हB लिजुसम; 
 एफएआर 150%     केा संकेेत निदायाा गयाा था।

(11)     हमनेा यााचिचकेाकेता+ केे लिलए,   श्रीी एम.  एल.  सरीना,   विवेद्वाके वेरिरष्ठ 
 अचिधावेक्ता  और   उत्तरदााताओंं केे लिलए,       सुश्रीी वंेदानाा मल्होोत्रा विवेद्वाके अचिधावेक्ता केो 

 सुनाा     और उनाकेD सहायाता से       मामले केे रिरकेॉड+ केा अवेलोकेना विकेयाा हB।

 (12)  यााचिचकेाकेता+-    कंेपनाी केे लिलए उपज्यिiत,   श्रीी एम.  एल.  सरीना,  विवेद्वाके 
 वेरिरष्ठ अचिधावेक्ता       नेा तके+ निदायाा हB विके विवेज्ञाापना  निदानाांके 22  अपै्राल ,  2004  केो 

       हरिरयााणा केे विवेतिभन्नी शॉहरj म; शॉॉतिप� ग मॉल /    मल्टीीपे्लेक्स केD    नाीलामी केे संबंधा म; 
    जुारी विकेयाा गयाा हB।           उक्त विवेज्ञाापना म; याह स्पॉष्ठ रूप से संकेेत निदायाा गयाा हB 

     विके मल्टीीपे्लेक्स केे लिलए एफएआर 150%    था। उस आधाार पर,   विवेद्वाके अचिधावेक्ता 
        याह सुनिनाज्यिश्चात केरता हB विके सभी बोलीदााता नेा 30  अपै्राल,  2004   केो आयाोलिजुत 

      नाीलामी केD केाया+वेाही म; भाग लिलयाा था ,       लिजुसम; स्पॉष्ट समझ थी विके पूवेaक्त 
    मल्टीीपे्लेक्स केे लिलए एफएआर 150%       होनाा था और उस आधाार पर 

यााचिचकेाकेता+-   कंेपनाी नेा  रुपयाे 5.04        केरोड़ी केD सबसे ज्यादाा बोली दाी थी ,  जुबकेD 
 आरक्षण   केDमत केेवेल 3.65          केरोड़ी इंतिगत केD गई थी। विवेद्वाके अचिधावेक्ता नेा याह 

     भी इशॉारा विकेयाा हB विके         लिलखिखुत बयााना म; उत्तरदााताओंं द्वाारा केD गई दालील विके 
  साईट पर  एफएआर 125%           म; सुधाार केD कुेछ घोषणा केD गई थी केेवेल बादा 

   म; विकेयाा गयाा   एके विवेचार क्योंjविके,     ऐसी केोई घोषणा     विकेसी केे द्वाा रा मौकेे पर 
        नाहP केD गई थी और विकेसी भी मामले म; ,   जुब प्राशॉासके,  हुड्डाा,   प्रातितवेादाी सं. 3 

  और एसे्टोट अचिधाकेारी,  हुड्डाा,  अंबाला ,   प्रातितवेादाी सं .  4,     व्यज्यिक्तगत रूप से मौजुूदा 
थे ,    तब याह      तिबलु्कल अविवेश्वसनाीया हB विके चूनाी लाल ,   जुो केेवेल  अब+ना एसे्टोट,



400  I.L.R.   पंजुाब और हरिरयााणा        2007 (1)

  हुड्डाा केे  जुूनिनायार  इंजुीनिनायार हB,     ऐसा महत्वपूण+ मुद्दे�    पर केोई घोषणा केर�गा। विवेद्वाके 
        अचिधावेक्ता नेा याह भी तके+ निदायाा हB विके     उत्तरदााताओंं नेा शॉुरू म; यााचिचकेाकेता+-  कंेपनाी से 

 प्राभाया+          ब्यााजु केD दार केो अलग केरनेा केा प्रायाास विकेयाा था,   जुब   आवंेटना पत्र /  पुनाः 
 आवंेटना    पत्र म; ब्यााजु 15%/18%          प्रातित वेष+ केे रूप म; इंतिगत विकेयाा गयाा था, 
 हालाविके      विवेज्ञाापना म; इंतिगत प्रातित वेष+ 11%  /  14%  थी,     लेविकेना बादा म; लिलखिखुत 

   बयााना दाजु+ केरते समया,        उत्तरदााताओंं नेा स्वाीकेार विकेयाा था विके  पूवेaक्त उच्च 
      ब्यााजु केो गलत तरीकेे से  आवंेटना /      पुनाः आवंेटना पत्र म;    इंतिगत विकेयाा गयाा था। 

 इस प्राकेार,         याह तके+ निदायाा जुाता हB विके उत्तरदााता     केेवेल एके स्टोlड लेनेा केD 
           केोलिशॉशॉ केर रह� थे जुैसा विके उनाकेे लिलए सुविवेधााजुनाके था। विवेद्वाके अचिधावेक्ता  नेा याह 

       भी तके+ निदायाा हB विके एके बार याा चिचकेाकेता+ -      कंेपनाी नेा भाग लिलयाा था और 
    सफल बोलीदााता था और 25%    रालिशॉ जुो 1.26     केरोड़ी से अचिधाके थी,   जुमा केD 

गई,   विफर            उत्तरदााताओंं केो याह दाावेा केरनेा केे लिलए नाहP सुनाा जुा सकेता हB 
      विके विवेवेानिदात साईट केे संबंधा म; एफएआर  केेवेल 125%  था,  क्योंjविके 

यााचिचकेाकेता+-   कंेपनाी नेा         पहले से ही उत्तरदााताओंं द्वाारा विकेए गए प्रातितनिनाचिधात्व पर 
    केाया+ विकेयाा हB लिजुसकेा        विवेज्ञाापना म; संकेेत निदायाा गयाा हB। विवेवेादाके अचिधावेक्ता 

     नेा केहा हB विके प्रासु्तत  विवेवेादा वेचना-  विवेबंधा     केे सिसGांतj केो आकेतिष! त केर�गा और 
अंतः,  यााचिचकेाकेता+-कंेपनाी  द्वाारा    वेत+माना यााचिचकेा म;    विकेयाा गयाा दाावेा स्वाीकेार 

   विकेयाा जुानाा उत्तरदाायाी था।

(13)        दूुसरी उत्तरदााताओंं केD ओंर से विवेवेादाके अचिधावेक्ता ,  सुश्रीी 
  वंेदानाा मल्होोत्रा नेा      तके+ निदायाा हB विके   विवेज्ञाापना निदानाांके 22  अपै्राल,  2004   म; मुद्रण 

  तु्रटिट थी  जुब 150%   केे एफएआर ,   बजुाया 125%,      केा उले्लाखु विकेयाा गयाा था , 
  और उक्त  तु्र टिट केो  चूनाी लाल ,     जुूनिनायार इंजुीनिनायार नेा   नाीलामी केे समया 

  घोषणा केरकेे   ठीीके विकेयाा था।    विवेद्वाके अचिधावेक्ता केे अनुासार ,   नाीलामी केD 
   केाया+वेाही केेवेल उपरोक्त  जुूनिनायार इंजुीनिनायार    द्वाारा इस संबंधा म;   घोषणा केे बादा 

     शॉुरू केD गई थी। विवेद्वाके अचिधावेक्ता     नेा विवेशॉेष रूप से हलफनाामे,   उपाबंदा R/4, 

 निदानाांके 12  जुुलाई ,  2004          लिजुस म; चुन्नीी लाल नेा शॉपथ ली पर   निनाभ+रता रखुी हB। 
             सुश्रीी मल्होोत्रा नेा याह भी तके+ निदायाा हB विके हुड्डाा केD नाीतित केे अनुासार ,   सिसटी स;टर 

      म; ज्यिiत मल्टीीपे्लेक्स साइट केे लिलए 150%      एफ़एआर केD अनुामतित हB जुबविके 
     अन्य मल्टीीपे्लेक्स केे लिलए केेवेल 125%   एफएआर    केD अनुामतित हB। फलस्वारूप , 

           याह विवेद्वाके अचिधावेक्ता द्वाारा बनाायाा गयाा हB विके विवेवेानिदात साईट केा एफएआर 
125%    पूण+ रूप से   हुडा केD नाीतित   केे अनुासार था।

(14)           हमनेा विवेचिधावेत रूप से दाोनाj पक्षj केे विवेद्वाके अचिधावेक्ताओंं द्वाारा 
     केD प्रातितदं्वाद्वाी तकेa पर विवेचार विकेयाा।

(15)       जुैसा विके ऊंपर दा�खुा गयाा हB,    उत्तरदााताओंं नेा यााचिचकेाकेता+-  कंेपनाी द्वाारा 
    विकेयाा गयाा दाावेा लिजुसमे आवंेटना /      पुनाः आवंेटना पत्र म; उले्लाखु विकेयाा   प्राभाया+ ब्यााजु
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   केे संबंधा म; हB,       पहले ही स्वाीकेार केर लिलयाा   गयाा हB।   संचार उपाबंदा P/2  केे 
अनुासार ,  यााचिचकेाकेता+-          कंेपनाी विकेए पूवेaक्त दाावेे केो स्वाीकेार केर लिलयाा गयाा हB 

 और यााचिचकेाकेता+-   कंेपनाी केो          सूचिचत केर निदायाा गयाा हB विके उना से प्राभाया+ ब्यााजु 
  केD दार   प्रातित वेष+ 15%    केे बजुाया 11%        प्रातित वेष+ होगी और इसी तरह विवेलंतिबत 

      विकेश्तों पर दा�या ब्यााजु केD दार 14%   केे बजुाया 18%     प्रातित वेष+ होगा। फलस्वारूप , 

यााचिचकेाकेता+-   कंेपनाी केD    पूवेaक्त लिशॉकेायात केा       पहले से ही निनावेारण हो चुकेा हB 
 और इसलिलए,  उक्त प्रासु्तत          यााचिचकेा म; राहत केा दाावेा निनाष्फल हो गयाा हB।

(16) यााचिचकेाकेता+-   कंेपनाी द्वाारा     एफएआर केD केटौती केD  मुख्य लिशॉकेायात केे 
 संबंधा म;,       याह विवेवेानिदात नाहP हB विके 22 अपै्राल, 2004    केे विवेज्ञाापना उपाबंदा P / 1 म;, 

150%   केे    एफएआर केे साथ 21        मीटर केD अचिधाकेतम अनुामेया ऊंंचाई केा उले्लाखु 
   विकेयाा गयाा था।          याह भी उले्लाखु विकेयाा गयाा था विके एफएआर केा 50%   तके केा 
  उपयाोग वेार्णिणज्यिज्यके     गतितविवेचिधायााँ जुैसा विके केन्वें;शॉना स;टर,   प्रादाशॉ+नाी हॉल,  सांसृ्कृतितके 

के; द्र,      विवेभागीया स्टोोर आनिदा      केे लिलए विकेयाा जुा सकेता हB।  उत्तरदााताओंं नेा,  हालांविके, 

    बनााए रखुा हB विके          उक्त विवेज्ञाापना म; मुद्रण तु्रटिट थी और वेास्तवे म; विवेवेानिदात साइट 
  म; एफएआर 125%        था जुैसा विके पहले से ही    ज़ोोनिना� ग याोजुनाा म;  अनुामोनिदात हB। 

 उत्तरदााताओंं    द्वाारा केहा गयाा था  विके        मौकेे पर जुूनिनायार इंजुीनिनायार चूनाी लाल नेा एके 
  घोषणा केD थी।    एके मजुबूत निनाभ+रता        पूवेaक्त चुन्नीी लाल द्वाारा शॉपथ पत्र उपाबंदा R 

/  A               पर बनाायाी गई हB। चूनाी लाल द्वाारा केD गई केचिथत घोषणा नाीलामी केे बहुत 
 महत्वपूण+          पहलू पर हB। परिरयाोजुनाा केD संपूण+ व्यवेहाया+ता निनाभ+र थी एफएआर 

       पर। याह विवेश्वसनाीया नाहP हB विके विवेभाग        मौकेे पर मौखिखुके रूप से इस तरह केD 
    घोषणा पर तिबनाा विकेसी     अन्य सहायाके दास्तावेेजु केे  संतुष्ट रह�गा। हालाँ विके ,  हम 

   पाते हk विके 21  जुूना,  2004    केो आवंेटना /       पुनाः आवंेटना पत्र जुारी केरनेा पर 
 और   ज़ोोनिना� ग याोजुनाा   प्रााप्त केरनेा पर,  यााचिचकेाकेता+-   कंेपनाी नेा  मुख्य प्राशॉासके,  हुड्डाा, 

 प्रातितवेादाी सं.  2   नेा 22  जुूना,  2004  केो   प्रातितनिनाचिधात्व विकेयाा था  ।    याह भी दाावेा विकेयाा 
    जुाता हB विके मुख्य प्राशॉासके,   हुड्डाा    केे साथ एके बैठीके     भी आयाोलिजुत केD गई थी 
 लिजुसम;  एफएआर         केम केरनेा केे संबंधा म; लिशॉकेायात दाी गई थी।  मुख्य प्राशॉासके 

 केो 6/7  जुुलाई,  2004   केो      एके और प्रातितनिनाचिधात्व निदायाा गयाा था ,   लिजुसकेD एके 
 प्रातित प्रासु्तत     यााचिचकेा केे साथ उपाबंदा P /  10     केे रूप म;    संलग्न केD गई हB। एके 

  समाना प्रातितनिनाचिधात्व 12  जुुलाई,  2004 (  उपाबंदा P /  11)      केो बनाायाा गयाा था। याहां 
  तके विके   यााचिचकेाकेता+ नेा   विवेत्तीया आयाुक्त  और सचिचवे,     टाउना एंड कंेzी याोजुनाा, 

 प्रातितवेादाी सं.  1    केे समक्ष 15  जुुलाई ,  2004,   केो    विवेसृ्तत प्रातितनिनाचिधात्व दाजु+ विकेयाा 
 था  उपाबंदा P  /  12         । पूवेaक्त अभ्याावेेदाना म; से विकेसी केा  उत्तरदााताओंं द्वाारा 
         केभी जुवेाब नाहP निदायाा गयाा था। प्रासु्तत रिरट यााचिचकेा यााचिचकेाकेता+-   कंेपनाी द्वाारा 5 

अगस्त ,  2004        केो दाायार केD गई थी। याह       पहली बार हB जुब लिलखिखुत बयााना केे 
साथ,  चुन्नीी लाइ,   जुूनिनायार इंजुीनिनायार केा   शॉपथ पत्र  निदानाांके 12 जुुलाई, 2004 
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 उपाबंदा R /  4    केे रूप म;     दाायार विकेयाा गयाा हB।      पूवेaक्त शॉपथ पत्र वेास्तवे म; विवेभाग 
   केे एके अचिधाकेारी द्वाारा स्वा-    सेवेारत बयााना हB जुो      विवेभाग केे पक्ष म; बनाायाा गयाा 
 हB।            चूनाी लाल द्वाारा केD गई केचिथत घोषणा नाीलामी केे बहुत महत्वपूण+  पहलू पर 
       हB। परिरयाोजुनाा केD संपूण+ व्यवेहाया+ता निनाभ+र थी    एफएआर पर। याह विवेश्वसनाीया 
    नाहP हB विके विवेभाग           मौकेे पर मौखिखुके रूप से इस तरह केD घोषणा पर तिबनाा 

 विकेसी     अन्य सहायाके दास्तावेेजु केे  संतुष्ट रह�गा।    उत्तरदााताओंं द्वाारा लिलखिखुत बयााना 
  केे साथ    केोई रिरकेॉड+ नाहP   जुोड़ीा गयाा हB,         जुो वेास्तवे म; मौके़े पीरी इस तरह केD 

       विकेसी भी घोषणा केो स्वाीकेार केर सकेता हB ,    लिजुसकेा उत्तरदााता   दाावेा केरते हB। 
   इस संबंधा म;       कुेछ भी पेशॉ नाहP विकेयाा गयाा हB।   इना परिरज्यिiतितयाj म;,   जुब स्वाीकेार 

    विकेयाा गयाा हB विके  उत्तरदााता सं. 3   और 4    मौकेे पर मौजुूदा थे,     इस पर विवेश्वास नाहP 
     विकेयाा जुा सकेता हB विके       एसे्टोट केायाा+लया केे केायाा+लया केे एके जुूनिनायार 

     इंजुीनिनायार याह घोषणा केD होगी।     हम आश्वस्त हk विके   उत्तरदााताओंं द्वाारा पूवेaक्त 
  स्टोlड केेवेल  —    यााचिचकेाकेता+ कंेपनाी केे दाावेे केा       विवेरोधा केरनेा केD दृष्टिष्ट से लिलयाा 
  गयाा हB     और बादा केा विवेचार हB।

(17)             हमार� द्वाारा पूवेaक्त निनाष्कष+ पर आनेा केा एके और केारण हB। मानाा 
  गयाा हB विके ,   उत्तरदााताओंं सं .  3   और 4   द्वाारा 30  अपै्राल ,  2004    केो नाीलामी केे 

 समया            पचo जुारी विकेए गए थे। उपरोक्त पचo केD प्रातित प्रासु्तत यााचिचकेा केे 
  साथ उपाबंदा P/2       केे रूप म; संलग्न हB।       उक्त पचo म; विवेतिभन्नी निनायामj और शॉतN 

     केो निनाधाा+रिरत विकेयाा गयाा हB।      उत्तरदााताओंं द्वाारा केचिथत हB विके  उक्त पुस्तिस्तकेा 
 म;       एफएआर म; संशॉोधाना केा निनाधाा+रण नाहP      विकेयाा गयाा हB। इना परिरज्यिiतितयाj म;, 

 जुब  अपै्राल 30,  2004,         केD नाीलामी केे समया पूवेaक्त पैम्फलेट प्रासारिरत विकेयाा 
 गयाा था,             यानिदा केोई और संशॉोधाना विकेयाा जुानाा चाविहए था याा केोई अन्य वेजुीफा 

    डालनेा केे लिलए उत्तरदाायाी थे ,      विफर ऐसी ज्यिiतित म;   पूवेaक्त सुधाार /   वेालिजुफे़ केो भी 
   पचo केे साथ    परिरचालिलत विकेयाा गयाा होगा      । मानाा जुाता हB विके  उत्तरदााताओंं द्वाारा 
      ऐसी केोई केार+वेाई नाहP केD गई थी।    इना परिरज्यिiतितयाj म; ,     हमे आश्वस्त हk विके 

           उत्तरदााताओंं नेा मुद्रण तु्रटिट केे स्टोlड केो तभी अपनाायाा हB जुब उनाकेा  वेत+माना 
  यााचिचकेा म;  —         यााचिचकेाकेता+ कंेपनाी केे दाावेे केे साथ सामनाा विकेयाा गयाा हB।

(18)            हम इस तथ्य पर भी ध्याना दा�ते हk विके उत्तरदााताओंं  केे अनुासार ,  हुड्डाा 
  नाीतित म;        शॉहर केे के; द्र म; ज्यिiत मल्टीीपे्लेक्स साइट केे   लिलए एफएआर 150% केD 

    अनुामतित दाी गई हB       और अन्य मल्टीीपे्लेक्स साइट£ केे लिलए केेवेल एफएआर 
125%       केD अनुामतित दाी गई हB। हालां विके,  यााचिचकेाकेता+-   कंेपनाी नेा   विवेशॉेष रूप स े

           प्रातितकृेतित म; निनावेेदाना विकेयाा विके याहां तके विके लिजु� दा म;मल्टीीपे्लेक्स केे लिलए  जुारी 
     विकेए गयाे विवेज्ञाापना म; एफ़एआर 150%        पर संकेेत विकेयाा गयाा था और उक्त 
   साइट केD नाीलामी 19  मई ,  2004        केो तया केD गई थी और  इसी तरह 

     फरीदााबादा म; एके मल्टीीपे्लेक्स केे लिलए,    ज़ोोनिना� ग याोजुनाा निदानाांके 26 माच+ ,  2002 

 म; 150%       एफएआर केा संकेेत निदायाा गयाा था। यााचिचकेाकेता+-  कंेपनाी  केे अनुासार ,
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   दाोनाj पूवेaक्त मल्टीीपे्लेक्स       शॉहर केे के; द्रj म; ज्यिiत नाहP थे ,   ले विकेना वेा र्णिणज्यिज्यके 
    के्षत्रj म; थे। इना  परिरज्यिiतितयाj म; ,        उत्तरदााताओंं द्वाारा लिलयाा गयाा स्टोlड विके जुो 

 मल्टीीपे्लेक्स          शॉहर केे के; द्रj केे अलावेा अन्य के्षत्रj म; ज्यिiत हB,    केे लिलए केेवेल 
 एफ़एआर 125%   केD अनुामतित हB,        तथ्यात्मके रूप से सही नाहP पायाा जुाता हB।

(19)              हम इस बात से भी संतुष्ट हk विके यााचिचकेाकेता+ केा दाावेा हB विके 
 वेह वेचना-             विवेबंधा केे सिसGांत केे आधाार पर स्वाीकेार विकेए जुानेा केे लिलए भी उत्तरदाायाी 
 हB। यााचिचकेाकेता+-     कंेपनाी नेा पहले ही   उत्तरदााताओंं द्वाारा विवेज्ञाापना,   उपाबंदा P/1,  म; 

  बनााए गए      एके प्रातितनिनाचिधात्व पर केाम विकेयाा हB।    उपरोक्त प्रातितनिनाचिधात्व पर केाया+ 
 केरते हुए ,   उन्होंjनेा 30 अपै्राल, 2004  केो      बोली म; भाग लिलयाा था  और प्रातितफल रालिशॉ 

 केा 25%  अथा+त् रु.  1.26  केरोड़ी.     जुमा विकेयाा था। यााचिचकेाकेता+-   कंेपनाी द्वाारा रुपयाे 
5.04           केरोड़ी केD सबसे ऊंंची बोली केD पेशॉकेशॉ केD गई थी,     मुख्य रूप से इस 

      समझौते केे आधाार पर विके विवेवेानिदात    साइट केे लिलए 150%    केD एफएआर केD 
    अनुामतित दाी गई थी।     उत्तरदााताओंं केो इस स्तर पर,   पूवेaक्त प्रातितनिनाचिधात्व , 

  विवेज्ञाापना उपाबंदा P/11      केे माध्यम से विकेयाा गयाा ,  से    पीछ� हटनेा केD अनुामतित 
   नाहP दाी जुा सकेती,   वेो भी ,      जुब समाना परिरज्यिiतितयाj म;    लिजु� दा और फरीदााबादा म; 

   मल्टीीपे्लेक्स केे संबंधा म;,  150%        केे समाना एफएआर केD अनुामतित दाी गई थी।

(20)  वेचना-        विवेबंधा केे सिसGांत केो अच्छेी तरह से   दा�शॉ केे न्यायाालयाj 
 म;    मान्यता प्रााप्त हB। वेचना-  विवेबंधा       केे सिसGांत म; अंतनिना! विहत सिसGांत याह हB  विके जुहां 

       एके पाट¤ नेा अपनेा शॉब्दोंj याा आचरण से,        दूुसर� केो एके स्पॉष्ट और असमाना वेादाा 
 विकेयाा हB,   लिजुसकेा इरादाा     केानूानाी संबंधा बनाानेा याा  हB     भविवेष्य म; उत्पन्नी होनेा वेाले 
     केानूानाी संबंधा बनाानेा केा हB याह          जुानाते हुए याा इरादाा रखुते हुए विके याह दूुसर� पक्ष 

        लिजुसे वेादाा विकेयाा गयाा हB द्वाारा केार+वेाई केD       और याह वेास्तवे म; दूुसर� पक्ष द्वाारा 
  विकेयाा जुाता हB,  तब        याह वेादाा बनाानेा वेाले पक्ष पर बाध्यकेारी होगा।

(21)        भारत केा सवेaच्च न्यायाालया नेा मामला    भाारत संंघ और अन्या 
बनााम  एमू /  एसं.     एंग्लोो अफगाान एजें�सिसंयां आदिद.  (1)   म;     याह मानाा गयाा हB विके 

    जुहां विकेसी व्यज्यिक्त नेा   प्रााचिधाकेरण द्वाारा      विकेए गए अभ्याावेेदाना पर केार+वेाई केD 
हB,              तो प्रााचिधाकेरण केो उपरोक्त विकेए वेादा� से पीछ� हटनेा केD अनुामतित दा�नाा पूरी 

          तरह से असमाना होगा। याह सवेaच्च न्यायाालया द्वाारा अतिभनिनार्णिण! त विकेयाा गयाा 
    हB विके हालाविके मामला     साक्ष्य अचिधानिनायाम केD धाारा 115      केD शॉत© केो पूरा नाहP केरता, 

         विकेर भी पाट¤ केे लिलए याह अभी भी खुुला था,      लिजुन्होंjनेा सरकेार द्वाारा विकेए गए 
    प्रातितनिनाचिधात्व पर केाम विकेयाा था,      केD वेह दाावेा केर� विके    सरकेार अपनेा विकेए गए

(1) AIR 1969 S.C. 718
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       वेादा� केो पूरा केरनेा केे लिलए बाध्य होगी ,        भले ही वेादाा औपचारिरके अनुाबंधा केे रूप 
     म; दाजु+ नाहP विकेयाा गयाा था।

(22)       वेचना विवेबंधा केे सिसGांत केो मामला  एमू /    एसं मूोर्तितलाल पदंपत 
  शुुगार र्तिमूल्स कंंपनी.  सिलर्तिमूटे*ड.  बनााम     उत्तर प्रद*शु राज्य और अन्या (2)  म; और 

   मान्यता दाी गई थी।        सवेaच्च न्यायाालया द्वाारा अतिभनिनार्णिण! त विकेयाा गयाा हB  विके वेचना-

       विवेबंधा केे सिसGांत केो विवेतिभन्नी रूप से `  वेचना विवेबंधा ',  '  ’आवेश्यके विवेबंधा ,  'अधा+ 
’   विवेबंधा और '  नायाा विवेबंधा '          केहा जुाता हB। याह अन्याया से बचनेा केे लिलए 

      न्यायापरस्ता द्वाारा विवेकेसिसत सिसGांत हB और    हालांविके आमतौर पर 'वेचना-विवेबंधा ' 

  केहा जुाता हB,      याह ना तो हB          अनुाबंधा केे दाायार� म; और ना ही विवेबंधा केे दाायार� 
 म;। वेचना-  विवेबंधा    केा असली सिसGांत याह        हB विके जुहां एके पक्ष अपनेा शॉब्दोंी याा 

     आचरण द्वाारा दूुसर� केो विकेए       अन्य स्पॉष्ट और असमाना वेादा� केे लिलए,   जुो केानूानाी 
             संबंधा बनाानेा याा भविवेष्य म; उत्पन्नी होनेा वेाले केानूानाी संबंधा केो प्राभाविवेत केरनेा केे 
 इरादा� से,              याह जुानाते हुए याा इरादाा केरते हुए विके इस पर दूुसर� पक्ष द्वाारा 
         लिजुसे वेादाा विकेयाा गयाा हB द्वाारा केार+वेाई केD जुाएगी     और वेास्तवे म; याह केाया+ 
     दूुसर� पक्ष द्वाारा विकेयाा जुाता हB,         तो वेादाा केरनेा वेाला पक्ष पर उनाकेा वेादाा 

  बाध्यकेारी होगा          और वेह इस पर वेापस जुानेा केा हकेदाार नाहP होगा,   अगर याह 
    केरनेा केD अनुामतित दा�नाा  असमाना होगा,       पक्षj केे बीच हुए व्यापार   केे संबंधा म;,  और 
 ऐसा होगा ,         इसकेे बावेजुूदा केD दाोनाj पक्षj केे बीच   केोई भी पूवे+-   मौजुूदाा संबंधा हB 

              याा नाहP। सिसGांत याा वेचना विवेबंधा केो विवेबंधा केD तरह शॉब्दों केे सक्थ रूप म; , 
         सामान्य बंधानाj से सीतिमत केरनेा केD आवेश्यकेता नाहP हB।     याह न्याया केरनेा केे लिलए 

           न्यायालयाj द्वाारा विवेकेसिसत एके न्यायासंगत सिसGांत हB और इसकेा केोई केारण नाहP 
    हB विके इसे केेवेल    रक्षा केे माध्यम से       सीतिमत प्रायाोग निदायाा जुानाा चाविहए। इस तके+  
         याा सिसGांत म; केोई केारण नाहP हB विके क्योंj वेचना-     विवेबंधा भी केार+वेाई केे केारण 
      केे रूप म; उपलब्ध नाहP होनाा चाविहए ,        यानिदा न्यायापरस्ता केो संतुष्ट केरनेा केे लिलए 

  आवेश्यके हB। चना-       विवेबंधा केे सिसGांत केD प्रायाोज्यता केो    आकेतिष! त केरनेा केे लिलए 
   याह आवेश्यके नाहP हB  विके प्रातितज्ञााती ,       वेादा� केD निनाभ+रता म; केाया+ केरकेे,    केो विकेसी भी 
    तरह केD हानिना पहँुचे।      आवेश्यके केेवेल याह हB विके   प्रातितज्ञााती नेा   वेादा� पर निनाभ+र 
     होकेर अपनाी स्तिस्तचिथ केो बदाला हो।

(23)    गाुजेंरात राज्य निवत्तीय  निनगामू बनााम वी.   एमू /  एसं.   लोटेसं होोटेल 
 प्राइवेटे सिलर्तिमूटे*ड. (3)          केे मामले म; विफर से सवेaच्च न्यायाालया म; याह 

   एतिबनिनार्णिण! त विकेयाा गयाा था        विके यानिदा केोई निनागम एके पविवेत्र अनुाबंधा म;,  अपनेा 
      वैेधाानिनाके केत+व्य केे निनावे+हना और प्रादाशॉ+ना म;,       प्रावेेशॉ केरता हB और विकेसी अन्य 

   व्यज्यिक्त नेा उस    पर केार+वेाई केD हB,     तो वैेधाानिनाके निनागम केो    मनामानेा ढंंग से  केाया+

(2) AIR 1979 S.C. 621
(3) AIR 1983 S.C. 848
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       केरनेा केD अनुामतित नाहP दाी जुा सकेती  ताविके     पूवेaक्त व्यज्यिक्त केो विकेए अपनेा 
    अनुाचिचत आचरण से बहते हुए,          वेह नुाकेसाना और चोट केा केारण ना बना सकेे। याह 

     मानाा गयाा विके ऐसी ज्यिiतित म;,         निनागम केो अपनेा वेादा� पर केायाम रखुनेा पर 
    न्यायाालया शॉज्यिक्तहीना नाहP हB   और याह   परमादा�शॉ केD   रिरट द्वाारा  निनादाu लिशॉत केरकेे 

 वैेधाानिनाके केत+व्य       केा निनाष्पाादाना लागू विकेयाा जुा सकेता हB।

(24)     वेचना विवेबंधा केे       सिसGांत केो निनायांतित्रत केरनेा वेाले सिसGांत केD 
 जुांच       इस न्यायाालया केD खंुड नायाायापीठी द्वाारा मामला एमू/   एसं नेसे्ले इंनिडया 

   सिलर्तिमूटे*ड और अन्या बनााम   पंजेंाब राज्य (4)  म;     इस प्राकेार केD गई हB:

"  केानूाना म;,  वेचना-   विवेबंधा केा सिसGांत,      न्यायापरस्ता केे सिसGांत केा प्रातितनिनाचिधात्व 
     केरता हB लिजुसे न्यायालयाj द्वाारा      अन्याया केा निनावेारण केरनेा केे लिलए 

    विवेकेसिसत विकेयाा गयाा हB। वेचना-  विवेबंधा    केा असली सिसGांत याह  हB विके 
           जुहां एके पक्ष अपनेा शॉब्दोंी याा आचरण द्वाारा दूुसर� केो विकेए अन्य 
     स्पॉष्ट और असमाना वेादा� केे लिलए,   जुो    केानूानाी संबंधा बनाानेा याा 
          भविवेष्य म; उत्पन्नी होनेा वेाले केानूानाी संबंधा केो प्राभाविवेत केरनेा केे 

 इरादा� से,            याह जुानाते हुए याा इरादाा केरते हुए विके इस पर दूुसर� 
          पक्ष द्वाारा लिजुसे वेादाा विकेयाा गयाा हB द्वाारा केार+वेाई केD जुाएगी 
          और वेास्तवे म; याह केाया+ दूुसर� पक्ष द्वाारा विकेयाा जुाता हB,   तो वेादाा 
        केरनेा वेाला पक्ष पर उनाकेा वेादाा बाध्यकेारी होगा    और वेह इस पर 
     वेापस जुानेा केा हकेदाार नाहP होगा ,      अगर याह केरनेा केD अनुामतित 

 दा�नाा  असमाना होगा,       पक्षj केे बीच हुए व्यापार   केे संबंधा म;  । वेचना-

   विवेबंधा केे सिसGांत       सरकेार पर भी लागू विकेयाा गयाा हB 
 और        केाया+केारी आवेश्यकेता केे आधाार पर तके+ केो स्पॉष्ट 

  रूप से     नाकेारात्मके ठीहरायाा गयाा हB। अंतः,     जुहां सरकेार एके वेादाा 
  केरती हB           याह जुानाते हुए याा इरादाा केरते हुए विके इस वेादा� पर 

  केार+वेाई केD जुाएगी,   और वेास्तवे म;,      इस पर भरोसा केरकेे प्रातितज्ञााती 
   अपनाी स्तिस्तचिथ बदालता हB,        तो सरकेार अपनेा विकेए गयाे वेादा� पर 
   बाध्य विकेयाा जुाएगा       और वेादाा प्रातितज्ञााती द्वाारा सरकेार केे खिvलाफ़ 

    लागू विकेयाा जुा सकेता हB।

(25)        सवेaच्च न्यायाालया अवेाम इस न्यायाालया द्वाारा    निनाधाा+रिरत केानूाना केे परिरप्राक्ष्य 
म;,       जुैसा विके ऊंपर दा�खुा गयाा हB,      हम संतुष्ट हk विके वेचना-    विवेबंधा केे सिसGांत विवेवेादा 

       पर पूण+ रूप से आकेतिष! त होते हk।   एके बार याा चिचकेाकेता+ -  कंेपनाी नेा 
    उत्तरदााताओंं केे प्रातितनिनाचिधात्व पर   केार+ वेाई केD थी ,     जुैसा केD विवेज्ञाापना  उपाबंदा P/1 

   म; निनाविहत हB        और नाीलामी म; भाग लिलयाा था और  रुपयाे 126   केरोड़ी केD एके

(4) (1998-3) P.L.R. 367
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  बड़ीी रालिशॉ    जुमा केD था  और वेासु्तकेार      और तिबस्ति� ग याोजुनाा आनिदा पर अन्य 
   खुच+ भी विकेए थे।         उत्तरदााताओंं द्वाारा बादा केे स्तर पर उक्त वेजुीफे /  प्रातितनिनाचिधात्व 

      से मानाा केरनेा केा विवेकेल्प नाहP हB। उत्तरदााताओं ,ं  यााचिचकेाकेता+-  कंेपनाी द्वाारा 
       अंबाला म; मल्टीीपे्लेक्स केD साइट केे संबंधा म;  150%    केD एफएआर केD अनुामतित 

    दा� नेा केे लिलए बाध्य हB।

(26)     पूवेaक्त चचा+ केे परिरणामस्वारूप,     हम प्रासु्तत यााचिचकेा अनुाज्ञाात 
     केरते हk और उत्तरदााताओंं केो यााचिचकेाकेता+-   कंेपनाी द्वाारा   निनामा+ण याोजुनाा केो 
       मंजुूरी दा� नेा केा निनादाuशॉ दा� ते हk लिजुन्हों;     मल्टीीपे्लेक्स साईट केे सं बंधा 150% एफएआर 

    केD अनुामतित दा�केर लिजुसे यााचिचकेाकेता+-   कंेपनाी द्वाारा 30 अपै्राल, 2004   केो अंबाला म; 
     vरीदाा गयाा था और उन्हों;  पूवेaक्त 150%       एफएआर केा उले्लाखु केरते हुए एके 

 संशॉोचिधात पुना:        आवंेटना पत्र भी जुारी विकेयाा जुाए।     इस संबंधा म; आवेश्यके प्राविक्रयाा 
    उत्तरदााताओंं द्वाारा पूरी केD जुाएगी,    आदा�शॉ केD      प्रामार्णिणत प्रातित तिमलनेा केD तारीखु से 

     दाो महीनेा केD अवेचिधा केे भीतर।

(27)  आवेश्यके         प्रातितयाj केे लिलए प्राभाया+ शॉुल्क केे भुगताना पर आदा�शॉ 
    केD एके प्रातित दाी जुाएगी।

R.N.R.

अस्वीीकंरर्ण:                iानाीया भाषा म; अनुावेानिदात निनाण+या वेादाी केे सीतिमत उपयाोग केे लिलए हB ताविके वेह
                  अपनाी भाषा म; इसे समझ सकेे और विकेसी अन्य उद्दे�श्य केे लिलए इसकेा उपयाोग नाहP विकेयाा जुा
             सकेता हB। सभी व्यावेहारिरके और आचिधाकेारिरके उद्दे�श्यj केे लिलए निनाण+या केा अगं्रेजे़ोी संस्कृरण

           प्रामार्णिणके होगा और निनाष्पाादाना और केायाा+न्वेंयाना केे उद्दे�श्य केे लिलए उपयाुक्त होगा।

 रूह�ला
             प्रालिशॉक्षुु न्यायियाके अचिधाकेारी

Trainee Judicial Officer 
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