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हरियाणा शहिी कनयंत्रण (ककिाया औि बेदखली) अकधकनयम (1973 का XI) धािा 13(2)(v)-साक्ष्य अकधकनयम (1872 का 

I)-धािा 20-इस आधाि पि बेदखली की मांग की गई कक ककिायेदाि ने परिसि पि कब्जा किना बंद कि कदया है पयााप्त 

कािण के कबना िाि महीने की लगार्ाि अवकध - ककिायेदाि ने आिोपो ंसे इनकाि ककया - पाकटायो ंके वकील मुदे्द के 

कनधाािण के कलए एक िेफिी की कनयुक्ति के कलए सहमर् हुए - िेफिी ने पाया कक परिसि पि लंबे समय से कब्जा नही ं

ककया गया था - ककिायेदाि ने िेफिी की रिपोटा के क्तखलाफ आपकियां दजा की ं—आपकियााँ दाक्तखल किना—क्या आवश्यक 

है?—ककिाया कनयंत्रक—क्या िेफिी की रिपोटा प्राप्त होने पि रु्िंर् कनष्कासन आदेश पारिर् किना िाकहए था। 

कनणाय, कक पक्ो ंके वकील के बयान को बेदखली आवेदन में लगाए गए आिोपो ंऔि ककिायेदािो ंद्वािा दायि कलक्तखर् 

बयान के साथ पढा जाना िाकहए। मकान माकलक ने कनष्कासन आवेदन में अनुिोध ककया कक ककिायेदािो ंने कबना ककसी 

पयााप्त कािण के लगार्ाि िाि महीने की अवकध के कलए परिसि पि कब्जा किना बंद कि कदया है। ककिायेदािो ंने कलक्तखर् 

बयान में आिोपो ंसे इनकाि ककया है. इन दलीलो ंके मदे्दनजि दोनो ंपक्ो ंके वकील ने यह रिपोटा किने के कलए िेफिी की 

कनयुक्ति के कलए एक बयान कदया कक क्या ककिायेदाि कववाकदर् घि में िह िहे थे। िेफिी की रिपोटा काफी कवकशष्ट है औि 

यह पाया गया कक कविािाधीन घि का उपयोग लंबे समय से कनवास के कलए नही ंककया जा िहा था। िेफिी की रिपोटा के 

मदे्दनजि िेंट कंटर ोलि के पास र्त्काल कनष्कासन आदेश पारिर् किने के अलावा कोई कवकल्प नही ंथा। िेफिी की उि 

रिपोटा पि पाकटायो ंको आपकियां, यकद कोई हो, दजा किने की अनुमकर् देना अनुकिर् था। िेफिी को भािर्ीय साक्ष्य 

अकधकनयम की धािा 20 के र्हर् कनयुि ककया गया था औि इसकलए, उि रिपोटा पि कोई आपकि दजा किने का सवाल 

ही नही ंउठर्ा था औि यकद दायि ककया गया था, र्ो इसकी कोई आवश्यकर्ा नही ंथी। पाकटायो ंकी दलीलो ंऔि उनके 

वकील द्वािा कदए गए बयान औि िेफिी की रिपोटा के मदे्दनजि, यह स्पष्ट है कक हरियाणा शहिी कनयंत्रण (ककिाया औि 

बेदखली) अकधकनयम, 1973 की धािा 13 (2) (v) में उक्तिक्तखर् बेदखली का आधाि कवकधवर् कसद्ध ककया गया था औि 

कनष्कासन आदेश सीधे ककिाया कनयंत्रक द्वािा पारिर् ककया जाना िाकहए था। 

(पैिा 5). 



हरियाणा शहिी (ककिाया औि बेदखली का कनयंत्रण) अकधकनयम, 1976 की धािा 15(6) के साथ पकठर् भािर् के संकवधान 

के अनुचे्छद 227 के र्हर् याकिका, प्राथाना किरे् हुए कक नागरिक पुनिीक्ण की अनुमकर् दी जाए, कवद्वान ककिाया कनयंत्रक 

द्वािा पारिर् आदेश, पाकटायो ंको कनदेश मामले में सबूर् पेश किने के आदेश को खारिज कि कदया जाए औि प्रकर्वाकदयो ं

के क्तखलाफ कनष्कासन का आदेश पारिर् ककया जाए। 

याकिकाकर्ाा के वकील सी. बी. गोयल औि एल. एन. कजंदल। 

प्रकर्वादी संख्या 1 से 3 के कलए श्री ई.एस. िीमा औि श्री उमेश वधावा, अकधविा। 

कनणाय 

जे. वी. गुप्ता, जे. 

(1) इस पुनिीक्ण याकिका को जन्म देने वाले संकक्प्त र्थ्य यह हैं कक याकिकाकर्ाा, हरिककशन दास, मकान माकलक, ने 

11 अगस्त, 1982 को उििदार्ाओ ंके क्तखलाफ उनके स्वाकमत्व वाले परिसि से कनष्कासन के कलए ईएनटी कनयंत्रक के 

समक् एक कनष्कासन आवेदन दायि ककया था। उन्हें वहां से कनकालने की मांग अन्य बार्ो ंके साथ-साथ इस आधाि पि 

की गई थी कक ककिायेदाि गांव में स्थानांर्रिर् हो गए थे औि इमािर्, लगभग एक साल से बंद पडी थी। इस प्रकाि, उन्होनें 

कबना पयााप्त कािण के िाि महीने से अकधक की लगार्ाि अवकध के कलए उस पि कब्जा किना बंद कि कदया था। हैिानी 

की बार् यह है कक ककिायेदािो ंको लंबे समय र्क नोकटस नही ंकदया जा सका। कलक्तखर् बयान कदसंबि, 1983 में दायि 

ककया गया था। उि आिोप के जवाब में, पैिाग्राफ 2 (बी) में, दलील दी गई थी कक मकान माकलक का आिोप था कक 

ककिायेदाि गांव में स्थानांर्रिर् हो गए थे औि यह घि, प्रश्न में था। लगभग एक वर्ा र्क बंद पडा िहना, औि इस प्रकाि 

कबना पयााप्त कािण के लगार्ाि िाि महीने की अवकध के कलए उनका कब्जा बंद कि देना गलर् औि कनिाधाि था। 

कविािाधीन घि का उपयोग उनके द्वािा आवासीय उदे्दश्यो ंके कलए ककया जा िहा था औि वे उस कदन र्क उि घि में 

िह िहे थे। यह कहने का कोई अवसि नही ंथा कक उन्होनें उस पि कब्जा किना बंद कि कदया है। मकान माकलक की 

ओि से कदनांक 28 जनविी 1984 को आवेदन दायि ककया गया था औि कनष्कासन आवेदन के पैिाग्राफ 2(बी) में लगाए 

गए आिोपो ंको दोहिाया गया था। 23 मािा 1984 को दोनो ंपक्ो ंके वकीलो ंने कनम्नकलक्तखर् बयान कदया: 

“दोनो ंपक्ो ंके वकील कहरे् हैं कक कुछ वकील को यह रिपोटा किने के कलए िेफिी के रूप में कनयुि ककया 

जाना िाकहए कक वर्ामान में कववाद वाले घि में कोई िह िहा है या नही।ं यकद वह रिपोटा किेगा कक कववाद में घि 

में कोई भी नही ंिहर्ा है, र्ो प्रकर्वादी के क्तखलाफ कनष्कासन आदेश पारिर् ककया जाना िाकहए औि यकद कोई 

घि में िह िहा है, र्ो याकिका को खारिज कि कदया जाना िाकहए। याकिकाकर्ाा औि मंजीर् कसंह, प्रकर्वादी, 

दोनो ंिेफिी के साथ आज घटनास्थल का दौिा किें गे। 

 



आि.ओ. & एसी। 

एसडी/- मंजीर् कसंह; 

एसडी/- मोकहंदिजीर् कसंह, वकील; 

एसडी/- आि. आि. गुप्ता, अकधविा, 

एसडी/- ककिाया कनयंत्रक. 

23 मािा, 1984।" 

उि कथन के मदे्दनजि, ककिाया कनयंत्रक ने 23 मािा, 1984 को कनम्नकलक्तखर् आदेश पारिर् ककए, - 

“एक AW मौजूद है लेककन उसे स्थकगर् कि कदया गया है। दोनो ंपक्ो ंके वकीलो ंने बयान कदया कक ककसी 

िेफिी को कनयुि ककया जाना िाकहए र्ाकक यह पर्ा िल सके कक कववाकदर् घि में वर्ामान में कोई िह िहा है 

या नही।ं श्री आि, आि. शमाा, अकधविा, जो न्यायालय में उपक्तस्थर् हैं, को इस मामले में िेफिी के रूप में 

कनयुि ककया गया है औि दोनो ंपक्ो ंके वकील इस बार् पि सहमर् हुए कक श्री आि. आि. शमाा, अकधविा 

को िेफिी के रूप में कनयुि ककया जाना िाकहए। िेफिी आज मौके पि जाकि रिपोटा देंगे कक कववाकदर् मकान 

में कफलहाल कोई िह िहा है या नही।ं वह अपनी िाय के कलए कवस्ताि से कािण बर्ाएंगे. उनकी फीस 150 

रुपये आंकी गई है. याकिकाकर्ाा िेफिी का शुल्क देगा। कोटा में मौजूद याकिकाकर्ाा औि प्रकर्वादी मंजीर् 

कसंह आज िेफिी के साथ मौके पि जाएंगे. अब 27 मािा 1984 को रिपोटा आएगी।” 

उि िेफिी ने 23 मािा 1984 को अपनी कवसृ्तर् रिपोटा बनाई। कजसमें यह कनष्कर्ा कनकाला गया,- 

"मेिी िाय में, वर्ामान में कववाकदर् घि में प्रिकलर् परिक्तस्थकर्यो ंऔि क्तस्थकर्यो ंको ध्यान में िखरे् हुए, प्रश्न में घि 

का उपयोग लंबी अवकध के कलए िहने के उदे्दश्य से नही ंककया जा िहा है।" 

27 मािा, 1984 को िेफिी की उि रिपोटा पि आपकियां, यकद कोई हो,ं दजा किने के कलए मामले को 31 मािा, 1984 

र्क के कलए स्थकगर् कि कदया गया था। इस पि ककिायेदाि द्वािा आपकियां दाक्तखल की गई थी।ं 31 मािा, 1984 को 

मामले को उिि, यकद कोई हो, औि कविाि के कलए 12 अपै्रल, 1984 र्क के कलए स्थकगर् कि कदया गया। इसके बाद 

मामला समय-समय पि टलर्ा िहा। 16 अगस्त 1984 को, ककिाया कनयंत्रक ने कनम्नकलक्तखर् मुद्दा रै्याि ककया: 

“क्या स्थानीय आयुि की रिपोटा को िद्द ककया जा सकर्ा है? ओपीए आपकिकर्ाा।" 

उि मुदे्द पि ककिायेदािो ंद्वािा कोई साक्ष्य प्रसु्तर् नही ंककया गया। समय-समय पि समझौरे् पि पहंुिने के कलए मामले 

को कफि से स्थकगर् कि कदया गया। अंर्र्ः , 31 मई, 1985 के आदेश के र्हर्, ककिाया कनयंत्रक ने 60 रुपये की लागर् के 



भुगर्ान पि याकिकाकर्ाा के साक्ष्य के कलए मामले को 31 अगस्त, 1985 र्क के कलए स्थकगर् कि कदया। ककिाया कनयंत्रक 

द्वािा समय-समय पि पारिर् अंर्रिम आदेशो ंसे. समय के साथ, यह नही ंबर्ाया जा सका कक ककिाया कनयंत्रक द्वािा 

पारिर् 31 मई 1985 का आदेश कैसे उकिर् था। इस बीि, मकान माकलक ने 29 अपै्रल, 1985 को संकवधान के अनुचे्छद 

227 के र्हर् वर्ामान याकिका दायि की, कजसमें 16 अगस्त, 1985 के ककिाया कनयंत्रक के आदेश को िुनौर्ी दी गई, 

कजसमें आपकिकर्ाा को उसके द्वािा र्य ककए गए मुदे्द पि सबूर् पेश किने का कनदेश कदया गया था। 

3. याकिकाकर्ाा के कवद्वान वकील ने र्का  कदया कक 23 मािा, 1984 को ककिाया कनयंत्रक के समक् पाकटायो ंके वकील द्वािा 

कदए गए बयान के मदे्दनजि, िेफिी की रिपोटा के क्तखलाफ कोई आपकि, यकद कोई हो, कायम िखने योग्य नही ंथी। कवद्वान 

वकील के अनुसाि, िेफिी द्वािा उि रिपोटा कदए जाने के बाद कक कववाद में घि में कोई भी नही ंिह िहा था, उि रिपोटा 

औि पाकटायो ंके वकील के उि बयान के आधाि पि ककिाया कनयंत्रक द्वािा ककिायेदािो ंके क्तखलाफ कनष्कासन आदेश 

पारिर् ककया जाना िाकहए था । 

इस प्रकाि, कवद्वान वकील ने र्का  कदया, आपकियो ंको आमंकत्रर् किना, औि पक्ो ंको अपने साक्ष्य का नेरृ्त्व किने की 

अनुमकर् देना अनावश्यक था औि देिी की िणनीकर् का उपयोग किके ककिायेदािो ंद्वािा कनष्कासन आवेदन के कनपटान 

में अनावश्यक रूप से देिी की गई है। र्कों के समथान में, कवद्वान वकील ने रु्लसी दास बनाम सोनू िाम (1) पि भिोसा 

ककया; फे्लिाबेल क्तिनि बनाम जे, बी.के. िाम लीला मंडल कहसाि (2); कबशंबि दयाल बनाम ककशन िंद (3) औि जोकगंदि 

कसंह बनाम बहादुि कसंह (4)। कवद्वान वकील के अनुसाि, िेफिी के कनष्कर्ा के बाद से कक घि, प्रश्न में, लंबे समय र्क 

कनवास के कलए उपयोग नही ंककया जा िहा था, वहां के ककिायेदािो ंको बेदखल किने का आदेश देने का एक आधाि था 

जैसा कक हरियाणा शहिी  (ककिाया औि बेदखली का उिंघन) अकधकनयम, 1973, (इसके बाद इसे अकधकनयम कहा 

जाएगा), की धािा 13 के र्हर् प्रदान ककया गया है।िेफिी की रिपोटा के आधाि पि ही ककिाया कनयंत्रक द्वािा उनके 

क्तखलाफ कनष्कासन आदेश पारिर् ककया जाना िाकहए था। र्का  के समथान में, कवद्वान वकील ने कशव दयाल बनाम 

केवलवमाा (5) पि भिोसा ककया। दूसिी ओि, ककिायेदािो ंके कवद्वान वकील ने प्रसु्तर् ककया कक भले ही िेफिी की रिपोटा 

को उसके अंककर् मूल्य पि स्वीकाि कि कलया जाए, लेककन इसके आधाि पि कोई बेदखली आदेश पारिर् नही ंककया 

जा सकर्ा है जब र्क कक अकधकनयम की धािा 13 के र्हर् मामला नही ंबनर्ा है। कवद्वान वकील के अनुसाि, िेफिी ने 

अपनी रिपोटा में ऐसा कोई कनष्कर्ा नही ंकनकाला कक ककिायेदािो ंने कबना ककसी पयााप्त कािण के िाि महीने से अकधक 

की लगार्ाि अवकध के कलए, कववाद में, इमािर् पि कब्जा किना बंद कि कदया। इस प्रकाि, कवद्वान वकील ने र्का  कदया, 
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िेफिी द्वािा ऐसे ककसी भी कनष्कर्ा के अभाव में, ककिायेदािो ंके क्तखलाफ कोई कनष्कासन आदेश पारिर् नही ंककया जा 

सकर्ा है। इसकलए, ककिाया कनयंत्रक ने पाकटायो ंको र्य ककए गए मुदे्द पि अपने साक्ष्य पेश किने का सही कनदेश कदया। 

कववाद के समथान में, कवद्वान वकील ने जय गोपाल बनाम ओना प्रकाश, (6) पि भिोसा ककया। कवद्वान वकील ने यह भी 

र्का  कदया कक संकवधान के अनुचे्छद 227 के र्हर् याकिका सुनवाई योग्य नही ंथी औि ककसी भी मामले में, इसमें देिी औि 

कवलंब हुआ क्योकंक 16 अगस्त, 1984 को पारिर् आदेश को इस न्यायालय में दायि किके िुनौर्ी दी गई थी। 29 अपै्रल, 

1985 को याकिका। इस कववाद के समथान में ककशन स्वरूप बनाम ककशन देई, (7) पि कवद्वान वकील द्वािा भिोसा िखा 

गया था। 

(4) मैंने पाकटायो ंके कवद्वान वकील को सुना है औि बाि में उद्धृर् मामले के कानून का भी अध्ययन ककया है। 

(5) 23 मािा 1984 को पक्ो ंके वकील के बयान को बेदखली आवेदन में लगाए गए आिोपो ंऔि ककिायेदािो ंद्वािा दायि 

कलक्तखर् बयान के साथ पढा जाना िाकहए। बेशक, बेदखली आवेदन में, मकान माकलक ने पैिाग्राफ 2 (बी) में दलील दी 

थी कक ककिायेदाि गांव में स्थानांर्रिर् हो गए थे औि घि, कविािाधीन, लगभग एक साल से बंद पडा था। औि यह कक 

ककिायेदािो ंने कबना पयााप्त कािण के लगार्ाि िाि महीने की अवकध के कलए उस पि कब्जा किना बंद कि कदया था। 

इस संबंध में कलक्तखर् बयान में ककिायेदािो ंद्वािा ली गई क्तस्थकर् यह थी कक उि आिोप गलर् थे औि घि का उपयोग 

उनके द्वािा आवासीय उदे्दश्यो ंके कलए ककया जा िहा था क्योकंक वे र्ब र्क वहां िह िहे थे। इन दलीलो ंके मदे्दनजि, दोनो ं

पक्ो ंके वकीलो ंने 23 मािा 1984 को जो बयान कदया, उसे इस फैसले के पहले भाग में दोबािा पेश ककया गया। िेफिी 

की रिपोटा काफी कवकशष्ट है औि उसमें यह पाया गया है कक वर्ामान में, कविािाधीन घि का उपयोग लंबे समय र्क कनवास 

के कलए नही ंककया जा िहा है। इस प्रकाि, मकान माकलक द्वािा ककथर् बेदखली का आधाि अकधकनयम की धािा 13 के 

दायिे में था। बेदखली आवेदन में लगाए गए आिोपो ंऔि 23 मािा, 1984 को ककिाया कनयंत्रक के समक् कदए गए पक्ो ंके 

वकील के कलक्तखर् बयान औि बयान के साथ पढने पि िेफिी की रिपोटा भी उसी प्रभाव में थी। इन परिक्तस्थकर्यो ंमें, िेफिी 

की उि रिपोटा को देखरे् हुए, िेंट कंटर ोलि के पास र्त्काल कनष्कासन आदेश पारिर् किने के अलावा कोई कवकल्प नही ं

था। िेफिी की उि रिपोटा पि पाकटायो ंको आपकियां, यकद कोई हो, दजा किने की अनुमकर् देना अनुकिर् था। रिपोटा 23 

मािा 1984 को बनाई गई थी औि ककिायेदािो ंद्वािा अपनाई गई देिी की िणनीकर् के कािण कायावाही में इर्ने लंबे समय 

र्क देिी हुई है। यह कववाकदर् नही ंहै कक श्री आि.आि. शमाा, अकधविा को भािर्ीय साक्ष्य अकधकनयम की धािा 20 के 

र्हर् िेफिी के रूप में कनयुि ककया गया था। ऐसा होने पि, िेफिी की उि रिपोटा पि कोई आपकि दजा किने का सवाल 

ही नही ंउठर्ा औि यकद दायि ककया भी गया, र्ो इसकी कोई आवश्यकर्ा नही ंथी। अकधकनयम की धािा 13 के र्हर्, 

यह कनष्कासन के आधािो ंमें से एक है कक यकद ककिायेदाि ने कबना ककसी पयााप्त कािण के लगार्ाि िाि महीने की अवकध 
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के कलए परिसि पि कब्जा किना बंद कि कदया है र्ो उसे बेदखल ककया जा सकर्ा है। जैसा कक पहले कहा गया है, 

पाकटायो ंकी दलीलो ंऔि 23 मािा, 1984 को ककिाया कनयंत्रक के समक् पाकटायो ंके वकील द्वािा कदए गए बयान औि िेफिी 

की रिपोटा को ध्यान में िखरे् हुए, यह स्पष्ट है कक बेदखली का उि आधाि कवकधवर् साकबर् हुआ था औि कनष्कासन 

आदेश ककिाया कनयंत्रक द्वािा रु्िंर् पारिर् ककया जाना िाकहए था। 

(6) प्रस्ताव की सुनवाई के समय याकिका की ओि से ककथर् लापिवाही के संबंध में, उन्हें आदेश पारिर् होने के बाद 

ककिाया कनयंत्रक के समक् कायावाही की प्रगकर् के बािे में एक हलफनामा दायि किने का कनदेश कदया गया था। इस 

संबंध में याकिकाकर्ाा द्वािा 1 अगस्त, 1985 को शपथ पत्र दायि ककया गया था, कजसमें कहा गया था कक 16 अगस्त, 

1984 को कववाकदर् आदेश पारिर् होने के बाद, मामले को ककसी न ककसी कािण से स्थकगर् कि कदया गया है औि अगली 

र्ािीख दी गई है। ककिाया कनयंत्रक द्वािा उसमें र्य की गई र्ािीख 31 अगस्त, 1985 थी। हलफनामे में यह संििण इस 

न्यायालय द्वािा ककिाया कनयंत्रक से र्लब ककए गए रिकॉडा द्वािा समकथार् है। ऐसी क्तस्थकर् में इस मामले में लापिवाही का 

सवाल ही नही ंउठर्ा। उििदार्ाओ ंके कवद्वान वकील ने कजन अकधकारियो ंपि भिोसा ककया, उनकी वर्ामान मामले के 

र्थ्यो ंपि कोई प्रयोज्यर्ा नही ंहै। 

(7) नर्ीजर्न, यह पुनिीक्ण याकिका सफल होर्ी है औि लागर् के साथ अनुमकर् दी जार्ी है। ककिाया कनयंत्रक द्वािा 

पारिर् कदनांक 16 अगस्त 1984 का आके्कपर् आदेश कनिस्त ककया जार्ा है। उन्हें 23 मािा, 1984 की िेफिी की रिपोटा 

के मदे्दनजि आवश्यक आदेश पारिर् किने का कनदेश कदया गया है। पाकटायो ंको 4 नवंबि, 1985 को ककिाया कनयंत्रक के 

सामने पेश होने का कनदेश कदया गया है। मामले के रिकॉडा रु्िंर् वापस भेजे जाएं। 

 

अस्वीकरण : स्थानीय  भाषा  में  अनुवादित दनणणय वािी के सीदमत उपयोग के दिए है तादक वह अपनी 

भाषा में इसे समझ सके और दकसी अन्य उदे्दश्य के दिए इसका उपयोग नही ीं दकया जा सकता है । 

सभी व्यवहाररक और आदिकाररक उदे्दश्यो के दिए दनणणय का अींगे्रजी सींस्करण प्रमादणक होगा और 

दनष्पािन और कायाणन्वयन के उदे्दश्य के दिए उपयुक्त रहेगा । 

                      

भावना गेिा 

प्रकशकु् न्याकयक अकधकािी                                                                                     

(Trainee Judicial Officer)                                                                                     

कुरूके्त्र, हरियाणा 

 


