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हररयाणा शहरी (किराया और बेदखिी तनयंत्रण) अधधतनयम (XI of 1973)-  धारा 13(3-ि)-  किरायेदार 

िे िब्ज ेमें गैर-आवासीय भवन-  पूवव-सैतनि द्वारा खरीदी गई ऐसी इमारि - किरायेदार िो वहां से 

बेदख़ि िरने िी मांग िी गई-  ऐसा पूवव-सैतनि-  क्या वह धारा 13(3-ि) िे प्रावधानों िा िाभ िेने िा 

हिदार है-  पूवव-सैतनि िो धारा 13(3-ि) िा िाभ- क्या वह िेवि िभी उपिब्ध है जब वह अपनी 

सेवातनवतृ्ति िी िारीख िो किराए पर ददये गए भवन िा मिान मालिि था। 

असिननधााररर् ककया गया कक हररयाणा शहरी (ककराया और बेदखली का ननयिंत्रण) अचधननयम, 1973 

की धारा 13(3-क) के विश्लेषण से यह पर्ा िलर्ा है कक अचधकार या लाि एक जुड़िािं िगा को प्रदान 

ककया गया है। यह गैर-आिासीय ििनों के ककरायेदारों को अचधननयम द्िारा अन्यर्था ददए गए सिंरक्षण 

के सामान्य ननयम के अपिाद के रूप में काया करर्ा है। नर्ीजर्न, इसकी कुछ हद र्क सख्र्ी से 

व्याख्या की जानी िादहए। अब दोनों िगों की र्ुलना करर्े हुए, यह रेखािंककर् करना महत्िपूणा है कक एक 

अनार्थ अव्यस्क बच्ि ेको स्पष्ट रूप से केिल उस विशेष पररसर के सिंबिंध में यह अचधकार है जो उसके 

वपर्ा की मतृ्यु के समय मकान मासलक के रूप में उनके स्िासमत्ि में र्था। इस प्रकार अचधकार एक 

विशेष समय पर विशेष पररसर से जुड़ा होर्ा है। अव्यस्कर्ा के दौरान या ऐस ेअव्यस्क द्िारा व्यस्कर्ा 

की आय ुप्राप्र् करन ेके र्ीन िषों के िीर्र बेदखली के लाि का दािा करने के सलए ककसी िी पररसर का 

अचधग्रहण करना एक घूणान अचधकार नहीिं है। इसी प्रकार पूिा सैननक के पक्ष में समान अचधकार को 

समान रूप से गैर-आिासीय ििन के सलए एक विसशष्ट अचधकार के रूप में माना जाना िादहए, जजसके 



सिंबिंध में पूिा सैननक एक विशेष समय यानन कक उनकी सेिाननिवृि की र्ारीख पर एक मकान मासलक के 

सिंबिंध में खड़ा र्था। दोनों ही मामलों में, िह गैर-आिासीय ििन, जजसस ेअचधकार जुड़ा हुआ है, विसशष्ट 

ककया जाना िादहए और समय ननधााररर् करने के सलए पूिा सैननक के मामले में सिेाननिवृि की र्ारीख 

और दसूरे में मकान मासलक के रूप में अव्यस्क के वपर्ा की मतृ्य ुमहत्िपूणा है। सही पररप्रेक्ष्य में देखा 

जाए र्ो विधानयका की िास्र्विक मिंशा पुनस्र्थाापन के उद्देश्य के सलए सशस्त्र बलों के सदस्य को लाि 

देने की है, जो सेिा में रहर् ेहुए उसकी सेिाननिवृि पर गैर-आिासीय ििन का मकान मासलक है। कानून 

में प्रयुक्र् िाषा यह है 'एक मकान मासलक जो सशस्त्र बलों से सेिाननििृ हो जार्ा है या बर्ाास्र् कर 

ददया जार्ा है'। यह कहन ेकी आिश्यकर्ा नहीिं है कक 'मकान मासलक' असिव्यजक्र् एक सापेक्ष शब्द है 

और इससलए, इसका ककरायेदार और पररसर के सिंदिा में एक अर्था होना िादहए। इसमें कोई सिंदेह नहीिं है 

कक इस असिव्यजक्र् का अर्था एक ऐसा मकान मासलक होगा जो सेिाननिवृि की र्ारीख पर ककरायेदार 

और उस पररसर का मकान मासलक र्था। यह एक सेिाननििृ पूिा सैननक को ककसी िी पररसर पर घूणान 

के अचधकार का प्रयोग करन ेके सलए ददया जाने िाला लाि नहीिं है, जजस ेिह ककरायेदारों को बेदखल 

करने के सलए अपनी सेिाननिवृि के र्ीन िषों के िीर्र प्राप्र् करने का विकल्प िुन सकर्ा है। सटीक 

शब्दों में कहें र्ो यह सशस्त्र बलों के एक सेिारर् सदस्य को उसकी सेिाननिवृि पर पनुस्र्थाावपर् करने के 

उद्देश्यों के सलए प्रदान ककया जाने िाला लाि है। इस प्रकार, यह असिननधााररर् ककया जार्ा है कक 

अचधननयम की धारा 13(3-क) के अधीन लाि केिल ऐसे िूर्पूिा सैननक के सलए उपलब्ध है जो अपनी 

सेिाननिवृि की र्ारीख को या उससे पहले गैर-आिासीय ििन का मकान मासलक र्था। 

(जजम्मन 8, 9 and 13). 

हररयाणा शहरी (ककराया और बेदखली ननयिंत्रण) अचधननयम, 1973 की धारा 15(6) के र्हर् यह 

याचिका श्री जग िूषण, अपीलीय प्राचधकरण (जजला न्यायाधीश) अिंबाला, के आदेश ददनािंक 17 नििंबर, 

1981 के पुनरीक्षण के सलए दायर की गई, जजसमें उन्होंने अपील को स्िीकार करर्े हुए श्री धनी राम, 



ककराया ननयिंत्रक, अिंबाला, के ननणाय ददनािंक 11 जनिरी, 1980 को अपास्र् कर ददया, बेदखली आिेदन 

को खाररज कर ददया और पक्षों को अपना खिा स्ियिं िहन करने के सलए छोड़ ददया। 

उपस्थथि:-  

याचिकाकर्ाा की ओर से िररष्ठ अचधिक्र्ा श्री एि.एल. सरीन और अचधिक्र्ा श्री आर.एल. सरीन। 

प्रत्यर्थी की ओर से अचधिक्र्ा श्री जे.एस. शाहपुरी। 

आदेश 

एस.एस. संधावालिया, मुख्य न्यायाधधपति  

1. क्या हररयाणा शहरी (ककराया और बेदखली ननयिंत्रण) अचधननयम, 1973 की धारा 13 (3-क) का लाि 

एक पूिा सैननक को उपलब्ध है, जो अपनी सेिाननिवृि की र्ारीख से पूिा गैर-आिासीय ििन का मकान 

मासलक र्था। यह िह महत्िपूणा प्रश्न है जजसने इन दो ससविल पुनरीक्षण याचिकाओिं को स्िीकार करने 

की आिश्यकर्ा पैदा कर दी है, जजसकी सुनिाई खण्ड पीठ द्िारा की जाए। 

2. उपयुाक्र् मुद्दे से सिंबिंचधर् र्थ्य जो पनुका र्थन के योग्य हैं, ि ेयह हैं कक सोहन ससिंह याचिकाकर्ाा-

मकान मासलक 3 मािा, 1976 को िायु सनेा से सेिाननििृ हुआ और बाद में 17 नििंबर, 1978 को दकुान 

निं. 2454 ब्लॉक निं. द्विर्ीय, पटेल रोड, अिंबाला को श्री िजजिंदर ससिंह, अचधिक्र्ा स ेर्रीद सलया। इसके 

बाद 2 फरिरी, 1979 को उसने उक्र् दकुान से प्रत्यर्थी-ककरायेदार को इस आधार पर बेदर्ल करने के 

सलए एक आिेदन प्रस्र्ुर् ककया कक उसे अचधननयम की धारा 13 (3-क) के र्हर् उसमें अपना व्यिसाय 

स्र्थावपर् करने के अपने व्यजक्र्गर् उपयोग के सलए इसकी आिश्यकर्ा है। 

3. उक्र् आिेदन को िुनौर्ी देर्े हुए, प्रत्यर्थी-ककरायेदार ने यह र्का  ददया कक याचिकाकर्ाा-मकान 

मासलक एक िास्र्विक खरीददार नहीिं र्था, अवपर्ु एक साधारण व्यजक्र् र्था और विक्रय के लेन-देन का 

बेनामी होने का असिकर्थन ककया और याचिकाकर्ाा का अचधननयम की धारा 13(3-क) के र्हर् लाि 

उठाने के अचधकार का विरोध ककया। अधीनस्र्थ न्यायालय ने ननम्नसलखखर् वििाद्यक विरचिर् ककए: - 



(1) क्या प्रत्यर्थी आिेदन के जजम्मन सिंख्या 5 में उजल्लखखर् आधार पर प्रश्नगर् पररसर से बेदर्ल 

करने के सलए उिरदायी है ? 

(2) क्या आिेदक के पक्ष में वििाराधीन दकुान का विक्रय बेनामी है, और इससलए केिल काल्पननक 

है, यदद हााँ, र्ो इसका प्रिाि ? 

(3) अनुर्ोष। 

र्ाजविक वििाद्यक सिंख्या 1 और 2 के सिंबिंध में यह असिननधााररर् ककया गया कक याचिकाकर्ाा-मकान 

मासलक के पक्ष में वििाददर् दकुान का विक्रय िास्र्विक र्था और इसके अलािा िह अपनी व्यजक्र्गर् 

आिश्यकर्ा के आधार पर ककरायेदार को बेदखल करने का हकदार र्था। नर्ीजर्न, बेदखली का आिेदन 

स्िीकार ककया गया। 

4. अपील पर, अपीलीय प्राचधकरण ने वििाद्यक सिंख्या 2 पर ननष्कषा की पुजष्ट की, परन्र्ु वििाद्यक 

सिंख्या 1 के ननष्कषा को पलट ददया और यह असिननधााररर् ककया कक याचिकाकर्ाा-मकान मासलक धारा 

13(3-क) का लाि केिल र्िी ले सकर्ा है जब िह सशस्त्र बलों से अपनी सेिाननिवृि से पूिा पररसर का 

मकान मासलक हो। यह सामान्य आधार होने के कारण कक याचिकाकर्ाा-मकान मासलक ने अपनी 

सेिाननिवृि के बाद पररसर खरीदा र्था, एक आिश्यक पररणाम के रूप में अपील स्िीकार की गई और 

आिेदन खाररज कर ददया गया। याचिकाकर्ाा अब इस पुनरीक्षण याचिका के माध्यम से इस न्यायालय 

के समक्ष आया है। 

5. याचिकाकर्ाा के विद्िर् अचधिक्र्ा, श्री आर.एल. सरीन ने एक एकल और मौसलक कानूनी र्का  

प्रस्र्ुर् ककया है कक धारा 13 की उप-धारा (3-क) की उदारर्ापूिाक व्याख्या की जानी िादहए र्ाकक ककसी 

पूिा-सैननक को उसकी सेिाननिवृि या बर्ाास्र्गी की र्ारीख स ेर्ीन िषा की अिचध के िीर्र उसका लाि 

प्रदान ककया जा सके, इस र्थ्य के बािजूद कक क्या िह अपनी सेिाननिवृि से पहले या उसके बाद में गैर-

आिासीय ििन का मकान मासलक र्था। दसूरी ओर, प्रत्यर्थी की ओर से र्का  यह है कक उपधारा (3-क) 



केिल उन पूिा सैननकों पर लागू होर्ी है जो अपनी सेिाननिवृि की र्ारीख को या उससे पहले विशेष गरै-

आिासीय ििन के मकान मासलक रे्थ और अन्य ककसी पर नहीिं। 

6. अब उपयुाक्र् प्रनर्द्ििंद्िी र्कों का विश्लेषण करन ेऔर उन पर ननणाय लेन ेके सलए, उपधारा (3-क) 

के प्रािधानों को अननिाया रूप से देखा जाना िादहए, जजसके इदा-चगदा वििाद घूमर्ा है। हालािंकक, कानून 

की विसशष्ट िाषा का विश्लेषण करने से पहले इसके विधायी इनर्हास की जािंि करना न केिल उपयकु्र् 

है, अवपर् ुआिश्यक िी है। पूिी पिंजाब ककराया प्रनर्बिंध अचधननयम 1949 का प्रिाि हररयाणा राज्य में 

र्ब र्क बना रहा जब र्क कक 1973 के हररयाणा अचधननयम (अचधननयम सिंख्या 11 of 1973) (जजस े

इसके पश्िार् ्‘अचधननयम’ कहा जाएगा) द्िारा इसे ननरस्र् और प्रनर्स्र्थावपर् नहीिं ककया गया। 

अचधननयम के िास्र्विक कायाकरण ने कुछ कदठनाइयों और कसमयों को सामन ेलाया और इन्हें 

हररयाणा शहरी (ककराया और बेदखली ननयिंत्रण) सिंशोधन अचधननयम, 1978 (हररयाणा अचधननयम 

सिंख्या 16 of 1978) द्िारा दरू ककया गया। इसी स्र्र पर पूिा सैननकों और अनार्थ अव्यस्क बच्िों को 

अपने व्यजक्र्गर् उपयोग के सलए उनके ककरायेदारों को गैर-आिासीय ििनों स ेबदेखल करने का 

अचधकार िी प्रदान ककया गया र्था। यह महत्िपूणा है कक ऐसा कोई प्रािधान पहले के पिंजाब अचधननयम 

में मौजूद नहीिं र्था और अचधकािंश अन्य ककराया क्षेत्राचधकारों में िी अजस्र्त्ि में नहीिं है। कोई िी व्यजक्र् 

ननदेशात्मक रूप से ननम्नसलखखर् शब्दों में सिंशोधन विधेयक के उद्देश्यों और कारणों का उल्लेख कर 

सकर्ा हैैः — 

    “हररयाणा शहरी (ककराया और बेदखली ननयिंत्रण) अचधननयम, 1973 को 27 अप्रलै, 1973 से पूिी 

पिंजाब शहरी ककराया प्रनर्बिंध अचधननयम, 1949 को ननरस्र् करके लागू ककया गया र्था। उक्र् 

अचधननयम की धारा 1 की उपधारा (3) में ननदहर् प्रािधानों के आधार पर, केिल 'आिासीय ििनों' 

को उनके ननमााण के पूरा होने की र्ारीख से दस साल की अिचध के सलए छूट दी गई है, जबकक गैर-

आिासीय ििनों और पट्टे पर ली गई िूसम जजनका ननमााण 31 मािा, 1962 के बाद पूरा ककया गया 

र्था/पट्टे पर ददया गया र्था, को अचधननयम के दायरे से बाहर रखा गया है। इसके कारण गैर-



आिासीय ििनों और पट्टे की िूसम के ककरायेदारों को बहुर् कदठनाई का सामना करना पड़ा है। 

अचधननयम के विसिन्न प्रािधानों से कठोरर्ा को दरू करने के सलए, यह न्यायसिंगर् और उचिर् 

माना गया कक अन्य बार्ों के अलािा अचधननयम के प्रािधानों को गैर-आिासीय ििनों पर िी लाग ू

ककया जा सकर्ा है। ननयिंत्रक के सार्थ-सार्थ अपीलीय और पुनरीक्षण प्राचधकरण की शजक्र्यों को 

न्यायपासलका को बहाल करने का प्रस्र्ाि है। यह िी प्रस्र्ाि ककया गया है कक ननददाष्ट शे्रखणयों के 

व्यजक्र् जैस ेकक पूिा सैननकों और अनार्थ अव्यस्क बच्िों को उनके स्ियिं के उपयोग के सलए गैर-

आिासीय ििन से ककरायेदार को बेदखल करने के सलए आिेदन करने का अचधकार िी ददया जाए।” 

इनर्हास को पूरा करने के सलए यह ध्यान ददया जा सकर्ा है कक हररयाणा अचधननयम सिंख्या 5 of 

1979, के ज़ररए 'गैर-कमीशन अचधकारी' शब्दों को हटा ददया गया और सिी पूिा सैननकों को लाि ददया 

गया। 

7. उपयुाक्र् से यह स्पष्ट है कक विधानयका ने 31 मािा, 1962 के बाद पूणा ककए गए या ककराए पर ददए 

गए गैर-आिासीय ििनों के ककरायेदारों पर ककराया कानूनों के सिंरक्षण का विस्र्ार ककया, सार्थ ही 

मकान मासलकों के एक जुड़िािं िगा को सीसमर् अचधकार देकर इसका समलान करने का प्रयास ककया। 

इसका सीधा उद्देश्य एक अनार्थ अव्यस्क बच्ि ेको बासलग़ होने के र्ीन साल पर या उसके िीर्र 

जीिन में स्र्थावपर् होने के सलए पररसर के कब्ज ेका दािा करने का अचधकार देना र्था और एक मकान 

मासलक पूिा सैननक को उसकी सेिाननिवृि या बर्ाास्र्गी पर नए ससरे से पनुिाास के सलए समान 

अचधकार देना र्था। हम यहााँ मुख्य रूप से पूिा सैननकों को ददए जाने िाले लाि से सिंबिंचधर् हैं। इसमें कोई 

सिंदेह नहीिं है कक रक्षा सेिा कसमायों के मामलों में उनके विशेष दानयत्िों और अक्षमर्ाओिं के कारण 

सामान्य मकान मासलकों को ददए गए उपिार से सिन्न व्यिहार की आिश्यकर्ा होगी और इसी र्थ्य 

को ध्यान में रखर्े हुए कई अन्य कानूनों में प्रािधान ककए गए हैं, जजसके अिंर्गार् ऐस ेकसमायों के सलए 

अपने पररसरों का कब्जा हाससल करने की प्रकक्रया को सरल और अचधक प्रिािी बनाया गया है। यह 

विशेष रूप से सशस्त्र बलों में सेिाननिवृि की प्रारिंसिक आयु और नागररक जीिन में कफर से बसने की 



कदठनाइयों को देखर्े हुए है, जजसका िे बाद में सामना करर्े हैं। ऐसा प्रर्ीर् होर्ा है कक विधानयका जजस 

गड़बड़ी का समाधान करना िाहर्ी र्थी, िह सेिाननििृ पिूा सैननकों को उनके स्िासमत्ि िाले गैर-

आिासीय ििनों में पनुिाास पर नए ससरे से जीिन शुरू करने पर होन ेिाली कदठनाई को कम करना र्था, 

जो पहले उनकी सेिा शर्ों की अननिायार्ाओिं के कारण ककराए पर ददए गए रे्थ। 

8. उपयुाक्र् पषृ्ठिूसम के सार्थ, अब उप-धारा की िाषा को देखा जा सकर्ा है जो ननम्नसलखखर् शब्दों में 

हैैः -  

"13(3-क) गैर-आिासीय ििन के मामले में, एक मकान मासलक जो िारर् सिंघ के सशस्त्र बलों से 

सेिाननििृ हो िुका है या जजसे बर्ाास्र् ककया गया है या जो मरृ्क मकान मासलक की मतृ्यु के समय 

एक अव्यस्क पुत्र र्था, और अपने व्यजक्र्गर् उपयोग के सलए ििन की अपेक्षा करर्ा है, सेिाननिवृि 

या बर्ाास्र्गी या अठारह िषा की आयु प्राप्र् करने की र्ारीख से र्ीन िषा की अिचध के िीर्र, जैसा 

िी मामला हो, ककरायेदार को मकान मासलक को कब्ज़ा लौटाने का ननदेश देने िाले आदेश के सलए 

ननयिंत्रक को आिेदन कर सकर्ा है;  

बशर्े कक जहािं मकान मासलक ने इस उप-धारा के र्हर् एक गैर-आिासीय ििन का कब्जा प्राप्र् कर 

सलया है, िह उसी िगा के ककसी अन्य गैर-आिासीय ििन के कब्ज ेके सलए कफर स ेआिेदन करने का 

हकदार नहीिं होगा। 

उपयुाक्र् प्रािधानों के विश्लेषण से यह पर्ा िलर्ा है कक अचधकार या लाि एक जुड़िािं िगा को प्रदान 

ककया गया है। यह गैर-आिासीय ििनों के ककरायेदारों को अचधननयम द्िारा अन्यर्था ददए गए सिंरक्षण 

के सामान्य ननयम के अपिाद के रूप में काया करर्ा है। नर्ीजर्न, इसकी कुछ हद र्क सख्र्ी से 

व्याख्या की जानी िादहए। अब दोनों िगों की र्ुलना करर्े हुए, यह रेखािंककर् करना महत्िपूणा है कक एक 

अनार्थ अव्यस्क बच्ि ेको स्पष्ट रूप से केिल उस विशेष पररसर के सिंबिंध में यह अचधकार है जो उसके 

वपर्ा की मतृ्यु के समय मकान मासलक के रूप में उनके स्िासमत्ि में र्था। इस प्रकार अचधकार एक 

विशेष समय पर विशेष पररसर से जुड़ा होर्ा है। अव्यस्कर्ा के दौरान या ऐस ेअव्यस्क द्िारा व्यस्कर्ा 



की आय ुप्राप्र् करन ेके र्ीन िषों के िीर्र बेदखली के लाि का दािा करने के सलए ककसी िी पररसर का 

अचधग्रहण करना एक घूणान अचधकार नहीिं है। इसी प्रकार पूिा सैननक के पक्ष में समान अचधकार को 

समान रूप से गैर-आिासीय ििन के सलए एक विसशष्ट अचधकार के रूप में माना जाना िादहए, जजसके 

सिंबिंध में पूिा सैननक एक विशेष समय यानन कक उनकी सेिाननिवृि की र्ारीख पर एक मकान मासलक के 

सिंबिंध में खड़ा र्था। दोनों ही मामलों में, िह गैर-आिासीय ििन, जजसस ेअचधकार जुड़ा हुआ है, विसशष्ट 

ककया जाना िादहए और समय ननधााररर् करने के सलए पूिा सैननक के मामले में सिेाननिवृि की र्ारीख 

और दसूरे में मकान मासलक के रूप में अव्यस्क के वपर्ा की मतृ्य ुमहत्िपूणा है। 

9. सही पररप्रेक्ष्य में देखा जाए र्ो विधानयका की िास्र्विक मिंशा पुनस्र्थाापन के उद्देश्य के सलए सशस्त्र 

बलों के सदस्य को लाि देने की है, जो सेिा में रहर्े हुए उसकी सेिाननिवृि पर गैर-आिासीय ििन का 

मकान मासलक है। कानून में प्रयुक्र् िाषा यह है 'एक मकान मासलक जो सशस्त्र बलों स ेसेिाननििृ हो 

जार्ा है या बर्ाास्र् कर ददया जार्ा है'। यह कहने की आिश्यकर्ा नहीिं है कक 'मकान मासलक' 

असिव्यजक्र् एक सापेक्ष शब्द है और इससलए, इसका ककरायेदार और पररसर के सिंदिा में एक अर्था होना 

िादहए। इसमें कोई सिंदेह नहीिं है कक इस असिव्यजक्र् का अर्था एक ऐसा मकान मासलक होगा जो 

सेिाननिवृि की र्ारीख पर ककरायेदार और उस पररसर का मकान मासलक र्था। यह एक सेिाननििृ पूिा 

सैननक को ककसी िी पररसर पर घूणान के अचधकार का प्रयोग करने के सलए ददया जाने िाला लाि नहीिं 

है, जजस ेिह ककरायेदारों को बेदखल करने के सलए अपनी सेिाननिवृि के र्ीन िषों के िीर्र प्राप्र् करने 

का विकल्प िुन सकर्ा है। सटीक शब्दों में कहें र्ो यह सशस्त्र बलों के एक सेिारर् सदस्य को उसकी 

सेिाननिवृि पर पुनस्र्थाावपर् करने के उद्देश्यों के सलए प्रदान ककया जाने िाला लाि है। 

10. जैसा कक उपयुाक्र् देखा गया है, र्ो उप-धारा (3-क) में प्रयुक्र् शब्द 'सेिाननििृ हो गया है या 

बर्ाास्र् हो गया है' पर विशषे जोर ददया जाना है। इसी र्रह धारा का प्रारिंसिक िाग मकान मासलक और 

गैर-आिासीय ििन से सिंबिंचधर् है। विशेष शर्ा, इससलए, सेिाननिवृि या बर्ाास्र्गी से पूिा गैर-

आिासीय ििन का मकान मासलक होना है। सिंििर्ैः यह असिननधााररर् करके अनुक्रम में उलट-फेर 



नहीिं ककया जा सकर्ा है कक एक सेिाननििृ सैननक बाद में ककसी िी पररसर का मकान मासलक बनने का 

विकल्प िुन सकर्ा है और र्ीन िषों के िीर्र ककरायेदार को बेदखल करने के अचधकार का दािा कर 

सकर्ा है। इससलए, अचधकार प्राप्र् होन ेसे पहले सेिाननिवृि की र्ारीख को गैर-आिासीय ििन का 

मकान मासलक होने और एक सैननक होने की क्षमर्ा दोनों को सह-अजस्र्त्ि में होना िादहए और उसके 

बाद र्ीन साल की अिचध के सलए जारी रहना िादहए। 

11. मेरा स्पष्ट मर् है कक उपयुाक्र् कारणों से प्रािधान की शायद ही कोई अन्य व्याख्या सिंिि है। 

हालािंकक, पूरी र्रह से केिल र्का  के सलए यह मानर् ेहुए कक एक िैकजल्पक व्याख्या सिंिि है, र्ो उसस े

उत्पन्न होने िाली गिंिीर विसिंगनर्यों को देखर्े हुए, उस व्याख्या से बिना िादहए। यदद ऐसा 

असिननधााररर् ककया जार्ा है जैसा कक याचिकाकर्ाा की ओर से मािंग की गई है र्ो इसका अर्था यह होगा 

कक प्रत्येक सेिाननििृ सैननक को र्ीन िषों के िीर्र ककसी िी गैर-आिासीय ििन का कब्ज़ा प्राप्र् 

करने का अचधकार होगा जजसे िह िुन सकर्ा है और उपधारा (3-क) के र्हर् ककरायेदारों को िहािं से 

बेदखल करने का दािा कर सकर्ा है। यह सिंक्षेप में गैर-आिासीय पररसरों के ककरायेदारों को कानून 

द्िारा स्िेच्छा से ददए गए सिंरक्षण को नष्ट कर देगा। िे ननरिंर्र इस डर में रहेंगे, कक अगर उनके पररसर 

को ककसी िी समय ककसी पूिा सैननक को हस्र्ािंर्ररर् कर ददया जार्ा है, र्ो उन्हें िहािं स ेबेदखल कर 

ददया जाएगा। समान रूप स ेइस र्रह की व्याख्या स ेप्रािधान का गिंिीर दरुुपयोग होने की सिंिािना है 

क्योंकक लालिी मकान मासलक िी एक पूिा-सैननक को सिंपूणा या सीसमर् स्िासमत्ि हस्र्ािंर्ररर् कर देंगे 

या हस्र्ािंर्ररर् करने की धमकी दे सकर्े हैं, जैस ेकक कब्ज ेके सार्थ एक बिंधक और उसकी औड़ में गैर-

आिासीय ििनों से िस्र्ुर्ैः अप्राप्य ककरायेदार को बेदखल कर सकें गे। ज्ञान ििंद बिंसल बनाम नर्लक 

राज1 के मामले के र्थ्य इस र्रह के दरुुपयोग का एक उपयुक्र् उदाहरण हैं, जजसमें मकान मासलक ने 

िास्र्ि में एक पूिा सैननक के पक्ष में अपना पररसर चगरिी रखा, जादहर र्ौर पर उसे इस उप-धारा के 

दायरे में लाने के सलए। इस प्रकार प्रत्यर्थी के विद्िान अचधिक्र्ा के र्का  में बल और सिंिाव्यर्ा दोनों है 

 
1 C.R. 2573 of 1983 



कक िैधाननक लाि केिल सेिारर् रक्षा कसमायों के सीसमर् िगा के सलए है। इसका आशय किी िी उन 

अजन्म ेमकान मासलकों के िगा को लाि पहुाँिाने का नहीिं र्था, जो सशस्त्र बलों से अपनी सेिाननिवृि के 

र्ीन साल बाद िी खरीद या हस्र्ािंर्रण द्िारा इस र्रह के िररत्र को ग्रहण कर सिंरक्षक्षर् ककरायेदार के 

खखलाफ बेदखली के अचधकार का प्रयोग कर सकें । 

12. पक्षकारों के विद्िान अचधिक्र्ा ऐसा कोई िी ननणाय हमारे ध्यान में नहीिं ला सके जो कक सीधे रूप 

स ेइस मुद्दे पर लागू होर्ा हो । हालािंकक, समानर्ा के रूप में िानु अरै्थया बनाम कमािंडर किं सल और 

अन्य2 के ननणाय का सिंदिा ददया जा सकर्ा है। इसमें खिंड पीठ बॉम्ब ेककराया, होटल और लॉजजिंग हाउस 

रेट्स किं ट्रोल एक्ट (57 of 1947) की धारा 13-ए के प्रािधानों का अर्था लगा रही र्थी। यह सत्य है कक 

उपयुाक्र् प्रािधान की िाषा और महत्ि सैननकों के पक्ष में सिन्न है। हालािंकक, कुछ हद र्क इसी र्रह के 

प्रािधान की व्याख्या करने में, पीठ न ेकहा कक इसका लाि सशस्त्र बलों के एक ऐस ेसदस्य के सलए 

उपलब्ध र्था, जो ककरायेदार और पररसर के सलए उसकी सेिाननिवृि के समय ऐसा सदस्य र्था। 

13. ननष्कषा ननकालने के सलए, आरिंि में प्रस्र्रु् प्रश्न का उिर सकारात्मक रूप में ददया जार्ा है और 

यह असिननधााररर् ककया जार्ा है कक अचधननयम की धारा 13(3-क) के अधीन लाि केिल ऐस ेिूर्पूिा 

सैननक को उपलब्ध है जो अपनी सेिाननिवृि की र्ारीख को या उसस ेपूिा गैर-आिासीय ििन का मकान 

मासलक र्था। 

14. एक बार जब यह असिननधााररर् ककया जा िुका है, र्ो इन दोनों मामलों में याचिकाकर्ााओिं के 

विद्िान अचधिक्र्ा ने ननष्पक्षर्ा से यह स्िीकार ककया कक कोई अन्य बब िंद ुनहीिं बिर्ा है। 

पररणामस्िरूप दोनों ससविल पुनरीक्षण याचिकाओिं को खाररज ककया जार्ा है। हालािंकक, इनमें शासमल 

कुछ ददलिस्प और जदटल मुद्दे को देखर्े हुए, पक्षकारों को अपना-अपना खिाा िहन करने के सलए 

छोड़ ददया जार्ा है। 
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अस्वीकरण :- 

 

स्थानीय भाषा में अनुवादित ननणणय याधििाििाव के सीममत उपयोग के मिए है ताकक वह अपनी भाषा में इसे समझ सके 

और ककसी अन्य उद्िेश्य के मिए इसका उपयोग नह ीं ककया जा सकता है। सभी व्यावहाररक और आधिकाररक उद्िेश्यों के 

मिए ननणणय का अींग्रेजी सींस्करण प्रमाणणक होगा और ननष्पािन और कायाणन्वयन के उद्िेश्य के मिए उपयुक्त रहेगा। 
 

ऋषभ अग्रवाि 

प्रमिक्षु न्यानयक अधिकार , हररयाणा। 
UID NO.:- HR0675 

 


