
 

 

समक्ष जेवी गुप्ता जे. 

कृष्ण लाल- याचिकाकताा 

बनाम 

वीरेंद्र कुमार और अन्य- प्रततवादी 

1984 का सिववल िंशोधन क्रमांक 3341. 

17 मई 1985. 

हरियाणा शहिी (कििाया औि बेदखली िा नियंत्रण) अधिनियम (1973 िा 
11) - िािा 15(6) - सिविल प्रकिया िंहहता (1908 िा 5) - आदेश 5 नियम 
28 औि आदेश 9 नियम 13 - िंयुक्त कििायेदािों िे खखलाफ निष्िािि िे 
सलए आिेदि - कििी एि पि प्रनतस्थावपत िेिा कििायेदाि - कििायेदािों िे 
खखलाफ बेदखली िा एि पक्षीय आदेश - प्रनतस्थावपत िेिा द्िािा िेिा प्राप्त 
कििायेदाि द्िािा एि पक्षीय आदेश िो िद्द िििे िे सलए आिेदि - ऐिे 
कििायेदाि िा परििाि, स्िासमत्ि िाले परििि में अन्य कििायेदािों िे िाथ िह 
िहा है - आिेदि कििायेदाि - क्या उस ेएि पक्षीय िाययिाही िा ज्ञाि मािा 
जा ििता है - एि पक्षीय आदेश िो िद्द िििे िे सलए पयायप्त िािण – क्या 
'बिाया गया है। 

आयोजजत, कि जहा ंकििायेदािी िंयुक्त थी औि िभी भाई औि उििी मा ं
िंयुक्त कििायेदाि थ ेऔि यह स्िीिाि किया गया था कि उििे परििाि भी 
िंयुक्त थे औि उििा िंयुक्त व्यििाय था औि ऐिा िुछ भी िहीं है जो यह 
िुझाि दे कि भाइयों औि उििी मा ंिा हहत कििी एि िे प्रनतिूल था जो 
कििायेदाि दिू िह िहे थे, उििे सलए यह तिय  िहीं हदया जा ििता कि उि 
कििायेदाि िो बेदखली िी िाययिाही या उििे खखलाफ पारित एिपक्षीय बेदखली 



 

आदेश िे बािे में पता िहीं था। जहा ंदिू िह िहे कििायेदाि िो छोड़िि िभी 
कििायेदाि नियसमत रूप िे अदालत में उपजस्थत हो िहे हैं औि बेदखली आदेश 
पारित होिे पि अचािि अिुपजस्थत हो गए, कििाया नियंत्रि िा यह माििा 
िही था कि एिपक्षीय बेदखली आदेश िो िद्द िििे िे सलए िोई पयायप्त 
आिाि िहीं था औि उि ेअलग िििे िा आिेदि भी िमय िे बाधित हो गया 
था। उक्त आदेश में िोई अिैिता या अिौधचत्य िही ंहोगा जजिि ेपुििीक्षण 
क्षेत्राधििाि में हस्तक्षेप किया जा ििे। 

(पैिा 4) 

िािा िे तहत याधचिा हरियाणा शहिी (कििाया औि बदेखली) अधिनियम, 
1973 िी िािा 15(6) श्री िी.िे िौशल, अपीलीय प्राधििािी, िोहति िे 
न्यायालय िे आदेश िे िशंोिि िे सलए, हदिांि 14 हदिंबि, 1984, श्री िे 
न्यायालय िे आदेश िी पुजष्ि िित े हुए एि.िी िाहिा, कििाया नियंत्रि, 
िोहति िे हदिांि 23 मई 1984 िो 9 सितंबि 1980 िे एिपक्षीय निष्िािि 
आदेश िो िद्द िििे िे आिेदि िो खारिज िि हदया। 

दािा: निष्िािि िे सलए आिेदि।  

पुििीक्षण में दािा: निचली अदालतों िे आदेश िो उलिि ेिे सलए।  

याधचिािताय िी ओि िे अधििक्ता डी.िी िहगल औि अधििक्ता पी.एि िाणा। 

प्रनतिादी िी ओि िे अशोि भाि, अधििक्ता िािेश गगय अधििक्ता। 

निर्णय  

जेवी गुप्ता, ज े

(1) यह याधचिा 23 मई, 1984 िे कििाया नियंत्रि िे आदेश िे खखलाफ 
निदेसशत है, जजििे तहत 9 सितंबि, 1980 िे एिपक्षीय निष्िािि आदेश 
िो िद्द िििे िे आिदेि िो खारिज िि हदया गया था। 



 

(2) मकान मालिक वीरेंद्र कुमार ने अन्य बातों के अिावा, इस आधार पर 
31 जनवरी, 1977 को बदेखिी का आवदेन दायर ककया कक ककरायेदार पर 
ककराया बकाया था और उन्होंने इसके मूल्य को काफी हद तक नुकसान पहुुँचाया 
था और पररसर की उपयोगिता और मकान मालिक की वास्तववक आवश्यकता 
अपने स्वयं के उपयोि और व्यवसाय के लिए पररसर थी।  बेदखली आिेदि 
में, पांच व्यजक्तयों िो कििायेदािों िे रूप में िूचीबद्ि किया गया था, जजििे 
िाम िृष्ण लाई, जगमोहि, िुलदीप सिहं औि िाजजदंि सिहं, िघु िाथ िाय 
बख्शी िे बेिे औि उििी मां हिबंि िौि, श्री िघु िाथ िाय िी विििा हैं। यह 
िहा जा ििता है कि मूल रूप िे िघु िाथ िाय कििायेदाि थ ेलेकिि उििी 
मतृ्यु िे बाद, चाि बिेों औि विििा िो कििायेदािी वििाित में समली। िृष्ण 
लाई (याधचिािताय) िो छोड़िि िभी उत्तिदाताओं-कििायेदािों िो निष्िािि 
आिेदि में व्यजक्तगत रूप िे िेिा दी गई थी। िृष्ण लाई िो बदल ेहुए तिीिों 
िे िेिा दी गई क्योंकि िह िेिा में िाययित थ ेऔि स्ियं कििाए िे परििि में 
िहीं िह िहे थे। कििायेदािों िे िुििाई िी पहली तािीख िो बिाया कििाया 
जमा ििाया। आिेदि लंबबत िहा औि कििायेदािों िे इििा वििोि किया। 5 
सितंबि 1980 िो ही िे अिुपजस्थत हुए औि परिणामस्िरूप, 9 सितंबि 1980 
िो निष्िािि िा एि पक्षीय आदेश पारित किया गया। 9 जिििी 1981 िो, 
िृष्ण लाई िे एि याधचिा दायि िी। एि पक्षीय बदेखली आदेश िो िद्द 
िििे िे सलए आिदेि में आिोप लगाया गया है कि उििे खखलाफ दायि 
बेदखली आिेदि में उि ेिभी तामील िहीं किया गया। अन्य उत्तिदाताओं िे 
भी इि आिाि पि एिपक्षीय आदेश िो िद्द िििे िे सलए एि अलग आिेदि 
दायि किया कि मामला िमझौत ेिे सलए स्थधगत किया गया था औि इिसलए, 
िे इि िािणा िे तहत कििाया नियंत्रि िे िमक्ष उपजस्थत िहीं हुए कि मामला 
िमझौत ेिे सलए तय किया गया था, ि कि नियसमत िुििाई िे सलए। इि 
आिेदिों िा मिाि मासलि िी ओि िे वििोि किया गया था जजन्होंिे इि 



 

आिेदिों में हदए गए िथिों िो अस्िीिाि िि हदया था। एि औि दलील दी 
गई कि आिदेि िमय िे बाधित थे। विद्िाि कििाया नियंत्रि िे निम्िसलखखत 
दो मुद्दे तय किए: - 

(1) जैिा कि आिोप लगाया गया है, क्या 9 सितंबि 1980 िी एिपक्षीय 
डडिी िो िद्द िििे िे सलए पयायप्त आिाि हैं? ओपीए. 

(2) क्या आिेदि िमय िे भीति है? ओपीए. 

विद्िाि कििाया नियंत्रि िे पाया कि जगमोहि औि अन्य िी ओि िे दायि 
आिेदि िे िंबंि में, कििी भी िधथत िमझौत ेिा िोई िबूत िहीं हदया गया 
था औि इि प्रिाि, िे एि पक्षीय िाियिाई िे िाथ िही तिीिे िे आग ेबढे थ े
औि पूिय- िो िद्द िििे िे सलए िोई पयायप्त आिाि िहीं था। िृष्ण लाई 
द्िािा दायि आिेदि िे िबंंि में विद्िाि कििाया नियंत्रि िे निम्िािुिाि 
हिप्पणी िी: - 

“ितयमाि मामल ेमें, याधचिािताय िृष्ण लाई िे तीि भाई औि मा ं
अदालत में पेश हुए थे औि इिसलए, िे वििाहदत घि िे िंबंि में अपिे 
हहतों िा अच्छी तिह िे बचाि िि ििते थे जो उििे िंयुक्त कििायेदािी 
में था। उन्होंिे इि मामल ेमें िृष्ण लाई िहहत िभी कििायेदािों िी 
ओि िे बिाया कििाया भी जमा िि हदया था औि इिसलए, यह बहुत 
स्पष्ि है कि िे िंयुक्त रूप िे िृष्ण लाई िे हहतों िी भी िक्षा िि िहे 
थे। इिसलए, यह तथ्य कि इि मामले में याधचिािताय िृष्ण लाई िी 
िेिा िैन्य िसमययों िे माध्यम िे प्रभावित िहीं हुई थी, िोई मायिे 
िहीं िखता। इिसलए, मुझ े9 सितंबि, 1980 िे एिपक्षीय निष्िािि 
आदेश िो िद्द िििे िे सलए िोई पयायप्त आिाि िहीं समला।” 



 

अंि िंख्या 2 िे तहत विद्िाि कििाया नियंत्रि िे पाया कि दोिों आिदेि 
िमय िे बाधित थे क्योंकि इन्हें आदेश या इििी जाििािी िे 30 हदिों िे 
अधिि िे बाद दायि किया गया था। इि निष्िर्षों िे मद्देिजि, दोिों आिेदि 
खारिज िि हदए गए। इिी िे अिंतुष्ि होिि िृष्ण लाई िे यह याधचिा दायि 
िी है।  

(3) यागचकाकताा के ववद्वान वकीि का मुख्य तका  यह था कक कृष्ण िाि 
पर कोई उगचत सेवा नही ंथी जैसा कक आदेश 5, ननयम 28, लसववि प्रकिया 
संहहता के अनुसार आवश्यक था क्योंकक वह सेना में सेवारत था और, इसलिए, 
तामीि के लिए समन साथ ही प्रनतवादी द्वारा रखी जाने वािी एक प्रनत के 
साथ, उसके कमांड िं ऑकफसर के माध्यम से भेजा जाना था और चूकंक ऐसा 
कभी नहीं ककया िया था, इसलिए उस पर कोई उगचत तामीि नहीं हुई और 
इस प्रकार कोई भी एकपक्षीय िद्द किया जा ििता था। यह भी तिय  हदया 
गया कि प्रत्येि कििायेदाि िा अलग-अलग हहत था औि इिसलए, यह उि पि 
अनििायय था। मिाि मासलि िी ओि िे कििायेदाि िृष्ण लाि पि भी 
व्यजक्तगत िाियिाई िी जाएगी। इि वििाद िे िमथयि में बत्रलोिचंद िपूिचदं 
बिाम बिुबाई िस्तीमल ओििाल1, ईश्ििलाल प्राणजीििदाि बिाम लाभंिि 
हिगोविदंि भलैउ2 औि विद्यािंती बिाम िेिि दाि3 िा िंदभय हदया गया। 

(4) िुििाई िे बाद दोिों पक्षों िी ओि िे दी गई िलाह औि रििॉडय पि 
मौजूद प्रािंधगि िबूतों िो देखि ेिे बाद मुझे इि याधचिा में िोई योग्यता 
िहीं समली। ए.डब्ल्यू-1 िे रूप में िृष्ण लाि द्िािा यह स्िीिाि किया गया 

 
1 1983 (1) र सी आर 139।  
2 1982 (2) र सी आर 380।    
3 1974 र सी आर 47। 



 

था कि कििायेदािी िंयुक्त थी, अथायत, िभी भाई औि उििी मााँ िंयुक्त 
कििायेदाि थे। उन्होंिे अपिे बयाि में यह भी स्िीिाि किया कि उििा परििाि 
भी िंयुक्त था औि उििा िंयुक्त व्यििाय था। उन्होंिे यह भी िहा है कि 
कििाया नियंत्रि िे िमक्ष बेदखली आिेदि िे लबंबत िहिे िे दौिाि उन्हें 
अपिी पत्िी िे पत्र समलते िहे हैं। इििे अलािा, िहीं भी यह िुझाि िही ं
हदया गया है कि उििे भाइयों औि उििी मा ंिा हहत कििी भी तिह िे िृष्ण 
लाि िे प्रनतिूल था। मािा जाता है कि िृष्ण लाि िा स्ियं परििि पि िब्लजा 
िहीं था। उििी पत्िी औि बच्च ेउििे अन्य भाइयों िे िाथ िहीं िहत ेथे। 
इि स्िीिृत तथ्यों पि, यह तिय  िफल िहीं हो ििा कि िृष्ण लाि िो 
बेदखली िी िाययिाही या उििे खखलाफ पारित एिपक्षीय बेदखली आदेश िे 
बािे में पता िहीं था। िृष्ण लाि िो छोड़िि अन्य िभी प्रनतिादी नियसमत 
रूप िे अदालत में उपजस्थत हो िहे हैं। जजि िािणों िे बािे में िे िबिे अच्छी 
तिह िे जाित ेहैं, उन्होंिे 5 सितंबि, 1980 िो खुद िो अिुपजस्थत िि सलया, 
जब बाद में 9 सितंबि, 1980 िो उििे खखलाफ एिपक्षीय बेदखली िा आदेश 
पारित किया गया। इि तथ्यों पि विद्िाि कििाया नियंत्रि द्िािा यह िही 
मािा गया है कि एिपक्षीय निष्िािि आदेश िो िद्द िििे िे सलए िोई 
पयायप्त आिाि िहीं था औि इि ेिद्द िििे िे सलए आिेदि भी िमय िे 
बाधित था। उक्त आदेश में पुििीक्षण क्षेत्राधििाि में हस्तक्षेप िििे लायि 
िोई अिैिता या अिौधचत्य िहीं है। याधचिाितायओं िे विद्िाि ििील िे जजि 
अधििारियों पि भिोिा किया, उििी ितयमाि मामल े िे तथ्यों पि िोई 
प्रयोज्यता िहीं है। बदेखली िा आिदेि जिििी, 1977 में दायि किया गया 
था, जबकि बेदखली िा आदेश 9 सितंबि, 1980 िो पारित किया गया था। 
इि पूिी अिधि िे सलए, कििायेदािों िे भूसमहीि परििि िे अपिी बेदखली िो 
िफलतापूियि विलंबबत िि हदया था, जब मिाि मासलि िे प्रामाखणिता िे 
आिाि पि उििी बेदखली िी मांग िी थी। व्यजक्तगत आिश्यिता िे िाथ-



 

िाथ इि आिाि पि कि कििायेदािों िे इमाित िे मू्य औि उपयोधगता िो 
ख़िाब िि हदया है। इि परिजस्थनतयों में, याधचिा विफल हो जाती है औि 
जुमायिे िे िाथ खारिज िि दी जाती है। हालााँकि, कििायेदािों िो परििि खाली 
िििे िे सलए तीि महीिे िा िमय हदया जाता है, बशत ेकि कििाए िी िभी 
बिाया िासश, यहद िोई हो, औि तीि महीिे िे सलए अधिम कििाया एि महीिे 
िे भीति कििाया नियंत्रि िे पाि सलखखत में शपथ पत्र िे िाथ जमा किया 
जाए। उक्त अिधि िी िमाजप्त िे बाद खाली िब्लजा मिाि मासलि िो िौंप 
हदया जाएगा। 

 

अस्वीकरर् : स्थानीय भाषा में अनुवाहदत ननणाय वादी के सीलमत उपयोि के 
लिए है ताकक वह अपनी भाषा में इस ेसमझ सके और ककसी अन्य उद्देश्य के 
लिए इसका उपयोि नहीं ककया जा सकता है । सभी व्यवहाररक और 
आगधकाररक उद्देश्यो के लिए ननणाय का अंग्रेजी संस्करण प्रमाणणक होिा और 
ननष्पादन और कायाान्वयन के उद्देश्य के लिए उपयुक्त रहेिा।  
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