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111 -      लीज डीड में मध्यस्थता खंड -    लीज का निन.ा�रण -  प्रभानि�त -       बेदखली के माध्यम �े कब्जा और
      निकराया और मेस्ने मनुाफे की ��ूली -       लीज तीन �ाल के लिलए थी -        लीज.ारक के पा� तीन �ाल की एक

         और अ�मि. के लिलए लीज न�ीनीकृत करने का नि�कल्प था

-             पट्टा अ�मि. की �माप्ति?त �े तीन महीने पहले पट्टादाता को न�ीकरण की �ू�ना
   देना आ�श्यक था -       पट्टा.ारक द्वारा नोटिट� नहीं टिदया गया -    �मय के प्र�ाह के

     कारण पट्टा �मा?त हो गया -         पट्टा नि�लेख में मध्यस्थता खंड पट्टा �मा?त होने के
            �ाथ ही �मा?त हो गया और �ही लागू नहीं निकया जा �कता -    पट्टा अ�मि. के
       बाद अनमि.कृत रूप �े निकरायेदार का कब्ज़ा -      मध्यस्थता खंड का मुकदमे पर
    कोई प्रभा� नहीं पडे़गा -          पट्टा नि�लेख की शतI भनि�ष्य के नि��ादों को मध्यस्थता के
       लिलए �ंदर्भिभंत करने का प्रा�.ान नहीं करती हैं

-        न्यायालय मध्यस्थता खंड का उल्लेख नहीं कर
 �कतामध्यस्थता �मझौते/           खंड में नि�शेष रूप �े निनर्दिदंष्ट नि��ादों के अला�ा अन्य

  नि��ादों के लिलए,             जब तक निक पक्ष ऐ�े नि��ादों को �ंदर्भिभंत करने के लिलए �हमत
 न हों।

आयोजिजत,          पट्टा नि�लेख की शतW को ध्यान में रखते हुए मध्यस्थता
           खंडउ�में निननिहत द्रव्य प्र�ाह के �ाथ नष्ट हो जाता है�मय की। �ँूनिक

   यालि�काकता� के तत्काल (तत्काल)      पटे्ट का न�ीनीकरण नहीं निकया



 गया है,           अनुबं. पहले ही �मय के �ाथ �मा?त हो �ुका है। उपरो�त
         ��ा� का तार्विकंक परिरणाम यह होगा निक मध्यस्थता खंड टिदनांक

11.11.2008           के लीज डीड के �मा?त होने के �ाथ �मा?त हो गया
          और इ�े लागू नहीं निकया जा �कता है। यालि�काकता� का कब्ज़ा

 अनमि.कृत है,         इ�लिलए मध्यस्थता खंड का कोई प्रभा� नहीं पडे़गा जहां
 तक          बेदखली के माध्यम �े कब्जे के मुकदमे का �बंं. है,  निकराए और
          मेस्ने मुनाफे के बकाया की ��ूली के लिलए। इन परिरक्निस्थनितयों में,
           मामले को मध्यस्थता के लिलए निबल्कुल भी नहीं भेजा जा �कता है।

           पट्टा नि�लखे की शतI भनि�ष्य के नि��ादों को मध्यस्थता के लिलए �ंदर्भिभंत
        करने का प्रा�.ान नहीं करती हैं। इ�े देखते हुए,   न्यायालय उन
          नि��ादों के अला�ा अन्य नि��ादों के लिलए मध्यस्थता खडं का उल्लखे

   नहीं कर �कता है



 मध्यस्थता �मझौते/      खंड में नि�शेष रूप �े �ंदर्भिभंत,       जब तक निक पक्ष ऐ�े नि��ादों
       को �ंदर्भिभंत करने के लिलए �हमत न हों।

[  पैरा 11  और 12] 

      यालि�काकता� के लिलए �कील नि�नोद ए� भारद्वाज।
      कैनि�एटर की ओर �े अमि.��ता आदश� जनै।

 परमजीत सि�ंह, ज.े
(1)     नि�द्वान अनितरिर�त लि�नि�ल जज (  �ीनिनयर निड�ीजन),   गुड़गां� की
     अदालत द्वारा पारिरत आदेश टिदनांक 04.05.2013 (  अनुलग्नक पी/2)   को रद्द

         करने के लिलए तत्काल पुनरीक्षण यालि�का दायर की गई है,   जिज�के तहत मध्यस्थता
  और �ुलह अमि.निनयम, 1996   की .ारा 8       के तहत आ�ेदन निकया गया है। इ�के
 बाद '  मध्यस्थता अमि.निनयम'     का उल्लेख निकया गया है)     को खारिरज कर टिदया गया

है।
(2)           मामले के �ंत्तिक्ष?त तथ्य यह हैं निक उत्तरदाताओं ने बेदखली और

            बकाया निकराए और अंतकालीन मुनाफे की ��ूली के माध्यम �े कब्जे के लिलए
     मुकदमा दायर निकया। नोटिट� के बाद,       यालि�काकता� ट्रायल कोट� में पेश हुआ और

    मध्यस्थता अमि.निनयम की .ारा 8       के तहत एक आ�ेदन दायर निकया,  जिज�में
        प्राथ�ना की गई निक पार्दिटंयों के बी� टिदनांक 01.07.2005  और 11.11.2008 को

       निनष्पाटिदत लीज डीड में एक मध्यस्थता खंड है,      इ�लिलए नि�द्वान ट्रायल कोट� ने
              कहा के पा� मुकदमे पर नि��ार करने और नि��ार करने का अमि.कार के्षत्र नहीं है
           और मामले को मध्यस्थता के लिलए भेजा जाना आ�श्यक है। नि�द्वान अनितरिर�त

  लि�नि�ल न्याया.ीश (  �ीनिनयर निड�ीजन)    ने टिदनांक 04.05.2013  (अनुलग्नक
पी/2)           के आदेश के तहत आ�ेदन को खारिरज कर टिदया। इ�लिलए,  �त�मान

 पुनरीक्षण यालि�का।
�ुना।
(3)           यालि�काकता� के �कील ने जोरदार ढंग �े कहातक� टिदया गया निक

प्रनित�ादी-     �ादी का मुकदमा टिदनांक 01.07.2005   और 11.11.2008   के पट्टा
        नि�लेख पर आ.ारिरत है जिज�में मध्यस्थता खंड शामिमल है,    इ�लिलए मामले को

            मध्यस्थता के लिलए भेजा जाना आ�श्यक है। यालि�काकता� के नि�द्वान �कील ने द
 ब्रां� मैनेजर,          मे��� मैग्मा लीजिजंग एडं फाइनें� लिलमिमटेड और अन्य बनाम पोटलुरी

   मा.नि�लता और अन्य (1)          मामले में �ुप्रीम कोट� के फै�ले पर भरो�ा जताया है।
             यालि�काकता� के नि�द्वान �कील ने आगे तक� टिदया निक नि�द्वान ट्रायल कोट� ने गलती

               �े आ�ेदन को यह कहकर खारिरज कर टिदया है निक लीज डीड की अ�मि. पहले ही
             �मय के �ाथ �मा?त हो �ुकी है और लीज अब �ै. नहीं है और
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            पट्टा नि�लेख में उक्निल्लखिखत शतW पर नि��ार नहीं निकया जा �कता�ंूनिक लीज डीड
 टिदनांक 11.11.2008           की शतW के अनु�ार पार्दिटंयों के बी� लीज �मझौते का
             नि�स्तार नहीं निकया गया है। यालि�काकता� के नि�द्वान �कील का तक� है निक बकाया
            निकराया और मालि�क लाभ के कब्जे और ��ूली के माध्यम �े मुकदमा पट्टा

   नि�लेख पर निनभ�र है,           इ�लिलए इ� मामले को ध्यान में रखते हुए मध्यस्थता के लिलए
       भेजा जाना आ�श्यक है। पट्टा नि�लेख की शतI.
(4)           इ��े पहले निक मैं यालि�काकता� के नि�द्वान �कील द्वारा उठाए गए

  तकW �े निनपटंू,     पार्दिटंयों के बी� टिदनांक 11.11.2008    के पट्टा नि�लेख (अनुलग्नक
पी/6)          के प्रा�ंनिगक खंडों का उल्लेख करना उलि�त होगा। टिदनांक 11.11.2008

        के पट्टा नि�लेख के प्रा�ंनिगक खंड इ� प्रकार हैं:
(i) पट्टा-        निकराया और पटे्ट को न�ीनीकृत करने का नि�कल्प:  पटे्टदार

            पटे्टदार को पटे्ट पर टिदए गए परिर�र को पटे्ट पर देने के लिलए
           �हमत है और पटे्टदार अन्य रहने �ालों के �ाथ उ�त परिर�र में
         �ामान्य �ुनि�.ाओं का उपयोग करने के अमि.कार के �ाथ उ�त

           निनरस्त परिर�र को पटे्ट पर लेने के लिलए �हमत है। और 33 कार
          पाकW को नि�लिशष्ट और �मर्विपंत कार पार्किंकंग स्लॉट में पाक� करने

  का अमि.कार 1       में �मान रूप �े नि�तरिरत निकया गया  अनु�ूलि�त जनजानित,
2 रा  और 3 तृतीय   तहखानों का स्तर.    अनितरिर�त आरत्तिक्षत कार पार्किंकंग
1500.00          प्रनित कार पाक� प्रनित माह की दर �े उपलब्ध होगी,
हालाँनिक,        उपलब्धता के अ.ीन। आरत्तिक्षत कार पाकW के
अला�ा,        इमारत के रहने �ालों को पहले आओ-   पहले पाओ के

       आ.ार पर मुफ्त �तह पार्किंकंग की �ुनि�.ा मिमलेगी।
           पटे्ट की अ�मि. मालि�क निकराये पर शुरू होने की तारीख �े 3

(तीन)  �ष� है
  11,24,383/-  (     ग्यारह लाख �ौबी� हजार रूपये)  तीन �ौ

 नितरा�ी मात्र) 33.44/- (      तैंती� रुपये और �ौ�ाली� पै�े मात्र)
           प्रनित �ग� फुट �ुपर निनर्मिमंत के्षत्र की दर �े। पटे्टदार के पा�

         निकराये �े �ंबंमि.त पारस्परिरक रूप �े �हमत शतW पर लगातार
3 (तीन)           �षW की एक और अ�मि. के लिलए पटे्ट को न�ीनीकृत

   करने का नि�कल्प होगा,  हालांनिक,     बढ़ा हुआ मालि�क निकराया
        निक�ी भी क्निस्थनित में अंनितम भुगतान निकराये �े 15%  अमि.क नहीं

होगा,   बशतs निक पटे्टदार,      पटे्टदार को इ�के लिलए नि�मि.�त नोटिट�
देगा



            पटे्ट की तीन �ष� की अ�मि. की �माप्ति?त �े कम �े कम तीन
 महीने पहले,      पट्टादाता द्वारा ऐ�ी पुमिष्ट मांगने पर,   लिलखिखत रूप में

      न�ीनीकरण। यटिद उपरो�तानु�ार पटे्टदार द्वारा पटे्ट को
        न�ीनीकृत करने के नि�कल्प का प्रयोग निकया जाता है,   तो एक

       नया पट्टा नि�लेख �मान निनयमों और शतW पर,    लेनिकन बढे़ हुए
        निकराए पर निनष्पाटिदत निकया जाएगा और गुड़गां� में रजिजस्ट्रार

      काया�लय के �ाथ नि�मि.�त पंजीकृत निकया जाएगा।
      ऊपर उक्निल्लखिखत मालि�क निकराया नि�शेष होगामालि�क रखरखा�
  शुल्क और निबजली/      निबजली शुल्क और अन्य उपभोग्य �ामनिuयों

का,           जो नी�े टिदए गए अनु�ार पटे्टदार द्वारा अलग �े भुगतान
 निकया जाएगा।

(ii) प्रारंभ:           निक तीन �ाल की दू�री अ�मि. के लिलए पट्टा और निकराया
18   �े शुरू होगा�ां  न�ंबर 2008.

******

(xxxiv)    पटे्ट की �माप्ति?तऔर लॉक-  इन अ�मि.:     निक पटे्टदार तीन महीने का
          नोटिट� या उ�के बदले निकराया और अन्य शुल्क देकर इ� पटे्ट

           को �मा?त कर �कता है। पटे्टदार के पा� तीन �ाल की दू�री
           अ�मि. के बाद पटे्ट को तीन �ाल की अनितरिर�त अ�मि. के लिलए

    न�ीनीकृत करने का नि�कल्प होगा,     प्रत्येक पटे्ट की �माप्ति?त नितलिथ
          �े पहले और उ�के बाद पट्टादाता को लिलखिखत रूप में तीन

         महीने की अनिuम �ू�ना देकर। नि�कल्प का उपयोग करते हुए,
  पट्टादाता इ� पट्टा-       नि�लेख में निन.ा�रिरत �मान निनयमों और शतW

          पर पटे्टदार के पक्ष में नया पट्टा नि�लेख निनष्पाटिदत करेगा और
         पटे्टदार द्वारा �हन की जाने �ाली लागत पर पंजीकृत कराएगा,
       लि��ाय इ�के निक ज�ैा निक ऊपर खंड (i)     में नि�शेष रूप �े
   प्रा�.ान निकया गया है,      निकराया बढ़ाया जाएगा। पटे्टदार इ� बात

            �े �हमत है और ��न देता है निक यटिद �ह नि�लिशष्ट नोटिट� के
           निबना या पटे्टदार को देय देय रालिश का भुगतान न करने की

          कार��ाई के माध्यम �े इ� पटे्ट को �मा?त कर देता है,  तो पटे्टदार
          भुगतान करने के लिलए उत्तरदायी होने के लिलए �हमत होता है

          और इ�के द्वारा पटे्टदार को निकराए का दा�ा करने के लिलए
         अमि.कृत करता है। पटे्टदार �े प्रनितबद्ध अ�मि. के लिलए और

       निक�ी �े भी इ�े �मायोजिजत करने के लिलए



       पटे्टदार की जमा रालिश उ�के पा� पड़ी हैपट्टादाता/रखरखा�उ�
 �मय कंपनी.

******

(xlix)     भूमिम के कानूनों का पालन:       पटे्टदार और पटे्टदार भूमिम के कानूनों
           और पटे्ट पर टिदए गए परिर�र के �ंब.ं में निक�ी भी स्थानीय

   अमि.निनयम का पालन करेंगे।
(i) नोटिट�/�ं�ार:        इन उपहारों के तहत पट्टादाता को टिदया

    जाने �ाला कोई भी नोटिट�,  पत्र,    �ं�ार आटिद लिलखिखत
       रूप में होगा और के�ल तभी नि�मि.�त बनाया,  परो�ा

         या �ंपे्रनिषत माना जाएगा यटिद नोटिट� या पत्र या �ं�ार
         ऊपर दशा�ए गए पते पर या ऐ�े अन्य पते पर,  जिज�े
         पटे्टदार द्वारा इ� �ंबं. में �ूलि�त निकया जा �कता है

  और पंजीकृत डाक/      फै�� द्वारा भेजा जा �कता है।
 इ�ी प्रकार,     पटे्टदार को कोई भी नोटिट�,   पत्र या �ं�ार

  के�ल तभी टिदया,       टिदया या �ंपे्रनिषत माना जाएगा यटिद
         �ह लिलखिखत रूप में पटे्टदार के उपयु��त पते पर या

         पटे्टदार के स्थानांतरिरत होने के बाद उ�त परिर�र के पते
      पर भेजा गया हो। �ही पंजीकृत द्वारापोस्ट/फै़��.

(ii)  मध्यस्थता खंड:        �ह निक�ी की क्निस्थनित मेंइ� लीज डीड
        के �ंब.ं में या उ��े �ंबंमि.त नि��ाद या मतभेद,

       जिज�में लीज डीड की �माप्ति?त भी शामिमल है,  को
        आप�ी �हमनित �े दोनों पक्षों द्वारा नामिमत निकए जाने

       �ाले एकमात्र मध्यस्थ के पा� भेजा जाएगा। मध्यस्थ
       एक तक� �ंगत निनण�य देगा। मध्यस्थता का स्थान गुड़गां�

       में होगा मध्यस्थता की काय��ाही भारतीय मध्यस्थता के
   अनु�ार होगीऔर �ुलह अमि.निनयम, 1996 ”।

(5)           मैंने यालि�काकता� के नि�द्वान �कील द्वारा उठाए गए तकW पर नि��ार
       निकया है और रिरकॉड� का अ�लोकन निकया है।



(6)            यालि�काकता� के नि�द्वान �कील �े नि�शेष रूप �े यह प्रश्न पूछा गया
    था निक �या खंड (i)    और खंड (xxxiv)   के �ंदभ� में,   टिदनांक 11.11.2008 की

               लीज डीड को बढ़ा टिदया गया है और �या पट्टादाता को लिलखिखत रूप में तीन महीने
            की अनिuम �ू�ना दी गई थी। लीज डीड की �माप्ति?त अ�मि. �े पहले.

          यालि�काकता� के नि�द्वान �कील प्रश्न का उत्तर देने में नि�फल रहे,  बल्किल्क न्यायालय
               को यह नहीं टिदखा �के निक लीज डीड की शतW के अनु�ार लीज डीड की �माप्ति?त

   �े पहले यानी 10.11.2011          �े तीन महीने पहले लिलखिखत रूप में कोई तीन महीने
      की अनिuम �ू�ना दी गई थी। .        �ंूनिक �कील यह टिदखाने में नि�फल रहा है,  न ही

              दलीलों में यह कहा गया है निक आगे न�ीनीकरण के लिलए तीन महीने का नोटिट�
  टिदया गया था,          इ�लिलए यह माना जाएगा निक नोटिट� नहीं टिदया गया था।
(7)             उपरो�त �े यह स्पष्ट है निक तीन माहपू�� �ू�ना नहीं दी गई थी, इ�

प्रकार,              पटे्ट को �मय के �ाथ �मा?त माना जाएगा। इ�का मतलब है निक लीज
            डीड की �माप्ति?त के बाद मध्यस्थता खंड नहीं ब�ता है। यहां तक निक

यालि�काकता�-           प्रनित�ादी को परिर�र खाली करने का कानूनी नोटिट� भी टिदया गया
था,           लेनिकन उन्होंने उ�त नोटिट� पर ध्यान नहीं टिदया। इ�के बाद,   बेदखली और

            बकाया और अंतकालीन मुनाफे़ की ��ूली के लिलए मुकदमा दायर निकया गया है।
     लीज डीड की �माप्ति?त के बाद, यालि�काकता�-       प्रनित�ादी ने पटे्ट पर टिदए गए परिर�र

            पर अ�ै. कब्जा कर लिलया है। उन्होंने बकाया निकराया और अंतकालीन मुनाफे़ का
   भुगतान नहीं निकया है

1,08,04,564/-.  ₹          �ंूनिक लीज डीड के बी�पार्दिटंयों का अंत हो गया है,  कलिथत
              मध्यस्थता खंड को लागू करने का कोई ��ाल नहीं है और न ही ऐ�े मध्यस्थता

            खंड के जीनि�त रहने का ��ाल है। मध्यस्थता खंड �मान रूप �े निनष्क्रिष्}य,
अमान्य,             अल्किस्तत्� में नहीं है और लागू नहीं है �योंनिक यालि�काकता� का कब्जा पटे्ट

             की अ�मि. की �माप्ति?त के बाद पटे्ट के अनु�रण में नहीं है। मे��� �ी.एल.  के
 मामले में.     एटंरप्राइजेज बनाम बीआर हमा�(2),     इ� न्यायालय ने मध्यस्थता

   अमि.निनयम की .ारा 8(1)          के आ�ेदन पर नि��ार करने का अ��र टिदया है।
       उपरो�त निनण�य के प्रा�ंनिगक पैराuाफ इ� प्रकार हैं: -
“2.       यह एक ऐ�ा मामला है जहां �ादी-      प्रनित�ादी ने बेदखली के माध्यम �े

         कब्जे के लिलए मुकदमा दायर निकया और इ�के परिरणामस्�रूप स्थायी
          निनषे.ाज्ञा �े राहत भी मांगी। इ� मुकदमे का �ामना करते हुए,

प्रनित�ादी-        यालि�काकता� ने उपरो�त के तहत एक आ�ेदन दायर
         निकया�ंदर्भिभंत करने के प्रा�.ानमामला उलि�त के लिलए मध्यस्थता का है
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   मामले का निनण�यटिदनांक 6.9.2004 (  अनुलग्नक पी2)   के पट्टा �मझौते
   की शतW के अनु�ार।

4.           लीज एuीमेंट का दा�ा करते हुए आ�ेदन का नि�रो. निकया गयाटिदनांक
6.9.2004           तीन �ष� की अ�मि. के लिलए था और उ�त अ�मि.
5.9.2007             को �मा?त हो गई थी। यह भी कहा गया है निक उ�के बाद

            पटे्ट का न�ीनीकरण नहीं निकया गया है और �ादी ने परिर�र का खाली
           कब्जा मांगा है। उन्होंने यह भी दा�ा निकया है निक उन्होंने प्रनित�ादी-

        यालि�काकता� को निकरायेदारी �मा?त करने के लिलए टिदनांक 10.4.2008
            को एक काननूी नोटिट� टिदया है। यह आरोप लगाते हुए निक मुकदमा दायर

        करने की नितलिथ पर पट्टा �मझौता लागू नहीं था,    इ�लिलए मध्यस्थता के
     �ंबं. में �मझौते का खंड 12    परिर�ालन में नहीं आएगा.

11.        उपरो�त खंड के तहत पट्टा प्रारंभ में 3      �ष� की अ�मि. के लिलए होना
             था। इ�े पहले �मा?त निकया जा �कता है लेनिकन शुरू होने के छह महीने

            के भीतर नहीं। इ� �मझौते में इ�के नि�स्तार का कोई प्रा�.ान नहीं है.
   पट्टा �मझौता टिदनांक 6.9.2004   टिदनांक 5.9.2007    को �मा?त हो
   गया है। इ�के अला�ा,          पटे्ट की अ�मि. बढ़ाने के लिलए पार्दिटंयों के बी�
   कोई �मझौता नहीं है,        हालांनिक �मझौते में इ�का प्रा�.ान नहीं निकया
             गया है। इ� पट्टा �मझौते की �माप्ति?त के बाद पटे्ट पर टिदए गए परिर�र

            पर निकरायेदार का कब्ज़ा इ� �मझौते के अंतग�त नहीं है। �ह नी�े के
   परिर�र में निकरायेदार हैकाननू,       जो उ�के कब्जे की रक्षा करता है।

12.     रिरपोट� निकए गए मामलों में,      मध्यस्थता खंड �ाले �मझौते नि�त्तिभन्न
     प्रकार के थे। भारत पेट्रोलिलयम में    कॉप�रेशन लिलमिमटेड का मामला

(�ुप्रा),         यह �मझौता पेट्रोलिलयम उत्पादों के रिरटेल आउटलेट को लेकर
        था। इ�ी तरह मे��� रीजेंट ऑटोमोबाइल्� के मामले (�ुप्रा)  में,  यह

         कंपनी के स्�ामिमत्� �ाली कंपनी �ं�ालिलत �मझौते के तहत गै�
         आउटलेट का मामला था। श्रीराम ट्रां�पोट� फाइनें� कंपनी लिलमिमटेड के

  मामले में (�ुप्रा)          यह एक ऋण �मझौता था। ऐ�े �मझौतों के तहत
           अमि.कार और देनदारिरयां �मझौते की �माप्ति?त के बाद भी बनी रहती हैं।

13.यहाँ,           पट्टा �मझौता है�मय के �ाथ �मा?त हो गई और पार्दिटंयों के
          बी� नि��ाद पट्टा �मझौते में शामिमल नहीं है। मकान मालिलक निकरायेदार

            को बेदखल करने की मांग कर रहा है और उ�त नि��ाद �मझौते में
   शामिमल नहीं है। इ�लिलए



           मध्यस्थता करनापट्टा �मझौते का खंड इ� नि��ाद को क�र नहीं करता है
           और नि�द्वान ट्रायल कोट� द्वारा पार्दिटंयों के बी� नि��ाद को मध्यस्थता के
            लिलए �ंदर्भिभंत करने �े इनकार करना पूरी तरह �े उलि�त है। राम दयाल

  के मामले (�ुप्रा)           का निनण�य इ� मामले के तथ्यों पर निक�ी भी तरह �े
         यालि�काकता� की मदद नहीं कर �कता है। मकान मालिलक यालि�काकता�

           को अनित}मणकारी मानते हुए उ�े बेदखल करने की मांग नहीं कर रहा
            है। यटिद मकान मालिलक को मुकदमा शुरू होने के बाद कोई निकराया प्रा?त

 हुआ है,          तो परिरणाम पर नि��ार निकया जाएगा और फै�ला �ुनाया
 जाएगाट्रायल कोट�।"

  इलाहाबाद उच्च न्यायालय 2006      की रिरट यालि�का �ंख्या 21275  में
 टिदनांक 10.11.2006     को पारिरत एक फै�ले में,     जिज�का शीष�क यूनिनयन ऑफ
  इंनिडया थ्रू '}े�ी,           डाक मंत्रालय और अन्य बनाम एलएमटी था। जगदीश कौर ने

             यह भी देखा है निक �मा?त �मझौते में शामिमल मध्यस्थता खंड को भी �मा?त
            माना जाता है और अब �.ै नहीं है। यूनिनयन ऑफ इंनिडया बनाम निकशोरीलाल
  क?टा एडं ब्रद��, (3)        में माननीय ���च्च न्यायालय ने निनम्नानु�ार व्य�स्था दी:

“10.         उपरो�त ��ा� �े �त�मान मामले �े �ंबंमि.त निनम्नलिलखिखत लि�द्धांत
  �ामने आते हैं: (1)        एक मध्यस्थता खंडका एक �ंपार्भि�ंक शब्द हैएक
       अनुब.ं जो उ�की मूल शतW �े त्तिभन्न हो;      लेनिकन निफर भी यह इ�का एक
  अत्तिभन्न अंग है; (2)         मध्यस्थता खंड की शतI �ाहे निकतनी भी व्यापक �यों

 न हों,           अनुब.ं का अल्किस्तत्� इ�के �ं�ालन के लिलए एक आ�श्यक शत�
है;         यह अनुबं. के �ाथ नष्ट हो जाता है; (3)      अनुब.ं इ� अथ� में गैर-

             स्थायी हो �कता है निक यह कभी भी काननूी रूप �े अल्किस्तत्� में नहीं
       आया या यह शुरू �े ही शून्य था; (4)      हालांनिक अनबुं. �.ै रूप �े

   निनष्पाटिदत निकया गया था,         पार्दिटंयां इ�े �मा?त कर �कती हैं जै�े निक यह
           कभी अल्किस्तत्� में ही नहीं था और इ�के लिलए एक नया अनबुं.

          प्रनितस्थानिपत कर �कती हैं जो पूरी तरह �े उनके अमि.कारों और
    देनदारिरयों को निनयंनित्रत करता है; (5)   पहले मामले में,   यटिद मूल अनबुं.

     का कोई कानूनी अल्किस्तत्� नहीं है,       तो मध्यस्थता खंड भी �ं�ालिलत नहीं हो
 �कता है,      �योंनिक मूल अनुबं. के �ाथ-     �ाथ यह भी शून्य है;   बाद के
 मामले में,         �ंूनिक मूल अनुबं. प्रनितस्थानिपत अनबुं. द्वारा �मा?त हो जाता

है,           मूल अनुबं. का मध्यस्थता खंड इ�के �ाथ �मा?त हो जाता है; और
(6)             दोनों के बी� एक अनुबं. के �ंबं. में नि��ादों की कई श्रेत्तिणयां आती
हैं,  ज�ेै अस्�ीकृनित, निनराशा,        उल्लंघन आटिद का प्रश्न। उन मामलों में यह
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          यह उ� अनबुं. का निनष्पादन है जो �मा?त हो गया है,   लेनिकन इ�के
             तहत या इ�के �ंबं. में उत्पन्न होने �ाले नि��ादों के �ंबं. में कुछ उदे्दश्यों

            के लिलए अनबुं. अभी भी अल्किस्तत्� में है। �ंूनिक अनुबं. कुछ उदे्दश्यों के
    लिलए अल्किस्तत्� में रहता है,       इ�लिलए मध्यस्थता खंड लागू होता हैइन उदे्दश्यों

 का �म्मान.
11.             हमने माना है निक तीन अनबुं.ों का निनपटान निकया गया था और

        ती�रा निनपटान अनुबं. तीन अनबुं.ों के प्रनितस्थापन में था; और, इ�के
  निनष्पादन के बाद,          पहले के �भी अनुबं. ख़त्म हो गए और उनमें मौजूद
             मध्यस्थता खंड भी उनके �ाथ ख़त्म हो गया। हमने यह भी माना है निक

           नया अनबुं. �शत� नहीं था और इ�के निनष्पादन के बाद पार्दिटंयों को
           इ�की शतW के तहत ही अपने अमि.कारों का उपयोग करना �ानिहए। इ�

             दृमिष्ट �े उच्च न्यायालय का निनण�य �ही है। यह अपील नि�फल हो जाती है
       और खारिरज कर दी जाती हैलागत के �ाथ।"

(8)   इ� प्रकार यालि�काकता�-      प्रनित�ादीएक निनरथ�क और नष्ट हो �ुके
       मध्यस्थता खंड को लागू नहीं निकया जा �कता।
(9)       माना जाता है निक �त�मान मामले में,    यालि�काकता�न तो बकाया

 निकराया �ुकाया,             न ही लीज एuीमेंट की शतW के अनु�ार तीन महीने की पू��
              �ू�ना देने के बाद लीज का न�ीनीकरण कराया और न ही पटे्ट का परिर�र खाली
            निकया। पटे्टदार को नि��ाटिदत परिर�र को खाली कराने के लिलए लि�नि�ल कोट� का
  दर�ाजा खटखटाना पड़ा।
(10)           अब ��ाल यह उठता है निक �यापट्टा �मझौते की शतW का
    अनुपालन न करने के मदे्दनजर,        मध्यस्थता के �ंबं. में पट्टा नि�लेख में उक्निल्लखिखत

            शत� अभी भी जीनि�त है और यालि�काकता� के नि�द्वान �कील द्वारा उद्धतृ निनण�य
        �त�मान मामले के तथ्यों में लागू है। शाखा प्रबं.क,     मे��� मैग्मा लीजिजंग एडं
    फाइनें� लिलमिमटेड के मामले (�ुप्रा)         में निन.ा�रिरत कानून के प्रस्ता� के �ंबं. में कोई

  नि��ाद नहीं है,          लेनिकन यह �त�मान मामले के तथ्यों पर लागू नहीं है।
(11)  इ� प्रकार,      निकशोरीलाल क?टा के मामले (�ुप्रा)    में �ुप्रीम कोट�

  और मै��� �ी.एल.            में इ� न्यायालय द्वारा तय निकए गए कानून के प्रस्ता� को
       ध्यान में रखते हुए। एटंरप्राइजेज का मामला (�ुप्रा)      और लीज डीड में व्य�त

  पार्दिटंयों के स्पष्ट,         स्पष्ट और स्पष्ट इरादे को ध्यान में रखते हुए,  काल्पनिनक नि��ारों
          या कलिथत इरादों पर नि��ार करने की कोई गुंजाइश नहीं है।



             पार्दिटंयों का उदय होता है। की शतW को देखते हुएपट्टा नि�लेख और उ�में निननिहत
              मध्यस्थता खंड �मय के �ाथ नष्ट हो गया है। �ंूनिक यालि�काकता� के तुरंत बाद पटे्ट

     का न�ीनीकरण नहीं निकया गया है,        इ�लिलए अनबुं. �मय के �ाथ पहले ही
   �मा?त हो �ुका है।
(12)          उपरो�त ��ा� का तार्विकंक परिरणाम यह होगा निक मध्यस्थता खंड

 टिदनांक 11.11.2008            के लीज डीड के �मा?त होने के �ाथ �मा?त हो गया और
           इ�े लागू नहीं निकया जा �कता है। यालि�काकता� का कब्ज़ा अनमि.कृत है, इ�लिलए

         मध्यस्थता खंड का कोई प्रभा� नहीं पडे़गा जहां तक     बेदखली के माध्यम �े कब्जे
    के मुकदमे का �ंबं. है,          निकराए और मेस्ने मुनाफे के बकाया की ��ूली के लिलए।
  इन परिरक्निस्थनितयों में,           मामले को मध्यस्थता के लिलए निबल्कुल भी नहीं भेजा जा

             �कता है। पट्टा नि�लेख की शतI भनि�ष्य के नि��ादों को मध्यस्थता के लिलए �ंदर्भिभंत
        करने का प्रा�.ान नहीं करती हैं। इ�े देखते हुए,   न्यायालय मध्यस्थता

�मझौते/             खंड में नि�शेष रूप �े निनर्दिदंष्ट नि��ादों के अला�ा अन्य नि��ादों के लिलए
              मध्यस्थता खंड का उल्लेख नहीं कर �कता है जब तक निक पक्ष ऐ�े नि��ादों को

      �ंदर्भिभंत करने के लिलए �हमत न हों।
(13)   इ�े देखते हुए,      मझुे नि�द्वान अनितरिर�त लि�नि�ल न्याया.ीश (�ीनिनयर

निड�ीजन),      गुड़गां� द्वारा पारिरत आदेश टिदनांक 04.05.2013 (  अनुलग्नक पी/2)
  में कोई कमजोरी,     अ�ै.ता या नि�कृनित नहीं मिमली।

(14)    उपरो�त के आलोक में,       यालि�काकता� के आ�रण को ध्यान में रखते
हुए,           यालि�काकता� द्वारा हरिरयाणा राज्य कानूनी �े�ा प्रामि.करण को भुगतान की

    जाने �ाली लागत ₹ 25,000/-        के �ाथ तत्काल यालि�का को खारिरज कर टिदया
               जाता है। यटिद आज �े एक महीने के भीतर रालिश का भुगतान नहीं निकया जाता है,

  तो प्रामि.करण भू-           राजस्� के रूप में इ�की ��ूली करेगा और इ�की �ू�ना इ�
      न्यायालय की रजिजस्ट्री को भेज दी जाएगी।

एम. जैन

  अस्�ीकरण :                  स्थानीय भाषा में अनु�ाटिदत निनण�य �ादी के �ीमिमत उपयोग के लिलए है तानिक �ह
                     अपनी भाषा में इ�े �मझ �के और निक�ी अन्य उदे्दश्य के लिलए इ�का उपयोग नहीं निकया जा �कता है । �भी

               व्य�हारिरक और आमि.कारिरक उदे्दश्यो के लिलए निनण�य का अंuजेी �ंस्करण प्रमात्तिणक होगा और निनष्पादन और
       काया�न्�यन के उदे्दश्य के लिलए उपयु�त रहेगा ।

 ज�प्रीत कौर
  प्रलिशकु्ष न्यामियक अमि.कारी
निह�ार, हरिरयाणा

                                                                                   



                                                                                   
                                                                                               


