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हरियाणा शहिी (नििाया औि बेदखली नियंत्रण) अनिनियम, 1973-िािा 13(3)-पूर्वी पंजाब शहिी नििाया प्रनिबंि 

अनिनियम, 1949-निनर्वल पुििीक्षण-नििाया नियंत्रि द्वािा पारिि आदशेों िो चुिौिी देिे र्वाली नर्वनिन्ि नििायेदािों िे नर्वरुद्ध मिाि 

मालनिि द्वािा दायि पुििीक्षण यानचिा-अपीलीय प्रानििािी द्वािा अिुमोनदि आदेश-नििाया नियंत्रि औि अपीलीय प्रानििािी िे इि 

आिाि पि पुििीक्षण यानचिाओ ंिो खारिज िि नदया नि आर्वािीय प्रयोजि िे नलए नििाए पि नदए गए परििि िो गैि-आर्वािीय 

उपयोग िे नलए खाली िहीं ििाया जा िििा है-नर्वचाि िे नलए मुद्दा-क्या आर्वािीय िा नहस्िा हरियाणा शहिी (नििाया औि बेदखली 

नियंत्रण) अनिनियम, 1973 द्वािा शानिि हरियाणा िाज्य में नस्िि परिििों िो र्वास्िनर्वि आर्वश्यििा िे आिाि पि खाली ििाया 

जा िििा है, िले ही आर्वश्यििा गैि-आर्वािीय उदे्दश्यों िे नलए हो। 

 और रूप हररयाणा के संबधं में, "आवासीय" शब्द को असंवैधानिक मािा गया है और इसनिए, अनधनियम की धारा 13 (3) (ए) स े

हटा नदया गया है। इस प्रकार, अनधनियम के प्रावधािों को धारा 13 (3) (ए) में "आवासीय" शब्द को हटाकर पढा जािा चानहए, जबनक पंजाब 

अनधनियम के संबंध में, गैर-आवासीय भवि के संबंध में वास्तनवक आवश्यकता की बेदखिी का आधार धारा 13 (3) (ए) (ii) के तहत अिग 

स ेप्रदाि नकया गया है। अनधनियम में यथा पररभानित नकराए की भूनम केवि नकसी ऐसी भूनम के संबंध में है नजसे मुख्य रूप से व्यवसाय अथवा 

व्यापार के निए उपयोग नकए जािे के प्रयोजि के निए अिग से नकराए पर नदया गया है। 

(पैरा 12) 

 आगे अभिभनधाारित भकया गया, पुरािे शहरों में, हररयाणा राज्य में, सामान्यत आवासीय के्षत्रों और वानणनज्यक के्षत्रों के निए अिग से 

कोई जोनिंग िहीं है। शहर/शहरी के्षत्रों के नवकास के साथ, कुछ मकाि जो मुख्य सड़क पर नस्थत हैं, उिके सामि ेके नहस्से का वानणनज्यक उद्देश्य 

के निए आसािी से उपयोग नकया जा सकता है, हािांनक इसे बहुत समय पहि ेआवासीय उद्देश्य के निए नकराए पर नदया गया होगा। मकाि मानिक 

नजसे गैर-आवासीय उपयोग के निए घर के सामि ेके नहस्से की आवश्यकता होती है, वह बेदखिी स ेवंनचत है जब तक नक वह यह दिीि िहीं 

देता नक आवासीय उद्देश्यों के निए पररसर की आवश्यकता है, हािांनक, वह इसे गैर-आवासीय उद्देश्य के निए उपयोग करिा चाहता है। वेद प्रकाश 

गुप्ता (सुप्रा) के मामि ेमें निणणय के बाद, वास्तनवक व्यनिगत आवश्यकता के आधार की तुििा में आवासीय और गैर-आवासीय भवि के बीच 

कोई अंतर िहीं है, यह कहिा सही िहीं होगा नक आवासीय उद्देश्य के निए नकराए पर नदए गए पररसर, बेदखिी केवि आवासीय उद्देश्य की 

वास्तनवक आवश्यकता के निए ही मांगी जा सकती है। 

(पैरा 14) 

 आगे अभिभनधाारित भकया गया , हािांनक, यह सच है नक 1973 के अनधनियम की धारा 11 में यह प्रावधाि है नक कोई भी व्यनि 

नियंत्रक की निनखत अिुमनत के नबिा आवासीय भवि को गैर-आवासीय भवि में पररवनतणत िहीं करेगा। हािांनक, इमारत के मकाि मानिक के 

कब्जे में आि ेके बाद ऐसी अिुमनत िी जा सकती है। 

(पैरा 17) 

कंविजीत नसंह, सीनियर एडवोकेट के साथ आशीि सोई, एडवोकेट, याचिकाकर्ाा (ओ)ं के चिए। 

प्रनतवानदयों के निए वकीि, वकीि। 

अननल क्षेत्रपाल, जे. 

1. दिीिें सुिी गई।ं निणणय 16.10.2018 को सुरनक्षत रखा गया था। 

2. इस निणणय स,े अपीिीय प्रानधकारी द्वारा पुनि नकए गए नकराया नियंत्रक द्वारा पाररत आदेशों को चुिौती देि ेवािे दो अिग-

अिग नकरायेदारों के नखिाफ मकाि मािनकि द्वारा अपि ेकािूिी उत्तरानधकाररयों के माध्यम से दायर 2012 की सीआर 

संख्या 936 और 2011 की सीआर संख्या 259 वािी पुिरीक्षण यानचकाएं निपटाई जाएंगी, क्योंनक नजस मुद्दे पर निधाणरण 



की आवश्यकता है, वह आम है। पक्षकारों के वकीि भी इस बात स ेसहमत हैं नक इि दोिों यानचकाओ ंका निपटारा एक 

सामान्य निणणय द्वारा नकया जा सकता है। 

3. नजस मुद्दे पर नवचार करि ेकी आवश्यकता है वह यह है नक क्या हररयाणा शहरी (नकराया और बेदखिी नियंत्रण) अनधनियम, 

1973 (नजसे इसके बाद "1973 का अनधनियम" कहा जाएगा) द्वारा शानसत हररयाणा राज्य में नस्थत आवासीय पररसर 

का एक नहस्सा वास्तनवक आवश्यकता के आधार पर बेदखि नकया जा सकता है, भिे ही उस पररसर का नहस्सा आवासीय 

उद्देश्यों के निए नकराए पर नदया गया था और मकाि मानिक की आवश्यकता नवशेि रूप से गैर-आवासीय पररसर के निए 

है जहां यह स्थानपत नकया गया है नक नकरायेदार पररसर का वह नहस्सा हािांनक आवासीय पररसर का नहस्सा है, गैर-

आवासीय उपयोग के निए रखा जा सकता है। वतणमाि मामि ेमें, नकरायेदारों की बेदखिी दो कमरों स ेमांगी गई है जो मकाि 

िंबर 333, जोगी मंडी, कच्चा बाजार, अंबािा कैं ट का नहस्सा हैं। यानचकाकताण का यह मामिा है नक उसका बेटा प्रेम चंद 

एमईएस में सेवा देि ेके बाद अपै्रि 2006 में सेवानिवतृ्त होि ेजा रहा है और उसे नबजिी के सामाि की तकिीकी जािकारी 

है और इसनिए वह संबंनधत कमरों से नबजिी के सामाि की दुकाि खोििा चाहता है। ऐसे अन्य आधार थे नजि पर निष्कासि 

की मांग की गई थी, िेनकि बहस के समय उि पर जोर िहीं नदया गया है। 

4. नकरायेदार िे यानचका का नवरोध नकया और दिीि दी नक मकाि मानिक की आवश्यकता प्रामानणक िहीं है। 

5. नवद्वाि नकराया नियंत्रक के साथ-साथ अपीिीय प्रानधकारी िे इस आधार पर पुिरीक्षण यानचकाओ ंको खाररज करि ेका 

नवकल्प चुिा है नक आवासीय उद्देश्य के निए नकराए पर नदए गए आवासीय पररसर को गैर-आवासीय उपयोग के निए 

बेदखि िहीं नकया जा सकता है।  

6. यहां यह उल्िेख नकया जा सकता है नक हररयाणा राज्य के शहरी के्षत्रों में नकरायेदारों की बेदखिी हररयाणा शहरी (नकराया 

और बेदखिी नियंत्रण) अनधनियम, 1973 (इसके बाद "1973 का अनधनियम" के रूप में संदनभणत) द्वारा शानसत होती 

है। मकाि मानिक की वास्तनवक आवश्यकता या उसके सामान्य उत्सजणि के निए इमारत को खािी कराया जा सकता है। 

यद्यनप, 1973 के अनधनियम की धारा 13(3) के अिुसार, मकाि मानिक की वास्तनवक आवश्यकता के आधार पर 

नकरायेदार की बेदखिी केवि आवासीय भवि के संबंध में उपिब्ध थी। तथानप, हिनबलाि िाय बंिल  बनाम पंजाब राज्य 

और अन्य िे मामल ेमें माििीय उच्चिम न्यायालय द्वािा पारिि निणणय िा अिुििण िििे िे बाद  1973 िे 

अनिनियम में प्रिानशि होि ेर्वाल ेआर्वािीय शब्द िो िी 1वेद प्रकाश गुप्ता बिाम हररयाणा राज्य शीर्ाक र्वाले निणणय 

में अिंरै्विानिि घोनिि निया  2 गया है नजसकी पुनि इस न्यायािय की खंडपीठ िे पत्र पेटेंट अपीि में िी िीमुख्य 

िनचर्व निनर्वल िंप्रदाय िे माध्यम िे हरियाणा िाज्य। हरियाणा चंडीगढ़ बनाम रे्वद प्रिाश गुप्ता औि अन्य इिनलए3 

, बेदखिी के आधार पर नवचार करते समय आवासीय शब्द की अिदेखी की जािी चानहए। 

7. इस न्यायािय िे पाया है नक समन्वय पीठ के दो निणणयों में यह नवचार नकया गया है नक 1973 के अनधनियम के प्रावधािों 

से निपटि ेके दौराि आवासीय पररसर को गैर-आवासीय उद्देश्य के निए खािी िहीं कराया जा सकता है। नदिेश िुमाि 

बिाम राम नसंह और अन्य और  स्टेट बैंि ऑफ पनटयाला 4 बिाम  एि जुल्जुआ निंह नर्विण  औि अन्य के मामि ेमें 

इस न्यायािय द्वारा पाररत निणणयों का संदभण नदया जा सकता है  5 

8. 1973 के अनधनियम के प्रावधािों और पूवी पंजाब शहरी नकराया प्रनतबंध अनधनियम, 1949 (इसके बाद "1949 का 

अनधनियम" के रूप में संदनभणत) के प्रावधािों की तुििा पंजाब और चंडीगढ पर िागू करिा उनचत होगा। एक तुििा चाटण 

इस प्रकार है: - 
 

1949 का अनधनियम (पंजाब के निए िागू) 1973 का अनधनियम (हररयाणा पर िागू) 

2 (च) "नकराए की भूनम" का अथण है कोई भी भूनम 

जो मुख्य रूप स े व्यवसाय या व्यापार के निए 

उपयोग नकए जािे के उद्देश्य से अिग से दी गई है;  

2 (च) "नकराए की भूनम" का अथण है कोई भी भूनम 

जो मुख्य रूप स ेव्यवसाय या व्यापार के निए उपयोग 

नकए जािे के उद्देश्य से अिग स ेदी गई है; 

 
1 (1996-1) एससीसी 1 
2 (1997-2) पीएिआर 775 

3 (1999-1) आरएिआर 689 
4 (2006-1) पीएिआर 645 

5 (2003-2) पीएिआर 112 



11 नकसी आवासीय भवि को गैर-आवासीय भवि 

में पररवतत करिा।  

कोई भी व्यनि नियंत्रक की निनखत अिुमनत के 

नबिा आवासीय भवि को गैर-आवासीय भवि में 

पररवनतणत िहीं करेगा। 

11 नकसी आवासीय भवि को गैर-आवासीय भवि 

में पररवतत करिा। 

कोई भी व्यनि नियंत्रक की निनखत अिुमनत के 

नबिा आवासीय भवि को गैर-आवासीय भवि में 

पररवनतणत िहीं करेगा। 

13 नकरायेदारों की बेदखिी:- 

(3) (ए) एक मकाि मानिक नकरायेदार को 

मकाि मानिक को कब्जे में रखि ेका निदेश देि े

के आदेश के निए नियंत्रक को आवेदि कर 

सकता है  

(i) आवासीय भवि के मामि ेमें यनद- 

(क) उस े अपि े व्यवसाय के निए इसकी 

आवश्यकता है; 

(ख) वह संबंनधत शहरी के्षत्र में नकसी अन्य 

आवासीय भवि पर कब्जा िहीं कर रहा है; और 

(ग) उसि ेउि शहरी के्षत्र में इस अनधनियम के 

प्रारंभ के पश्चात् पयाणप्त कारण के नबिा ऐस ेभवि 

को खािी िहीं नकया है, 

(घ) यह मकाि मानिक के रोजगार की सेवा में 

होि ेके कारण एक निवास के रूप में उपयोग के 

निए नकरायेदार को नदया गया था और नकरायेदार 

बंद हो गया है, चाहे इस अनधनियम के शुरू होि े

से पहि ेया बाद में ऐसी सेवा या रोजगार में होिा 

बंद हो गया हो   

बशते नक जहां नकरायेदार कामगार हो  

नजसे औद्योनगक नववाद अनधनियम, 1947 के 

प्रावधािों के उल्िंघि में मकाि मानिक द्वारा 

उसकी सेवा या रोजगार से छुट्टी दे दी गई है या 

बखाणस्त कर नदया गया है, वह तब तक बेदखि 

िहीं नकया जा सकता जब तक नक उस अनधनियम 

के तहत सक्षम प्रानधकारी भूनम मानिक द्वारा उसके 

नखिाफ नकए गए निवणहि या बखाणस्तगी के 

आदेश की पुनि िहीं करता है। 

(क) आवासीय भवि की दशा में, यनद मकाि 

मानिक भारत संघ के सशस्त्र बि का सदस्य है 

और उसे अपि ेपररवार के कब्जे के निए इसकी 

आवश्यकता है और यनद वह भारतीय सैनिक 

(मुकदमेबाजी) अनधनियम, 1925 की धारा 7 

में उसे नवनहत प्रानधकारी का प्रमाणपत्र प्रस्तुत 

करता है नक वह उस अनधनियम की धारा 3 के 

अथाणन्तगणत नवशेि शतण के अधीि सेवा कर रहा है। 

1973 के अनधनियम की धारा 13 (3) (ए) जैसा 

नक यह कािूि में मौजूद है, निम्िािुसार निकािी गई 

है: - 

"13. नकरायेदारों की बेदखिी- (1) xxx xxx 

(2)xxx xxx 

(3) एक मकाि मानिक नकरायेदार को मकाि 

मानिक को कब्जे में रखि ेका निदेश देि ेके आदेश 

के निए नियंत्रक को आवेदि कर सकता है- एक 

इमारत के मामि ेमें, यनद, - 

(ऍ) वह अपि े स्वयं के व्यवसाय के निए 

इसकी आवश्यकता करता है, संबंनधत शहरी के्षत्र 

में नकसी अन्य भवि पर कब्जा िहीं कर रहा है और 

संबंनधत शहरी के्षत्र में इस तरह के भवि को खािी 

िहीं नकया है और उि शहरी के्षत्र में 1949 

अनधनियम के िागू होि ेके बाद पयाणप्त कारण के 

नबिा ऐसी इमारत को खािी िहीं नकया है; 

[(ii) वह अपि ेबेटे द्वारा एक कायाणिय या परामशण 

कक्ष का उपयोग करि ेके निए इसकी आवश्यकता 

करता है जो पंजाब में प्रयुि उस अनभव्यनि के अथण 

के भीतर एक वकीि, योग्य वास्तुकार या चाटणडण 

एकाउंटेंट या "पंजीकृत व्यवसायी" के रूप में 

अभ्यास शुरू करिा चाहता है  

मेनडकि रनजस्रेशि एक्ट, 1963, या पंजाब 

होम्योपैनथक प्रैनक्टशिर एक्ट, 1965, या उसके 

नववानहत बेटे के निवास के निए: 

परन्तु ऐसा पुत्र यथानस्थनत, कायाणिय, परामशण कक्ष 

या निवास के रूप में उपयोग के निए नकसी अन्य 

भवि से संबंनधत िगरीय के्षत्र में अनधभोग िहीं कर 

रहा है और 1949 के अनधनियम के प्रारंभ के 

पश्चात् पयाणप्त कारण के नबिा उसे खािी िहीं नकया 

है;] 

(iii) यह नकरायेदार को मकाि मानिक की सेवा 

या रोजगार में होि े के कारण निवास के रूप में 

उपयोग करि ेके निए नदया गया था, और नकरायेदार 

िे अनधनियम के प्रारंभ से पहि ेया बाद में, ऐसी 

सेवा या रोजगार में रहिा बंद कर नदया है; 



स्पिीकरण- इस उप-पैराग्राफ के प्रयोजि के निए  

(एक) निधाणररत प्रानधकारी का प्रमाण पत्र 

निणाणयक सबूत होगा नक मकाि मानिक नवशेि 

पररनस्थनतयों में सेवा कर रहा है और 

(दो)    "पररवार" का अथण है जमींदार के ऐस े

संबंध जो आमतौर पर उसके साथ रहते हैं और 

उस पर निभणर हैं; 

(ii) गैर-आवासीय भवि या नकराए की भूनम के 

मामि ेमें, यनद- 

(अ) उसे अपि े स्वयं के उपयोग के निए 

इसकी आवश्यकता है; 

(आ) वह अपि ेव्यवसाय के प्रयोजि के निए 

संबंनधत शहरी के्षत्र में नकसी अन्य ऐसे भवि या 

नकराए की भूनम, जैसा भी मामिा हो, पर कब्जा 

िहीं कर रहा है, 

(इ) उसि े संबंनधत शहरी के्षत्र में इस 

अनधनियम के िागू होि ेके बाद पयाणप्त कारण 

के नबिा ऐसी इमारत या नकराए की भूनम को 

खािी िहीं नकया है;     

बशते नक जहां नकरायेदार एक कामगार है नजसे 

औद्योनगक नववाद अनधनियम, 1947 के प्रावधािों 

के उल्िंघि में अपिी सेवा या रोजगार स ेमकाि 

मानिक द्वारा छुट्टी दे दी गई है या बखाणस्त कर नदया 

गया है, वह तब तक बेदखि नकए जािे के निए 

उत्तरदायी िहीं होगा जब तक नक उस अनधनियम के 

तहत सक्षम प्रानधकारी मकाि मानिक द्वारा उसके 

नखिाफ नकए गए निवणहि या बखाणस्तगी के आदेश 

की पुनि िहीं करता है; 

(iv) नकरायेदार के पास पहि ेस ेही एक आवासीय 

भवि है या बाद में संबंनधत शहरी के्षत्र में उसकी 

आवश्यकता के निए यथोनचत रूप से पयाणप्त इमारत 

का कब्जा या निमाणण करता है; 

(v) वह भारत संघ के सशस्त्र बिों का सदस्य है 

और अपि े पररवार के कब्जे के निए इसकी 

आवश्यकता करता है और भारतीय सैनिक 

(मुकदमेबाजी) अनधनियम, 1925 की धारा 7 को 

निनदणि निधाणररत प्रानधकारी से एक प्रमाण पत्र प्रस्तुत 

करता है नक वह अनधनियम की धारा 3 के अथण के 

भीतर नवशेि पररनस्थनतयों में सेवा कर रहा है, 

स्पिीकरण:- इस उपखंड के प्रयोजि के निए 

"पररवार" स ेमकाि मानिक के ऐसे संबंध अनभप्रेत 

हैं जो साधारणतया भीतर रहते हैं  

(ख) नकराए की भूनम की दशा में, यनद वह अपि े

स्वयं के उपयोग के निए इसकी आवश्यकता करता 

है तो वह अपि ेकारबार के प्रयोजि के निए संबंनधत 

िगरीय के्षत्र में नकसी अन्य नकराए की भूनम पर कब्जा 

िहीं कर रहा है और उसि े1949 के अनधनियम के 

प्रारंभ के पश्चात् पयाणप्त कारण के नबिा ऐसी नकराए 

की भूनम खािी िहीं की है।    

 

िोट: - चूंनक वेद प्रकाश गुप्ता बिाम हररयाणा राज्य, (1997-2) पीएिआर 775 के मामि ेमें इस न्यायािय द्वारा पाररत 

निणणय के अिुसार, "आवासीय" शब्द को असंवैधानिक मािा गया है और इसनिए इसे हटा नदया गया है। इसनिए, धारा 13 

(3) (ए) में "आवासीय" शब्द निकािते समय छोड़ नदया गया है। 

9. अब, ऊपर जो प्रश्न उठाया गया है, उसका निणणय हररयाणा राज्य पर िागू 1973 के अनधनियम के प्रावधािों के संदभण में 

नकया जािा अपेनक्षत है। 

10. इस संबधं में, पहिा निणणय जो इस न्यायािय के सजं्ञाि में आया है, वह परमेश्वरी देवी बिाम कृष्ण चंदर िे मामल ेमें है, 

इि मामल ेमें, न्यायालय 6 पंजाब राज्य पर िागू 1949 के अनधनियम के प्रावधािों से निपट रहा था। न्यायािय िे अिि 

निंह बिाम इंद्र िुमाि7  के मामि ेमें माििीय सवोच्च न्यायािय के नपछि ेफैसि ेपर भरोसा करते हुए कहा है नक भवि 
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7 एआईआर 1967 एससी 773 



का एक नहस्सा जो गैर-आवासीय उपयोग के निए नदया गया था, उसे आवासीय उद्देश्य के निए मकाि मानिक की वास्तनवक 

आवश्यकता के निए बेदखि िहीं नकया जा सकता है। 

11. मैंि े1949 के पंजाब अनधनियम और 1973 के हररयाणा अनधनियम के प्रावधािों का सावधािीपूवणक नवशे्लिण नकया है। 

12. आवासीय और वानणनज्यक भविों की वास्तनवक आवश्यकता के संबंध में मेरे सुनवचाररत नवचार में, दोिों अनधनियमों के 

उपबंध समरूप िहीं हैं। हररयाणा के संबधं में, "आवासीय" शब्द को असंवैधानिक मािा गया है और इसनिए, अनधनियम 

की धारा 13 (3) (ए) से हटा नदया गया है। इस प्रकार, अनधनियम के प्रावधािों को धारा 13 (3) (ए) में "आवासीय" 

शब्द को हटाकर पढा जािा चानहए, जबनक पंजाब अनधनियम के संबंध में, गैर-आवासीय भवि के संबंध में वास्तनवक 

आवश्यकता की बेदखिी का आधार धारा 13 (3) (ए) (ii) के तहत अिग स ेप्रदाि नकया गया है। अनधनियम में यथा 

पररभानित नकराए की भूनम केवि नकसी ऐसी भूनम के सबंंध में है नजस ेमुख्य रूप स ेव्यवसाय अथवा व्यापार के निए उपयोग 

नकए जािे के प्रयोजि के निए अिग स ेनकराए पर नदया गया है। 

13. यनद कोई अतर नसंह के मामि े(सुप्रा) के मामि ेमें माििीय सवोच्च न्यायािय द्वारा पाररत निणणय को ध्याि से पढता है, तो 

माििीय सवोच्च न्यायािय नकराए की जमीि के मामि ेसे निपट रहा था और इसनिए धारा 13 (3) (ए) (ii) द्वारा शानसत 

था। परमेश्वरी देवी के मामि े(सुप्रा) के मामि ेमें भी यही नस्थनत थी। हािांनक, नदिेश कुमार (सुप्रा) और स्टेट बैंक ऑफ 

पनटयािा (सुप्रा) के मामिों का फैसिा करते समय हररयाणा और पंजाब राज्य पर िागू अनधनियमों के प्रावधािों के बीच 

बुनियादी अंतर की ओर न्यायािय का ध्याि आकनिणत िहीं नकया गया था। हररयाणा में वेद प्रकाश गुप्ता के मामि ेमें पाररत 

फैसि ेके बाद, मकाि मानिक की अपि ेस्वयं के कब्ज ेके निए आवश्यकता आवासीय और गैर-आवासीय भविों दोिों के 

संबंध में धारा 13 (3) (ए) द्वारा शानसत होती है। इसनिए, नदिेश कुमार (सुप्रा) और स्टेट बैंक ऑफ पनटयािा (सुप्रा) के 

मामि ेमें निणणय प्रनत इंकुररयम होंगे। 

14. पुरािे शहरों में, हररयाणा राज्य में, सामान्यत आवासीय के्षत्रों और वानणनज्यक के्षत्रों के निए अिग स ेकोई जोनिंग िहीं है। 

शहर/शहरी के्षत्रों के नवकास के साथ, कुछ मकाि जो मुख्य सड़क पर नस्थत हैं, उिके सामि ेके नहस्से का वानणनज्यक उद्देश्य 

के निए आसािी स ेउपयोग नकया जा सकता है, हािांनक इसे बहुत समय पहि ेआवासीय उद्देश्य के निए नकराए पर नदया 

गया होगा। मकाि मानिक नजसे गैर-आवासीय उपयोग के निए घर के सामिे के नहस्से की आवश्यकता होती है, वह बेदखिी 

से वंनचत है जब तक नक वह यह दिीि िहीं देता नक आवासीय उद्देश्यों के निए पररसर की आवश्यकता है, हािांनक, वह 

इसे गैर-आवासीय उद्देश्य के निए उपयोग करिा चाहता है। वेद प्रकाश गुप्ता (सपु्रा) के मामि ेमें निणणय के बाद, वास्तनवक 

व्यनिगत आवश्यकता के आधार की तुििा में आवासीय और गैर-आवासीय भवि के बीच कोई अंतर िहीं है, यह कहिा 

सही िहीं होगा नक आवासीय उद्देश्य के निए नकराए पर नदए गए पररसर, बेदखिी केवि आवासीय उद्देश्य की वास्तनवक 

आवश्यकता के निए ही मांगी जा सकती है। 

15. वतणमाि मामि ेमें, अरुण कुमार के मामि ेमें, यह साक्ष्य में आया है नक नकरायेदार द्वारा हारमोनियम की मरम्मत के निए एक 

कमरे का उपयोग नकया जा रहा है क्योंनक यह स्वीकार नकया गया है नक ग्राहक नकरायेदार के पास आते हैं। 

16. उपयुणि   8 मामि ेमें, आयण समाज सेवा सदि, एक व्युत्पन्ि स्वत्वानधकार धारक िे इस आधार पर आवासीय पररसर स े

नकरायेदार को बेदखि करि ेकी मांग की थी नक पुस्तकािय चिािे के निए भवि की आवश्यकता है। माििीय उच्चतम 

न्यायािय िे पाया नक नबिा नकसी िाभ के सावणजनिक पुस्तकािय चिािे स ेवह गैर-वानणनज्यक उपयोग के दायरे में िहीं 

आएगा। इसनिए, पूवोि निणणय कािूि के प्रस्ताव के रूप में निधाणररत िहीं करता है नक आवासीय उद्देश्य के निए नकराए पर 

नदए गए भवि को गैर-आवासीय उद्देश्य के निए बेदखि नकया जा सकता है। 

17. यद्यनप, यह सच है नक 1973 के अनधनियम की धारा 11 में यह प्रावधाि है नक कोई भी व्यनि नियंत्रक की निनखत 

अिुमनत के नबिा आवासीय भवि को गैर-आवासीय भवि में पररवनतणत िहीं करेगा। हािांनक, इमारत के मकाि मानिक के 

कब्जे में आि ेके बाद ऐसी अिुमनत िी जा सकती है। अरुण कुमार के मामिे में यह पहि ेही साक्ष्य में आ चुका है नक 

नकरायेदार एक कमरे से ग्राहकों को अटेंड कर रहा है। एक बार जब स्थािीय प्रानधकारी द्वारा वानणनज्यक (गैर-आवासीय) 

प्रयोजि के निए पररसर का उपयोग करि ेपर कोई रोक िहीं है, तो मकाि मािनकि, जो अब जीनवत िहीं है, की आवश्यकता, 

उसके बेटे के निए वास्तनवक आवश्यकता िहीं कही जा सकती है। 

18. इसके मद्देिजर, दोिों पुिरीक्षण यानचकाओ ंकी अिुमनत दी जाती है। दोिों न्यायाियों द्वारा पाररत आदेशों को रद्द नकया जाता 

है। 
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19. नकरायेदारों को मकाि मानिक को पररसर का खािी कब्जा सौंपि ेके निए तीि महीि ेका समय नदया जाता है। 

20. उपयुणि निणणय को ध्याि में रखते हुए सभी िंनबत नवनवध आवेदिों, यनद कोई हों, का निपटाि नकया जाता है। 

जे.एस. मेहंदीरत्ता 

 
 
 
 
 
 

अस्वीकरण: स्थानीय भाषा में अनुवादित ननणणय, वािी के सीममत उपयोग के मिए है ताकक वह अपनी भाषा में 
इसे समझ सके, और ककसी अन्य उद्िेश्य के मिया इसका उपयोग नहीीं ककया जा सकेगा। सभी व्यवहाररक और 
आधिकाररक उद्िेश्यों के मिए ननणणय का अींगे्रजी सींस्करण प्रामाणणक होगा और ननष्पािन और कायाणन्वयन के 
उद्िेश्य के मिए उपयुक्त रहेगा।   
 

         जजज्ञासा शमाण  
प्रमशकु्ष न्यानयक अधिकारी  

 


