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भारत का सांर्िधान, 1950-अनुचे्छद 226-हररयाणा शहरी र्िकास प्रार्धकरण 

अर्धर्नयम, 1977–धारा17(1)(2)--हुडा (भूर्म और भिनो ां का र्नपटान) 

र्िर्नयम, 1978-एक खुली नीलामी में यार्िकाकताि को एससीओ साइट का 

आिांटन -यार्िकाकताि र्िकास कायों के पूरा न होने के आधार पर देय र्कश्ोां 

का भुगतान करने में र्िफल रहे - प्रार्धकरण 'बुर्नयादी सुर्िधाएां ' प्रदान करने 

और कब्जा देने से पहले र्िकास कायों को पूरा करने के र्लए कानूनी दार्यत्व 

के तहत है - स्थानीय आयुक्त की ररपोटि र्िसमें बुर्नयादी सुर्िधाओां को समय 

पर आांर्शक रूप से उपलब्ध र्दखाया गया है साइटो ां का आिांटन और िून, 

1992 में पूरा र्कया गया-क्या उत्तरदाता यार्िकाकतािओां से ब्याि/दांडात्मक 

ब्याि िसूलने के हकदार हैं-स्थानीय आयुक्त की ररपोटि  िून, 1992 में पूरे र्कए 

गए बुर्नयादी सुर्िधाओां िाले र्िकास कायों को र्दखाती है इसर्लए 

यार्िकाकताि 1 िून, 1992 से प्रभािी ब्याि का भुगतान करने के र्लए 

उत्तरदायी हैं-यार्िकाओां में आांर्शक रूप से यार्िकाकतािओां को 10% प्रर्त िर्ि 

की दर, 1 िून, 1992 से प्रभािी ब्याि के साथ पूरी शेर् रार्श एकमुश् 

भुगतान करने के र्लए उत्तरदायी माना गया है। 

 

विनोद वित्तल और अन्य बनाि हररयाणा सरकार और अन्य (न्यायिूवति सूयि काांत) 

 

 अविवनवणित वकया गया वक हुडा अविवनयि और विवनयिोां के प्रासांवगक 

प्राििानोां को सांयुक्त रूप से पढ़ने पर, यह पता चलता है वक बुवनयादी सुवििाएां " 



तब पूरी हो गई िानी जा सकती हैं जब पक्की सड़कें , अच्छा पानी, सीिरेज और 

विद्युतीकरण पूरा हो गया हो और आिांवित लोगोां को उपलब्ध कराया गया हो। 

"सुवििा" एक व्यापक अविव्यक्तक्त है वजसिें पयििक खेल, खुली जगह, पाकि  और 

खेल के िैदान आवद जैसी गवतविवियाां शाविल हैं। हालाांवक "विकास कायि" 

अविव्यक्तक्त को हुडा अविवनयि या विवनयिोां के तहत पररिावित नही ां वकया गया 

है। हालाांवक, आिांवित स्थल का उपयोग करने के वलए एक आिांिी को सक्षि करने 

का सीवित उदे्दश्य, वजसिें केिल बुवनयादी सुवििाएां  शाविल होांगी न वक 'सुवििाएां ' 

जो पूरी िाउनवशप के वलए प्रदान की जानी हैं और केिल एक शहरी के्षत्र तक ही 

सीवित नही ां होनी चावहए। इस प्रकार, प्रवतिादी-प्राविकरणोां पर बुवनयादी सुवििाएां  

प्रदान करने और कब्जा देने से पहले विकास कायों को पूरा करने का कानूनी 

दावयत्व है। 

 

                                                (पैरा 16) 

     आगे यह िी िाना गया वक शेि आिांिन िूल्य पर ब्याज का िुगतान करने के 

वलए आिांवित की देनदारी केिल कबे्ज की पेशकश की तारीख से अवजित होगी, जो 

बदले िें केिल विकास कायों के पूरा होने पर ही दी जा सकती है। इसका आिश्यक 

अर्ि यह है वक जब तक "बुवनयादी सुवििाओां से युक्त विकास कायि पूरा नही ां हो 

जाता, तब तक प्रवतिादी-अविकारी आिांिी से ब्याज नही ां ले सकते। उत्तरदाताओां 

की ओर से यह तकि  उठाया गया वक बुवनयादी सुवििाओां से युक्त विकास कायों को 

पूरा करना विपक्षीय रूप से आिांिी से ब्याज िसूलने की सहित पूिि शति नही ां है। 

इस प्रकार, यह पूरी तरह से गलत है और इसे खाररज वकया जाना चावहए। चूांवक 

स्थानीय आयुक्त ने तथ्यात्मक रूप से पाया है वक बुवनयादी सुवििाओां िाले विकास 

कायि जून, 1992 िें पूरे हो गए रे्, इसवलए यावचकाकताि 1 जून 1992 से प्रिािी ब्याज 

िुगतान करने के वलए उत्तरदायी हैं, उससे पहले नही ां। 

                                    (पैरा 17) 

िोहन जैन,िररष्ठ अवििक्ता वदनेश ठाकुर अवििक्ता के सार्, 

यावचकाकताि के वलए  

रवि दत्त शिाि. वडप्टी िहावििक्ता, हररयाणा  ओि पाकािश 

शिाि. हुड्डा के अवििक्ता।



आदेश 

 न्यायमूर्ति सूयि काांत 

      (1)यह आदेश 1991 के सीडबू्ल्यपी नांबर 16394, 1992 के 12680, 14419, 

14753, 13108, 16750, 15918, 12681, 14078 और 16664 1993 का 7019, 

7009 और 6315 , 1995 का 4648, 11408 और 11407 और 1996 का 2771 

और 12591 का वनपिान करेगा, क्ोांवक इन िािलोां िें कानून और तथ्योां के 

सािान्य प्रश्न शाविल हैं। सांवक्षप्तता के वलए, तथ्योां को 1992 के सीडबू्ल्यपी सांख्या 

16664 से वलया जा रहा है। 

      (2) यावचकाकताि िारा 17(1)(2) हररयाणा शहरी विकास प्राविकरण 

अविवनयि, 1977 (सांके्षप िें हुडा अविवनयि) के तहत जारी कारण बताओ 

नोविस 3 अपै्रल, 1991, 12 वदसांबर, 1991 और 1 जुलाई, 1992 (अनुलग्नक पी-

4, पी-7 और पी-8) को रद्द करने की िाांग करते हैं। िे प्रवतिादी-अविकाररयोां को 

के्षत्र के विकास तक ब्याज िसूलने से रोकने के वनदेश की िी िाांग करते हैं, सार् 

ही केिल 10% की दर से ब्याज िसूलने की िी िाांग करते हैं, 18% की दर से नही ां, 

जैसा वक कवर्त तौर पर हुडा विवनयिोां का उल्लांघन करते हुए िाांग की जा रही 

र्ी। 

        (3)यावचकाकताि एस.सी.ओ. के आिांिन के वलए जुलाई/अगस्त, 1987 के 

िहीनोां िें आयोवजत खुली नीलािी नांबर 27, सेक्टर 11, पांचकुला 15,16,000/-. 

रुपये की वबक्री पर विचार के वलए सफल बोली दाता रे्। आिांिन पत्र वदनाांक 5 

अकू्टबर, 1987 (अनुलग्नक पी-1) उनके पक्ष िें जारी वकया गया र्ा, अन्य बातोां 

के सार्-सार्, यह वनिािररत करते हुए वक:-  

  "4. आपसे अनुरोि है वक इस पत्र के जारी होने की तारीख से 30 वदनोां के िीतर 

उक्त िूखांड/ििन की 25% कीित चुकाने के वलए 2,27,400/- जिा करें। 

िुगतान बैंक डर ाफ्ट िारा सांपदा अविकारी, हुडा, पांचकुला िें वकया जाएगाऔर 

पांचकुला के वकसी िी अनुसूवचत बैंक िें उपरोक्त वनवदिष्ट अिवि के िीतर उक्त 

रावश जिा करने िें विफलता के िािले िें, आिांिन रद्द कर वदया जाएगा और 

बोली के सिय 10%  जिा रावश को  प्राविकरण िारा जब्त कर वलया जाएगा, 

वजसके विरुद्ध आपके पास क्षवत के वलए कोई दािा नही ां होगा।  

1961.L.R, PUNJAB और हररयाणा2010 (2) 



5. शेि शेि रावश अर्ाित रु. िूखण्ड/ििन की उपरोक्त कीित का 11,37,000/- 

रूपये वबना ब्याज के एकिुश्त िुगतान आिांिन पत्र जारी होने की तारीख से 60 

वदनोां के िीतर या अिििावििक वकश्तोां िें वकया जा सकता है। पहली वकस्त इस 

पत्र के जारी होने की तारीख के छह िहीने/एक ििि की सिाक्तप्त के बाद देय 

होगी। प्रते्यक वकस्त शेि िूल्य पर ब्याज के सार् शेि रावश पर 10% ब्याज के 

सार् िसूली योग्य होगी। हालााँवक, ब्याज कबे्ज की पेशकश की तारीख से अवजित 

होता है। 

  विनोद वित्तल और अन्य बनाि हररयाणा सरकार और अन्य        (न्यायिूवति सूयि काांत) 

      8. यवद वकश्त देय िाह से अगले िाह की 10 तारीख तक िुगतान नही ां की 

जाती है, तो सांपदा अविकारी अविवनयि की िारा 17 के प्राििानोां के अनुसार 

जुिािना लगाने और िूखांड को वफर से शुरू करने के वलए कारििाई करेगा।"  

     (4) आिांिन पत्र के खांड सांख्या 23 के अनुसार, यह आगे वनिािररत वकया गया र्ा 

वक आठ अिििावििक वकश्तें हर साल 5 अपै्रल और 5 अकू्टबर को देय होांगी और 13 

िई, 1998 (पहली वकस्त) से 13 निांबर, 1991 (अांवति वकस्त) से शुरू होने िाली 

अिवि के दौरान जिा की जानी र्ी ां।)  

        (5) चूांवक यावचकाकताि देय वकश्तोां का िुगतान करने िें विफल रहे, इसवलए 

उन्हें 3 अपै्रल, 1991 (अनुलग्नक पी-4) का नोविस वदया गया, वजसके बाद 12 वदसांबर 

1991 को हुडा अविवनयि की िारा 17(1) के तहत कारण बताओ नोविस वदया गया 

(अनुलग्नक पी-7) और सार् ही अविवनयि की िारा 17(2) के तहत 1 जुलाई 1992 

का नोविस (अनुलग्नक पी-8) वजसिें साइि को वफर से शुरू करने से पहले व्यक्तक्तगत 

सुनिाई के वलए कहा गया है। इसके बाद यावचकाकतािओां को 4 निांबर, 1992 का 

िेिो (अनुलग्नक पी-9) वदया गया, वजसके तहत "नरि रुख अपनाते हुए", प्रवतिादी-

अविकाररयोां ने आसान वकश्तोां िें शेि रावश के िुगतान को वफर से वनिािररत वकया। 

        (6) यावचकाकतािओां ने सहित वनयिोां और शतों के अनुसार देय वकस्त का 

िुगतान करने िें अपनी विफलता को उवचत ठहराने के वलए अपने स्वयां के कारण 

वदए हैं। उनके अनुसार, नीलािी के सिय सांपवत्त अविकारी, हुडा, पांचकुला िारा 

नीलािी की शतों को पढ़ा गया र्ा, वजससे यह स्पष्ट हो गया वक सिी विकास कायि 

चार िहीने के िीतर पूरे हो जाएां गे तावक आिांवियोां को दो साल के िीतर अपने पररसर 

का वनिािण करने िें सक्षि बनाया जा सके वजससे आिांिन की तारीख तक 

िावणक्तिक प्रयोजनोां के वलए इसका उपयोग करें। कवर्त तौर पर यह िी घोिणा की 

गई र्ी वक सेक्टर 11 या अन्य आसपास के इलाकोां िें आिासीय घरोां से सांचावलत होने 

िाले अनविकृत िावणक्तिक प्रवतष्ठानोां को चलाने की अनुिवत नही ां दी जाएगी और 



यवद िे िावणक्तिक पररसरोां िें स्थानाांतररत नही ां होते हैं, तो ऐसे आिासीय घरोां को 

चलाने की अनुिवत नही ां दी जाएगी।हुडा प्रशासक की ओर से आिांवियोां को वलक्तखत 

िें आश्वासन िी वदया गया। पांचकुला ने ज्ञापन वदनाांक 17 फरिरी, 1988 (अनुलग्नक 

पी-2) के िाध्यि से कहा वक आिासीय पररसर िें दुकानें एक िहीने के िीतर वफर 

से शुरू कर दी जाएां गी और यवद उक्त अिवि के िीतर कायििाही नही ां की जाती है, 

तो "िूलिन पर ब्याज िाफ कर वदया जाएगावजस अिवि िें दुकानें दोबारा शुरू नही ां 

होांगी।” 

      (7) यावचकाकतािओां ने आरोप लगाया है वक नीलािी के सिय वदए गए आश्वासनोां 

या घोवित शतों की पूरी तरह से अिहेलना करते हुए, के्षत्र िें कोई "बुवनयादी सुवििाएां " 

प्रदान नही ां की गई हैं और यावचकाकताि व्यािसावयक उदे्दश्योां के वलए िी साइि का 

उपयोग करने िें असिर्ि रे् यहाां तक वक जब उन्होांने वनिािण पर 10 लाख रुपये से 

अविक खचि वकए हैं। इसी प्रकार, िावणक्तिक गवतविवियााँ अिी िी आिासीय के्षत्रोां से 

सांचावलत हो रही र्ी ां, वजससे िावणक्तिक बाजार अव्यिहायि हो गया र्ा। उत्तरदाताओां 

पर आरोप है वक उन्होांने हुडा (िूवि और ििनोां का वनपिान) विवनयिोां 1978 (सांके्षप 

िें विवनयि) िें वनवहत प्राििानोां के अनुसार ब्याज िसूलने के वलए जानबूझकर 

यावचकाकतािओां को कबे्ज की पेशकश की वजसके अनुसार, के्षत्र िें विकास कायों के 

पूरा होने पर ही साइि का कब्जा वदया जा सकता र्ा। यावचकाकतािओां ने आगे आरोप 

लगाया है वक विियगत िावणक्तिक पररसर िें कोई पक्की सड़क या सीिरेज सुवििा 

प्रदान नही ां की गई र्ी। यावचकाकतािओां के अनुसार, उत्तरदाताओां िारा अपने 

आश्वासनोां का सम्मान करने िें विफलता, उनके िारा देय वकश्तोां का िुगतान न करने 

को िैि बनाती है और इसवलए, उस सांबांि िें कोई दांडात्मक कायििाही शुरू नही ां की 

जा सकती है। 

     (8) प्रवतिादी-हुडा अविकाररयोां ने अपना जिाबी हलफनािा दायर वकया है। ररि 

यावचका की गैर-िारणीयता या अपील के िैकक्तिक उपाय की उपलब्धता जैसी 

प्रारां विक आपवत्तयोां को लेने के अलािा, इस बात से इनकार वकया गया है वक नीलािी 

के सिय बोली दाताओां को कोई िौक्तखक आश्वासन िी वदया गया र्ा। इसी तरह, िूल 

रावश पर ब्याज न लेने के सांबांि िें यावचकाकतािओां को वदनाांक 17 फरिरी, 1988 

(अनुलग्नक पी-2) के पत्र के िाध्यि से आश्वस्त करने िें प्रशासक, हुडा की क्षिता पर 

सिाल उठाया गया है। यह िी कहा गया है वक "यावचकाकतािओां को आिांिन पत्र 

जारी होने से पहले िी के्षत्र िें विकास कायि पूरे हो चुके रे्। उत्तरदाताओां के अनुसार, 

जो यावचकाकताि बोली रावश का बड़ा वहस्सा चुकाने िें विफल रहे हैं, िे अनविकृत 

तरीके से शो रूि पर कब्जा कर रहे हैं। 
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 विनोद वित्तल और अन्य बनाि हररयाणा सरकार और अन्य  (न्यायिूवति सूयि काांत) 

(9)यावचकाकतािओां के सार्-सार् उत्तरदाताओां ने िी अपनी सांबांवित 

दलीलोां के सिर्िन िें साइि की तस्वीरोां सवहत विविन्न दस्तािेजोां को ररकॉडि िें रखा 

है।  

(10) ररकॉडि से पता चलता है वक हुडा िारा विकवसत एक से अविक शहरी 

सांपदा से सांबांवित िािलोां के इस बैच को सबसे पहले ििि 1995-96 िें इस न्यायालय 

की एक वडिीजन बेंच िारा सुनिाई के वलए वलया गया र्ा और उसके बाद ििि 2002 

िें वफर से सुनिाई के वलए वलया गया र्ा। के्षत्र िें विकास कायों को पूरा करने के 

सांबांि िें उनके िारा अपनाए गए अलग-अलग रुख को ध्यान िें रखते हुए 22 अपै्रल 

2002 िें पाविियोां ने श्री बी.आर. गुप्ता, एडिोकेि, जो वक हररयाणा सुपीररयर 

िूवडवशयल सवििस के पूिि सदस्य हैं, को शहरी सांपदा/के्षत्रोां का दौरा करने और 

विकास कायों की क्तस्थवत के सांबांि िें एक तथ्याने्विी ररपोिि प्रसु्तत करने के वलए 

स्थानीय आयुक्त के रूप िें वनयुक्त करने पर सहिवत व्यक्त की।  

(11) स्थानीय आयुक्त की ररपोिि को आगे बढ़ाने से पहले यह देखा जा 

सकता है वक 1977 अविवनयि की िारा 2(ए) और (एआई) वनम्नवलक्तखत प्रिाि से 

"सुवििा और "बुवनयादी सुवििाओां" को पररिावित करती है: 

"(ए) "सुवििा" िें सड़कें , पानी की आपूवति, स्ट्र ीि लाइविांग, जल वनकासी, 

सीिरेज उपचार और सीिेज के पानी का वनपिान, साििजवनक कायि, पयििक स्थल, 

खुले स्थान, पाकि , िूवनिािण और खेल के िैदान और ऐसी अन्य सुवििाएां  शाविल हैं 

जो राि सरकार, अविसूचना िारा, इस अविवनयि के प्रयोजनोां के वलए एक सुवििा 

वनवदिष्ट कर सकती है। 

(एआई) "िूल बुवनयादी सुवििाओां" िें पक्की सड़कें , पौवष्टक 

पानी,सीिरेज और विद्युतीकरण शाविल हैं। " 

           (12) वििान स्थानीय आयुक्त ने, सेक्टर 11, पांचकुला िें साइिोां का दौरा 

करने और हुडा के ररकॉडि का अध्ययन करने के बाद, 18 वदसांबर, 2002 को 

अपनी ररपोिि प्रसु्तत की, वजसिें वनष्किि वनकाला गया वक जल आपूवति और 

सीिरेज की सुवििाएां  आिांिन के सिय ही उपलब्ध कराई गई र्ी ां। एस.सी.ओ. 

नांबर 1 से 34 को किर करने िाली पॉकेि-ए के सािने और पीछे की सड़कोां का 



वनिािण जून 1992 िें ही वकया गया है। स्थानीय आयुक्त िारा वनकाले गए वनष्किि 

कायािलय ररकॉडि की गहन जाांच पर आिाररत हैं और कारणोां सवहत सिवर्ित है। 

इसवलए, िुझे स्थानीय आयुक्त की ररपोिि को स्वीकार करने िें कोई वहचवकचाहि 

नही ां है, वजसके अनुसार, साइिोां के आिांिन के सिय बुवनयादी सुवििाएां  आांवशक 

रूप से उपलब्ध र्ी ां और जून 1992 िें ही पूरी हो गईां। इनिें से एक यावचकाकतािओां 

की वशकायत है वक के्षत्र िें बुवनयादी सुवििाएां  प्रदान नही ां की गई हैं, इसवलए प्रिािी 

ढांग से वनिारण वकया गया है। 

        (13) हिें यह हिें िास्तविक वििाद की ओर ले जाता है, अर्ाित्, क्ा 

उत्तरदाता यावचकाकतािओां से ब्याज/दांडात्मक ब्याज िसूलने के हकदार हैं या 

नही ां और यवद हाां, तो वकस दर पर और वकस तारीख से? 

         (14) हुडा विवनयि िैिावनक हैं। विवनयि 5 आिांिन िारा िूवि या ििन 

की वबक्री या पटे्ट के िािले िें प्रवक्रया वनिािररत करता है। इसका खण्ड (7) इस 

प्रकार है:- 

       "(7) प्रते्यक वकस्त आिांिन के सिय प्राविकरण िारा तय की गई दर पर 

शेि िूल्य/प्रीवियि पर ब्याज के सार् िसूली योग्य होगी। हालाांवक, ब्याज 

िूवि/ििन कबे्ज की पेशकश की तारीख से अवजित होगा। यवद कबे्ज की 

पेशकश के साठ वदनोां के िीतर शेि िूल्य/प्रीवियि का पूरा िुगतान कर वदया 

जाता है, तो कोई ब्याज देय नही ां होगा। यवद वकसी िी सिय हस्ताांतररतकताि 

शेि रावश का पूरा िुगतान करने का विकि चुनता है, तो िो ऐसा करने का 

हकदार है और शेि रावश पर ब्याज अांवति वकस्त के देय होने की तारीख से 

लेकर पूणि िुगतान करने की तारीख तक की अिवि के वलए ही वलया जाएगा।'' 

(जोर वदया गया) 

विवनयिोां के खांड 2 (2) िें यह प्राििान है वक "फॉिि सीसी" िें एक सफल 

बोलीदाता को आिांिन पत्र जारी वकया जाएगा, जो वनिािररत करता है वक के्षत्र में 

र्िकास कायि पूरा होने पर साइट के कबे्ज की पेशकश की िाएगी। 

         (15) इसी प्रकार, हुडा विवनयिोां का विवनयि 6 नीलािी िारा ििन की 

वबक्री या पटे्ट से सांबांवित है। विवनयि 6 के खांड (3) िें प्राििान है वक 

"िूल्य/प्रीवियि की शेि रावश का िुगतान, ब्याज की दर और ब्याज की िसूली 

उसी तरीके से होगी जैसा वक विवनयि 5 के खांड (6) और (7) िें प्रदान वकया 

गया है। दूसरे शब्ोां िें, प्रवतिादी-अविकारी िूवि/ििन के कबे्ज की पेशकश 
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की तारीख से ब्याज िसूलने के हकदार हैं, न वक उससे पहले, इस तथ्य के 

बािजूद की वबक्री/पट्टा,आिांिन या नीलािी के िाध्यि से है। विवनयि 13 िें िी 

स्पष्ट रूप से प्राििान है वक कब्जा विकास कायि पूरा होने पर वदया जाएगा और 

इसे इस प्रकार पढ़ा जाएगा: - 

"13. कबे्ज का र्ितरण। —  िूवि का कब्जा वजस के्षत्र िें िूवि क्तस्थत है, िहाां 

विकास कायि पूरा होते ही हस्ताांतरणकताि या पटे्टदार को सौांप वदया जाएगा।  

विनोद वित्तल और अन्य बनाि हररयाणा सरकार और अन्य  (न्यायिूवति सूयि काांत) 

    बशते वक अविकवसत िूवि/ििन की वबक्री/पटे्ट के िािले िें, उसका कब्जा 

आिांिन की तारीख से 90 वदनोां के िीतर वदया जाएगा।"  

     (16) हुडा अविवनयि और विवनयिोां के प्रासांवगक प्राििानोां को सांयुक्त रूप से 

पढ़ने पर, यह पता चलता है वक "बुवनयादी सुवििाएां " तब पूरी हो गई िानी जा सकती 

हैं जब पक्की सड़कें , अच्छा पानी, सीिरेज और विद्युतीकरण पूरा हो जाए और 

आिांवियोोंों को उपलब्ध कराया जाए। "सुवििा" एक व्यापक अविव्यक्तक्त है वजसिें 

पयििन स्थल, खुली जगह, पाकि  और खेल के िैदान आवद जैसी गवतविवियाां शाविल 

हैं। हालाांवक "विकास कायि" अविव्यक्तक्त को हुडा अविवनयि या विवनयिोां के तहत 

पररिावित नही ां वकया गया है, हालाांवक, आिांवित स्थल का उपयोग करने के वलए 

एक आिांिी को सक्षि करने का सीवित उदे्दश्य, इसिें केिल बुवनयादी सुवििाएां  

शाविल होांगी, न वक िे सुवििाएां  जो पूरी िाउनवशप के वलए प्रदान की जानी हैं और 

केिल एक शहरी के्षत्र तक ही सीवित नही ां होनी चावहए। इस प्रकार, प्रवतिादी-

अविकारी "बुवनयादी सुवििाएां " प्रदान करने और कब्जा देने से पहले विकास कायों 

को पूरा करने के वलए कानूनी दावयत्व के तहत हैं। 

        (17) इसी प्रकार, शेि आिांिन िूल्य पर ब्याज का िुगतान करने के वलए एक 

आिांिी की देनदारी केिल कबे्ज की पेशकश की तारीख से अवजित होगी, जो बदले 

िें केिल विकास कायों के पूरा होने पर ही दी जा सकती है। इसका आिश्यक अर्ि 

यह है वक जब तक 'बुवनयादी सुवििाओां' से युक्त विकास कायि पूरे नही ां हो जाते, 

प्रवतिादी-अविकारी आिांिी से ब्याज नही ां ले सकते। उत्तरदाताओां की ओर से 

उठाया गया यह तकि  वक बुवनयादी सुवििाओां से युक्त विकास कायि पूरा करना 

आिांिी से ब्याज िसूलने के वलए विपक्षीय रूप से सहित पूिि शति नही ां है, इस प्रकार, 

पूरी तरह से गलत है और अस्वीकार वकए जाने योग्य है। उत्तरदाताओां पर िैिावनक 

दावयत्वोां को लागू करने िाले उपयुिक्त प्राििानोां के िदे्दनजर, यू.टी. िांडीगढ़ 
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प्रशासन बनाम अमरिीत र्सांह और अन्य (1),िें हाल के एक फैसले िें िाननीय 

सिोच्च न्यायालय िारा वनिािररत वसद्धाांत िी उत्तरदाताओां के बचाि िें नही ां आते हैं। 

हुडा एक िैिावनक प्राविकरण है वजसका गठन कल्याणकारी राि के विस्ताररत 

हार् के रूप िें कायि करने के वलए वकया गया है। इसे अपने स्वयां के विवनयिोां के 

अनुसार सख्ती से कायि करना होगा। चूाँवक स्थानीय आयुक्त ने तथ्यात्मक रूप से 

पाया है वक बुवनयादी सुवििाओां से युक्त विकास कायि जून, 1992 िें पूरे हो गए रे्, 

िुझे यह िानने िें कोई वझझक नही ां है वक यावचकाकताि 1 जून, 1992 से ब्याज का 

िुगतान करने के वलए उत्तरदायी हैं, न वक उससे पहले से। 

         (18) अगला सिाल यह होगा वक यावचकाकतािओां को वकस दर से ब्याज देना 

होगा? 

 

     वदनाांक 5 अकू्टबर 1987 के आिांिन पत्र की कां वडका 5 के अनुसार (अनुलग्नक 

पी-1), यावचकाकतािओां को 10% प्रवत ििि की दर से ब्याज के सार् देय वकश्तोां का 

िुगतान करना आिश्यक र्ा, हालाांवक, वकसी िी वडफॉल्ट के िािले िें, िे दांड 

लगाने या िूखांड को वफर से शुरू करने के वलए उत्तरदायी रे्, जैसा वक आिांिन 

पत्र के खांड 8 िें प्राििान वकया गया र्ा  

 

          (19) रुर्िरा सेरार्मक्स बनाम हुडा और अन्य (2),िें आिांिी को 10% 

प्रवत ििि की दर से ब्याज सवहत देय वकस्तोां पर एक औद्योवगक िूखांड आिांवित 

वकया गया र्ा। िुगतान न होने पर प्लॉि का दोबारा काि शुरू कर वदया गया। 

हालााँवक, आिांिन को सुप्रीि कोिि िारा बहाल करने का वनदेश वदया गया र्ा, 

बशते वक आिांिी "तीन िहीने की अिवि के िीतर हुडा िारा िाांगी गई सांपूणि 

बकाया रावश" का िुगतान करे। हुडा अविकाररयोां ने 18% प्रवत ििि की दर से 

ब्याज सवहत बकाया का दािा वकया। उनके दािे को खाररज करते हुए, िाननीय 

सिोच्च न्यायालय ने कहा वक वकश्तोां के िुगतान िें चूक के िािलोां िें, हुडा केिल 

10% प्रवत ििि की दर से ब्याज िसूलने का हकदार है। रुर्िरा सेरार्मक्स िािले 

(सुप्रा) के बाद, इस न्यायालय की एक खांडपीठ ने कीर्ति कुमार बनाम हररयाणा 

राज्य और अन्य िें 15 िई, 2002 के आदेश के तहत यह िी िाना वक हुडा 

अविकारी 10% की दर से ब्याज िसूलने के हकदार रे्, न वक 18% की दर से। 

उस आदेश के क्तखलाफ हुडा िारा दायर विशेि अनुिवत यावचका को िी शीिि 

अदालत ने खाररज कर वदया र्ा। 

          (20) हुडा बनाम राि र्सांह राणा, (3) के हावलया फैसले िें, सिोच्च 

न्यायालय के आविपत्य ने हुडा िारा उठाए गए ब्याज-दािे पर पुनवििचार वकया है 

और यह िाना गया है वक जहाां िी विलांवबत िुगतान पर ब्याज की दर आिांिन पत्र 
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िें ही  तय की गई है िहाां पर हुडा उक्त दर पर ब्याज िसूलने का हकदार है। 

हालााँवक, यवद ब्याज की ऐसी कोई दर वनिािररत नही ां की गई है, तो हुडा ब्याज 

अविवनयि 1978 की िारा 3 के प्राििानोां को ध्यान िें रखते हुए ब्याज िसूलने का 

हकदार होगा और वकसी अनुवचत तरीके से नही ां। राि र्सांह के िािले (सुप्रा) िें 

वदए गए फैसले के बाद, राम गोपाल बनाम हुडा िें इस न्यायालय की एक 

वडिीजन बेंच ने 2007 के सीडबू्ल्यपी सांख्या 17354 िें, 6 जनिरी, 2009 को 

फैसला सुनाया, यह बताया गया है वक ब्याज की ितििान दर "का ितलब िह 

उच्चति  अविकति दरों है वजन पर विविन्न िगों की जिारावशयोां पर ब्याज का 

िुगतान अनुसूवचत बैंकोां की विविन्न शे्रवणयो िें बैंवकां ग विवनयिन अविवनयि 1949 

के तहत िारतीय ररज़िि बैंक िारा बैंवकां ग कां पवनयोां को जारी वनदेशोां के अनुसार 

वकया जा सकता है।। इसिें बचत या उच्च ििािर्ि या िावििक सांस्थानोां िें रखे गए 

खातोां पर ब्याज की दर को अवनिायि रूप से शाविल नही ां वकया जाएगा। उपयुिक्त 

गणना वकस्त के िुगतान िें चूक के सार्-सार् अविग्रहण लागत िें िृक्तद्ध के कारण 

िुगतान की जाने िाली आिश्यक अवतररक्त कीित के सांबांि िें होगी। हालााँवक, 

यह िी िाना जाता है वक ब्याज का िुगतान करने के बाद यावचकाकताि वकसी िी 

जुिािने का िुगतान करने के वलए उत्तरदायी नही ां होगा।" 

विनोद वित्तल और अन्य बनाि हररयाणा सरकार और अन्य  (न्यायिूवति सूयि काांत) 

   

      (21) जैसा वक पहले देखा गया र्ा, हुडा विवनयिोां के अनुसार बुवनयादी 

सुवििाओां के पूरा होने तक, यानी 1 जून, 1992 तक यावचकाकताि सािान्य तौर पर 

13 िई, 1988 से शुरू होकर 13 निांबर, 1991 तक की अिवि के दौरान सिी आठ 

वकश्तें जिा करने के वलए उत्तरदायी रे्। हालाांवक, उन्हें वकसी िी ब्याज का िुगतान 

करने के वलए उत्तरदायी नही ां िाना गया है। चूांवक उस सिय तक सिी वकश्तें देय हो 

चुकी र्ी ां और यावचकाकताि जून िें बुवनयादी सुवििाओां के पूरा होने के बाद 

िावणक्तिक प्रवतष्ठानोां के फल का आनांद ले रहे हैं। 1992 िूल रावश के बकाया का 

िुगतान वकए वबना िी, िेरे विचार िें, यावचकाकताि 1 जून, 1992 से प्रिािी सहित 

वनयिोां और शतों के अनुसार 10% प्रवत ििि की दर से ब्याज के सार् पूरी शेि रावश 

का एकिुश्त िुगतान करने के वलए उत्तरदायी हैं। 

      (22) उपयुिक्त कारणोां से ररि यावचकाओां को आांवशक रूप से अनुिवत दी जाती 

है; वििावदत नोविसोां को इसके िारा रद्द वकया जाता है और यह िाना जाता है वक 

यावचकाकताि 1 जून, 1992 से प्रवत ििि 10% की दर से ब्याज का िुगतान करने के 

वलए उत्तरदायी हैं। यह िी िाना जाता है वक वजस अिवि के दौरान यावचकाकतािओां 

को देय वकस्तोां का िुगतान करना आिश्यक र्ा पहले ही सिाप्त हो चुका है, बकाया 

रावश का िुगतान उन्हें एकिुश्त कर वदया जाएगा। तदनुसार, उत्तरदाताओां को 
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बकाया रावश की वफर से गणना करने और यावचकाकतािओां को नोविस के िाध्यि से 

सूवचत करने का वनदेश वदया जाता है। यावचकाकताि ऐसे नोविस की प्राक्तप्त की तारीख 

से दो िहीने की अिवि के िीतर बकाया रावश का िुगतान करने के वलए उत्तरदायी 

होांगे, ऐसा न करने पर प्रवतिादी आिांिन पत्र के खांड 8 के अनुसार जुिािना लगाने या 

कानून के अनुसार वकसी अन्य कायििाही के हकदार होांगे। 

    (23)लागत के सांबांि िें कोई आदेश नही ां होगा। 

 

 

 

 

अस्वीकरण  : स्थानीय  िािा  िें  अनुिावदत वनणिय िादी के सीवित उपयोग के वलए 

है तावक िह अपनी िािा िें इसे सिझ सके और वकसी अन्य उदे्दश्य के वलए इसका 

उपयोग नही ां वकया जा सकता है । सिी व्यिहाररक और आविकाररक उदे्दश्यो के 

वलए वनणिय का अांगे्रजी सांस्करण प्रिावणक होगा और वनष्पादन और कायािन्वयन के 

उदे्दश्य के वलए उपयुक्त रहेगा । 

                      

जोवगांद्र जाांगड़ा                                                                                            

                                                                                           प्रवशकु्ष न्यावयक अविकारी 

                                                                                                                                                                                     

हर्ीन, हररयाणा 


