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भारत का सिं ववधान, 1950 - अनुचे्छद - 226 -हररयाणा शहऱी ववकास प्राचधकरण 

अचधवनयम, 1977-एस.17 - याचिकाकता, एक बूथ साइट के सफल ऩीलाम़ी 

खऱीदार ने 05.03.1980 को मौके पर कीमत का 10% जमा वकया - आविं टन पत्र 

के सिं दभि में, कीमत का 15%  30 वदनों के भ़ीतर जमा वकया गया - इसके बाद, 

याचिकाकता ने त़ीन वकस्तों का भुगतान करने के बाद छमाह़ी वकस्तों के भुगतान  
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में िूक की, क्योंवक के्षत्र में कोई ववकास नहीं वकया गया था - हालांवक, 

याचिकाकता ने ससतिं बर 1996 और ससतिं बर 1997 के ब़ीि एक लाख रुपये की 

रासश जमा की ।  - 38,600/- रुपये की खऱीद कीमत के ववरुद्ध 1,25,000/- रुपये 

की रासश बहाल़ी के आदेश पाररत होने से पहले जमा की गई थ़ी - कोटि ने माना 

वक बहाल़ी अिं चतम है नागररक मिं जूऱी और अिं चतम सिं साधन के हचथयार के रूप में 

उपयोग वकया जाना िावहए - बहाल़ी का आदेश रद्द कर वदया गया - ररट याचिका 

की अनुमचत द़ी गई ।  

 

           माना गया कि हरियाणा शहिी कििास प्राधिििण अधिकनयम, 1977 िी िािा 

17 एि जब्ती शकि प्रदान ििती है जो उत्तिदाताओं िो एि भूखंड िो किि से शुरु 

ििन ेऔि प्रधतिल िाशश िा कहस्सा जब्त ििन ेिा अधििाि देती है।  आिंटन पत्र 

कदनांि 28.7.1980 िे खंड 8, अनुबंि पी1 िे तहत, संपधत्त अधििािी िे ललए यह खुला 

था कि िह आिंकटती द्वािा किस्तों िा भुगतान नहीं किए जान ेिी शथथधत में जुमाना  
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लगान ेऔि भूखंड िो किि से शुरु ििन ेिे ललए िािरिाई िि सिे।  पुनः आिंभ ििन े

िी शकि अंधतम नागरिि स्वीिृधत है औि इसललए, इसे अंधतम उपाय िे हधथयाि िे 

रूप में उपयोग किया जाना चाकहए।  ऐसी शकि िा उपयोग बहुत सतिर ता औि 

साििानी से किया जाना चाकहए।  हमाि ेकिचाि में, पुनर्ग्रहण आदेश पारित ििन ेसे 

पहल े संपदा अधििािी यह कनिारित ििन े िे ललए बाध्य था कि क्या आिंटन िे 

कनयमों औि शतों िा उलं्लघन हुआ है, शजसमें आिंटी द्वािा किस्तें जमा ििने में चिू 

भी शाकमल है, यकद िोई हो, औि उसिे बाद यह भी जांच ििना कि क्या ऐसी चिू है  

"सोचा-किचािा औि जानबूझिि" था।  शजन िािणों से हम अब संिेत देंगे, उत्तिदाता 

ऐसे दाकयत्व िा कनिरहन ििन ेमें कििल िह ेहैं। 

(अनुचे्छद - 5) 
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आग ेिहा गया कि हमन ेपहल ेही देखा है कि नीलामी खिीद मलू्य िा 25% जमा ििन े

िे बाद, याधचिािता ने िर्र 1996 औि 1997 में किधभन्न धतधथयों िे बीच तीन किस्तें 

औि 1 लाख रुपय ेिी िाशश भी जमा िी थी। 

(अनुचे्छद - 9) 

 

शिद अर्ग्िाल, याधचिािता िे ििील। 

दीपि बाललयान, अधतरिि महाधिििा, हरियाणा। 

अकनल चािला, प्रधतिादी नंबि 2 औि 3 िे ििील। 

 

 

न्यायमूर्ति तेजजिं दर जसिं ह ढींढसा 

 (1) तत्काल याधचिा हरियाणा शहिी कििास प्राधिििणों द्वािा एि बूथ साइट िो 

किि से शुरु ििने िे लखलाि कनदेशशत है। 
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(2) 20.25 िगर मीटि िा एि िालणशिि बूथ थथल।  अबरन एसे्टट, फ़िीदाबाद िो 

याधचिािता द्वािा 5.3.1980 िो आयोशजत खुली नीलामी िे माध्यम से खिीदा गया 

था, जब उसिी रु. 38,600/- िी बोली स्वीिाि िि ली गई थी।  नीलामी खिीद मूल्य 

िा 10 प्रधतशत याकन 3860/- रूपय ेमौिे पि ही जमा ििा कदए गए ।  याधचिािता िे 

पक्ष में आिंटन पत्र कदनांि 28.7.1980 जािी किया गया था।  इसिे क्लॉज नंबि 4 िे 

संदभर में, िुल िीमत िा 25% बनान ेिे ललए आिंटन पत्र जािी होन ेिे 30 कदनों िे 

भीति 5,790/- रुपय ेिी िाशश यानी नीलामी मूल्य िा 15% जमा किया गया था।  शरे् 

िाशश रु. 28,950/- िो 60 कदनों िे भीति कबना ब्याज िे एिमुश्त या 10% ब्याज िे 

साथ दस अिरिार्र्रि किस्तों में जमा ििना आिश्यि था।  यह िहा गया है कि 

याधचिािता न ेक्रमशः 2.3.1981, 16.2.1982 औि 20.1.1983 िो तीन किश्तें जमा िीं। 

याधचिािता िा मामला है कि चूं कि क्षेत्र में िोई कििास नहीं किया गया था, इसललए 

शेर् किश्तें जमा नहीं िी गईं।  इसिे बाद 20.9.1996 से 22.9.1997 िे बीच पांच अलग-

अलग तािीखों पि िुल 1 लाख रुपय ेिी िाशश जमा िी गई।  हालाँकि, संपदा  
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अधििािी, हुडा, फ़िीदाबाद द्वािा पारित आदेश कदनांि 12.2.2001 िे तहत किश्तें जमा 

ििन ेमें चूि िे आिाि पि बूथ िो किि से शुरु िि कदया गया था।  याधचिािता द्वािा 

इस तिह िी िािरिाई पि शसकिल सूट नंबि 939 कदनांि 8.5.2001 थथाकपत िििे 

आपधत्त जताई गई थी औि शजसे शसकिल जज (जूकनयि कडिीजन), ििीदाबाद ने कनणरय 

औि कडक्री कदनांि 21.9.2006 द्वािा सुनाया था।  शसकिल िोटर न ेबहाली आदेश िो िद्द 

िि कदया औि हुडा अधििारियों िो देय िाशश पि 10% सािािण ब्याज िसूलने िे बाद 

खातों िा किििण प्रस्तुत ििने िा कनदेश कदया औि याधचिािता िो भुगतान ििन े

िे ललए उत्तिदायी ठहिाया गया।  उत्तिदाताओं ने कदनांि 21.9.2006 िे िैसल ेऔि 

कडक्री िे लखलाि अपील दायि िी औि याधचिािता िे ििील न ेप्रथम अपीलीय 

न्यायालय िे समक्ष स्वीिाि किया कि पुनः आिंभ आदेश िे लखलाि अपील िा एि 

िैिाकनि उपाय उपलब्ध था औि, तदनुसाि, आदेश कदनांि 17.4 िे संदभर में।  2007 

में अधतरिि शजला न्यायािीश, फ़िीदाबाद द्वािा पारित िैसल ेऔि शसकिल िोटर द्वािा 

पारित कडक्री िो िद्द िि कदया गया औि याधचिािता िो एि महीने िी अिधि िे  
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भीति अपील ििन ेिी स्वतंत्रता दी गई।  बहाली िे आदेश िे लखलाि याधचिािता 

द्वािा दायि अपील िो प्रशासि, हुडा, ििीदाबाद न ेआदेश कदनांि 5.7.2011, अनुबंि 

पी 14 द्वािा खारिज िि कदया था।  यहां ति कि पहले प्रतिवादी िे समक्ष प्रस्िुि एि 

पुनरीक्षण याचििा भी अनुबंध पी 15 पि कदनांि 15.7.2014 िे आदेश िे अनुसाि 

खारिज िि दी गई है। 

 

(3) यह ऐसी संशक्षप्त तथ्यात्मि पषृ्ठभूकम िे लखलाि है कि कदनांि 12.2.2001, अनुबंि 

पी11, साथ ही कदनांि 5.7.2011, अनुबंि पी14, औि 15.7.2014 िे आदेशों िो िद्द ििन े

िे ललए उत्प्रेर्ण-लखे रिट जािी ििने िी प्राथरना िी गई है। अनुलग्नि पी 15, 

अपीलीय औि पुनिीक्षण प्राधििारियों द्वािा किि से शुरु ििन ेिे आदेश िी पुकि िित े

हुए पारित किया गया।  याधचिािता िो संबंधित बूथ थथल िो बहाल ििन ेिे ललए 

उत्तिदाताओं िो कनदेश देने िे ललए पिमादेश भी मांगा गया है। 

 

(4) पक्षों िे ििीलों िो किस्ताि से सुना गया है। 
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(5) हरियाणा शहिी कििास प्राधिििण अधिकनयम, 1977 िी िािा 17 एि जब्ती 

शकि प्रदान ििती है जो उत्तिदाताओं िो एि भूखंड िो किि से शुरु ििन ेऔि 

प्रधतिल िाशश िा कहस्सा जब्त ििन ेिा अधििाि देती है।  आिंटन पत्र कदनांि 

28.7.1980 िे खंड 8, अनुबंि पी1 िे तहत, संपधत्त अधििािी िे ललए यह खुला था कि 

िह आिंकटती द्वािा किस्तों िा भुगतान नहीं किए जाने िी शथथधत में जुमाना लगान े

औि भूखंड िो किि से शुरु ििन ेिे ललए िािरिाई िि सिे।  पनुः आिंभ ििने िी 

शकि अंधतम नागरिि स्वीिृधत है औि इसललए, इसे अंधतम उपाय िे हधथयाि िे रूप 

में उपयोग किया जाना चाकहए। ऐसी शकि िा उपयोग बहुत साििानी औि साििानी 

से किया जाना चाकहए।  हमािे किचाि में, पुनर्ग्रहण आदेश पारित ििन ेसे पहल ेसंपदा 

अधििािी यह कनिारित ििन ेिे ललए बाध्य था कि क्या आिंटन िे कनयमों औि शतों 

िा उलं्लघन हुआ है, शजसमें आिंटी द्वािा किस्तें जमा ििने में चिू भी शाकमल है, यकद 

िोई हो, औि उसिे बाद यह भी जांच ििना कि क्या ऐसी चूि है  "सोचा-किचािा औि  
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जानबूझिि" था।  शजन िािणों से हम अब संिेत देंगे, उत्तिदाता ऐसे दाकयत्व िा 

कनिरहन ििन ेमें कििल िह ेहैं। 

 

(6) रिट याधचिा में स्पि रूप से िहा गया है कि िुल नीलामी मूल्य िा 25% भुगतान 

ििन े िे बाद, तीन किश्तें दी गईं 2.3.1981 िो रु. 4342.50/-, 16.2.1982 िो रु. 

4197.75/- जमा किये गये औि 20.1.1983 िो रु.3908/-  यहाँ ति कि एि सािणी भी 

प्रस्तुत िी गई है । याधचिा िे पिैा 3 में 1 लाख रुपये िी िुल िाशश िा किििण कदया 

गया है 20.09.1996 से 22.9.1997 िे बीच जमा किया गया है।  यह होगा यहां नीच े

सािणीबद्िता कनिालना उपयोगी है: 

 

जमा िाशश                    िसीद संख्या      कदनांि 

Rs.15,000/-              138693        20.09.96 

Rs.40,000/-              145788        27.02.97 

Rs.20,000/-              147724       17.04.97 

Rs.15,000/-              151552       23.07.97 

Rs.10,000/-              153618       22.09.97 
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(7) उत्तिदाताओं िी ओि से दायि संयिु लललखत बयान में क्रमांि 2 औि 3, ऊपि 

िर्णरत भुगतानों िी िसीद स्वीिृत मानी जाएगी। यहां ति कि ससववल िोर्ट द्वारा 

पारित कनणरय औि कडक्री कदनांि 21.9.2006 में भी संबंधित हुडा िायालय िे क्लिर  िी 

स्वीिािोकि है। प्रधतिादी गिाह DW1 पि दजर किया गया था कि रु. 1,26,150/- 

याधचिािता द्वािा बूथ थथल िी खिीद िे एिज में पहल ेही जमा िि कदया गया था। 

ऐसे में यह स्पि रूप से सामन ेआता है कि क्रय मूल्य िे किरूद्ि रु.38,600/-, लगभग 

रु.1,25,000/- पहल ेसे ही खड ेथ े। याधचिािता द्वािा 22.9.1997 ति जमा किया गया। 

हालाँकि, 12.2.2001 िो पारित पुनः आिंभ आदेश में, अनुलग्नि पी 11, संपदा 

अधििािी इसिे अलािा किए गए भुगतान िे ललए याधचिािता िो नीलामी मूल्य 

िी 25% िी प्रािंधभि जमा िाशश िा िोई शे्रय नहीं कदया है ।  

 

(8) प्रिान सधचि, हरियाणा सििाि, नगि एिं र्ग्ाम कनयोजन एिं शहिी संपदा किभाग 

ने कदनांि 15.7.2014 िे आक्षकेपत आदेश, अनुलग्नि पी 15 में संपदा अधििािी द्वािा 

पारित बहाली िे आदेश िी पुकि िित ेहुए कनम्नलललखत तिर  प्रस्तुत किए हैं: 
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".......याधचिािता अपनी गणना िे अनसुाि देय िाशश िा भुगतान िििे अपनी 

सद्भािना कदखा सिता था, लेकिन याधचिािता ने बूथ िे किि से शुरु होन ेति िोई 

भी किस्त जमा नहीं िी, जो उसिे संकिदात्मि दाकयत्वों िे अनसुाि भुगतान न किए 

जाने औि सािरजकनि संपधत्त िो बनाए िखने िे उसिे इिादे िो दशाता है ।" 

 

(9) ऐसा तिर  स्पि रूप से कििृत औि रििॉडर िे किपिीत है।  हमन ेपहल ेही देखा है कि 

नीलामी खिीद मूल्य िा 25% जमा ििन ेिे बाद, याधचिािता ने िर्र 1996 औि 1997 

में अलग-अलग तािीखों िे बीच तीन किस्तें औि 1 लाख रुपये िी िाशश जमा िी थी। 

ये सभी भुगतान पारित होने से पहल ेकिए गए थ े। ऐसे भुगतानों िी जमा िाशश िो 

तत्काल याधचिा में दायि लललखत बयान में स्वीिाि किया जाता है । किि से शरुु ििन े

िी िायरिाही िो अधििारियों द्वािा रििॉडर में किज्ञाकपत किए कबना ही अंधतम रूप दे 

कदया गया है।  हमें यह देखने में िोई लझझि नहीं होगी कि प्रश्नगत बूथ िी बहाली 

लापििाही से िी गई है।  इस प्रिाि, िािरिाई िायम नहीं िह सिती। 
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(10) यहां ऊपि जो िहा गया है, उसिे मद्दनेजि, हम रिट याधचिा िो स्वीिाि ििते हैं 

औि क्रमशः कदनांि 12.2.2001, 5.7.2011 औि 15.7.2014, अनुबंि पी 11, पी 14 औि पी 

15 िे आक्षकेपत आदेशों िो िद्द ििते हैं।  प्रश्नगत बूथ साइट याधचिािता िे पक्ष में 

बहाल िि दी जाएगी।  याधचिािता द्वािा पहल ेही जमा िी गई िाशश िा समायोजन 

ििन ेिे बाद उत्तिदाता िानून िे अनुसाि ब्याज औि जुमाना लगान ेिे ललए स्वतंत्र 

होंगे।  हालाँकि, यह स्पि किया गया है कि याधचिािता उस अिधि िे ललए किस्ताि 

शुल्क िा भुगतान ििन ेिे ललए उत्तिदायी नहीं होगा, शजस अिधि िे ललए प्लॉट िा 

निीनीििण किया गया था। 

 (11) उपिोि शतों में याधचिा स्वीिाि िी गई। 

 

पी.एस.बाजिा 
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अस्व़ीकरण  : स्थाऩीय  भाषा  में  अनुवावदत वनणिय वाद़ी के स़ीवमत उपयोग के 

ललए है तावक वह अपऩी भाषा में इसे समझ सके और वकस़ी अन्य उदे्दश्य के ललए 

इसका उपयोग नहीं वकया जा सकता है । सभ़ी व्यवहाररक और आचधकाररक 

उदे्दश्यो के ललए वनणिय का अिं गे्रज़ी सिं स्करण प्रमालणक होगा और वनष्पादन और 

कायान्वयन के उदे्दश्य के ललए उपयुक्त रहेगा । 

  

अिं वकता महाजन                                                                                       

प्रसशकु्ष न्यावयक अचधकाऱी                                                                                     

(Trainee Judicial Officer)                                                                                             

कैथल, हररयाणा 

 

 

 


