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भारत  का संधििान , 1950-अनुचे्छद  226-हररयाणा  

धिकास  और  शहरी  क्षेत्र ं का  धिधनयमन  अधिधनयम ,  1975-S.8-

अपार्ामेंर्  के  पररसर  के  भीतर  फ्लैर्र  ंकी स्वीकृत  संख्या  से  

अधिक  धनधमात  फ्लैर्र  ं कर  ध्वस्त करने  की मांग  करने  िाले  

याधिकाकताा -1975 अधिधनयम  और  1965 धिधनयमर ं के  

प्राििानर ं की  आिाज़-उत्तरदाताओं कर  धनदेश  नं।  1 और  2 

लाइसेंसर ं कर  रद्द  करने  के  धलए  जारी  धकया गया  है  ताधक  इसे  

इसके  ताधका क  अंत  तक  ले  जाया  जा  सके  और  1975 के  

अधिधनयम  के  तहत  धिध्वंस  और  दंडात्मक  कारा िाई  से  संबं धित 

प्राििानर  ंकर लागू  धकया  जा  सके ,  यधद  उल्लंघनर ं कर ठीक  नही  ं

धकया  जाता  है  -जब  तक  करई  भी  शमनीय  उल्लंघन  नही  ंहर्ाया  

जाता  है  और  मौजूदा  धनमााण  भिन  धनयमर  ं के  अनुरूप  नही  ं

हरते  हैं ,  तब  तक  करई  पूणाता  प्रमाण  पत् जारी  करने  का  आदेश 

नही  ंधदया  जाएगा। . 

 

अर्िर्नर्ािररत र्कया गया र्किः (i) प्रत्यर्थी सों. 3 और 4 और 175 के  

एफएआर के  अनुरूप र्कए गए र्नमािण बने रहेंगे;  
 

(ii) र्नर्मित अर्तररक्त आवास इकाइयो ों से सोंबोंर्र्त उल्लोंघनो ों को 

प्रर्तवादी सोंख्या द्वारा जारी कारण बताओ नोर्िस के  आलोक में आगे 

बढाया जाएगा। 1 और 2 लाइसेंस रद्द करने के  र्लए और कोई पूणिता 

प्रमाण पत्र तब तक जारी नही ों र्कया जाएगा जब तक र्क सिी गैर-



शमनीय उल्लोंघनो ों को हिा नही ों र्दया जाता है और मौजूदा र्नमािण 

िवन र्वर्नयमो ों के  अनुरूप नही ों होते हैं; 

 (iii) अर्तररक्त आवास हालाोंर्क पानी और सीवरेज सुर्वर्ाएों  प्रदान 

करने के  र्लए प्रशासन पर अर्तररक्त दबाव डालता है, अनुमेय 

एफएआर र्गरता है  और यर्द सोंशोर्र्त िवन योजना प्रस्तुत की जाती 

है, तो उन्हें अनुमर्त दी जा सकती है, ऐसी अनुमर्त चक्रवृद्धि शुल्क 

और र्नयमो ों के  तहत अनुमेय अन्य शुल्कोों के  सोंग्रह पर दी जाएगी; 

 

 (iv) जब तक िवनो ों को र्वर्नयमो ों और िवन योजनाओों के  अनुरूप 

नही ों बनाया जाता है , तब तक कोई र्बजली, पानी या सीवरेज कनेक्शन 

जारी नही ों र्कया जाएगा और ऐसी आपूर्ति केवल तिी की जा सकती है 

जब िवन पूणिता प्रमाण पत्र जारी करने के  र्लए योग्य हो। यर्द मोंजूरी 

के  र्बना बनाई गई र्कसी आवासीय इकाई को पहले ही पानी और 

र्बजली के  कनेक्शन र्दए जा चुके  हैं, तो उन्हें तुरों त काि र्दया जाएगा;  
 

 

(v) िावरो ों ए और बी के  बीच उन्हें बाकी ब्लॉको ों से अलग करने के  

र्लए कोई दीवार नही ों बनाई जाएगी, क्ोोंर्क इससे पूरे  लेआउि में 

बदलाव आएगा और मूल िवन योजनाओों के  तहत गारों िीकृत 

एफएआर और सामान्य सुर्वर्ाओों में बदलाव आएगा; 

 

 (vi) र्जन व्यद्धक्तयो ों ने स्वीकृत योजनाओों के  र्बना खरीद के  बाद िवन 

योजनाओों पर कब्जा कर र्लया है, उन्हें  कोई र्वशेष इद्धििी नही ों 

र्मलेगी और उनके  अर्र्कार र्वर्नयमो ों के  तहत अनुमेय के  अर्ीन हो ोंगे 

और राज्य अर्र्काररयो ों द्वारा र्वध्वोंस का र्नदेश देने के  र्लए अोंर्तम 

कारि वाई जो र्वर्नयमो ों के  द्धखलाफ हैं और जो कों पाउों डेबल नही ों हैं;  
 

(vii) सीर्ढयो ों के  आयामो ों की जाोंच नगर योजना र्नदेशक द्वारा की 

जाएगी, र्वशेष रूप से आपातकालीन द्धथर्थर्तयो ों में सुरक्षा मानदोंडो ों के  

सोंदिि में और पुनर्निमािण और र्वध्वोंस र्कया जाएगा;  
 

(viii) यर्द र्कसी िी मार्लक/मार्लक द्वारा कब्जा र्कए जाने पर कब्जा 

नही ों र्कया गया है, तो र्बल्डर द्वारा सोंयुक्त रूप से क्षर्तपूर्ति की जाएगी 

और र्बल्डर को र्नदेश र्दया जाएगा र्क र्जसके  कब्जे में पूरे  नुकसान 

की िरपाई नही ों की जा सकती है। ; 

 

 (ix) उत्तरदाता सों। I और 2 सिी िवन र्वर्नयमो ों के  अनुरूप पूरे  

र्नमािण को सुरर्क्षत करने के  र्लए प्रवतिन एजेंर्सयो ों की कारि वाइयो ों की 

र्नगरानी करें गे; 



 (x) प्रर्तवादी सोंख्या। I और 2 एक र्शकायत र्नवारण तोंत्र का गठन 

करें गे र्जसमें प्रत्येक िावर ब्लॉक के  र्लए 1 प्रर्तर्नर्र् होगा, I र्बल्डर 

और लाइसेंसर्ारी से प्रत्येक का प्रर्तर्नर्र्त्व करेगा, 8 सप्ताह के  िीतर 

नगर योजना र्नदेशक, गुड़गाोंव के  कायािलय से 2 प्रर्तर्नर्र् (पदेन) 

हो ोंगे, जो पूणिता प्रमाण पत्र जारी होने तक पारस्पररक लाि के  र्लए 

गर्तर्वर्र्यो ों के  प्रिावी कायािन्वयन के  र्लए सहायता, परामशि और 

रणनीर्त तैयार करें गे। (Para 15) 

) 

म. जी। कपूर, एडवोकेि, इब्र यार्चकाकताि. 

आर. डी. शमाि, डीएजी, हररयाणा, के र्लए प्रर्तवादी सोंख्या I और 2. 

अरुण मोोंगा, एडवोकेि, के र्लए प्रर्तवादी सों. 3, 

एच. एस. मािेवाल, अक्षय िान के वररष्ठ अर्र्वक्ता, एडवोकेि, सुश्री मरु् 

र्ारील, एडवोकेि और चेतन दयाल, एडवोकेि प्रर्तवादी के र्लए 

नही ों. 4. 

क. कन्नन जे. 

1.                आिासीय इकाइयर ंके धिधं्वस के धलए प्रािाना, के आिार पर 

(1)      यह ररि यार्चका फै्लि मार्लकोों के एक कल्याण सोंघ के इशारे पर लाई 

गई एक वगि कारिवाई की प्रकृर्त में है, जो प्रर्तवादी सोंख्या के द्धखलाफ अपनी 

बोंदूकोों को प्रर्शर्क्षत करता है। 3 और 4 राज्य के पदार्र्काररयोों अर्थाित् प्रत्यर्थी 

सोंख्या को अर्नवायि करने वाली सुर्ारात्मक कारिवाई की माोंग करते हैं। I और 2 

अपाििमेंि के पररसर के िीतर फै्लिोों की स्वीकृत सोंख्या से अर्र्क र्नर्मित 

फै्लिोों को ध्वस्त करने के र्लए। माोंगी गई ररि यार्चका में राहत एक आर्ार है; 

एक, उपर्नवेशवार्दयोों और ठेकेदार द्वारा र्कए गए कर्र्थत र्नमािण फै्लिोों की 

सोंख्या के सोंबोंर् में िवन योजनाओों का उल्लोंघन कर रहे हैं। दूसरा, र्नमािण के 

तरीके में अपनाया गया तल के्षत्र अनुपात (एफएआर) स्वीकृत र्नयामक 

सीमाओों को पार कर गया है। तीन, हररयाणा शहरी र्वकास प्रार्र्करण 

अर्र्र्नयम, 1977 (इसके बाद 1977 अर्र्र्नयम के रूप में सोंदर्िित) हररयाणा 

अपाििमेंि स्वार्मत्व अर्र्र्नयम, 1983 (इसके बाद स्वार्मत्व अर्र्र्नयम, 1983 

के रूप में सोंदर्िित) हररयाणा अपाििमेंि स्वार्मत्व र्नयम, 1987 (इसके बाद 

हररयाणा स्वार्मत्व र्नयम, 1987 के रूप में सोंदर्िित) के तहत र्नर्ािररत समूह 

आवास योजना के र्हतकारी प्रावर्ानोों के लागू होने की सहायता के र्लए ररि 

यार्चका को बुलाते हुए पोंजाब अनुसूर्चत सड़कें  और र्नयोंर्त्रत के्षत्र अर्नयर्मत 

र्वकास अर्र्र्नयम, 1963 (इसके बाद 1963, अर्र्र्नयम के रूप में सोंदर्िित) 



जैसा र्क हररयाणा राज्य और वषि 1965 के र्नयमोों पर लागू होता है, 

उपर्नवेशवादी और र्बल्डर के कायों ने सिी िवन मानदोंडोों का उल्लोंघन र्कया 

है। 

. 



11.       िवन पररयोजना की मुख्य शतें, जैसा र्क अनुमोर्दत है 

 (2) यार्चकाकताि-सोंघ में सेर्लर्ब्रिी होम्स, पालम र्वहार, 

कॉन्डोर्मर्नयम, गुड़गाोंव नामक एक पररयोजना के माध्यम से अोंसल प्रॉपिीज 

एों ड इोंडस्ट्र ीज र्लर्मिेड द्वारा प्रचाररत िवनोों के मार्लक और रहने वाले शार्मल 

हैं। अपाििमेंि स्वार्मत्व अर्र्र्नयम, 1983 की र्ारा 2 के तहत जारी घोषणा से 

पता चलता है र्क मेससि अोंसल की प्रॉपिीज एों ड इोंडस्ट्र ीज र्लर्मिेड और 

सहयोगी कों पर्नयाों 10.55 एकड़ (42694.27 वगि र्कलोमीिर) के के्षत्र के र्लए 

'अनुदानकताि' के रूप में हैं। एम. िी. आर. एस.) राजस्व सोंपदा, ग्राम चौमा, 

र्जला गुड़गाोंव के अोंतगित आता है। अर्र्र्नयम में घोषणा िवन के र्लए 

र्नम्नर्लद्धखत र्वशेषताओों को र्नर्ािररत करती हैिः — 

"(i) स्वास्थ्य क्लब सर्हत 7 मुख्य अपाििमेंि र्बद्धल्डोंग ब्लॉक. 

(ii) 29 रो हाउस (गाडिन होम्स) िाइप- I और II 

(iii) तहखाने में पार्किं ग और खुला 

(iv) एक सामुदार्यक िवन 

(v) दुकानें  (2 नों।) 

घोषणा में आवास इकाइयोों से सोंबोंर्र्त कई र्वर्नदेश शार्मल हैं, सामान्य सुर्वर्ाएों  

आर्द लेर्कन उन्हें इस र्नणिय में र्नर्ािररत नहीों र्कया गया है. घोषणा में वर्णित 

सामान्य के्षत्रोों और सुर्वर्ाओों में शार्मल हैं आम दृर्िकोण सड़कें , पररदृश्य और पाकि , 

लाउोंज, गर्लयारे, सीर्ढयााँ, र्लफ्ोों और आम सेवाओों और उपकरणोों. यह छह ब्लॉकोों 

या िावरोों को सोंदर्िित करता है बुलाया िवन सों. 'सेर्लर्ब्रिी सूि नामक इमारत के 

अलावा 'ए' से 'एफ के बीच, र्बद्धल्डोंग िावरोों या ब्लॉकोों को 'ए' और 'डबू्ल्य' के रूप में 

र्नर्दिि र्कया गया है. में िवन र्नमािण. ए से एफ, िाइप बी, प्रते्यक मोंर्जल 13 और 

पेंिहाउस हैं, मूल िवन योजनाओों में. सेर्लर्ब्रिी सूि-िाइप नामक इमारतोों में A. वहााँ 

हैं 14 फशि और गाडिन होम्स में दो में पोंद्धक्त घर िी हैं प्रकार, िाइप I और धितीय. 

एफएआर की गणना प्रते्यक ब्लॉक के र्लए नहीों की जाती है अलग-अलग लेर्कन वे 

एक समान हैं, र्जनके सोंदिि में र्वचार र्कया गया है पूरे के सोंबोंर् में सिी प्रकार के 

र्नमािणोों का सोंपूणि तल के्षत्र एक सीमा के िीतर र्गरने वाली 10 एकड़ से अर्र्क की 

सोंपर्त्त की सीमा. द व्यद्धक्तगत ब्लॉक या िॉवर केवल सुर्वर्ा की र्बक्री के र्लए और 

समान रूप से हैं सोंपर्त्त के पूरे र्वस्तार के बीच फैल गया. अर्र्कतम अनुमेय जमीन 

के सार्थ-सार्थ बाद के फशि पर कवरेज 33.33% और है र्वकास के मानदोंडोों के 

494I.L.R. पोंजाब और हररयाणा2010 (2) 



अनुसार अर्र्कतम एफएआर (यार्चकाकताि का र्ववाद) और सहकारी समूह आवास 

योजना, साइि के्षत्र का 150 कहा जाता है. 



CELEBRITY HOMES RESIDENT WELFARE ASSOCIATION THROUGH 495 

इसके वतिमान और स्वचार्लत हस्ताक्षर जी एच. 16, CELEBRITY HOMES, PALAM 
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हररयाणा और अन्य लोगोों की (क. कन्नन, मैं) 

उपर्नवेशक ने यार्चकाकताि-सोंघ के सिी सदस्ोों के र्लए अर्र्िोग प्रमाण पत्र 

प्राप्त र्कया है, जो मार्लकोों और अर्र्िोर्गयोों का दावा करते हैं िावरोों / ब्लॉक ए 

और बी. 

तृतीय।धििादर ंका प्रारंधभक धबंदु 

(3) यार्चकाकताि-सोंघ और र्बल्डरोों के बीच गर्तरोर्, जैसा र्क ररि 

यार्चका और दस्तावेजोों के माध्यम से व्यक्त र्कया गया है, 10 र्दसोंबर, 2008 

को जारी एक नोर्िस के माध्यम से शुरू होता है। नोर्िस में र्नम्नर्लद्धखत 

र्शकायतोों को व्यक्त र्कया गया है : 

(ए) र्नर्मित र्कए जाने वाले फै्लिोों को सख्ती से र्वर्नदेशोों के अनुसार 

होना चार्हए और मूल अनुमोर्दत िवन योजना के अनुसार न तो 

पड़ोसी सोंसार्नोों पर बोझ/तनाव पड़ना चार्हए, न ही आस-पास के 

र्नवार्सयोों की सुरक्षा और सुरक्षा को खतरा है और सार्थ ही सार्थ 

80% बनाए रखना चार्हए। 

(ख) पैरा 4 में र्नर्दिि बालकनी को ऊपर उपखोंड (क) में र्नर्दिि कायि के 

सार्थ मूल अनुमोर्दत िवन योजना में शार्मल र्वर्नदेशोों के अनुसार 

या वैकद्धिक रूप में पुनगिर्ठत र्कया जाए, यर्द वह र्नष्पादन में 

असमर्थि है तो ऐसी बालकनी को ध्वस्त र्कया जाए। 

(ग) मौजूदा अथर्थायी रैंप सोंरचना को ध्वस्त र्कया जाना चार्हए और वषाि 

जल र्नकासी का र्नमािण र्कया जाना चार्हए तार्क वषाि जल का 

मुक्त प्रवाह सुर्नर्ित र्कया जा सके और िावरोों के सामने के मागि 

में इसके सोंचय/बाढ को रोका जा सके। 

(घ) सी िावर के पीछे से दर्क्षण की ओर जाने वाली एक फुि चौड़ाई और 

61/2 फुि ऊों चाई वाली दीवार का र्नमािण र्कया जाना चार्हए, जो 



गाडिन होम्स के सामने सड़क के सार्थ पूवि की ओर मुड़ने वाले 

सीवेज पाइप के मौजूदा सोंरेखण के सार्थ स्वथर्थ पयािवरण और 

पड़ोस के र्लए आवश्यक मैनहोल को अलग करने के र्लए र्कया 

जाना चार्हए। वैकद्धिक रूप से, यर्द वही र्नष्पादन में असमर्थि है, 

तो सीवेज पाइप का पुनगिठन र्कया जाना चार्हए और/या मेरे 

मुवद्धिल के परामशि से थर्थानाोंतररत र्कया जाना चार्हए। 

(ई) िॉवर सी के सार्थ सड़क तक जाने वाली मौजूदा दीवार को सड़क के 

पार उत्तर की ओर सीमा तक बढाया जाना चार्हए तार्क सेर्लर्ब्रिी 

होम्स और िावसि ए एों ड बी के यातायात को अलग र्कया जा सके 

क्ोोंर्क आोंतररक यातायात में वृद्धि और सुरर्क्षत यातायात प्रबोंर्न 

और र्नवार्सयोों की सुरक्षा को खतरे में डालता है। 

(च) र्कसी िी र्नमािण और र्वकास को सोंसार्र्त र्कया जा रहा है और/या 

शुरू र्कया जा रहा है, जब तक र्क ऊपर उद्धल्लद्धखत कायि र्नर्दिि 

अवर्र् के िीतर पूरा नही ों हो जाते हैं। 

." 

(4) र्नजी उत्तरदाताओों ने इस सूचना का यह कहते हुए जवाब र्दया है 

र्क जब िी वे मौजूद होते हैं तो मामूली र्वचलन केवल आोंतररक पररवतिन होते हैं 

और कोई अन्य र्वचलन नहीों होते हैं। ऐसा प्रतीत होता है र्क यार्चकाकताि-सोंघ को 

सोंदेह है र्क क्ा र्बल्डर और उपर्नवेशवादी स्वीकृत सीमा के िीतर र्नमािण कर 

रहे रे्थ और इसर्लए, उन्होोंने अपने अध्यक्ष के माध्यम से सोंबोर्र्त र्कया र्था और 

सूचना का अर्र्कार अर्र्र्नयम के तहत आवेदन र्कया र्था और इस तथ्य की 

जानकारी हार्सल की र्थी र्क समूह आवास योजना के ब्लॉक ए और बी में 1.7 

मोंर्जला में 143 फै्लिोों के र्नमािण के र्लए मोंजूरी प्राप्त की गई र्थी, लेर्कन उन्होोंने 

इसके बजाय 249 फै्लिोों का र्नमािण र्कया र्था। इसर्लए यार्चकाकताि सोंघ ने 8 

जनवरी, 2009 को प्रर्ान सर्चव को नोर्िस जारी कर र्शकायत की र्थी र्क यह 

उल्लोंघन राज्य के अर्र्काररयोों की र्मलीिुगत से हुआ है, र्वशेष रूप से र्नदेशक, 

नगर र्नयोजन, गुड़गाोंव के कायािलय में और हररयाणा र्वकास और शहरी के्षत्र 



र्वर्नयमन अर्र्र्नयम, 1975 की र्ारा बी के सोंदिि में कारिवाई शुरू करने के र्लए 

प्रर्ान सर्चव, शहरी सोंपदा र्वकास के हस्तके्षप की माोंग की गई है (hereinafter 

referred to as the 1975, Act). ररि यार्चका, इसर्लए, सूचना का अर्र्कार 

अर्र्र्नयम के माध्यम से सुरर्क्षत जानकारी का पररणाम है और यार्चकाकताि-सोंघ 

का दावा है र्क उपर्नवेशवादी/लाइसेंसर्ारी द्वारा अर्र्र्नयमोों और र्वर्नयमोों का 

उल्लोंघन करते हुए क्ा र्कया गया है. 

IV.       धबल्डर  िारा   उलं्लघन  और   रा ज्य   िारा   धनयमरं   कर   लागू   करने    की   कधित   उतु्सकता 

यार्चकाकताि द्वारा उठाई गई दलीलोों को प्रर्तवार्दयोों द्वारा स्वतोंत्र बयान दाद्धखल 

करके चुनौती दी गई है। राज्य पदार्र्कारी-प्रत्यर्थी सोंख्या I और 2 की ओर से 

दायर र्लद्धखत बयान में, यह स्वीकार र्कया जाता है र्क र्नजी उत्तरदाताओों द्वारा 

र्कए गए र्नमािणोों में, र्जला, नगर योजनाकार-वररष्ठ नगर योजनाकार, गुड़गाोंव की 

एक ररपोिि के माध्यम से कुछ र्वसोंगर्तयाों और र्वचलन देखे गए रे्थ। हालाोंर्क, यह 

कहा गया र्था र्क योजनाओों की र्वसृ्तत जाोंच अिी तक नहीों की गई है और र्लद्धखत 

बयान के माध्यम से एक आश्वासन प्राप्त हुआ है र्क यर्द यह देखा जाता है र्क चौरे्थ 

प्रर्तवादी ने र्नमािण के दौरान उल्लोंघन र्कया र्था, र्जसे अनुमोर्दत नहीों र्कया गया 

र्था, तो चौरे्थ प्रर्तवादी को उल्लोंघन को हिाने का र्नदेश र्दया जाएगा और यह र्क 

ऐसे उल्लोंघनोों को हिाने के बाद ही र्विाग द्वारा अर्र्िोग प्रमाण पत्र प्रदान र्कया 

जाएगा। एफएआर का उले्लख करते हुए, यह तकि  र्दया जाता है र्क लाइसेंस का 

के्षत्र मूल रूप से 10.55 एकड़ र्था, र्जसे बाद में बढाकर 10.773 एकड़ कर र्दया 

गया और ग्राउोंड कवरेज के सोंबोंर् में कुल एफएआर की उर्चत गणना से, वषि 

1993 में अनुमेय सीमा 175 र्थी और वषि 1997 में र्नदेशक के कायािलय द्वारा 

अनुमोर्दत सोंशोर्र्त िवन योजना के अनुसार, स्वीकृत एफएआर पररयोजना के 

कुल के्षत्र का 175 र्था। वषि 2002 की आगे की सोंशोर्र्त योजनाओों के र्लए, 

सकुि लर िावर, ईडबू्ल्यएस ब्लॉक और चार पोंद्धक्त घरोों के र्लए एफएआर, 

एफएआर 175 र्था। र्जला िाउन प्लानर द्वारा मूल्याोंकन की गई पूरी पररयोजना में 

उपर्नवेशक द्वारा प्राप्त कुल एफएआर 27.528 वगि मीिर र्था। मीिर। पररयोजना 

की पूणि प्रकृर्त और िूर्म के बडे़ र्वस्तार को ध्यान में रखते हुए, प्राप्त एफएआर में 

र्िन्नता मामूली र्थी और ऐसे मामलोों में सोंरचना के सोंबोंर् में र्विाग की नीर्त के 

अनुसार जहाों र्नमािण योजना प्राप्त र्कए र्बना उठाया गया र्था, इसे अिी िी सोंरचना 

के र्लए माना जा सकता है यर्द यह िवन उपर्नयमोों/के्षत्र र्वर्नयमनोों के अनुरूप 

है। यह र्वशेष रूप से दोहराया गया र्क वषि 1997,2002 और 2006 में अनुमोर्दत 

पररयोजना के र्लए एफ. ए. आर. 175 र्था और यह आरोप लगाना गलत र्था र्क 

वर्र्ित एफ. ए. आर. का लाि उत्तरदाता नों. 3 और 4. यह उत्तरदाताओों का तकि  र्था 

नों। 1 और 2 उस िाग के पूणिता प्रमाण पत्र केवल ब्लॉक ए और बी के र्लए जारी 

र्कए गए रे्थ, लेर्कन ग्राउोंड कवरेज और एफएआर की गणना हमेशा एक पूणि 

समूह आवास थर्थल के र्लए कुल र्मलाकर की जानी र्थी, न र्क र्कसी र्वशेष ब्लॉक 

के र्लए। चूोंर्क यह एक चालू पररयोजना र्थी, इसर्लए उपर्नवेशवादी पूरी की गई 



पररयोजना के र्लए अर्र्िोग प्रमाण पत्र के अनुदान तक अनुमेय एफएआर का 

लाि प्राप्त करने में सक्षम रे्थ। इस न्यायालय द्वारा 30 माचि, 2009 को पाररत एक 

अोंतररम आदेश का उले्लख करते हुए, राज्य यह तकि  देगा र्क प्रत्यर्थी सों. 3 और 4 

को व्यवसाय प्रमाणपत्र जारी नहीों र्कया गया र्था और वे न्यायालय से अनुमर्त प्राप्त 

करने के बाद योजनाओों की र्वसृ्तत जाोंच करें गे। र्लद्धखत बयान में उठाए गए तकों 

के अलावा, र्जला नगर योजनाकार की ओर से वररष्ठ नगर योजनाकार, गुड़गाोंव को 

र्दनाोंक 19 मई, 2009 के ज्ञापन के माध्यम से जारी एक पत्र में यह देखा गया है र्क 

143 स्वीकृत फै्लिोों में से 82 ऐसे फै्लिोों को पेंिर ी और रसोई के प्रावर्ानोों के सार्थ 

मोंजूरी दी गई र्थी। पेंिर ी को रसोई में बदल र्दया गया र्था और फै्लिोों के र्लए रसोई 

के अप्रयुक्त र्हसे्स ने आवासीय इकाइयोों की सोंख्या को स्वीकृत 143 इकाइयोों से 

बढाकर 225 कर र्दया र्था सोंचार में कुछ उल्लोंघनोों को सूचीबि र्कया गया है, जो 

गैर-यौर्गक और गैर-अनुमेय हैं : 

 

(ए) फं्रर् सेर् बैक के भीतर 30 मीर्र सेक्टर ररड से अधतररक्त प्राप्त 

करने के धलए एक अधतररक्त प्रिेश िार प्रदान धकया गया है। 

(बी) लागू साइर् कर समूह आिास यरजना के बाकी धहस्र ंके साि 

धिभाधजत धकया गया है, जैसा धक साइर् यरजना में धदखाया गया है। 

(C) फं्रर् सेर् बैक में एक कमरा और D.G सेर् प्रदान धकए गए हैं। 

(घ) 34 क्र. शौिालयर ंका आकार कम है। 

(ई) तहखाने के स्तर कर पाउंड स्तर से 3 फीर् ऊपर रखा गया है, 

धजसमें ज़रधनंग क्लॉज के अनुसार इसे पाउंड स्तर पर फ्लश धकया 

जाना िाधहए िा। 

। 

 

िी                            धबल्डर-लाइसेंसिारी की प्रधतधक्रया 

(6)  िौिे प्रत्यिी िारा दायर धलस्खत किन में यह तका  देते हुए धक याधिकाकताा 

केिल प्रत्यधिायर ंकर परेशान करने में रुधि रखता है और प्रत्यिी पर उनकी 

अिैि मांगर ंकर पूरा करने के धलए दबाि डालता है, धनधित अधत सरलीकरण 

का प्रयास धकया गया है, अिाात्, याधिकाकताा-संघ के सदस्र ंने िौिे प्रत्यिी 

कर अन्य ब्लॉकर ंसे ब्लॉक ए और बी कर अलग करते हुए एक आंतररक सीमा 



दीिार का धनमााण करने के धलए कहा। जब प्रधतिाधदयर ंने इस तरह की 

याधिका पर ध्यान देने से इनकार कर धदया, तर याधिकाकतााओं ने ररर् याधिका 

दायर की। इस तथ्य का उले्लख करते हुए धक दर 18 मंधजला इमारतें, जर 

कधित रूप से स्वीकृत यरजना का उलं्लघन करती हैं, िौिे प्रधतिादी का तका  है 

धक ऐसा धनमााण एक धदन में नही ंहर सकता िा और याधिकाकताा फै्लर्र ंकी 

बढ़ती संख्या के धनमााण के धलए मूक दशाक िे और उन्रनें केिल 30 धसतंबर, 

2008 कर सूिना का अधिकार अधिधनयम के तहत आिेदन धकया िा और 

इसके बाद 10 धदसंबर, 2008 कर एक नरधर्स धदया िा, जब याधिकाकतााओं ने 

एक अलग दीिार के धनमााण की अिैि मांग की िी और यह धक 8 जनिरी, 

2009 कर प्रिान सधिि, शहरी संपदा धिभाग कर एक अभ्यािेदन याधिकाकताा 

की अिैि मांग कर अस्वीकार करने के बाद ही धकया गया िा। आगे तका  यह है 

धक याधिकाकतााओं के पास ररर् याधिका दायर करने का करई अधिकार नही ं

है, क्रधंक धशकायत धकए गए उलं्लघन उनके अपने ब्लॉक ए और बी के भीतर 

मौजूद नही ंहैं, लेधकन िे अन्य ब्लॉकर ंसे संबंधित हैं और यह जनधहत में एक 

अधभव्यस्क्त भी नही ंहै, बस्ि याधिकाकतााओं की अिैि मांग कर अस्वीकार 

करने के धलए एक बदली हुई प्रधतधक्रया है। उत्तरदाताओं ने यह भी तका  धदया है 

धक सभी धनमााण भिन धिधनयमर ंके मापदंडर ंके भीतर रहे हैं और एफएआर 

धिधनयमर ंके अनुरूप है। 

। 

. 

 VI.   मुकदमेबाजी लंधबत रहने पर राज्य की आगे की कारािाई 

(7) बहस के समय, उत्तरदाता सोंख्या 1 और 2 की ओर से उपद्धथर्थत 

र्वद्वान वकील यह िी आग्रह करें गे र्क र्नदेशक, नगर र्नयोजन ने 23 नवोंबर, 

2009 को उपर्नवेशवादी को एक नोर्िस जारी र्कया है, र्जसमें कई उल्लोंघनोों 

की ओर इशारा र्कया गया है, जो र्कए गए हैं और इस तरह के उल्लोंघनोों के 

र्लए लाइसेंस रद्द करने के द्धखलाफ कारण र्दखाने के र्लए। कारण बताओ 

नोर्िस लाइसेंस के हस्ताोंतरण के मौर्लक उल्लोंघन को सोंदर्िित करता है, जो 

प्रर्तवादी सों। 3 और 4 को कर्र्थत तौर पर मेससि एमडीएलआर डेवलपसि एों ड 

प्रमोिसि प्राइवेि के सार्थ एक समझौता करके बनाया गया है। र्लर्मिेड 24 

जुलाई, 2005 को और यह र्क तीसरे प्रत्यर्थी ने चौरे्थ प्रत्यर्थी के सार्थ 22 अकू्टबर, 

2005 को असाइनमेंि का एक र्वलेख र्नष्पार्दत र्कया र्था। नोर्िस में यह िी 

कहा गया है र्क स्वीकृत िवन योजनाओों का उल्लोंघन र्कया गया र्था और र्वशेष 

रूप से रसोईघर को रसोईघर में बदलने और आवासीय इकाइयोों की सोंख्या 

बढाने के र्लए रसोई की जगह का उपयोग करने के सोंदिि में। आवास में वृद्धि 

र्नर्ित रूप से मौजूदा साविजर्नक स्वास्थ्य सेवाओों पर अर्र्क िार डालेगी और 



मौजूदा जल आपूर्ति और सीवरेज प्रणाली को कम कर देगी। चौरे्थ प्रत्यर्थी की 

कारिवाई, इसर्लए, िाउन एों ड कों िर ी प्लार्नोंग र्विाग, हररयाणा द्वारा स्वीकृत 

एकल इकाइयोों के द्धखलाफ कई इकाइयोों को बेचकर आवोंिनकतािओों के 

द्धखलाफ र्ोखार्ड़ी का गठन करेगी। नोर्िस में ईडबू्ल्यएस इकाइयोों, सेवा 

कार्मिक इकाइयोों, नसिरी सू्कल, पार्किं ग के र्लए स्वीकृत इकाइयोों के अनुसार 

पयािप्त प्रावर्ान नही ों करने की कमी िी बताई गई है। र्नरीक्षण से पता चलता है 

र्क कम से कम 10 फै्लिोों पर कब्जा र्कया गया है, हालाोंर्क 1963 के अर्र्र्नयम 

और 1965 के र्नयमोों की र्ारा 47 के तहत कोई पूणिता प्रमाण पत्र/अर्र्िोग 

प्रमाण पत्र जारी नही ों र्कया गया र्था। यह सूचना इस तथ्य के र्लए मजबूत 

सोंकेतक है र्क र्नर्विवाद रूप से उल्लोंघन हैं जो उत्तरदाता नों। 3 और 4 ने 

प्रर्तबि र्कया है और अर्र्कारी साविजर्नक र्हत के र्लए एक गोंिीर पूवािग्रह के 

र्लए जीर्वत हैं. 

VIII.       िैिाधनक धिधनयमर  ंकर पररप्रेक्ष्य में धनिााररत करना 

(8)      कर्र्थत उल्लोंघन से सोंबोंर्र्त पक्षोों के अर्िवचनोों और सोंबोंर्र्त दलीलोों को 

सोंदर्िित करने के बाद, उन्हें एक र्नयोर्जत र्वकास की आवश्यकता और 

उल्लोंघन के पररणामोों को र्नयोंर्त्रत करने वाले वैर्ार्नक प्रावर्ानोों और र्नयमोों के 

सोंदिि में र्नर्ािररत र्कया जाना चार्हए, जहाों तक वे इस मामले के उदे्दश्य के र्लए 

प्रासोंर्गक हैं। 1963 के अर्र्र्नयम और 1965 के र्नयमोों में हररयाणा राज्य के 

अनुसूर्चत सड़कोों और र्नयोंर्त्रत के्षत्रोों में अव्यवद्धथर्थत र्वकास को रोकने के र्लए 

एक योजना शार्मल है। 1963 के अर्र्र्नयम की र्ारा 2 (10) के अर्ीन अनुसूर्चत 

सड़क को र्नम्नर्लद्धखत रूप में पररिार्षत र्कया गया हैिः "अनुसूर्चत सड़क" से 

इस अर्र्र्नयम की अनुसूची में र्वर्नर्दिि ऐसी सड़क अर्िपे्रत है जो पूरी तरह से 

हररयाणा राज्य के िीतर द्धथर्थत है और जहाों इस प्रकार र्वर्नर्दिि कोई सड़क इस 

प्रकार द्धथर्थत नहीों है, ऐसी सड़क का वह िाग जो हररयाणा राज्य में द्धथर्थत है और 

र्जसमें एक बायपास या एक्सपे्रस शार्मल है, लेर्कन इसमें ऐसी सड़क या िाग का 

कोई िाग शार्मल नहीों है; एक बायपास या एक्सपे्रसवे नहीों है, जो थर्थानीय 

प्रार्र्करण की सीमा में द्धथर्थत है; 

स्पिीकरण. -इस खोंड के प्रयोजन के र्लए 'थर्थानीय प्रार्र्करण' का अर्थि है एक 

छावनी बोडि, नगरपार्लका सर्मर्त, अर्र्सूर्चत के्षत्र सर्मर्त या एक सुर्ार न्यास; 

; 

;" 

र्ारा 3 में कुछ अपवादोों के अर्ीन, सड़क के दोनोों ओर 100 मीिर के िीतर, एक 

बाई-पास या एक्सपे्रसवे के आरक्षण या र्कसी िी अनुसूर्चत सड़क के सड़क 

आरक्षण के दोनोों ओर तीस मीिर के िीतर अनुसूर्चत सड़क के सार्थ इमारतोों को 

खड़ा करने या र्फर से बनाने का र्नषेर् है। र्ारा 4 सरकार को शहर की बाहरी सीमा 

पर 8 र्क. मी. से सिे और उसके िीतर के र्कसी िी के्षत्र या र्कसी औद्योर्गक या 



आवास सोंपदा, साविजर्नक सोंथर्थान या र्कसी प्राचीन और ऐर्तहार्सक स्मारक की 

बाहरी सीमा पर 2 र्क. मी. को िी र्नयोंर्त्रत के्षत्र घोर्षत करने का अर्र्कार देती है। 

र्ारा 5 र्नयोंर्त्रत के्षत्र में योजनाओों के प्रकाशन से सोंबोंर्र्त प्रावर्ानोों का र्ववरण देती है 

और र्ारा 6 र्कसी िी व्यद्धक्त को र्ारा 5 के तहत र्कए गए प्रकाशनोों में र्नर्हत योजना 

और प्रर्तबोंर्ोों के अनुसार छोड़कर र्कसी िी र्नमािण को करने से रोकती है। गुड़गाोंव-

जयपुर राजमागि के र्नयोंर्त्रत के्षत्र के अोंतगित आने वाली सोंपर्त्त का थर्थान और 1963 

के अर्र्र्नयम और 1965 के र्नयमोों की प्रयोज्यता पर कोई र्ववाद नहीों है। हररयाणा 

र्वकास और शहरी के्षत्र र्वर्नयमन अर्र्र्नयम, 1975 हररयाणा राज्य के के्षत्रोों में या 

उसके आसपास अर्नयोर्जत और अव्यवद्धथर्थत शहरीकरण को रोकने के र्लए िूर्म 

के उपयोग को र्वर्नयर्मत करता है। इसमें र्ारा 2 (सी) और 2 (डी) के तहत कॉलोनी 

और उपर्नवेशक की पररिाषा के र्लए प्रावर्ान है और र्ारा 3 के तहत र्वकासात्मक 

गर्तर्वर्र्योों को जारी रखने के र्लए एक उपर्नवेशक के र्लए लाइसेंस के र्लए 

आवेदन करने की आवश्यकता है, र्ारा 8 उस राज्य को अर्र्र्नयम के र्कसी िी 

प्रावर्ान के उल्लोंघन में उपर्नवेशक का लाइसेंस रद्द करने का अर्र्कार देती है। र्ारा 

10 में उस व्यद्धक्त के द्धखलाफ दोंडात्मक प्रावर्ान हैं, जो इस अर्र्र्नयम के र्कसी िी 

प्रावर्ान का उल्लोंघन करता है। अर्र्र्नयम के तहत र्वचार र्कया गया अर्ियोजन 

केवल र्नदेशक या उसके द्वारा अर्र्कृत व्यद्धक्त (र्ारा 11) की पूवि मोंजूरी के सार्थ 

शुरू र्कया जा सकता है और र्ारा 11-ए पुर्लस अर्र्काररयोों की मदद से प्रवतिन को 

सुरर्क्षत करने और अर्र्र्नयम के उल्लोंघन में कायि करने वाले व्यद्धक्तयोों की र्ारा I-B 

के सोंदिि में र्गरफ्तारी करने के र्लए र्नदेशक को पुर्लस शद्धक्तयोों का र्वस्तार करती 

है, र्ारा I र्वशेष रूप से यह बताती है र्क 1975 अर्र्र्नयम के प्रावर्ान 1963 

अर्र्र्नयम और उसके तहत बनाए गए र्नयमोों के तहत पहले से दी गई र्कसी िी 

अनुमर्त का अपमान नहीों करें गे। 1963 के अर्र्र्नयम और 1975 के अर्र्र्नयम दोनोों 

के तहत र्वर्िन्न समयोों पर अर्र्र्नयम के तहत र्वर्नयम जारी र्कए गए हैं। 20 

र्सतोंबर, 1971 को र्नयोंर्त्रत के्षत्र, गुड़गाोंव की र्वकास योजना के सोंबोंर् में जारी 

अर्र्सूचना में समूह आवास के सोंबोंर् में िूतल पर अर्र्कतम कवरेज 33% और 

अर्र्कतम एफएआर 150 होने का प्रावर्ान है। आवासीय या कॉलोनी में िूर्म के 

उपयोग और र्वकास के रूप में छूि की शद्धक्त िी दी जाती है, लेर्कन छूि एफएआर 

को िी आराम देने के र्लए नहीों है। 

। 

. 

(9) 29 अपै्रल, 1982 को 1963 के अर्र्र्नयम के तहत जारी अर्र्सूचना 

को राजर्ानी पर दबाव और र्दल्ली के िीतर शहरी के्षत्र की कमी और "ररोंग 

िाउन" बनाने की आवश्यकता के सोंदिि में र्नर्ािररत र्कया गया है। 1982 की 

अर्र्सूचना के तहत, समूह आवास के र्लए िूतल पर अर्र्कतम कवरेज को 

घिाकर 25% कर र्दया गया है, लेर्कन अर्र्कतम एफएआर को 150 के रूप 



में बनाए रखा गया है। 1975 के अर्र्र्नयम के तहत एक सार्थ अर्र्सूचनाएों  िी 

जारी की गई हैं और इसकी पहली अर्र्सूचना 3 अगस्त, 1977 को आई है। 

र्वर्नयमन, 1977 में एक ऐसी िाषा में र्लखा गया है जो द्धथर्थर औपचाररकता से 

नई जमीन को तोड़ती है, जैसा र्क गुड़गाोंव के पौरार्णक इर्तहास में रुर्च पैदा 

करके र्नयामक कठोरता की आवश्यकता हैिः "गुड़गाोंव का नाम" गुरु ग्राम "से 

र्लया गया है। कहा जाता है र्क यह गााँव महािारत काल में राजा युर्र्र्ष्ठर द्वारा 

गुरु द्रोणाचायि को दान र्कया गया र्था। हाल के वषों में गुड़गाोंव के औद्योर्गक के्षत्र 

में बहुत रुर्च र्दखाई गई है। गुड़गाोंव-पालम रोड के उत्तर-पर्िम में के्षत्र का 

लािप्रद थर्थान सट्टा र्वकास के र्लए एक बड़ा प्रलोिन प्रदान करता है। इस सोंदिि 

में िी इस सोंिार्वत जेब को र्नयोर्जत र्वकास के तहत खोदा जा रहा है। 1977 

के र्वर्नयमन के अनुसार साइि कवरेज 23.1/20/0 है और अर्र्कतम एफएआर 

150 के रूप में प्रदान र्कया गया है। हररयाणा अपाििमेंि ओनरर्शप एक्ट, 1983 

के प्रावर्ानोों की प्रासोंर्गकता केवल सामान्य सुर्वर्ाओों के उपयोगकताि के तरीके 

के र्लए होगी और इसमें एक वैर्ार्नक मोंच थर्थार्पत करने, एक िवन पररसर में 

व्यद्धक्तगत अपाििमेंि के माध्यम से प्राप्त सोंपर्त्त की र्वरासत और हस्ताोंतरणीयता 

के अलावा सामान्य के्षत्रोों और सुर्वर्ाओों का वणिन करने का प्रावर्ान है जो एक 

अलग पररसर के िीतर प्रदान र्कए जाते हैं।. 



आठिी.ं VIII. जब पररयरजना िल रही हर तर एफ. ए. आर. में िृस्ि एक 

लाभ है; इस तरह के लाभ का पूिाव्यापी अनुप्रयरग अनुमेय है 

(10) यार्चकाकताि के इस तकि  के र्वरुि र्क र्बल्डर ने एफ. ए. आर. को 

अनुमेय सीमा से अर्र्क बढा र्दया है और राज्य प्रार्र्करणोों ने िी उच्च एफ. ए. आर. 

की अनुमर्त दी है, प्रत्यर्र्थियोों ने यह आग्रह करते हुए सामान्य आर्ार बनाया है र्क 

अनुमेय एफ. ए. आर. 175 है। वषि 2002 के बाद के र्वर्नयमोों में एफ. ए. आर. में वृद्धि 

का प्रावर्ान है। उन र्नयमोों का हम पर असर होगा क्ोोंर्क र्नमािण अिी िी चल रहा र्था 

और पूणिता प्रमाण पत्र अिी तक जारी नहीों र्कए गए रे्थ। र्लद्धखत कर्थन से यह देखा जाता 

है र्क समूह आवास कॉलोनी र्वकर्सत करने के र्लए तीसरे प्रर्तवादी को जारी र्कया 

गया लाइसेंस लाइसेंस सोंख्या के तहत जारी र्कया गया र्था। 1994 का I और 12। प्रत्यर्थी 

सों. द्वारा दी गई घोषणा। ऐसा प्रतीत होता है र्क हररयाणा अपाििमेंि स्वार्मत्व अर्र्र्नयम, 

1983 के अर्ीन 3 को 12 जुलाई, 2002 को बनाया गया र्था। यर्द िवन योजना को एक 

र्वशेष समय पर मोंजूरी दी गई र्थी, जहाों एफएआर 150 के र्लए र्वर्नयमन प्रदान र्कया 

गया र्था, तो यह 150 बना रहेगा यर्द र्नमािण पूरा हो गया र्था और पूणिता प्रमाण पत्र िी 

प्राप्त र्कया गया र्था। हालाोंर्क, यर्द पररयोजना अिी िी चल रही र्थी और र्नमािण पूरा 

नहीों हुआ र्था, तो एफएआर में वृद्धि के र्लए प्रदान र्कए गए बाद के र्नयम लागू होोंगे यर्द 

उपर्नवेशकताि/र्बल्डर ने योजनाओों में सोंशोर्न की माोंग की र्थी और सोंशोर्र्त योजनाओों 

के र्लए अनुमर्त प्राप्त की र्थी तार्क एफएआर में वृद्धि के अनुसार र्नमािण के फशि के्षत्रोों 

में वृद्धि की पुर्ि की जा सके। इस मामले में, मैं राज्य की ओर से इस तकि  को स्वीकार 

करता हों र्क पूणिता प्रमाण पत्र जारी नहीों र्कए गए रे्थ और चूोंर्क िवन प्रगर्त पर रे्थ, 

इसर्लए सोंशोर्र्त र्नयमोों के माध्यम से बढे हुए एफएआर का लाि र्बल्डर को उपलब्ध 

र्था और तदनुसार, की गई र्नमािण की जाोंच की जानी चार्हए 175 के बढे हुए एफएआर 

के सोंदिि में. 

 

(11) यार्चकाकताि की ओर से उपद्धथर्थत र्वद्वान वकील ने तकि  र्दया र्क 

चूोंर्क लाइसेंस वषि 1994 में जारी र्कया गया र्था, जो र्क वषि 2002 और 2005 

के र्वर्नयमोों से पहले र्था, र्जसमें एफएआर में वृद्धि का प्रावर्ान र्था, 

प्रर्तवादी सोंख्या। 3 और 4 केवल पहले जारी र्कए गए र्वर्नयमोों द्वारा 

शार्सत होोंगे। यह र्ववाद, मेरे र्वचार में, आत्म-र्वनाशकारी होगा, जैसा र्क 

प्रत्यर्थी सोंख्या 3 और 4 के वकील द्वारा इोंर्गत र्कया गया है, क्ोोंर्क यर्द इस 

तरह के र्ववाद को स्वीकार र्कया जाना र्था, तो िावर ए और बी में र्नमािण िी 

जहाों यार्चकाकताि रह रहे रे्थ, ऐसा प्रतीत होता है र्क र्नयमोों का उल्लोंघन 

हुआ र्था और र्कए गए र्नमािणोों को ध्वस्त करना पड़ सकता है। एफ. ए. 
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आर. में वृद्धि जो रहने वालोों के लाि के र्लए फशि की जगह बढाने के र्लए 

होती है और सोंयोग से र्बल्डर को लाि की मात्रा में वृद्धि करके, पूविव्यापी 

रूप से सोंचार्लत करने के र्लए कम नहीों र्कया जा सकता है। यर्द वृद्धि को 

लाि लागू करने के र्लए पूविव्यापी रूप से लाया जाता है, तो र्बलु्कल िी 

आपर्त्त नहीों हो सकती है। पूविव्यापी के द्धखलाफ र्नयम तब होता है जब 

कोई लाि वापस ले र्लया जाता है; लेर्कन यर्द कोई लाि प्राप्त होता है, तो 

पुनरावती आवेदन को एक वरदान के रूप में देखा जाना चार्हए। 

12)    धििान िकील गंगा ररर्र ीर् एंड र्ािसा धलधमरे्ड और दूसरे बनाम राजथिान 

राज्य और अन्य (1) में माननीय उच्चतम न्यायालय के धनणाय पर धनभार करता है, 

जहां माननीय सिोच्च न्यायालय एफ. ए. आर. प्राििानर ंकी प्रयरज्यता का 

उले्लख कर रहा िा और शहरी भूधम सीमा और धिधनयमन अधिधनयम, 1976 के 

संदभा में कहा धक जब पक्षर ंने भिन यरजनाओं के अनुमरदन के धलए आिेदन 

धकया िा, तर यह उस समय लागू कानून है जर लागू हरगा और यह धक अनुमेय 

ररक का धसिांत तब उपलब्ध नही ंहरगा जब कानून के धकसी भी प्राििान के 

उलं्लघन में करई कारािाई की जानी िाधहए। राजथिान राज्य में एक और धनणाय 

और दूसरा बनाम एि. िी. हरर्ल्स प्राइिेर्। धलधमरे्ड, और एक अन्य (2) ने धफर 

से धनिााररत धकया धक आम तौर पर भिन यरजनाओं की प्रयरज्यता की प्रासंधगक 

धतधि यरजना की मंजूरी की तारीख हरगी। हािडा नगर धनगम और अन्य बनाम 

गंगा ररप कंपनी धलधमरे्ड और अन्य (3) में माननीय उच्चतम न्यायालय ने एक 

धिपरीत स्थिधत पर धििार करते हुए यह अधभधनिााररत धकया धक यधद मंजूरी के 

धलए यरजना बनाने के बाद, भिन धनयमर ंकर मंजूरी मांगने िाले व्यस्क्त या पक्ष के 

पक्ष में अधिक अनुकूल रूप से संशरधित धकया गया िा, तर यह नही ंकहा जा 

सकता िा धक आिेदन करने िाले व्यस्क्त या पक्ष के धलए अधिक अनुकूल धनयम 

उपलब्ध नही ंहरगें। माननीय उच्चतम न्यायालय के इन धनणायर ंमें से करई भी 

ऐसी स्थिधत कर धनयंधत्त नही ंकरता है जब उस समय जब भिन यरजनाओं कर 

मंजूरी दी गई िी, धिधनयमन के तहत एक धिशेष एफ. ए. आर. उपलब्ध िा और 

यधद बाद के धिधनयमन ने सभी नई पररयरजनाओं या पररयरजनाओं के धलए एफ. 

ए. आर. में िृस्ि संभि बना दी है जर अभी भी िल रही हैं, तर संशरधित धिधनयमर ं

के माध्यम से उच्च एफ. ए. आर. का लाभ लागू नही ंधकया जा सकता है। दूसरी 

ओर, हािडा नगर धनगम मामले ने बॉमे्ब के उस्मान गनी जे. खत्ी बनाम छािनी 

बरडा (4) और पधिम बंगाल राज्य बनाम रे्रा फमा इने्वस्टमेंर् एंड र्र ेधडंग प्राइिेर् में 

अपने स्वयं के धनणाय का हिाला धदया। धलधमरे्ड (5) जहां संशरधित धिधनयमर ंके 

माध्यम से अधिक लाभ प्राप्त हुआ और यह देखा गया धक यधद नया आिेदन 

धकया जाता है तर ऐसे संशरधित धिधनयमर ंका लाभ उपलब्ध हरगा। हालांधक, 

हािडा नगर धनगम मामले में एक अन्य स्थिधत की भी जांि की गई, जहां एक 

धबल्डर ने उस समय प्रिधलत धनयमर ंके तहत मंजूरी प्राप्त की िी और बाद में 



धनयम बदल गए और जब कंपनी कर मंजूरी के धलए एक नया आिेदन दायर 

करने की आिश्यकता िी, तर धनगम ने इस तथ्य की जांि करके मंजूरी देने से 

इनकार कर धदया धक बदले गए धनयमर ंिारा धनमााण कर धनयधमत करना संभि 

नही ंिा, जर सािाजधनक धहत कर लाभ पहंुिाने के धलए िे। अदालत ने कहा धक 

कंपनी के पास मंजूरी प्राप्त करने का धनधहत अधिकार नही ंिा क्रधंक भिन के 

धनयम जनधहत और सुधििा कर ध्यान में रखते हुए िे। इस मामले में, एफ. ए. 

आर. में िृस्ि, जर संपधत्त पर दबाि बढ़ने के साि जनता की अधिक से अधिक 

जरूरतर ंकर समायरधजत करने के धलए की गई िी, ने जनता कर और बदले में 

धबल्डर कर बढे़ हुए फशा थिान के धलए यरजना कर संशरधित करने का अधिकार 

धदया। जहां तक पहले तका  का संबंि है, मेरा धििार है धक याधिकाकताा की 

आपधत्त धक बढे़ हुए एफएआर का प्राििान करके भिन धिधनयमर ंका उलं्लघन 

धकया गया िा, कर स्वीकार नही ंधकया जा सकता है। 

. 

नौिी।ं गैर-कंपाउंडेबल उलं्लघनर ंकर कानून के तहत प्रदान धकए गए 

सुिारात्मक कायों के ताधका क अंत तक ले जाया जाएगा।. 

(13)  महत्वपूणा आपधत्तयां यह हैं धक प्रते्यक आिासीय इकाई के धलए 

रसरई के धलए उपलब्ध रसरई और फशा के्षत् में पेंर्र ी का रूपांतरण, धजसने आिासीय 

इकाइयर ंकी संख्या में िृस्ि के धलए रास्ता धदया है और िे स्वीकृत भिन यरजना का 

उलं्लघन करते हैं। राज्य के अधिकारी इन उलं्लघनर ंसे अिगत हैं और उन्रनें लाइसेंस 

रद्द करने के धलए नरधर्स जारी धकए हैं। उन्रनें पूणाता प्रमाण पत् भी जारी नही ंधकए हैं 

और जारी धकए गए नरधर्सर ंका पररणाम और नरधर्स के अनुसरण में राज्य िारा की 

जा सकने िाली कारािाई की प्रकृधत इस न्यायालय के समक्ष धनणाय का धिषय नही ंहै। 

मेरे धििार में यह अिलरकन करना पयााप्त हरगा धक प्रत्यिी सं। मैं और 2 लाइसेंसर ंकर 

रद्द करने के धलए कारण बताओ नरधर्स लेंगे ताधक इसे इसके ताधका क अंत तक ले 

जाया जा सके और यधद उलं्लघनर ंकर ठीक नही ंधकया जाता है तर 1975 के अधिधनयम 

के तहत धिधं्वस और दंडात्मक कारािाई से संबंधित प्राििानर ंकर लागू धकया जा सके। 

जब तक उलं्लघनर ंकर पूरी तरह से हर्ाया नही ंजाता, तब तक पूणाता प्रमाण पत् जारी 

नही ंधकया जाएगा। अधिकाररयर ंिारा पूणाता प्रमाण पत् प्रदान करने के धलए पात् भिन 

कर स्वयं पानी और धबजली कनेक्शन नही ंधदया जाएगा, जर यह सुधनधित करें गे धक 

भिन यरजनाओं के धलए एक सख्त अनुरूपता है जर अनुमरधदत हैं और केिल तभी 

धकया जा सकता है जब उन्ें प्रासंधगक धिधनयमर ंके तहत संधित करने की अनुमधत दी 

जा सकती है।. 

(14) याधिकाकताा की ओर से उपस्थित धििान िकील इस तथ्य की ओर भी इशारा 

करते हैं धक धनमााण के धलए सीधढ़यााँ 1965 के धिधनयमर ंमें बनाई गई सीधढ़यर ंके 



आयामर ंसे संबंधित प्राििानर ंका घरर उलं्लघन हैं। धजस समय धलस्खत बयान 

दास्खल धकया गया है, उस समय प्रत्यिी ने स्वयं स्वीकार धकया है धक उन्रनें 

पूणाता प्रमाण पत् जारी नही ंधकए हैं और ररर् याधिका स्वयं अपररपक्व िी। इस 

न्यायालय के धलए यह धनगरानी करना कधठन हरगा धक क्ा धनमााण का प्रते्यक 

िरण सुसंगत धिधनयमर ंके अनुरूप है। लाइसेंस रद्द करने की सूिना जारी की गई 

िी और यधद धनमााण धनयमर ंका उलं्लघन करते हुए धकया जाता है तर संबंधित 1965 

धिधनयमर ंके तहत धिधं्वस के प्राििान हैं। याधिकाकताा धशकायत करता है धक कई 

व्यस्क्तयर ंने पूणाता प्रमाण पत् के धबना और अदालत के आदेशर ंके बािजूद संपधत्त 

पर कब्जा कर धलया है। ररर् याधिका के बाद जारी और इस न्यायालय के समक्ष 

प्रसु्तत कारण बताओ नरधर्स से ही पता िलता है धक कुछ आिासीय इकाइयर ंमें 

10 से अधिक धनिासी हैं जहां अभी तक पूणाता प्रमाण पत् जारी नही ंधकए गए हैं। 

पूणाता प्रमाण पत् के धबना प्रिेश के स्खलाफ एक प्रधतबंि कर लागू करने का 

एकमात् तरीका यह धनदेश देना हरगा धक राज्य धबजली और पानी के कनेक्शन कर 

तब तक कार्ना सुधनधित करेगा जब तक धक मौजूदा धनमााण पूरा हरने के प्रमाण 

पत् के धलए यरग्य न हर जाए। 

 

(15) अतिः अोंर्तम व्यवथर्था र्नम्नर्लद्धखत होगीिः  

(i) प्रत्यर्थी सोंख्या. 3 और 4 को र्दया गया एफ. ए. आर. और 175 के 

एफ. ए. आर. के अनुरूप र्कए गए र्नमािण बने रहेंगे। 

(ii) र्नर्मित अर्तररक्त आवास इकाइयोों से सोंबोंर्र्त उल्लोंघनोों को 

प्रर्तवादी सोंख्या द्वारा जारी कारण बताओ नोर्िस के आलोक में चलाया 

जाएगा। I और 2 लाइसेंस रद्द करने के र्लए और कोई पूणिता प्रमाण पत्र 

तब तक जारी नही ों र्कया जाएगा जब तक र्क सिी गैर-कों पाउोंडेबल 

उल्लोंघनोों को हिा नही ों र्दया जाता है और मौजूदा र्नमािण िवन 

र्वर्नयमोों के अनुरूप नही ों होते हैं;  

(iii) अर्तररक्त आवास इकाइयाों, हालाोंर्क जल और सीवरेज सुर्वर्ाएों  

प्रदान करने के र्लए प्रशासन पर अर्तररक्त दबाव डालती हैं, अनुमेय 

एफएआर के िीतर आती हैं और यर्द सोंशोर्र्त िवन योजना प्रसु्तत की 

जाती है, तो उन्हें अनुमर्त दी जा सकती है, ऐसी अनुमर्त चक्रवृद्धि 

शुल्क और र्नयमोों के तहत अनुमेय र्कसी िी अन्य शुल्क के सोंग्रह पर 

दी जाएगी; 



 (iv) जब तक िवनोों को र्वर्नयमोों और िवन योजनाओों के अनुरूप 

नही ों बनाया जाता है, तब तक कोई र्बजली, पानी या सीवरेज कनेक्शन 

जारी नही ों र्कया जाएगा और ऐसी आपूर्ति केवल तिी की जा सकती है 

जब इमारतें पूणिता प्रमाण पत्र जारी करने के र्लए योग्य होों। यर्द मोंजूरी 

के र्बना बनाई गई र्कसी आवासीय इकाई को पहले ही पानी और 

र्बजली के कनेक्शन र्दए जा चुके हैं, तो उन्हें तुरोंत काि र्दया जाएगा;  

(v) िावरोों ए और बी के बीच उन्हें बाकी ब्लॉकोों से अलग करने के 

र्लए कोई दीवार नही ों बनाई जाएगी, क्ोोंर्क इससे पूरे लेआउि 

में बदलाव आएगा और मूल िवन योजनाओों के तहत गारोंिीकृत 

एफएआर और सामान्य सुर्वर्ाओों में बदलाव आएगा;  

 

 

(vi) र्जन व्यद्धक्तयोों ने स्वीकृत योजनाओों के र्बना खरीद के बाद िवन 

योजनाओों पर कब्जा कर र्लया है, उन्हें कोई र्वशेष इद्धििी और उनके 

अर्र्कार नही ों र्मलेंगे, जो र्वर्नयमोों के तहत अनुमत हैं और राज्य 

अर्र्काररयोों द्वारा र्वध्वोंस का र्नदेश देने के र्लए अोंर्तम कारिवाई जो 

र्वर्नयमोों के द्धखलाफ हैं और जो कों पाउोंडेबल नही ों हैं; 

 

 (vii) सीढी के आयामोों की जाोंच नगर योजना र्नदेशक द्वारा की जाएगी, 

र्वशेष रूप से आपातकालीन द्धथर्थर्तयोों में सुरक्षा मानदोंडोों के सोंदिि में 

और र्वध्वोंस और पुनर्निमािण के र्लए र्कया जाएगा; 

 

 (viii) यर्द कोई र्वशेष इद्धििी और उनके अर्र्कार आ गए हैं, तो 

र्बल्डर द्वारा सोंयुक्त रूप से अर्र्िोगकताि/कब्जार्ारक द्वारा प्राप्त र्कए 

गए नुकसान की िरपाई की जाएगी और र्बल्डर को र्नदेश र्दया जाएगा 

र्क र्जसकी पूरी रार्श लाइसेंस और र्वध्वोंस के र्लए सोंयुक्त रूप से 

उत्तरदायी नही ों हो सकती है। 

(ix) उत्तरदाता नों। 1 और 2 सिी िवन र्वर्नयमोों के अनुरूप पूरे र्नमािण 

को सुरर्क्षत करने के र्लए प्रवतिन एजेंर्सयोों की कारिवाइयोों की र्नगरानी 

करें गे;  

(x) प्रर्तवादी नों। I और 2 एक र्शकायत र्नवारण तोंत्र का गठन करें गे 

र्जसमें प्रते्यक िावर ब्लॉक के र्लए एक प्रर्तर्नर्र्, र्बल्डर और 

लाइसेंसर्ारी से एक-एक प्रर्तर्नर्र्, नगर योजना र्नदेशक, गुड़गाोंव के 

कायािलय से 8 सप्ताह के िीतर दूसरा प्रर्तर्नर्र् (पदेन) शार्मल होगा, 



जो पूणिता प्रमाण पत्र जारी होने तक पारस्पररक लाि के र्लए 

गर्तर्वर्र्योों के प्रिावी कायािन्वयन के र्लए सहायता, परामशि और 

रणनीर्त तैयार करेगा। 

(16) ररि यार्चका का र्नपिारा उपरोक्त शतों पर र्कया जाता है। 

 

अस्वीकरण  : थर्थानीय  िाषा  में  अनुवार्दत र्नणिय वादी के सीर्मत 

उपयोग के र्लए है तार्क वह अपनी िाषा में इसे समझ सके और र्कसी 

अन्य उदे्दश्य के र्लए इसका उपयोग नही ों र्कया जा सकता है । सिी 

व्यवहाररक और आर्र्काररक उदे्दश्यो के र्लए र्नणिय का अोंगे्रजी 

सोंस्करण प्रमार्णक होगा और र्नष्पादन और कायािन्वयन के उदे्दश्य के 

र्लए उपयुक्त रहेगा । 

                                                      

                                                                           आर्दत्य सैनी 

                                                            प्रर्शकु्ष न्यार्यक अर्र्कार                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    
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