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6 नविंबर, 2015 

भारत का सिंजवधान, 1950-अनुचे्छद 226-ररट याजिका-प्रजतवादी जनगम के जिए भूजम अजधग्रहण - 

भूखिंड िं का आविंटन-मुआवजे में वृद्धि-ब्याज के साथ 'अजतररक्त मूल्य' की मािंग-जब उजित ह -तथ् िं 

पर, याजिकाकताा प्रत्यथी के जिए राज्य द्वारा अजधग्रजहत भूजम पर औद्य जगक भूखिंड िं के आविंटनकताा 

थे - जारी आबिंटन का जनयजमत पत्र (आर. एि. ए.)-इसके खिंड 2 (viii) में जकया गया समझौता 

बशते जक "न्यायािय द्वारा जदए जाने वािे मुआवजे में वृद्धि के पररणामस्वरूप उपर क्त भूखिंड/शेड 

की क ई अजतररक्त कीमत आबिंजटत व्यद्धक्त द्वारा देय ह गी।" –भूजम अजधग्रहण अजधजनयम, 1894 की 

धारा 18 के तहत भूजम माजिक िं द्वारा एक सिंदभा पर, अजतररक्त जजिा न्यायाधीश ने मुआवजे में वृद्धि 

की - व्यजथत, प्रत्यथी ने उच्च न्यायािय के समक्ष अपीि दायर की जजसे 04-11-1999 क  स्वीकार 

जकया गया - 01-06-2001 तक अिंतररम आदेश के सिंदभा में प्रजतवादी द्वारा जमा जकया गया 

मुआवजा - 12% वाजषाक ब्याज के साथ Rs.846/- प्रजत वगा मीटर की अजतररक्त कीमत जनधााररत 

करने वािे आबिंजटय िं क  जारी जकया गया मािंग न जटस-सबसे पहिे, प्रजतवादी क  िुनौती, केवि 

आविंटन के बाद हुई वृद्धि के कारण मािंग उठाने का हकदार है-और, दूसरी बात, जमा की तारीख के 

बाद देय ब्याज सजहत वास्तव में जमा की गई राजश से अजधक और अजधक जकसी भी राजश का दावा 

नही िं जकया जा सकता है-धाररत, खिंड 2 (viii) की भाषा व्यापक है, यह मुआवजे की वृद्धि क  

सिंदजभात करता है ज  जकसी भी अदाित द्वारा जदया जा सकता है, िाहे वह सिंदभा न्यायािय, अपीिीय 

न्यायािय या सवोच्च न्यायािय ह -खिंड आविंटन की तारीख से पहिे न्यायािय द्वारा की गई वृद्धि क  

बाहर नही िं करता है-आगे कहा गया, खिंड 2 स्पष्ट रूप से "जकसी भी अजतररक्त मूल्य का भुगतान 

करने य ग्य ह ने की आवश्यकता है", मुआवजे में वृद्धि का गठन करता है। ब्याज राज्य 

सरकार/अजधग्रहण जनकाय द्वारा अजधजनयम के तहत देय है-यह उजित है िेजकन अजधग्रहण जनकाय 

आविंटनकताा से उसी की वसूिी करता है-इसमें कुछ भी अनुजित नही िं है। 

 

आगे अजभजनधााररत जकया गया जक प्रसु्तजतकरण समझौते की गित व्याख्या और आविंटन की सामग्री 

के पत्र पर आधाररत है। खिंड 2 (viii) में यह उपबिंध है जक न्यायािय द्वारा जदए जाने वािे मुआवजे में 

वृद्धि के पररणामस्वरूप भूखिंड के सिंबिंध में क ई अजतररक्त मूल्य आबिंजटय िं द्वारा देय ह गा। इस खिंड 

की भाषा व्यापक है जैसा जक "न्यायािय द्वारा जदए जाने वािे मुआवजे में वृद्धि" शब् िं से स्पष्ट है। 

वृद्धि सिंदभा न्यायािय या यहािं तक जक अपीिीय न्यायािय द्वारा दी गई राजश तक ही सीजमत नही िं है। 

यह मुआवजे में जकसी भी वृद्धि क  सिंदजभात करता है जजसे न्यायािय द्वारा जदया जा सकता है, 

जजसका अथा है जक क ई भी न्यायािय, िाहे वह सिंदभा न्यायािय, अपीिीय न्यायािय या सवोच्च 

न्यायािय ह । खिंड न्यायािय द्वारा की गई वृद्धि क  बाहर नही िं करता है-िाहे वह सिंदभा न्यायािय ह  



या यहािं तक जक उच्च न्यायािय भी आविंटन की तारीख से पहिे। यजद यह अन्यथा ह ता, त  खिंड में 

यह प्रावधान जकया जाता जक आबिंजटय िं का दाजयत्व आबिंटन की तारीख के बाद जनधााररत मुआवजे में 

जकसी भी वृद्धि का भुगतान करना था। यजद श्री ग यि का जनवेदन स्वीकार कर जिया जाता है त  यह 

खिंड 2 (viii)क  जफर से जिखने के बराबर ह गा| 

          (PARA 13) 

 इसके अजतररक्त यह अजभजनधााररत जकया गया जक प्रसु्ततीकरण इस गित आधार पर 

आधाररत है जक समझौते के खिंड (2) में जनजदाष्ट प्रजतकर में वृद्धि अजधजनणाय के अधीन भूजम के जिए 

देय दर क  सिंदजभात करती है न जक उस पर देय ब्याज क । खिंड (2) स्पष्ट रूप से आविंटी से अपेक्षा 

करता है जक वह "न्यायािय द्वारा जदए जाने वािे मुआवजे में वृद्धि के पररणामस्वरूप, उपर क्त 

भूखिंड/शेड की जकसी भी अजतररक्त कीमत का भुगतान करे।" इस प्रकार यह केवि मुआवजा नही िं 

है ज  आबिंजटत व्यद्धक्त द्वारा जदया जाता है और देय ह ता है। आबिंजटत व्यद्धक्त मुआवजे में वृद्धि के 

पररणामस्वरूप जकसी भी अजतररक्त कीमत का भुगतान करने के जिए बाध्य है। न्यायािय द्वारा जदए 

गए मुआवजे में वृद्धि के पररणामस्वरूप ब्याज एक अजतररक्त मूल्य का गठन करता है। जब क्षजतपूजता 

क  बढाया जाता है, त  इसका पररणाम न केवि उस दर के आधार पर कीमत में वृद्धि ह ती है जजस 

पर भूजम की गणना की जाती है, बद्धि उस पर ब्याज का भुगतान करने का दाजयत्व भी ह ता है। 

          (Para 17) 

इसके अिावा यह अजभजनधााररत जकया गया जक इद्धिटी में भी आबिंजटत व्यद्धक्त द्वारा ब्याज का 

भुगतान जकया जाना िाजहए। इस तका  की सराहना करना मुद्धिि है जक ब्याज की मािंग अनुजित है। 

ब्याज राज्य सरकार/अजधग्रहण जनकाय द्वारा अजधजनयम के तहत देय है। यह उजित है जक अजधग्रहण 

करने वािा जनकाय आबिंजटय िं से उसी की वसूिी करता है। इसमें कुछ भी अनुजित नही िं है। वास्तव में 

आबिंजटय िं के जिए यह अनुजित और अन्यायपूणा ह गा जक वे राज्य सरकार/अजधग्रहण जनकाय द्वारा 

भूजम के माजिक िं क  जदए जाने वािे ब्याज का भुगतान न करें  ज  बाद में आबिंजटय िं क  आविंजटत 

जकया जाता है। 

         (Para 18) 

इसके अिावा, ऐसा क ई कारण नही िं है जक उत्तरदाताओिं क  जदनािंक 04-11-1999 के आदेश के 

अनुसार उसके द्वारा जमा की गई राजश पर ब्याज का दावा नही िं करना िाजहए। प्रत्यजथाय िं ने 

अजधजनयम के तहत मुआवजे/बढे हुए मुआवजे के रूप में राजश का भुगतान जकया। यह ब्याज खिंड 

(2) के अथा के भीतर "क ई अजतररक्त मूल्य" शब् िं के दायरे में भी आता है क् िंजक यह वृद्धि के 

पररणामस्वरूप है। यजद राजश जमा नही िं की गई ह ती, त  ब्याज का भुगतान करने की देनदारी जारी 

रहती। उस देनदारी ने जनजित रूप से मुआवजे में वृद्धि के पररणामस्वरूप अजतररक्त िागत का गठन 

जकया ह गा। उस द्धथथजत में भूजम माजिक िं क  ब्याज का भुगतान करना ह गा। हम क ई कारण नही िं 

देखते हैं जक उत्तरदाताओिं क  राजश जमा करने के कारण ब्याज की प्रजतपूजता क् िं नही िं की जानी 

िाजहए। इसके जवपरीत दृजष्टक ण उत्तरदाताओिं के जिए घ र अनुजित ह गा। वास्तव में इसका पररणाम 

यह ह गा जक न्यायािय प्रत्यजथाय िं क  आबिंजटय िं द्वारा भूखिंड िं की खरीद के जिए जवत्तप षण करने के 

जिए बाध्य करेगा, इस हद तक जक प्रत्यजथाय िं क  ब्याज का नुकसान ह गा। 

         (Para 19 ) 

 



 

याजिकाकतााओिं की ओर से वकीि ग जविंद ग यि, राजेश सेठी और अिंजकत ग यि पेश हुए। 

 2014 के सीडबू्ल्यपी सिंख्या 9202 और 2014 के 13089 में। 

 

के. के. गुप्ता, याजिकाकतााओिं के जिए अजधवक्ता  

(2014 के सीडबू्ल्यपी सिंख्या 18632 में)। 

 

कमि सहगि, अजधवक्ता, एिएसआईआईडीसी की ओर से। 

 

राजवीर जसिंह जसहाग, सीडबू्ल्यपी सिंख्या 13089 और 2014 के 18632 में उत्तरदाताओिं के जिए 

अजधवक्ता। 

 

एस. जे. िज़ीफदार, मुख्य न्यायाध़ीश 

 

1. ये तीन िं याजिकाएँ सामान्य प्रश्न उठाती हैं और इसजिए, इस सामान्य आदेश और जनणाय द्वारा 

उनका जनपटारा जकया जाता है। सुजवधा के जिए, हम 2014 की जसजवि ररट याजिका सिंख्या 

9202 के तथ् िं का उले्लख करें गे| 

 

2. 2014 के सीडबू्ल्यपी निंबर 9202 में 69 याजिकाकतााओिं ने याजिकाकतााओिं द्वारा देय 846 

रुपये प्रजत वगा मीटर की अजतररक्त कीमत जनधााररत करने वािे जदनािंक 21-03-2014/28-

03-2014 के एक जववाजदत आदेश क  रद्द करने के जिए प्रमाण पत्र की ररट मािंगी है और 

08-05-2014 के एक न जटस में इसके भुगतान की मािंग की गई है। याजिकाकतााओिं ने 

प्रत्यथी क  भूजम/भूखिंड िं के सिंबिंध में उनके पक्ष में वाहन जविेख जनष्पाजदत करने का जनदेश 

देने का आदेश देने की भी मािंग की है ज  इस याजिका का जवषय हैं। 

 

 

3. हररयाणा राज्य ने जसरसा (हररयाणा) में एक एकीकृत अवसिंरिना जवकास कें द्र की थथापना के 

जिए भूजम अजधग्रहण अजधजनयम, 1894 (सिंके्षप में 'अजधजनयम') के तहत भूजम का अजधग्रहण 

जकया। उस पर बनाए गए औद्य जगक भूखिंड िं क  िघु उद्य ग िं क  आविंजटत जकया जाना था। 

धारा 4 अजधसूिना 05-07-1994 क  जारी की गई थी, धारा 6 के तहत घ षणा 09-03-

1995 क  जारी की गई थी और धारा 9 के तहत एक पुरस्कार 20-03-1996 क  जारी 

जकया गया था। भूजम माजिक िं ने मुआवजा बढाने के जिए अजधजनयम की धारा 18 के तहत 

सिंदभा न्यायािय अथाात् अजतररक्त जजिा न्यायाधीश, जसरसा के न्यायािय के समक्ष सिंदभा 

दायर जकए। जवद्वत न्यायाधीश ने जदनािंक 01/02-06-1999 के आदेश और जनणाय द्वारा 

प्रजतकर क  बढाया। उक्त आदेश और जनणाय से व्यजथत ह कर, प्रत्यथी ने इस न्यायािय के 

समक्ष प्रथम अपीि दायर की। अपीि क  जदनािंक 04-11-1999 के आदेश द्वारा स्वीकार 

जकया गया था। जनम्नजिद्धखत अिंतररम आदेश भी पाररत जकया गया था:- 

 

"बढे हुए मुआवजे क  जनष्पादन न्यायािय में जमा जकया जाए। दावेदार 

जविारण न्यायाधीश की सिंतुजष्ट के जिए जविायक प्रजतभूजत प्रसु्तत करने पर 

इसे वापस िे िेंगे, जक यजद अपीि की अनुमजत दी जाती है, त  वे एक महीने 



के भीतर राजश वापस कर दें गे। प्रजतभूजत क  अपीिाथी क  न जटस जदए जाने 

के बाद ही स्वीकार जकया जाएगा।“ 

 

4. आदेश में राजश जमा करने का समय तय नही िं जकया गया था।  6,81,95,768/- रुपये की 

पूरी राजश प्रजतवादी द्वारा 11-01-2001 और 30-04-2007 के बीि जमा की गई थी। 

11-01-2001 क  4,40,200,59/- रुपये की राजश जमा की गई थी। 

Rs.1,07,000,00/- की राजश 01-06-2001 क  जमा की गई थी। इस प्रकार 01-06-

2001 तक िगभग 6.82 कर ड़ रुपये की कुि राजश में से िगभग 5.50 कर ड़ रुपये की 

राजश जमा ह  िुकी थी। 

 

5. प्रजतवादी ने जसरसा सजहत जवजभन्न के्षत्र िं में औद्य जगक भूखिंड िं के आविंटन के जिए आवेदन 

आमिंजत्रत करते हुए जदनािंक 21-07-2005 क  एक जवज्ञापन प्रकाजशत जकया। जसरसा में 

जमीन 600 रुपये प्रजत वगा मीटर की दर से आविंजटत की जानी थी। 

 

 

6. याजिकाकतााओिं ने इसके जिए आवेदन जकया और उन्हें भूखिंड आविंजटत जकए गए। स्वाजमत्व 

के प्रस्ताव के साथ आविंटन के जनयजमत पत्र जारी जकए गए थे। ऐसा ही एक आविंटन पत्र 

जदनािंक 22-09-2005 अनुिग्नक पी-4 में प्रसु्तत जकया गया है। आविंटन पत्र में कहा गया है 

जक एक औद्य जगक भूखिंड के आविंटन के जिए आवेदन राज्य सरकार की औद्य जगक नीजत 

2005 और प्रत्यजथाय िं की सिंपदा प्रबिंधन प्रजिया-2005 (ईएमपी) के अनुसार था। पाठ में 

कहा गया है जक भूखिंड/शेड के कबे्ज के प्रस्ताव के साथ आविंटन उसमें जनजहत जनयम िं और 

शतों के साथ-साथ सिंिग्न समझौते के प्रारूप के अधीन था, जजसे आविंटन के जनयजमत पत्र के 

जहसे्स और पासाि के रूप में पढा जाना था। पत्र में आगे कहा गया हैैः  

 

 

  प्लॉट/शेड का सिंभाजवत के्षत्र और कीमत नीिे जनजदाष्ट की गई हैैः 

एसे्टट सेक्टर/िरण प्लॉट/सिंख्या अनुमाजनत 

आयाम 

के्षत्रफि 

(वगा 

मीटर) 

दर प्रजत 

वगा 

मीटर 

अथथायी मूल्य 

(रुपये) 

जसरसा ---- 65  102.50 Rs 
600/- 

6,07,500/- 

          

 

आबिंटन के जनयजमत पत्र का खिंड 2 (viii) जनम्नानुसार हैैः – 

 

"2. और िूिंजक यह आविंटन, अन्य जनयम िं और शतों के साथ, पररजशष्ट ए में 

जनजहत है, इसके अधीन है 

 

जनधााररत अवजध के भीतर आपके द्वारा जनम्नजिद्धखत शतों क  पूरा जकया जाना 

हैैः-(i) से (vii)................. 

 

 



(viii) अजधग्रजहत कायावाजहय िं या उससे सिंबिंजधत जकसी आनुषिंजगक या 

सिंबिंजधत मामिे से उत्पन्न ह ने वािे जकसी भी मामिे/मामि िं में न्यायािय द्वारा जदए 

जाने वािे मुआवजे में वृद्धि के पररणामस्वरूप उपर क्त भूखिंड/शेड की क ई 

अजतररक्त कीमत, आपके द्वारा मािंग सूिना जारी ह ने की तारीख से 30 जदन िं के 

भीतर एकमुश्त राजश में देय ह गी, जजसमें जवफि रहने पर देय राजश पर 14% प्रजत 

वषा दिंडात्मक ब्याज न जटस की तारीख से भुगतान की तारीख तक जिया जाएगा। 

न जटस की तारीख से तीन महीने की अवजध के भीतर इस तरह के बढे हुए मुआवजे 

का भुगतान न करने की द्धथथजत में, उपर क्त भूखिंड/शेड भी जफर से शुरू ह ने के 

जिए उत्तरदायी ह गा। उपयुाक्त प्लॉट/शेड समझौते में जनधााररत जकसी भी जनयम और 

शतों के उल्लिंघन के जिए आधार पर अन्य बात िं के साथ-साथ जफर से शुरू ह ने के 

जिए उत्तरदायी ह गा। ” 

 

7. इसके बाद प्रजतवादी और याजिकाकतााओिं के बीि एक समझौता जकया गया। पाठ िं में 

आविंटन के जनयजमत पत्र और उसमें इस शता का उले्लख जकया गया है जक उसमें केवि 

अथथायी मूल्य का उले्लख जकया गया है। जदनािंक 21-10-2005 के समझौते के खिंड-1 और 

2 क  जनम्नानुसार पढा गयाैः – 

1. "1. एिएसआईडीसी के जविार से औद्य जगक सिंपदा जसरसा में 1012.5 

वगा मीटर के प्लॉट/शेड निंबर 65, सेक्टर/ब्लॉक/फेज क  अिमीरा, 

कूिर और गेट आजद जैसे स्टीि फनीिर के जवजनमााण की एक 

औद्य जगक पररय जना थथाजपत करने के जिए आविंजटत करने पर सहमजत 

व्यक्त की गई है। 6,07,500/- रुपये प्रजत वगा मीटर के अथथायी मूल्य 

के बदिे में आबिंजटत क , जजसके जवरुि आबिंजटत ने _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

_ (रुपये) का भुगतान जकया है। एिएसआईडीसी क  आविंटन के जिए 

आवेदन के साथ जमा जकए गए अथथायी मूल्य के 10% के अिावा उक्त 

प्लॉट/शेड के अथथायी मूल्य के 15% के जिए और एिएसआईडीसी क  

अथथायी मूल्य के शेष 75% शेष का भुगतान करने के जिए सहमजत 

व्यक्त की है: 

a. उपयुाक्त प्लॉट/शेड के अथथायी मूल्य की शेष राजश का 

भुगतान एिएसआईडीसी क  बैंक डर ाफ्ट के माध्यम से जकया 

जाएगा, जजसमें जकस्त/राजश का प्रजतजनजधत्व जकया जाएगा, 

जजसमें मूिधन और उस पर ब्याज शाजमि है, भुगतान की 

उपयुाक्त अनुसूिी में जनजदाष्ट जनयत तारीख क  या उससे 

पहिे और उक्त बैंक डर ाफ्ट औद्य जगक सिंपदा, जसरसा में 

एिएसआईडीसी के सिंबिंजधत दाद्धखि कायाािय में प्रसु्तत 

जकया जाएगा। 

b. जक यजद आबिंजटत व्यद्धक्त जनयत जतजथ (तारीख िं) क  जकसी 

जकस्त (जकस्त िं) के जिए भुगतान करने में िूक करता है, त  

आबिंजटत व्यद्धक्त जकस्त िं की जनयत जतजथ से भुगतान की 

तारीख तक िूक की गई राजश पर 14 रुपये के दिंडात्मक 

ब्याज का भुगतान करने के जिए उत्तरदायी ह गा और यजद 



आबिंजटत व्यद्धक्त िूक जकए जाने के बाद एिएसआईडीसी 

द्वारा अनुमत समय से अजधक जकस्त िं का भुगतान करने में 

इस तरह के िूक क  कायम रखता है, त  उपर क्त 

भूखिंड/शेड जफर से शुरू ह ने के जिए उत्तरदायी ह गा। 

c. जक अजधग्रजहत कायावाजहय िं या उससे सिंबिंजधत जकसी 

आनुषिंजगक या सिंबिंजधत मामिे से उद्भूत मामि िं में 

न्यायािय द्वारा जदए जाने वािे मुआवजे में वृद्धि के 

पररणामस्वरूप, उपयुाक्त भूखिंड/शेड का क ई अजतररक्त 

मूल्य, आविंटी द्वारा मािंग सूिना जारी ह ने की तारीख से 30 

जदन िं के भीतर एकमुश्त रूप में देय ह गा, जजसमें जवफि 

रहने पर न जटस की तारीख से भुगतान की तारीख तक देय 

राजश पर प्रजत वषा 14% की दर से दिंडात्मक ब्याज िगाया 

जाएगा। इस तरह के बढे हुए मुआवजे का भुगतान न करने 

की द्धथथजत में, न जटस की तारीख से तीन महीने की अवजध के 

भीतर, उपर क्त भूखिंड/शेड भी जफर से शुरू ह ने के जिए 

उत्तरदायी ह गा। 

 

8. प्रजतवाजदय िं ने जदनािंक 01-11-2007 क  एक न जटस जारी जकया जजसमें कहा गया था जक 

भूखिंड के जिए बढी हुई िागत 1009.32 रुपये प्रजत वगा मीटर तय की गई थी ज  आबिंजटय िं 

से वसूिी य ग्य थी। आबिंजटय िं से 30 जदन िं के भीतर उक्त दर पर गणना की गई राजश जमा 

करने का अनुर ध जकया गया था। मान िीजजए, वृद्धि सिंदभा न्यायािय के जनणाय में उद्धल्लद्धखत 

मूल्य के कारण नही िं थी, बद्धि जनणाय में जनजहत प्रस्ताव के कारण थी। 

 

9. याजिकाकतााओिं का तका  है जक आविंटन पत्र और उक्त समझौते के सिंदभा में वृद्धि की गणना 

केवि सिंदभा न्यायािय द्वारा तय की गई बढी हुई राजश के आधार पर की जा सकती है, न 

जक जनणाय में जनधााररत राजश के आधार पर। दूसरे शब् िं में याजिकाकतााओिं के अनुसार ज  

अजतररक्त राजश वे अदा करने के जिए उत्तरदायी हैं, वह अिंजतम रूप से बढी हुई राजश और 

सिंदभा न्यायािय द्वारा गणना की गई बढी हुई राजश के बीि का अिंतर है, न जक अिंजतम रूप 

से बढी हुई राजश और जवशेष भूजम अजधग्रहण अजधकारी द्वारा दी गई राजश के बीि का अिंतर। 

 

10. इसजिए याजिकाकतााओिं ने 2011 की जसजवि ररट याजिका सिंख्या 23991 दाद्धखि 

करके मािंग के न जटस क  िुनौती दी। जदनािंक 05-09-2012 के आदेश द्वारा इस न्यायािय 

की एक खिंड पीठ ने प्रत्यथी की ओर से यह कथन अजभजिद्धखत जकया जक उसने मािंग सूिना 

क  वापस िेने और नई मािंग सूिना जारी करने का जवजनिय जकया है। तदनुसार मामिे क  

थथजगत कर जदया गया। 1022.72 रुपये प्रजत वगा मीटर की मािंग करते हुए 10-08-2013 

क  एक नया मािंग न जटस जारी जकया गया था। इस न जटस क  2013 की जसजवि ररट 

याजिका सिंख्या 19317 दाद्धखि करके भी िुनौती दी गई थी। ररट याजिका का जनपटान 

जदनािंक 09-10-2013 के आदेश और जनणाय द्वारा जकया गया था। जडवीजन बेंि ने प्रजतवादी 

की ओर से बयान दजा जकया जक वह याजिकाकतााओिं क  सुनने के बाद एक ब िने का 

आदेश पाररत करेगी। 

 



11. अिंत में, जदनािंक 21-03-2014/28-03-2014 का आके्षजपत आदेश 846 रुपये 

प्रजत वगा मीटर पर अजतररक्त मूल्य जनधााररत करते हुए पाररत जकया गया। प्रजतवादी ने 01-

08-2013 से भुगतान की तारीख तक 12% प्रजत वषा की दर से ब्याज की भी मािंग की। 

 

12. श्री ग यि का यह जनवेदन जक प्रत्यथी-जनगम केवि आविंटन के बाद हुई वृद्धि के 

कारण मािंग उठाने का हकदार है, पूरी तरह से थथाजपत नही िं है। उन्ह िंने तका  जदया जक 

"न्यायािय द्वारा जदए जाने वािे मुआवजे में वृद्धि के पररणामस्वरूप" अजभव्यद्धक्त का अथा है 

जक जनगम केवि आविंटन के बाद हुई वृद्धि के कारण मािंग उठाने का हकदार है। जैसा जक 

हमने पहिे उले्लख जकया है, सिंदभा न्यायािय ने जदनािंक 01/02-06-1999 के जनणाय द्वारा 

मुआवजे क  बढाया और वषा 2005-06 में याजिकाकतााओिं क  आविंटन जकया गया। उन्ह िंने 

तका  जदया जक आविंटन से पहिे वृद्धि खिंड के दायरे में नही िं आती है। 

 

13. प्रसु्तजतकरण आविंटन पत्र और समझौते की शतों के गित जनमााण पर आधाररत है। 

खिंड 2 (viii) में यह उपबिंध है जक न्यायािय द्वारा जदए जाने वािे मुआवजे में वृद्धि के 

पररणामस्वरूप भूखिंड के सिंबिंध में क ई अजतररक्त मूल्य आबिंजटय िं द्वारा देय ह गा। इस खिंड 

की भाषा व्यापक है जैसा जक "न्यायािय (ओिं) द्वारा जदए जाने वािे मुआवजे में वृद्धि" शब् िं से 

स्पष्ट है। वृद्धि सिंदभा न्यायािय या यहािं तक जक अपीिीय न्यायािय द्वारा दी गई राजश तक ही 

सीजमत नही िं है। यह मुआवजे में जकसी भी वृद्धि क  सिंदजभात करता है जजसे न्यायािय द्वारा 

जदया जा सकता है, जजसका अथा है जक क ई भी न्यायािय, िाहे वह सिंदभा न्यायािय, 

अपीिीय न्यायािय या सवोच्च न्यायािय ह । खिंड न्यायािय द्वारा की गई वृद्धि क  बाहर नही िं 

करता है-िाहे वह सिंदभा न्यायािय ह  या यहािं तक जक उच्च न्यायािय भी आविंटन की तारीख 

से पहिे। यजद यह अन्यथा ह ता, त  खिंड में यह प्रावधान जकया जाता जक आबिंजटय िं का 

दाजयत्व आबिंटन की तारीख के बाद जनधााररत मुआवजे में जकसी भी वृद्धि का भुगतान करना 

था। श्री ग यि का जनवेदन, यजद स्वीकार कर जिया जाता है, त  खिंड 2 (viii) क  जफर से 

जिखने के बराबर ह गा| 

 

14. तब यह प्रसु्तत जकया गया था जक प्रत्यजथाय िं ने 04-11-1999 के सिंदभा न्यायािय के 

आदेश का पािन करने में जवफि और उपेक्षा की थी, जजसे हमने पहिे जनधााररत जकया था। 

उन्ह िंने कहा जक इसके पररणामस्वरूप आदेश की तारीख से न्यायािय में वास्तजवक जमा की 

तारीख तक भूजम माजिक िं क  देय वैधाजनक राजश के प्रजत दाजयत्व में वृद्धि हुई, जैसा जक 

उक्त आदेश द्वारा आवश्यक है। यह तका  जदया गया था जक इसजिए दाजयत्व उत्तरदाताओिं पर 

पड़ता है। 

 

15. हम इस जववाद क  एक से अजधक कारण िं से अच्छी तरह से थथाजपत नही िं पाते हैं। 

सबसे पहिे, प्रजतवादी जदनािंक 04-11-1999 के आदेश का पािन करने में जवफि नही िं हुए 

थे। आदेश में उस अवजध का उले्लख नही िं जकया गया था जजसके भीतर प्रत्यजथाय िं द्वारा 

जनष्पादन न्यायािय में मुआवजा जमा जकया जाना था। दूसरा, जमा की जाने वािी राजश 

िगभग 6.82 कर ड़ रुपये थी और 5.50 कर ड़ रुपये की राजश 01-06-2001 क  जमा 

की गई थी। बहुत बाद में केवि एक छ टी राजश जमा की गई। इस प्रकार, उत्तरदाताओिं क  

आदेश के जवपरीत काया करने वािा नही िं कहा जा सकता है। तीसरा, याजिकाकताा जदनािंक 

04-11-1999 के आदेश से सिंबिंजधत नही िं हैं। यहािं तक जक अगर राजश जदनािंक 04-11-



1999 के आदेश के पाररत ह ने पर तुरिंत जमा की गई थी, त  उन्हें उस पूरी राजश का 

भुगतान करना ह गा ज  प्रत्यजथाय िं द्वारा भूजम माजिक िं क  देय था, उस घटना में प्रत्यजथाय िं ने 

उपय ग ख  जदया ह गा। 

 

16. श्री ग यि ने आगे कहा जक जकसी भी मामिे में प्रजतवादी जदनािंक 04-11-1999 के 

आदेश के अनुसार अदाित में वास्तव में उनके द्वारा जमा की गई राजश से अजधक जकसी भी 

राजश का दावा करने के हकदार नही िं हैं। उन्ह िंने प्रसु्तत जकया जक जमा की तारीख के बाद 

देय ब्याज का दावा उत्तरदाताओिं द्वारा नही िं जकया जा सकता है। 

 

17. प्रसु्तजतकरण इस गित आधार पर आधाररत है जक समझौते के खिंड (2) में जनजदाष्ट 

मुआवजे में वृद्धि अजधजनणाय के तहत भूजम के जिए देय दर क  सिंदजभात करती है न जक उस 

पर देय ब्याज क । खिंड (2) स्पष्ट रूप से आविंटी से अपेक्षा करता है जक वह "न्यायािय द्वारा 

जदए जाने वािे मुआवजे में वृद्धि के पररणामस्वरूप, उपर क्त भूखिंड/शेड की जकसी भी 

अजतररक्त कीमत का भुगतान करे।" इस प्रकार यह केवि मुआवजा नही िं है ज  आबिंजटत 

व्यद्धक्त द्वारा जदया जाता है और देय ह ता है। आबिंजटत व्यद्धक्त मुआवजे में वृद्धि के 

पररणामस्वरूप जकसी भी अजतररक्त कीमत का भुगतान करने के जिए बाध्य है। न्यायािय 

द्वारा जदए गए मुआवजे में वृद्धि के पररणामस्वरूप ब्याज एक अजतररक्त मूल्य का गठन 

करता है। जब क्षजतपूजता क  बढाया जाता है, त  इसका पररणाम न केवि उस दर के आधार 

पर कीमत में वृद्धि ह ती है जजस पर भूजम की गणना की जाती है, बद्धि उस पर ब्याज का 

भुगतान करने का दाजयत्व भी ह ता है। 

 

18. इद्धिटी में भी आबिंजटत व्यद्धक्त द्वारा ब्याज का भुगतान जकया जाना िाजहए। इस तका  

की सराहना करना मुद्धिि है जक ब्याज की मािंग अनुजित है। ब्याज राज्य 

सरकार/अजधग्रहण जनकाय द्वारा अजधजनयम के तहत देय है। यह उजित है जक अजधग्रहण 

करने वािा जनकाय आबिंजटय िं से उसी की वसूिी करता है। इसमें कुछ भी अनुजित नही िं है।  

वास्तव में आबिंजटय िं के जिए यह अनुजित और अन्यायपूणा ह गा जक वे राज्य 

सरकार/अजधग्रहण जनकाय द्वारा भूजम के माजिक िं क  जदए जाने वािे ब्याज का भुगतान न 

करें  ज  बाद में आबिंजटय िं क  आविंजटत जकया जाता है। 

 

19. ऐसा क ई कारण नही िं है जक उत्तरदाताओिं क  जदनािंक 04-11-1999 के आदेश के 

अनुसार उसके द्वारा जमा की गई राजश पर ब्याज का दावा क् िं नही िं करना िाजहए। प्रत्यजथाय िं 

ने अजधजनयम के तहत मुआवजे/बढे हुए मुआवजे के रूप में राजश का भुगतान जकया। यह 

ब्याज खिंड (2) के अथा के भीतर "क ई अजतररक्त मूल्य" शब् िं के दायरे में भी आता है 

क् िंजक यह वृद्धि के पररणामस्वरूप है। यजद राजश जमा नही िं की गई ह ती, त  ब्याज का 

भुगतान करने की देनदारी जारी रहती। उस देनदारी ने जनजित रूप से मुआवजे में वृद्धि के 

पररणामस्वरूप अजतररक्त िागत का गठन जकया ह गा। उस द्धथथजत में भूजम माजिक िं क  

ब्याज का भुगतान करना ह गा। हम क ई कारण नही िं देखते हैं जक उत्तरदाताओिं क  राजश 

जमा करने के कारण ब्याज की प्रजतपूजता क् िं नही िं की जानी िाजहए। इसके जवपरीत दृजष्टक ण 

उत्तरदाताओिं के जिए घ र अनुजित ह गा। वास्तव में इसका पररणाम यह ह गा जक न्यायािय 

प्रत्यजथाय िं क  आबिंजटय िं द्वारा भूखिंड िं की खरीद के जिए जवत्तप षण करने के जिए बाध्य 

करेगा, इस हद तक जक प्रत्यजथाय िं क  ब्याज का नुकसान ह गा। 



 

20. श्री ग यि ने तब प्रसु्तत जकया जक ब्याज का भुगतान करने की देनदारी उसी के जिए 

भुगतान की मािंग उठाने के 30 जदन िं के बाद ही शुरू ह ती है। 

 

21. प्रसु्तजतकरण समझौते के खिंड 2 के पूणा गित जनमााण पर आधाररत है। जैसा जक 

हमने पहिे उले्लख जकया है, बढे हुए मुआवजे पर देय ब्याज खिंड 2 में "जकसी भी अजतररक्त 

मूल्य" शब् िं के दायरे में आता है। इस प्रकार ब्याज के साथ अजतररक्त मुआवजा मािंग सूिना 

जारी ह ने की तारीख से 30 जदन िं के भीतर भुगतान करने के जिए उत्तरदायी है। इस ब्याज 

में मािंग सूिना की तारीख से पहिे की अवजध शाजमि है। इसके बाद खिंड 2 में ज  सिंदजभात 

जकया गया है वह है "दिंडात्मक ब्याज @14% प्रजत वषा न जटस की तारीख से भुगतान की 

तारीख तक"। 

 

22. इसका सामना करते हुए श्री ग यि ने तका  जदया जक अजतररक्त मूल्य की मािंग क  देर 

से उठाया गया था, जजसके पररणामस्वरूप आविंटनकतााओिं पर ििंबे समय तक ब्याज का 

अनुजित ब झ पड़ा है। 

 

23. इस जशकायत क  समझना मुद्धिि है। उत्तरदाता जनस्सिंदेह कम से कम क्षजतपूजता 

और खुद क  सुरजक्षत करने के जिए सिंदभा न्यायािय द्वारा वृद्धि पर तुरिंत राजश की मािंग कर 

सकते थे। हािाँजक, वे ऐसा करने के जिए बाध्य नही िं थे। वास्तव में ऐसा न करके उत्तरदाता 

याजिकाकतााओिं के प्रजत जनष्पक्ष थे। प्रजतवाजदय िं ने पहिी अपीि दायर करके इस न्यायािय 

के समक्ष सिंदभा न्यायािय द्वारा दी गई वृद्धि क  िुनौती दी थी। यह अपीि वास्तव में 

याजिकाकतााओिं के िाभ के जिए थी। यजद उत्तरदाता सफि ह ते, त  

आबिंजटय िं/याजिकाकतााओिं की देनदारी कम ह  जाती। जहािं तक प्रत्यजथाय िं का सिंबिंध है, वे 

सिंदभा न्यायािय या यहािं तक जक इस न्यायािय द्वारा जदए गए मुआवजे में वृद्धि के 

पररणामस्वरूप अजतररक्त मूल्य की मािंग नही िं कर सकते थे क् िंजक प्रत्यजथाय िं ने अपीि दायर 

करके भूजम माजिक के अजधकार क  स्वीकार नही िं जकया था। इसजिए आविंटी से बदिे में 

मािंग करने का समय या अवसर उत्तरदाताओिं के तका  के जिए उत्पन्न नही िं हुआ था जक यह 

देय नही िं है। वास्तव में प्रत्यथी अपनी अपीि के समापन से पहिे ही, िाहे वह इस न्यायािय 

के समक्ष ह  या उच्चतम न्यायािय के समक्ष भी, क्षजतपूजता/प्रजतभूजत के रूप में राजश की मािंग 

कर सकते थे और आविंटी/याजिकाकताा जकसी भी द्धथथजत में मािंग का पािन करने के जिए 

बाध्य ह ते। हािािंजक, पहिे राजश की मािंग नही िं करने से, उत्तरदाताओिं क  ब्याज से विंजित 

नही िं जकया जा सकता है। 

 

24. िरणजीत बजाज और अन्य बनाम हररयाणा राज्य और अन्य 1986 पी. एि. जे. 

601 में इस न्यायािय की खिंड पीठ के जनणाय पर याजिकाकतााओिं की ओर से दी गई 

जनभारता अच्छी तरह से थथाजपत नही िं है। उस मामिे में शता सिंख्या 4 जनम्नानुसार हैैः – 

 

"भूखिंड की उपर क्त कीमत भूखिंड के वास्तजवक माप के साथ-साथ 

न्यायािय द्वारा इस के्षत्र की भूजम अजधग्रहण िागत के मुआवजे में वृद्धि के 

मामिे में या अन्यथा पररवतान के अधीन है और आपक  भूखिंड की इस 



अजतररक्त कीमत का भुगतान करना ह गा, यजद क ई ह , जैसा जक मािंग की 

तारीख से 30 जदन िं के भीतर जवभाग द्वारा जनधााररत जकया गया है।“ 

 

25.        याजिकाकतााओिं की ओर से यह तका  जदया गया था जक मुआवजे की जमा राजश 

और भूखिंड धारक िं क  न जटस जारी करने के बीि की अवजध के जिए हुडा द्वारा जिया गया 

ब्याज जटकाऊ नही िं था क् िंजक याजिकाकतााओिं क  ब्याज का भुगतान करने के जिए 

उत्तरदायी नही िं ठहराया जा सकता था और क्षजतपूजता की राजश जमा नही िं करने के जिए हुडा 

की ओर से खाजमय िं का सामना करना पड़ता था। तथाजप, उस मामिे में शता सिंख्या 4 हमारे 

समक्ष मामिे में समझौते के खिंड 2 के समान नही िं थी। खिंड 2 बहुत व्यापक है। सादा भाषा 

उत्तरदाताओिं क  रुजि का अजधकार देती है। इसके अिावा, ऐसा प्रतीत ह ता है जक उस 

मामिे में हुडा ने सिंदभा न्यायािय द्वारा दी गई वृद्धि क  भी िुनौती नही िं दी थी। उस मामिे में 

हुडा द्वारा सिंदभा न्यायािय द्वारा दी गई वृद्धि के आधार पर मािंग न जटस जारी जकए गए थे। 

इसजिए उस मामिे में तुरिंत मािंग की जा सकती थी। हमारे समक्ष मामिे में प्रजतवाजदय िं ने 

पहिी अपीि दायर की थी। 

 

26. जगत नारायण और अन्य बनाम हुडा और अन्य के रूप में शीषाक जसजवि ररट 

याजिका में इस न्यायािय की खिंड पीठ जदनािंक 07-10-2003 का जनणाय भी प्रासिंजगक नही िं 

है। उस मामिे में सुसिंगत खिंड जनणाय में जनधााररत नही िं जकया गया है। तथाजप, हम यह मान 

िेंगे जक यह हमारे समक्ष मामिे में समझौते के खिंड 2 के समान है। हािाँजक, यह ध्यान 

रखना महत्वपूणा है जक उस मामिे में उत्तरदाताओिं द्वारा पहिे की अवजध के जिए मािंग की 

गई थी जजसे अवैध और मनमाना ह ने के कारण रद्द कर जदया गया था। ताजा मािंग में उसी 

अवजध के जिए ब्याज की मािंग शाजमि थी। इसजिए खण्डपीठ ने अजभजनधााररत जकया जक 

इसकी अनुमजत नही िं है। हमारे सामने इस तरह की द्धथथजत पैदा नही िं ह ती है। 

 

27. श्री ग यि ने कहा जक मुआवजे की गणना स्पष्ट रूप से गित थी क् िंजक यह 

उत्तरदाताओिं द्वारा बेिी गई 8.66 एकड़ भूजम की जबिी से प्राप्त आय की अनदेखी करती 

है। 

 

28. जशकायत कुछ हद तक उजित है। क्षजतपूजता का जनधाारण करते समय 8.66 एकड़ के 

के्षत्र क  ध्यान में रखा जाना िाजहए। के्षत्र क  भाजक का एक जहस्सा बनना िाजहए। 

 

29. हािाँजक, यह तका  जक बहुत सी भूजम की जबिी आय क  भी ध्यान में रखा जाना 

िाजहए, अच्छी तरह से थथाजपत नही िं है। प्रत्यथी भूजम के उस जहसे्स के साथ क्ा करते हैं ज  

आबिंजटय िं क  नही िं बेिा जाता है, यह आबिंजटय िं के जिए क ई जििंता का जवषय नही िं है। जबिी 

आय केवि उत्तरदाताओिं के िेजडट में जाती है। 

 

30. इस प्रकार, याजिकाकताा केवि इस हद तक सफि ह िंगे जक भूजम के अजधग्रहण के 

जिए कुि जविार अिंश के रूप में भूजम का कुि के्षत्र जजसके जिए मुआवजा जदया गया था, देय 

राजश की गणना में भाजक का गठन करना िाजहए। 

 



31. हम इस बात से सहमत नही िं हैं जक जदनािंक 07-03-1994 की II-D य जना 

उत्तरदाताओिं क  भूजम की िागत की वसूिी से र कती है। य जना का पररजशष्ट केवि उसमें 

उद्धल्लद्धखत घटक िं की िागत क  सिंदजभात करता है। यह उत्तरदाताओिं क  भूजम की िागत की 

वसूिी करने से नही िं र कता है। 

 

32. इन पररद्धथथजतय िं में, ररट याजिका की अनुमजत केवि इस हद तक दी जाती है जक 

प्रजतवाजदय िं क  अजधग्रजहत की गई पूरी भूजम के अनुपात में भूखिंड िं की िागत क  जवभाजजत 

करके मुआवजे की पुनैः गणना करने का जनदेश जदया जाए, जजसके जिए मुआवजे का 

भुगतान जकया गया है। 

 

 

 

अस्वीकरण  : थथानीय  भाषा  में  अनुवाजदत जनणाय वादी के सीजमत उपय ग के जिए है ताजक वह अपनी भाषा में 

इसे समझ सके और जकसी अन्य उदे्दश्य के जिए इसका उपय ग नही िं जकया जा सकता है । सभी व्यवहाररक 

और आजधकाररक उदे्दश्य  के जिए जनणाय का अिंगे्रजी सिंस्करण प्रमाजणक ह गा और जनष्पादन और कायाान्वयन 

के उदे्दश्य के जिए उपयुक्त रहेगा । 

 

 

सूया करण िौधरी 

 

प्रजशकु्ष न्याजयक अजधकारी  

(Trainee Judicial Officer) 

 

कह्रख दा (स नीपत) हररयाणा 

 

 


