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विस्थावित व्यक्ति  (मुआिजा और  िुनिाास) अविवनयम (1954 का  XLIV)  - धारा 38 - 

सािाजवनक नीलामी द्वारा सिस्थासपत  संिवि की विक्री पर  बोली - वजला वकराया और प्रबिंध 

असधकारी  की िूचना देने में सिफलता! शतों की    अिसध में िात सदनो िं के भीतर बोली की 

स्वीकृसत   िोली दाता द्वारा बोली रद्द करना - बोलीदाता द्वारा जमा की गई असिम रासि की 

िापिी के सलए  मुकदमा  - क्या िारा 36 द्वारा प्रसतबिंसधत है - नीलामी की ितें - बोली की पेिकि 

को नीलामी के िमय स्वीकार नही िं सकया जाना चासहए, लेसकन नीलामी की तारीख िे िात 

सदनो िं  की समाक्ति के िाद सूवित वकया जाना    है - िोलीदाता ऐिा करता है नीलामी - क्या स्वीकृसत 

की िूचना िे पहले बोली िापि लेने का हकदार है। 

यह माना गया सक सिस्थासपत  व्यक्ति (मुआिजा और पुनिािि) असधसनयम, 1954 या इिके 

तहत बनाए गए सनयमोिं के सनकाय में ऐिा कोई प्रािधान नही िं है, सजिमें यह सदखाया गया हो सक 

सजला सकराया और प्रबिंध असधकारी को िाििजसनक नीलामी में एक सिस्थासपत ििंपसत्त के 

बोलीदाता द्वारा भुगतान की गई असिम रासि की रासि को रोकने का असधकार है, यसद िह 

बोलीदाता द्वारा की गई बोली की पेिकि की स्वीकृसत की िूचना देने में सिफल रहता है,  जब 

नीलामी के ििंदभि में, सजला सकराया और प्रबिंध असधकारी स्वीकृसत को ििंपे्रसित करने के सलए 

ििंसिदात्मक दासयत्व के अधीन है। उिके पाि रासि को रोकने की कोई िक्ति या असधकार नही िं 

है, जब िह नीलामी के ििंदभि में बोलीदाता को प्रस्ताि की स्वीकृसत के बारे में िूसचत करने की 

परिाह नही िं करता है। इि तरह के बयाना धन की िापिी के सलए एक मुकदमा असधसनयम के 

सकिी भी प्रािधान द्वारा िासित नही िं होता है, लेसकन नीलामी की ितों में िासमल पासटियो िं के बीच 

सकए गए अनुबिंध की ितों द्वारा िासित होता है। असधसनयम में सकिी सिसिष्ट प्रािधान के अभाि 

में यह सनधािररत सकया गया है सक इि तरह के मुकदमे पर सिचार करने के सलए सिसिल कोटि का 

असधकार के्षत्र िसजित है, मामला सिसिल प्रसिया ििंसहता की धारा 9 द्वारा िासित होगा, जो यह 

प्रािधान करता है सक सिसिल न्यायालयोिं के पाि सिसिल प्रकृसत के िभी मुकदमोिं की िुनिाई 

करने का असधकार के्षत्र है। चूिंसक नीलामी की ितों के उल्लिंघन के पररणामस्वरूप बयाना धन 

की िापिी के सलए िादी का दािा उत्पन्न हुआ है; सजिका दोि पूरी तरह िे पुनिािि असधकाररयो िं 

के दरिाजे पर है। असधसनयम की धारा 36 का इि मामले िे कोई लेना-देना नही िं है और सिसिल 

कोटि के असधकार के्षत्र को बाहर करने के सलए इिके तहत कोई आश्रय नही िं मािंगा जा िकता है।

 (पैरा 6)) 

जहािं नीलामी की  ितों में प्रािधान है सक बोली की रासि के 1/10 िें सहसे्स के भुगतान पर, बोली 

की पेिकि को िहािं स्वीकार नही िं सकया जाएगा और सफर नीलामी की तारीख िे िात सदनो िं 

की िमाक्ति के बाद एक तारीख के सलए स्थसगत कर सदया जाएगा, िादी-बोलीदाता उि प्रस्ताि 

की स्वीकृसत की िूचना िे पहले बोली के माध्यम िे अपनी पेिकि िापि लेने का हकदार है।                                                                                           

(पैरा 7) 



 

 

 

 

 

श्री महेश िंद्र, उि-न्यायािीश, प्रथम शे्रणी, करनाल  की अदालत की विक्री से  वनयवमत प्रथम 

अपील, सदनािंक  24 जुलाई, 1962  को, िादी को  प्रसतिादी के क्तखलाफ  आनुपासतक लागत के िाथ 

12,658 रुपये  के  जुमााने  की सडिी  प्रदान की गई  और आगे आदेश वदया गया वक प्रवतिादी 3 महीने 

के भीतर डेिेटल रासि का भुगतान करेगा। 

 डी. दीिान, असतररि महासधििा, -हररयाणा,  श्री.  एस. के जैन िकील ,अपीलकताि की ओर िे 

उिरदाता के वलए कोई नही।ं 

                                            वनर्ाय 

 इस न्यायालय का वनर्ाय वनम्नवलक्तित द्वारा वदया गया था - 

न्यायमूर्ति गोिाल वसंह —(1) यह 24 जुलाई को करनाल के प्रथम शे्रर्ी के उि-न्यायािीश 

श्री महेश िंद्र के फैसले से राम लाल िादी के क्तिलाफ भारत  सरकार 

के प्रवतिादी द्वारा वनयवमत िहली अिील है; 1962: िादी के मुकदमे को 12,658 रुिये में 

विक्री वकया। 

2.करनाल शहर में क्तस्थत 22/एि नंिर के एक िाली प्लॉट को 26 वदसंिर, 1959 को 

वजला वकराया और प्रिंि अविकारी, करनाल दवारा 

सािाजवनक नीलामी के वलए रिा गया था। िादी की सिसे ऊंिी िोली 11,740 रुिये 

स्वीकार की गई। नीलामी की शतों के तहत िादी ने 11,740 रुिये जमा कराए। नीलामी 

की एक अन्य अिवि यह थी वक िादी के उस मूल्य िर भूिंि िरीदने के प्रस्ताि की 

स्वीकृवत के िारे में नीलामी की समाक्ति के सात वदन िाद वजला वकराया और प्रिंि 

अविकारी द्वारा उसे सूवित वकया जाना था। यह देिते हुए वक नीलामी की तारीि से सात 

वदनो ंकी समाक्ति के िाद िोली की स्वीकृवत की सूिना नही ंदी गई थी, िादी ने वजला 

वकराया, और प्रिंि अविकारी और सहायक के्षत्रीय वनिटान आयुि, िवटयाला दोनो ंको 

कई ित्र वलिे, वजसमें उनके प्रस्ताि की स्वीकृवत की सूिना न देने के क्तिलाफ वशकायत 

की गई। अन्य िातो ंके साथ-साथ,  उन्ोनें 29 जनिरी, 1960 को िवटयाला के सहायक 

के्षत्रीय िंदोिस्त आयुि को एक ित्र वलिकर सूवित वकया वक यवद उस ित्र की प्राक्ति के 

15 वदनो ंके भीतर उनकी िोली की स्वीकृवत के िारे में उन्ें सूवित नही ंवकया जाता है, तो 

िोली द्वारा उनकी िेशकश को रद्द कर वदया जाएगा। िोली की स्वीकृवत के िारे में नोवटस 

की अिवि के भीतर सूवित करने में उस ित्र के िताकताा की ओर से विफलता हुई है। 

िादी ने 18 फरिरी, 1960 को वजला वकराया और प्रिंि अविकारी को एक और ित्र वलिा, 

वजसमें उनके प्रस्ताि को रद्द करने की सूिना दी गई। उस ित्र में उन्ोनें नीलामी के समय 

उनके द्वारा भुगतान की गई अविम रावश की रावश उन्ें िािस करने का भी अनुरोि वकया 

था। एक अन्य िंजीकृत ित्र िािती वकसके द्वारा भेजी गई थी? 

 

 

 

िादी ने 9 मािा, 1960 को उि अविकारी को िहले के ित्र में अिनाए गए रुि को दोहराते 

हुए कहा वक प्रस्ताि अंततः  िािस ले वलया गया है और अविम रावश का भुगतान उसे 



 

िािस वकया जाए। यह देिते हुए वक प्रवतिादी की ओर से कोई जिाि नही ंआ रहा था 

और जमा की गई रावश िािस नही ंकी जा रही थी, िादी ने 23 मािा, 1960 को वसविल 

प्रवक्रया संवहता की िारा 80 के तहत नोवटस भेजा, वजसमें प्रवतिादी को 11,740 रुिये की 

रावश िािस करने के वलए कहा गया था, अन्यथा िादी उस रावश की िसूली के वलए 

मुकदमा दायर करेगा। यह उस नोवटस की सेिा के िाद था वक वजला वकराया और प्रिंि 

अविकारी; 25 मािा, 1960 के अिने जिाि में िादी को िहली िार िताया वक भूिंि की 

िरीद के वलए उनकी िोली स्वीकार कर ली गई है। उस ित्र का जिाि िादी द्वारा 3 अपै्रल, 

1960 को वजला वकराया और प्रिंि अविकारी को भेजा गया था, वजसमें कहा गया था वक 

िादी द्वारा प्रवतिादी को सूवित प्रस्ताि को िािस लेने के सामने, प्रवतिादी की ओर से 

स्वीकृवत के िारे में िाद में सूिना देने से प्रवतिादी को कोई फायदा नही ंहुआ। 

3.िादी ने 26 जुलाई, 1961 को प्रवतिादी के क्तिलाफ मुकदमा दायर वकया और 18 फरिरी, 

1960 से 7 जून, 1961 तक 9% की दर से 13,000 रुिये (मूलिन के रूि में 11,740 रुिये 

और ब्याज के रूि में 1260 रुिये) की िािसी का दािा वकया। अिने वलक्तित ियान में, 

प्रवतिादी ने दलील दी वक वसविल कोटा के िास मुकदमे की सुनिाई करने का कोई 

अविकार के्षत्र नही ंहै, िादी को नीलामी के समय वकए गए अविम िन को जमा करने के 

साथ इस प्रस्ताि को रद्द करने का कोई अविकार नही ंहै और यह वक िादी को उसकी 

िोली की स्वीकृवत के िारे में भेजी गई सूिना उसके वलए िाध्यकारी थी। यह भी दलील दी 

गई वक उनके द्वारा जमा की गई 11,740 रुिये की रावश प्रवतिादी को जब्त कर ली गई। 

िक्षो ंकी उिरोि दलीलो ंिर, वनम्नवलक्तित मुदे्द तैयार वकए गए थे: – 

1. क्या वसविल कोटा के िास इस िाद की सुनिाई करने का 

अविकार के्षत्र है? 

2. क्या िादी की िोली को सात वदन के भीतर स्वीकार वकया जाना 

था यवद हां, तो वकस प्रभाि से? 

                    3.यवद मुद्दा संख्या 2 सावित नही ंहोता है, तो क्या प्रवतिादी द्वारा की गई 

स्वीकृवत उवित समय के भीतर है? 

                        4. क्या िादी की नीलामी विक्री में प्रस्ताि हर समय अिररितानीय था? 

 

(5) क्या िादी को िाद में लगाए गए आिारो ंके वलए प्रस्ताि िािस लेने और इसे रद्द 

करने का कोई अविकार है? 

 

(6) क्या िादी ियाना िन की िािसी का हकदार है, यवद मुद्दा संख्या 5 सावित हो 

जाता है?



 

 

7.क्या वसविल प्रवक्रया संवहता की िारा 80 के तहत प्रवतिादी को एक िैि नोवटस वदया गया 

है? 

8.क्या नीलामी की विक्री के समय घोवित नीलामी की शतों में सत्र सदन की ओर जाने िाली 

सड़क को तोड़ना और उस के्षत्र सवहत भूिंि को मािना शावमल था? 

9.इस मुकदमे में िादी वकतनी रावश का हकदार है? . 

4.िक्षो ंके िकीलो ंकी दलीलो ंके िररर्ामस्वरूि केिल दो विंदु वजन िर वििार करने की 

आिश्यकता है, िे वनम्नवलक्तित हैं: – 

1. क्या वसविल कोटा के िास मुकदमा िलाने का अविकार के्षत्र है ,और   

2. क्या िादी द्वारा सूवित िोली का वनरसन आिश्यक है। 

5.अिीलकताा की ओर से यह आिह वकया जाता है वक विस्थावित व्यक्ति (मुआिजा और 

िुनिाास) अविवनयम की िारा 35 1954 का एक्सएल1िी, ितामान मामले में दायर मुकदमे िर 

वििार करने के वलए वसविल कोटा के अविकार के्षत्र िर रोक लगाता है। िंि, 36 वनम्नानुसार 

हैं: – 

"इस अविवनयम में अन्यथा वकए गए प्राििान को छोड़कर, वकसी भी वसविल 

न्यायालय को वकसी भी मामले के संिंि में वकसी भी मुकदमे या कायािाही िर 

वििार करने का अविकार नही ंहोगा, वजसे कें द्र सरकार या इस अविवनयम के 

तहत वनयुि वकसी अविकारी या प्राविकरर् को इस अविवनयम द्वारा या 

उसके तहत वनिााररत करने का अविकार है और वकसी भी अदालत या अन्य 

प्राविकरर् द्वारा प्रदान की गई वकसी भी शक्ति के अनुसरर् में की गई या की 

जाने िाली वकसी भी कारािाई के संिंि में कोई वनिेिाज्ञा नही ंदी जाएगी। इस 

अविवनयम के तहत या उसके तहत। 

5.1954 के अविवनयम संख्या XLIV या उसके तहत िनाए गए वनयमो ंके वनकाय में ऐसा 

कोई प्राििान नही ं है जो यह दशााता हो वक वजला वकराया और प्रिंि अविकारी को 

सािाजवनक नीलामी में एक विस्थावित संिवि के िोलीदाता द्वारा भुगतान की गई अविम रावश 

की रावश को रोकने का अविकार है, यवद िह िोलीदाता द्वारा की गई िोली की िेशकश की 

स्वीकृवत की सूिना देने में विफल रहता है,  जि नीलामी के संदभा में, वजला वकराया और 

प्रिंि अविकारी स्वीकृवत को संपे्रवित करने के वलए संविदात्मक दावयत्व के अिीन था। उसके 

िास रावश को रोकने की कोई शक्ति या अविकार नही ंहै, जि उसने रावश की स्वीकृवत को 

संपे्रवित करने की िरिाह नही ंकी 



 

नीलामी के संदभा में िोलीदाता को प्रस्ताि। दूसरी ओर, िोलीदाता ने सात वदनो ंतक 

इंतजार वकया और प्रवतिादी को िादी को अिनी िोली की स्वीकृवत के िारे में सूवित करने 

के वलए 15 वदनो ंका नोवटस वदया और यह भी िताया वक यवद ऐसा नही ंवकया जाता है, तो 

प्रस्ताि रद्द कर वदया जाएगा। यह मामला अविवनयम के वकसी भी प्राििान द्वारा शावसत नही ं

है, लेवकन िादी और प्रवतिादी के िीि वकए गए अनुिंि की शतों द्वारा शावसत होता है जैसा 

वक नीलामी की शतों में शावमल है। उि अविवनयम में वकसी विवशष्ट प्राििान के अभाि में 

यह वनिााररत वकया गया है वक ऐसी रावश की िािसी के वलए िाद िर वििार करने के वलए 

वसविल न्यायालय का के्षत्राविकार वनविद्ध है, यह मामला वसविल प्रवक्रया संवहता की िारा 9 

द्वारा शावसत होगा। उस िारा में यह प्राििान है वक वसविल न्यायालयो ंके िास वसविल प्रकृवत 

के सभी मुकदमो ंकी सुनिाई करने का अविकार है। इस तथ्य से कोई फायदा नही ंहो सकता 

है वक नीलामी की शतों के उलं्लघन के िररर्ामस्वरूि ियाना िन की िािसी के वलए िादी 

का दािा उत्पन्न हुआ है, वजसके उलं्लघन के वलए दोि िूरी तरह से िुनिाास अविकाररयो ंके 

दरिाजे िर है। 1954 के अविवनयम संख्या XLIV की िारा 36 का ितामान मामले के प्रकार 

से कोई लेना-देना नही ंहै। 1954 के अविवनयम संख्या XLIV की स्पष्ट रूि से लागू िारा 36 

के तहत प्रवतिादी की ओर से कोई आश्रय नही ंमांगा जा सकता है तावक 'वसविल कोटा के 

अविकार के्षत्र को िाहर वकया जा सके। 

 

1. उठाए गए दूसरे प्रश्ो ंको वनिााररत करने के वलए, नीलामी की शतों को शावमल करने 

िाले हैंि विल का संदभा आिश्यक है। नीलामी की शतों को शावमल करते हुए हैंि 

विल प्रदशानी िी. 6 के अनुसार, वजस िर िादी द्वारा िोली के माध्यम से प्रस्ताि वदया 

गया था, यह प्राििान वकया गया है वक िोली की रावश के 1/10 िें वहसे्स के भुगतान 

िर, िोली की िेशकश को िहां स्वीकार नही ंवकया जाना था और वफर नीलामी की 

तारीि से सात वदनो ंकी समाक्ति के िाद एक तारीि के वलए स्थवगत कर वदया गया 

था। िादी इस प्रकार िादी को प्रवतिादी की ओर से उस प्रस्ताि की स्वीकृवत के 

संिार से िहले, िोली के माध्यम से उस प्रस्ताि को िािस लेने का हकदार था। 

याविकाकताा ने िवटयाला के सहायक के्षत्रीय िंदोिस्त आयुि को भेजे गए 29 

जनिरी, 1960 के ित्र में कहा वक यवद उस ित्र की प्राक्ति के 15 वदनो ंके भीतर 

उसकी िोली ^ स्वीकार नही ंकी जाती है, तो िादी द्वारा िोली में की गई िेशकश 

रद्द कर दी जाएगी। प्रवतिादी की ओर से कोई जिाि नही ं वदया गया वक िोली 

स्वीकार की गई थी या नही,ं हालांवक यह अवनिाया था वक नीलामी की तारीि से 

सात वदनो ंकी समाक्ति के तुरंत िाद प्रवतिादी को उस प्रस्ताि की स्वीकृवत की 

सूिना देनी होगी। 18 फरिरी, 1960 के ित्र द्वारा, िादी ने विशेि रूि से वजला 

वकराया और प्रिंि अविकारी को सूवित वकया वक उन्ें कोई स्वीकृवत नही ंदी गई 

थी, प्रस्ताि रद्द कर वदया गया था। उस ित्र में, उन्ोनें अिने द्वारा जमा की गई 

11740 रुिये की रावश की िािसी का दािा वकया। उस ित्र िर भी प्रवतिादी की 



 

ओर से कोई जिाि नही ंवदया गया। इसी तरह, 9 मािा, 1960 के उनके िंजीकृत 

ित्र, वजसमें िोली लगाकर की गई िेशकश को रद्द करने की िात दोहराई गई थी, 

प्रवतिादी की ओर से कोई जिाि नही ंआया। 23 मािा, 1960 को वसविल प्रवक्रया 

संवहता की िारा 80 के तहत िादी द्वारा भेजे गए औििाररक नोवटस के िाद ही 

वजला वकराया और प्रिंि अविकारी से इस आशय का जिाि वमला वक िादी को 

प्रस्ताि स्वीकार कर वलया गया था। उस रुि की सराहना करना िहुत मुक्तिल है, 

जि प्रवतिादी की ओर से िादी को भेजे गए नोवटस के जिाि से िहले कोई सूिना 

नही ंदी गई है, वजसमें उसे िताया गया है वक उसका प्रस्ताि स्वीकार कर वलया गया 

है। दूसरी ओर िादी ने उिरोि तीन ित्रो ंको ररकॉिा िर सावित कर वदया है, वजसमें 

वदिाया गया है वक उसने न केिल संिंवित अविकाररयो ं से अिने प्रस्ताि की 

स्वीकृवत की सूिना न देने के िारे में वशकायत की, िक्ति उन्ें यह भी सूवित वकया 

वक िोली की िेशकश उस ित्र की प्राक्ति की तारीि से 15 वदनो ंके समय के िाद 

रद्द कर दी जाएगी तावक अविकारी उसे अिने प्रस्ताि की स्वीकृवत के िारे में सूवित 

कर सकें । इन िररक्तस्थवतयो ंमें सभी का कोई जिाि नही ंवदया गया, इसमें कोई संदेह 

नही ंहो सकता है वक प्रवतिादी नीलामी की शतों के अनुसार स्वीकृवत को सूवित 

करने में विफल रहा, वजसके आिार िर िादी ने अिनी िोली दी, िादी िैि रूि से 

प्रस्ताि को रद्द करने का हकदार था जैसा वक उसने वकया था और नीलामी 

आयोवजत होने के समय उसके द्वारा भुगतान वकए गए िन की िािसी का दािा 

करने के वलए। 
 
 

8.िादी द्वारा िैि रूि से िािस ले वलए जाने और रद्द वकए जाने के िाद, प्रवतिादी 

उसके द्वारा जमा की गई अविम रावश की रावश िािस करने के वलए उिरदायी है। 

िादी को 18 फरिरी, 1960 को अिनी िेशकश िािस लेने की तारीि से 7 जून, 1961 

तक 11,740 रुिये की रावश से िंवित कर वदया गया है, िह नीलामी की तारीि को 

उसके द्वारा भुगतान की गई रावश के अलािा उस रावश िर ब्याज का हकदार है। 

टर ायल कोटा द्वारा 6% प्रवत ििा की दर से वनिााररत ब्याज 918 रुिये िनता है। टर ायल 

कोटा ने 12,658 रुिये की रावश के वलए िादी के मुकदमे को अविम रावश और उस िर 

देय ब्याज को एकवत्रत करके सही फैसला सुनाया है। 

 

 

 

  



 

9.िूिागामी कारर्ो ंसे, इस अिील में कोई िल नही ंहै और इसकी अनुमवत नही ंहै। प्रवतिादी 

का प्रवतवनवित्व करने के वलए कोई भी उिक्तस्थत नही ंहुआ है। लागत के िारे में कोई आदेश 

नही ंहोगा। 

 

अस्वीकरर्  : स्थानीय  भािा  में  अनुिावदत वनर्ाय िादी के सीवमत उियोग के वलए है 

तावक िह अिनी भािा में इसे समझ सके और वकसी अन्य उदे्दश्य के वलए इसका उियोग 

नही ंवकया जा सकता है । सभी व्यिहाररक और आविकाररक उदे्दश्यो के वलए वनर्ाय का 

अंिेजी संस्करर् प्रमावर्क होगा और वनष्पादन और कायाान्वयन के उदे्दश्य के वलए उियुि 

रहेगा । 

                      

जोवगंद्र जांगड़ा                                                                                        

प्रवशकु्ष न्यावयक अविकारी 

                                                                                                                                                                           

हथीन, हररयार्ा 

 


