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जीतेन्द्र चौहान जे. के समक्ष 

अतर स िंह, - प्रततवादी/अपीलकताा 

बनाम 

जय स िंह, वादी  

1985 का आरए ए निंबर 2853 

11 मई, 2011 

स ववल प्रक्रिया  िंहहता, 1908- ह-हहस् ेदार प्रीएम्प्शन  का 
अधिकार- पूवा-खाली करने का बेहतर अधिकार-कुल भूसम में  ह-मासलक 
होने के नाते-हिकाऊ नहीिं-भूसम का ववतनमय  ह-हहस् ेदार की स्स्ितत 
प्रदान नहीिं करता है-अपील की अनुमतत है- ह-हहस् ेदार नहीिं है, इ  प्रकार 
पूवा-तनका ी का कोई बेहतर अधिकार नहीिं है। 

यह माना जाता है कि  वादी प्रततवादी िे लिए ववद्वान विीि 
िा रुख है कि वादी िे पास िुि भूलम में सह-मालिि होने िे िारण वाद 

भूलम पर पूवव-खािी िरने िा बेहतर अधििार है। वादी/प्रततवादी ववतनमय-

वविेख िे बाद ही 4K-10M िे भौतति िब्जे में आया। P3 और इस 

प्रिार वह खसरानो में िेवि 4K-10M िे िब्जे में मालिि बन गया। 

10/1 और शेष भूलम िे साथ िोई ध िंता नहीिं है अथावत 17 मरिा भूलम 

िा अधिि आदान-प्रदान वादी िो पूरे खसरा निंबर में सह-हहस्सेदार िा 

दजाव प्रदान नहीिं िरेगा क्योंकि भूलम व्यक्क्तगत क्षमता में उसिे स्वालमत्व 

और िब्जे में थी। वादी िा िोई आिंलशि हहत नहीिं है और इस प्रिार उस े

इस भूलम में सह-हहस्सेदार नहीिं माना जा सिता है। एि सह-हहस्सेदार 

िा पूरी सिंपवि में और उसिे पासवि में भी हहत होता है, िेकिन जब 
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खसरा निंबर 10/1 में स ेिुछ हहस्सा किसी अजनबी िो बदिे में हदया 

जाता था, तो पाहटवयों िा इरादा िभी भी उसे पूरे खसरा निंबर में सह-

हहस्सेदार िे रूप में शालमि िरने िा नहीिं था। 

(पैरा 10) 

आगे िहा गया कि पररक्स्थततयों में, इस न्यायािय िो िगता है 
कि ववद्वान ट्रायि िोटव ने सही िहा है कि वादी/प्रततवादी िा वाद भूलम 

पर िोई शे्रष्ठ अधििार नहीिं है। ववद्वान अपीिीय न्यायािय द्वारा पाररत 

तनणवय और डिक्री इस प्रिार वविृत है। 

(पैरा 11) 

सुिीर लमिि, अधिवक्ता, अपीलकर्ता के ललए  

आिोि जैन, अधिवक्ता, प्रततवादी िे लिए। 

जीतेन्द्र चौहान जे. 

1. यह अतर लसिंह (इसिे बाद प्रततवादी/अपीििताव िे रूप में 

सिंदलभवत) द्वारा ववद्वान तन िी अपीिीय न्यायािय द्वारा पाररत तनणवय 

और डिक्री िे खखिाफ अतर लसिंह (इसिे बाद प्रततवादी/अपीििताव िे रूप 

में सिंदलभवत) द्वारा िी गई अपीि है, क्जसमें 4 अप्रैि, 1984 िे तनणवय 

और डिक्री िे खखिाफ जय लसिंह (इसिे बाद वादी/प्रततवादी िे रूप में 

सिंदलभवत) िी अपीि िी अनुमतत दी गई थी, क्जसमें वादी/प्रततवादी िे 

वाद िो पूवव-खािी िरने िे लिए खाररज िर हदया गया था। 

2. वादी िा मामिा यह है कि उसने टेि राम िे साथ सिंयुक्त 

रूप से 5 िे-7 एम असर वािी िृवष भूलम िा स्वालमत्व और तनमावण 
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किया। उक्त भूलम में से वादी िा हहस्सा 4K-10M था, जबकि टेि राम 

िा हहस्सा। ववके्रता, शेष 17 मारिा िी सीमा ति था। वादी ने 13 जुिाई, 

1976 िे एक्स ेंज-िीि िे माध्यम से टेि राम से भूलम िा अपना हहस्सा 

प्राप्त किया  और खसरा निंबर 10/1 स ेशेष क्षेत्र यानी 17 मरिा (सूट 

भूलम) प्राप्त किया। 23 िो प्रततवादी िो बे  हदया गया था, - बबक्री-

वविेख,  हदनािंि 15 फरवरी, 1983 िे माध्यम से। वादी ने दिीि दी कि 

वह ववके्रता िे साथ 5K-7M िी िुि भूलम में सह-हहस्सेदार है और 

इसलिए, उसिे पास सूट भूलम िी बबक्री िे सिंबिंि में पूवव-खािी िरने िा 

बेहतर अधििार है। 

3. प्रततवादी ने इस आिार पर मुिदमा िडा कि वादी िो सूट 

सिंपवि में िब्जे या शीषवि िा िोई अधििार नहीिं है। उन्होंने आगे दिीि 

दी कि उन्होंने ववके्रता टेि राम से वव ार पर सूट सिंपवि खरीदी और उसी 

िा िब्जा उन्हें सौंप हदया गया। वव ारािीन सिंपवि शहरी क्षेत्र में एि 

आवासीय भूखिंि है। 

4. मुद्दों िो तैयार िरने और पक्षों िो साक्ष्य प्रस्तुत िरने िी 

अनुमतत देने िे बाद, ट्रायि िोटव ने 4 अप्रैि, 1984 िे तनणवय और डिक्री 

िे माध्यम से वादी िे मुिदमे िो इस आिार पर खाररज िर हदया कि 

वादी िो वाद भूलम िे सिंबिंि में पूववव्यापी िा िोई अधििार नहीिं है। 

5. ववद्वान ट्रायि िोटव िे फैसिे से व्यधथत महसूस िरते हुए, 
वादी ने अपीि िो प्राथलमिता दी क्जसे प्रथम अपीिीय न्यायािय द्वारा 
अनुमतत दी गई थी। इसलिए, वतवमान अपीि, क्जसे 19 नविंबर, 1985 
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िो स्वीिार किया गया था। 

6. अपीििताव िे ववद्वान विीि ने प्रस्तुत किया कि ववके्रता 
िेि राम 5K-7M िी भूलम िे अनन्य िब्जे में था। क्जसमें से। 4K-10M 
िा वादी/प्रततवादी िे साथ आदान-प्रदान किया गया और शेष भूलम यानी 
17 मरिा िो प्रततवादी/अपीििताव िो बे  हदया गया। मैंन ेआगे िहा है 
कि ववतनमय वविेख 13 जुिाई िो हुआ था। 1076. जबकि शेष भूलम 
अथावत वाद भूलम िा ववक्रय वविेख 15 फरवरी िो तनष्पाहदत किया गया 
था। 1983. दोनों पक्षों िे पास अपने-अपने शेयर हैं। भूलम िा शेष हहस्सा 
यानी सूट सिंपवि अिग और अिग है और इसलिए, वादी/प्रततवादी वाद 
भूलम में सह-हहस्सेदार होने िा दावा नहीिं िर सिता है। 

7. दसूरी ओर, वादी/प्रततवादी िे ववद्वान विीि ने तिव  हदया  
कि भूलम िा ववभाजन बैठिों और सीमाओिं से नहीिं हुआ था और इसलिए 
यह िानून िी नजर में िोई ववभाजन नहीिं है। 

8. मैंने पक्षिारों िे ववद्वान विीिों िो सुना है और उनिी 
सक्षम सहायता से ररिॉिव िा अविोिन किया है। 

9. इस न्यायािय द्वारा तनिावररत किया जाने वािा मुख्य प्रश्न 
तनम्नानुसार है: - 

1. क्या वादी/प्रततवादी िो वाद भूलम िो पूवववत िरने िा शे्रष्ठ 
अधििार है? 

10. जमाबिंदी िी प्रतत िे अनसुार। एिएक्स. पी2. वषव 1975 में। 
खसरा निंबर 10/1 रेक्टर निंबर 23 में 5 िे -7 एम मापने वािी भूलम िे 
अनन्य िब्जे में टेि राम वास। बाहर ओआई जो। 4K-10M िा 
वादी/प्रततवादी िे साथ आदान-प्रदान किया गया था। जो ववतनमय-वविेख 
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से स्पष्ट है। Ex.P3 और शेष भूलम यानी 17 मरिा प्रततवादी//अपीििताव 
िो बे  हदया। वादी/प्रततवादी िे ववद्वान विीि िा यह रुख कि वादी िो 
िुि भूलम में सह-स्वामी होने िे नात ेवाद भूलम पर पूवव-तनष्िासन िा 
बेहतर अधििार है, मान्य नहीिं है। वादी/प्रततवादी एक्स ेंज-िीि िे बाद ही 
4K-1M िे भौतति िब्जे में आया। Ex. P3 और इस प्रिार वह खसरा 
निंबर 10/1 में िेवि 4 िे -10 एम िे िब्जे में मालिि बन गया और 
शेष भूलम यानी 17 मरिा िे साथ िोई ध िंता नहीिं है। िेवि भूलम िे 
आदान-प्रदान से वादी िो पूरे खसरा सिंख्या में सह-हहस्सेदार िा दजाव नहीिं 
लमिेगा, क्योंकि भूलम उसिे पास व्यक्क्तगत क्षमता में है। ववतनमय-
वविेख में। पूवव पी 3। वादी िो 4 िे-10एम भूलम िे ववलशष्ट क्षेत्र िा 
भौतति िब्जा लमिा। क्जसे से पुनगवहठत किया गया था 17 मरिा भूलम 
िा दसूरा क्षेत्र। वादी िा िोई आिंलशि हहत नहीिं है और इस प्रिार उसे 
इस भूलम में सह-हहस्सेदार नहीिं माना जा सिता है। एि सह-शेयरर िी 
पूरी सिंपवि में और उसिे हर पासवि में भी रुध  होती है। िेकिन जब 
खसरा निंबर 10/1 िा िुछ हहस्सा किसी अजनबी िो बदिे में हदया गया 
तो पाहटवयों िा इरादा िभी भी उसे पूरे खसरा निंबर में सह-हहस्सेदार िे 
रूप में शालमि िरने िा नहीिं था। मौखखि और दस्तावेजी साक्ष्य से, यह 
साबबत होता है कि वादी वाद भूलम में सह-हहस्सेदार नहीिं है, और इस 
प्रिार पूवव-तनष्िासन िा दावा िरने िा िोई बेहतर अधििार नहीिं है। 

11. इन पररक्स्थततयों में, इस न्यायािय िो िगता है कि ववद्वान 
ट्रायि िोटव ने सही िहा है कि वादी िे प्रततवादी िा वाद भूलम पर िोई 
शे्रष्ठ अधििार नहीिं है। ववद्वान अपीिीय न्यायािय द्वारा पाररत तनणवय 
और डिक्री इस प्रिार वविृत है। उपरोक्त   ाव िे मद्देनजर, वतवमान 
अपीि िी अनुमतत दी जाती है। ववद्वान तन िी अपीिीय अदाित द्वारा 
पाररत तनणवय और डिक्री िो रद्द िर हदया जाता है, जबकि ववद्वान 
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ट्रायि िोटव द्वारा पाररत वादी िे मुिदमे िो खाररज िरने वािे तनणवय 
और डिक्री िो बहाि किया जाता है। 

एजीजी।  

 

अस्वीकरण  : स्थानीय  भाषा  में  अनुवादित दनणणय वािी के सीदमत उपयोग के दिए है तादक वह 
अपनी भाषा में इसे समझ सके और दकसी अन्य उद्देश्य के दिए इसका उपयोग नहीं दकया जा सकता 
है । सभी व्यवहाररक और आदिकाररक उद्देश्यो के दिए दनणणय का अंगे्रजी संस्करण प्रमादणक होगा 

और दनष्पािन और कायाणन्वयन के उद्देश्य के दिए उपयुक्त रहेगा । 

                        आयुष 
प्रदिक्षु न्यादयक अदिकार 

दहसार, हररयाणा 

 


