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ਿਗਆਨ ਚੰਦ - ਪਟੀਸ਼ਨਰ,

ਬਨਾਮ

ਸੁਿਰੰਦਰ ਪᴆਕਾਸ਼ ਮਲਹਤੋਰਾ,- ਜਵਾਬਦੇਹ।

ਦੇ ਿਸਵਲ ਰਵੀਜ਼ਨ ਨੰ   . 3084 .

6 ਅਗਸਤ 1984 ਈ.

ਸੰਪੱਤੀ ਦਾ ਤਬਾਦਲਾ ਐਕਟ    (1882  ਦਾ  IV  )—ਸੈਕਸ਼ਨ 7 ਅਤੇ  105— ਪਰੂਬੀ ਪਜੰਾਬ ਸ਼ਿਹਰੀ  
ਿਕਰਾਇਆ ਪਾਬੰਦੀ ਐਕਟ   ( 1949 ਦਾ III)— ਧਾਰਾ 2(ਸੀ)— ਇਕ ਦੀ ਮਲਕੀਅਤ ਦਜੇੂ ਦਆੁਰਾ ਲੀਜ਼     
'ਤੇ ਿਦੱਤੀ ਗਈ ਜਾਇਦਾਦ   —ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦਆੁਰਾ ਮਾਲਕ ਨੰੂ ਅਦਾ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਿਕਰਾਇਆ        -
ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਤୌ ਿਕਰਾਏ   'ਤੇ ਦਾਅਵਾ ਕਰਨ ਵਾਲੀ ਜਾਇਦਾਦ ਨੰੂ ਲੀਜ਼       'ਤੇ ਦਣੇ ਵਾਲਾ ਿਵਅਕਤੀ   -ਅਿਜਹੇ
ਿਵਅਕਤੀ ਦਆੁਰਾ ਿਕਰਾਏ ਦੀ ਵਸੂਲੀ ਲਈ ਮਕੁੱਦਮਾ ਜੋ ਕਾਨੰੂਨ ਦੇ ਦਾਇਰੇ ਿਵੱਚ ਵੀ ਇਕੱ ਮਕਾਨ              -
ਮਾਲਕ ਹੈ -ਹਰੇਕ ਮਕਾਨ -ਮਾਲਕ  -ਕੀ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਤୌ ਿਕਰਾਏ ਦੀ ਵਸੂਲੀ ਕਰਨ ਦਾ ਹਕੱਦਾਰ ਹੈ ਜਦୌ         
ਉਹ ਿਕਸੇ ਨੰੂ ਅਦਾ ਕੀਤਾ ਜਾਂਦਾ ਹੈ ਉਹਣਾਂ ਿਵੱਚୌ        .

ਇਹ ਮੰਿਨਆ ਜਾਂਦਾ ਹੈ    ਿਕ ਹਰਕੇ ਿਵਅਕਤੀ ਜੋ  ਇਕਰਾਰਨਾਮੇ  ਲਈ ਸਮਰਥੱ ਹੈ ਅਤੇ  ਤਬਾਦਲਾਯਗੋ
ਜਾਇਦਾਦ ਦਾ ਹਕੱਦਾਰ ਹੈ, ਆਪਣੀ ਜਾਇਦਾਦ ਦਾ ਤਬਾਦਲਾ ਕਰ ਸਕਦਾ ਹੈ। ਅਤੇ ਇਹ ਕਹੇ ਿਬਨਾਂ ਚਲਦਾ ਹੈ
ਿਕ ਲੀਜ਼ ਦੀ ਿਸਰਜਣਾ ਜਾਇਦਾਦ ਿਵਚੱ ਇੱਕ ਅਿਧਕਾਰ ਦਾ ਤਬਾਦਲਾ ਹ,ੈ ਯਾਨੀ ਅਿਜਹੀ ਜਾਇਦਾਦ ਦਾ ਅਨੰਦ
ਲੈਣ ਦਾ ਅਿਧਕਾਰ। ਖੁਦ ਮਾਲਕ ਤᶦ ਇਲਾਵਾ, ਇਕੱ ਹੋਰ ਿਵਅਕਤੀ, ਜੋ ਬੇਸ਼ੱਕ, ਇਕਰਾਰਨਾਮੇ ਲਈ ਸਮਰੱਥ ਹਣੋਾ
ਚਾਹੀਦਾ ਹ ੈਅਤੇ ਅਿਧਕਾਰਤ ਹੋਣ 'ਤ ੇਿਕਸੇ ਹੋਰ ਦੀ ਸੰਪਤੀ ਨੰੂ ਟᴆਾਂਸਫਰ ਕਰਨ ਦਾ ਹਕੱਦਾਰ ਹਣੋਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ, ਉਸ
ਦੂਜੇ ਦੀ ਜਾਇਦਾਦ ਦਾ ਤਬਾਦਲਾ ਕਰ ਸਕਦਾ ਹੈ। ਤਬਾਦਲੇ ਯਗੋ ਸੰਪੱਤੀ ਦੇ ਿਨਪਟਾਰੇ ਲਈ ਜੋ ਕੁਝ ਜ਼ਰੂਰੀ ਹੈ, -
ਉਹ ਹੈ ਿਕਸੇ ਦੀ ਆਪਣੀ ਨਹᶣ, ਇੱਕ ਅਥਾਰਟੀ ਹਣੋੀ ਚਾਹੀਦੀ ਹੈ; ਜ਼ਰੂਰੀ ਨਹᶣ ਿਕ ਹਮੇਸ਼ਾ ਿਲਖਤੀ ਰਪੂ ਿਵਚੱ ਇਕੱ
ਅਥਾਰਟੀ ਹਵੋੇ ਪਰ ਇਕੱ ਅਥਾਰਟੀ ਜੋ ਸ਼ਬਦ ਜਾਂ ਚਾਲ-ਚਲਣ, ਿਵਸ਼ਾ, ਬੇਸ਼ੱਕ, ਿਕਸੇ ਵੀ ਹਰੋ ਕਾਨੰੂਨ ਦੇ ਿਨਯਮਾਂ ਦੀ
ਉਲੰਘਣਾ ਨਾ ਕਰਨ ਦੇ ਅਧੀਨ ਹੈ। ਲੀਜ਼ ਜਾਇਦਾਦ ਦਾ ਆਨਦੰ ਲੈਣ ਦੇ ਅਿਧਕਾਰ ਦਾ ਤਬਾਦਲਾ ਹਣੋਾ ਸੰਪਤੀ ਦਾ
ਇਸ ਤਰᴇਾਂ ਦਾ ਤਬਾਦਲਾ ਨਹᶣ ਹੈ ਬਲਿਕ ਇਸ ਿਵੱਚ ਿਸਰਫ਼ ਇਕੱ ਅਿਧਕਾਰ ਦਾ ਤਬਾਦਲਾ ਹੈ। ਅਿਜਹੇ ਅਿਧਕਾਰ
ਨੰੂ ਤਬਦੀਲ ਕਰਨ ਲਈ ਅਥਾਰਟੀ ਨੰੂ ਹਮਸ਼ੇਾ,  ਿਕਸੇ ਰਸਮੀ ਅਿਧਕਾਰ ਦੀ ਲੋੜ ਨਹᶣ ਹੁੰਦੀ ਹੈ ਅਤੇ ਜੀਵਨ ਦੇ
ਰੋਜ਼ਾਨਾ ਦੇ ਮਾਮਿਲਆਂ ਅਤੇ ਆਮ ਮਨੱੁਖੀ ਆਚਰਣ ਦੇ ਸਬੰਧ ਿਵਚੱ ਕਈ ਤਰੀਿਕਆਂ ਨਾਲ ਇਸ ਨੰੂ ਸਪਲੈ ਕੀਤਾ ਜਾ
ਸਕਦਾ ਹ।ੈ ਇਹ ਸਪੱਸ਼ਟ ਤੌਰ 'ਤੇ ਇਸ ਕਾਰਨ ਹੈ ਿਕ ਸੰਪਤੱੀ ਦੇ ਤਬਾਦਲੇ ਐਕਟ ਿਵੱਚ 'ਟᴆਾਂਸਫਰ'  ਨੰੂ  'ਪਟੱਾ ਦੇਣ
ਵਾਲਾ'  ਿਕਹਾ ਜਾਂਦਾ ਹੈ ਭਾਵᶤ ਉਹ ਿਕਸੇ ਹੋਰ ਦੀ ਜਾਇਦਾਦ ਿਵੱਚ ਭਗੋ ਦਾ ਅਿਧਕਾਰ ਤਬਦੀਲ ਕਰ ਿਰਹਾ ਹਵੋੇ।
ਅਤੇ ਸਟੀਕ ਤਰੌ 'ਤ,ੇ  ਪਰੂਬੀ ਪਜੰਾਬ ਸ਼ਿਹਰੀ ਿਕਰਾਇਆ ਪਾਬੰਦੀ ਐਕਟ ਿਵਚ ਵਰਤੇ ਗਏ 'ਜ਼ਮੀਨ ਮਾਲਕ' ਸ਼ਬਦ
ਦੀ ਿਵਆਪਕ ਪਿਰਭਾਸ਼ਾ ਦਾ ਕਾਰਨ ਵੀ ਇਹੀ ਹ।ੈ ਪਰ ਉਪਬੰਧਾਂ ਦੇ ਤੁਲਨਾਤਮਕ ਅਿਧਐਨ ਤᶦ ਇਕੱ ਗੱਲ ਸਪੱਸ਼ਟ
ਹੁੰਦੀ ਹੈ ਿਕ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੰੂ ਿਸਰਫ ਇਕੱ ਵਾਰ ਿਕਰਾਇਆ ਦੇਣਾ ਪᶥਦਾ ਹੈ ਨਾ ਿਕ ਉਸ ਸਮɨ ਲਈ ਸਾਰੇ ਮਕਾਨ
ਮਾਲਕਾਂ ਨੰੂ ਜੋ ਆਪਣੇ ਆਪ ਨੰੂ ਿਸਰਲੇਖ ਹੋਣ ਦਾ ਦਾਅਵਾ ਕਰ ਸਕਦੇ ਹਨ। ਇਹ ਕਿਹਣ ਤɪ ਿਬਨਾਂ ਿਕ ਿਕਸੇ ਨੰੂ
ਲੀਜ਼ ਬਣਾਉਣ ਦਾ ਅਿਧਕਾਰ ਦੇਣ 'ਤ,ੇ ਅਥਾਰਟੀ ਰਖੱਣ ਵਾਲਾ ਿਵਅਕਤੀ ਆਪਣੇ ਆਪ ਨੰੂ ਗᴆਾਂਟ ਜਾਂ ਅਥਾਰਟੀ ਦਾ
ਬਦਲ ਨਹᶣ ਲɩਦਾ, ਸਗɪ ਕਾਨੰੂਨ ਦੀ ਨਜ਼ਰ ਿਵਚ ਉਸੇ ਿਵਅਕਤੀ ਦਾ ਦੂਜਾ ਸਵੈ ਹੁਦੰਾ ਹੈ। ਰਿਚਆ ਹਇੋਆ ਆਤਮ
ਿਕਸੇ ਵੀ ਸਿਥਤੀ ਿਵਚੱ ਇਹ ਕਿਹਣ ਲਈ ਮੁੜ ਨਹᶣ ਸਕਦਾ ਿਕ ਉਸ ਦੀ ਰਚਨਾ ਨਾਲ ਅਸਲੀ ਸਵ ੈਖਤਮ ਹੋ ਿਗਆ
ਹੈ ਜਾਂ ਉਸ ਦਾ ਪਰਛਾਵਾਂ ਗᴆਿਹਣ ਹ ੋਿਗਆ ਹ।ੈ

ਕੱੁਲ ਿਮਲਾ ਕੇ ਉਸ ਦਾ ਿਸਰਜਣਹਾਰ। ਿਜੰਨਾ ਿਚਰ ਅਥਾਰਟੀ ਮੌਜਦੂ ਹ,ੈ  ਇਹ ਸਿਹ-ਹᶦਦ ਿਵੱਚ ਨਾਲ-ਨਾਲ
ਚੱਲਣਾ ਹੈ ਪਰ ਿਕਸੇ ਵੀ ਤਰੀਕੇ ਨਾਲ ਉਸ ਿਵਅਕਤੀ ਨੰੂ ਨੁਕਸਾਨ ਨਹᶣ ਪਹੁਚੰਾਉਣਾ ਹੈ ਜੋ ਸੰਪਤੱੀ ਦਾ ਮਾਲਕ ਹੈ
ਅਤੇ ਇਸ ਨੰੂ ਇਸ ਤਰᴇਾਂ ਜਾਂ ਇਸ ਿਵੱਚ ਕਈੋ ਿਦਲਚਸਪੀ ਵਜɪ ਤਬਦੀਲ ਕਰਨ ਦਾ ਹੱਕਦਾਰ ਹੈ। ਇਸ ਤਰᴇਾਂ, ਇਹ



2

IJL.R. Punjab and Haryana (1985)1

WU p ill!

ਮੰਿਨਆ ਜਾਂਦਾ ਹੈ ਿਕ ਕਾਨੰੂਨ ਹਰੇਕ ਮਕਾਨ ਮਾਲਕ ਜੋ ਕਾਨੰੂਨ ਦੇ ਦਾਇਰੇ ਿਵਚੱ ਆᶳਦਾ ਹ,ੈ  ਨੰੂ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਤᶦ
ਿਕਰਾਏ ਦੇ ਬਕਾਏ ਦੀ ਵਸੂਲੀ ਕਰਨ ਦੀ ਇਜਾਜ਼ਤ ਨਹᶣ ਿਦੰਦਾ ਹੈ ਜਦɪ ਉਹਨਾਂ ਿਵਚɪੱ ਇਕੱ ਨੰੂ ਿਕਸੇ ਖਾਸ ਿਮਆਦ
ਲਈ ਿਕਰਾਏ ਦਾ ਭੁਗਤਾਨ ਕੀਤਾ ਜਾਂਦਾ ਹ।ੈ

(ਪਾਰਾ 6 ਅਤੇ 8)।

ਸ਼୥ੀ ਆਰ ਐਲ ਆਨੰਦ   ,  ਵਧੀਕ ਿਜ਼ਲ୧ ਾ ਜੱਜ  ,  ਪਿਟਆਲਾ ਦੀ ਅਦਾਲਤ ਦੇ    3 ਸਤੰਬਰ,  1983 ਦੇ
ਹੁਕਮਾਂ ਦੀ ਸੋਧ ਲਈ ਧਾਰਾ 115 ਸੀਪੀਸੀ ਦੇ ਅਧੀਨ ਪਟੀਸ਼ਨ  , ਸ਼୥ੀ ਐਮ .ਐਸ. ਆਹਲੂਵਾਲੀਆ, ਸੀਨੀਅਰ
ਸਬ ਜੱਜ , ਪਿਟਆਲਾ, ਿਮਤੀ 30 ਅਕਤੂਬਰ, 1982 ਦੇ ਹਕੁਮ ਨੰੂ ਉਲਟਾਉਣ ਲਈ  , ਰਪੁਏ ਦੀ ਵਸੂਲੀ  
ਲਈ ਮਨੀ ਿਡਕਰੀ  । 1 ਜੂਨ, 1978 ਤᶦ 28 ਫਰਵਰੀ, 1981 ਤੱਕ ਦੇ ਿਕਰਾਏ ਦੇ ਬਕਾਏ ਦੇ ਖਾਤੇ       'ਤੇ 1,650
(ਜੀ)  ਰਪੁਏ ਟਭੋਾ ਬਾਬਾ ਿਧਆਨਾ।   ,  ਪਿਟਆਲਾ ਿਵੱਚ ਸਿਥਤ ਮਕਾਨ ਨੰ    .  160-ਬੀ/3  ਦੇ ਇਕੱ ਿਹੱਸੇ ਦੇ   
ਸਬੰਧ ਿਵਚੱ ਮਦੁਈ ਦੇ ਹੱਕ ਿਵੱਚ ਅਤੇ ਬਚਾਓ ਪਖੱ ਦੇ ਿਵਰੁੱਧ ਖਰਚੇ ਦੇ ਿਬਨਾਂ ਿਕਸੇ ਹਕੁਮ ਦੇ                 50 ਰੁਪਏ
ਪᴆਤੀ ਮਹੀਨਾ।

ਪਟੀਸ਼ਨਕਰਤਾ ਵਲੱୌ  ਐਡਵਕੋੇਟ ਸਰੁਜੀਤ ਿਸਘੰ, ਸੀ .

ਉਤੱਰਦਾਤਾਵਾਂ ਲਈ  ਕੇ.ਪੀ ਭਡੰਾਰੀ, ਸੀਨੀਅਰ ਐਡਵੋਕੇਟ ਅਤੇ ਰਵੀ ਕਪਰੂ, ਐਡਵਕੋੇਟ, ਉਨᴇ ਾਂ ਦੇ ਨਾਲ 
ਸਨ ।

ਿਨਰਣਾ

ਐ᷀ਮ. ਐਮੱ. ਪੰੁਛੀ, ਜੇ. (ਓਰਲ):

(1)ਇਹ ਸੰਸ਼ਧੋਨ ਪਟੀਸ਼ਨ ਿਕਰਾਏ ਦੀ ਵਸਲੂੀ ਲਈ ਮੁਕੱਦਮੇ ਤɪ ਪਦੈਾ ਹੁਦੰੀ ਹੈ। ਮਕੁੱਦਮੇ ਨੰੂ ਜਨਮ ਦੇਣ
ਵਾਲੇ ਤਥੱ ਇਹ ਹਨ:

ਮਕਾਨ ਨਬੰਰ 160-ਬੀ/3, ਟਭੋਾ ਬਾਬਾ ਿਧਆਨਾ, ਪਿਟਆਲਾ ਇੱਕ ਓਮ ਪᴆਕਾਸ਼ ਮਲਹਤੋਰਾ ਦੀ ਮਲਕੀਅਤ
ਸੀ। 27 ਜਨਵਰੀ, 1968 ਨੰੂ ਓਮ ਪᴆਕਾਸ਼ ਮਲਹੋਤਰਾ ਦੇ ਭਰਾ ਸਿੁਰੰਦਰ ਪᴆਕਾਸ਼ ਮਲਹਤੋਰਾ ਨੇ ਇਸ ਨੰੂ ਿਗਆਨ ਚੰਦ
ਨੰੂ  ਮਹੀਨਾਵਾਰ  ਿਕਰਾਏ  'ਤੇ  ਿਦਤੱਾ।  50.  ਲੀਜ਼ ਿਗਆਨ ਚਦੰ  ਦੁਆਰਾ  ਿਲਖੇ  ਿਕਰਾਏ  ਦੇ  ਨੋਟ  ਦੇ  ਰੂਪ  ਿਵਚੱ
ਮੂਰਤੀਮਾਨ ਸੀ। ਉਸਨੇ ਹਠੇ ਿਲਿਖਆਂ ਪਾਠ ਿਲਿਖਆ: -

ਓਮ ਪᴆਕਾਸ਼ ਪੁੱਤਰ ਿਬᴆਜ ਲਾਲ ਵਾਸੀ ਟਭੋਾ ਬਾਬਾ ਿਧਆਨਾ ਦੀ ਮਲਕੀਅਤ ਵਾਲੇ ਮਕਾਨ ਨੰ: 160-

ਬੀ/3,  ਟਭੋਾ  ਬਾਬਾ  ਿਧਆਨਾ  ਦੇ  ਮਕਾਨ  ਨੰ:  160-ਬੀ/3  ਦਾ  ਇੱਕ ਿਹੱਸਾ  ਸਿੁਰੰਦਰ  ਪᴆਕਾਸ਼
ਮਲਹਤੋਰਾ ਤᶦ 10,000 ਰੁਪਏ ਿਵਚੱ ਪᴆਾਪਤ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਹੈ। 50 ਰੁਪਏ ਪᴆਤੀ ਮਹੀਨਾ ਜਦɪ ਵੀ
ਮɩ ਘਰ ਖਾਲੀ ਕਰਨਾ ਚਾਹਾਂਗਾ, ਮɩ ਉਸਦਾ ਕਬਜ਼ਾ ਸ਼ᴆੀ ਸੁਿਰੰਦਰ ਪᴆਕਾਸ਼ ਮਲਹੋਤਰਾ ਨੰੂ ਦੇਵਾਂਗਾ।

ਮੁਦਈ  ਪᴆਤੀਵਾਦੀ ਸੁਿਰੰਦਰ ਪᴆਕਾਸ਼ ਮਲਹਤੋਰਾ ਿਨਰਿਵਵਾਦ ਤੌਰ  'ਤੇ,  ਪᴆਤੀਵਾਦੀ ਪਟੀਸ਼ਨਰ ਹੌਰਨ
ਿਗਆਨ ਚਦੰ ਤᶦ ਦਸੰਬਰ, 1977 ਦੇ ਅਤੰ ਤਕੱ ਿਨਰਧਾਰਤ ਦਰ 'ਤੇ ਿਕਰਾਇਆ ਪᴆਾਪਤ ਕਰਦਾ
ਿਰਹਾ। ਿਜਵᶤ ਿਕ ਪᴆਤੀਵਾਦੀ-ਪਟੀਸ਼ਨਰ ਦਾ ਕਸੇ ਚਲਦਾ ਹ,ੈ ਮਨੀ ਆਰਡਰ ਪᴆਦਰਿਸ਼ਤ ਡੀਐਕਸ
ਅਤੇ ਡੀਵਾਈ ਪਟੀਸ਼ਨਰ ਦੁਆਰਾ ਜਵਾਬਦੇਹ ਸੁਿਰੰਦਰ ਪᴆਕਾਸ਼ ਮਲਹਤੋਰਾ ਨੰੂ ਭੇਜੇ ਗਏ ਸਨ,

ਪਰ ਉਨᴇ ਾਂ ਨੇ ਇਨਕਾਰ ਕਰ ਿਦੱਤਾ। ਇਸ ਤᶦ ਬਾਅਦ 12 ਮਾਰਚ 1981 ਨੰੂ ਮਕਾਨ ਦੇ ਮਾਲਕ
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ਓਮ ਪᴆਕਾਸ਼ ਮਲਹੋਤਰਾ ਨੇ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਤᶦ ਿਕਰਾਏ ਦੇ ਬਕਾਏ ਵਸੂਲ ਕੀਤੇ ਅਤੇ ਉਸੇ ਿਦਨ
ਰਸੀਦ ਪᴆਦਰਸ਼ਨੀ ਡੀ.3. ਇਸ ਦੇ ਨਾਲ ਹੀ , ਰਿਜਸਟਰਡ ਡੀਡ ਪᴆਦਰਸ਼ਨੀ ਡੀ. 1. ਦੇ ਤਿਹਤ,

ਉਸਨੇ ਿਗਆਨ ਚਦੰ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੀ ਪਤਨੀ  ਸ਼ᴆੀਮਤੀ ਿਨਰਮਲ ਨੰੂ  ਘਰ ਵਚੇ ਿਦਤੱਾ। ਇਸ
ਿਪਛਕੋੜ ਿਵਚੱ 28 ਮਈ, 1981 ਨੰੂ ਮਦੁਈ-ਜਵਾਬਦਾਰ ਸੁਿਰਦੰਰ ਪᴆਕਾਸ਼ ਮਲਹਤੋਰਾ ਨੇ 1 ਜਨੂ,

1978 ਤᶦ 28 ਫਰਵਰੀ, 1981 ਤਕੱ ਦੇ ਿਕਰਾਏ ਦੀ ਵਸੂਲੀ ਲਈ ਮੁਕੱਦਮਾ ਦਾਇਰ ਕੀਤਾ ਸੀ।
ਇਸ ਿਵਚੱ ਿਵਸ਼ੇਸ਼ ਤੌਰ 'ਤੇ ਦੱਿਸਆ ਿਗਆ ਸੀ ਿਕ ਮੁਦਈ ਦੇ ਦਾਅਵੇ ਲਈ 1 ਜਨਵਰੀ 1978

ਤᶦ  31 ਮਈ, 1978 ਤਕੱ ਦੇ ਿਕਰਾਏ ਦੇ ਬਕਾਏ ਸਮਾਂਬਧੱ ਹੋ ਗਏ ਸਨ ਅਤੇ ਇਸ ਤਰᴇਾਂ ਨਹᶣ
ਰੱਿਖਆ ਜਾ ਿਰਹਾ ਸੀ। ਮਲੁਾਕਂਣ ਕੀਤੀ ਗਈ ਰਕਮ, ਇਸ ਤਰᴇਾਂ, ਰੁਪਏ ਸੀ। 1,650 ਹੈ। ਮੁਦਈ
ਨੇ ਆਪਣਾ ਕੇਸ  ਿਸਰਫ਼ ਇਸ ਆਧਾਰ  'ਤੇ  ਰੱਿਖਆ ਸੀ  ਿਕ ਉਹ ਮਕਾਨ ਮਾਲਕ ਸੀ,  ਅਤੇ
ਿਕਰਾਏਦਾਰੀ ਦੇ ਜਾਰੀ ਰਿਹਣ ਦਰੌਾਨ ਉਸਦੇ ਿਸਰਲੇਖ ਤɪ ਇਨਕਾਰ ਨਹᶣ ਕੀਤਾ ਜਾ ਸਕਦਾ
ਸੀ। ਦੂਜੇ ਪਾਸੇ,  ਬਚਾਅ ਪਖੱ ਦਾ ਪਖੱ ਇਹ ਸੀ ਿਕ ਜਦᶦ ਉਸ ਨੇ ਓਮ ਪᴆਕਾਸ਼ ਮਲਹੋਤਰਾ ਨੰੂ
ਿਵਵਾਿਦਤ ਸਮɨ ਤɪ ਵੱਧ ਸਮɨ ਦੇ ਿਕਰਾਏ ਦੇ ਬਕਾਏ ਦਾ ਭੁਗਤਾਨ ਕੀਤਾ ਸੀ, ਤਾਂ ਮਕੁੱਦਮਾ ਉਸ ਨੇ
ਨਹᶣ ਕੀਤਾ ਸੀ।

(2) ਪਾਰਟੀਆਂ ਦੀਆਂ ਦਲੀਲਾਂ 'ਤ,ੇ ਹੇਠ ਿਲਖੇ ਮਹਤੱਵਪਰੂਨ ਮੁੱਦੇ ਨੰੂ ਿਤਆਰ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ: -

"ਕੀ ਮਦੁਈ ਨੇ  1  ਜਨੂ, 1978  ਤᶦ  28  ਫਰਵਰੀ, 1981  ਤਕੱ ਮੁਦਈ ਦੇ ਅਧੀਨ ਿਵਵਾਿਦਤ ਥਾਂ  'ਤੇ
ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਵਜɪ ਕਬਜ਼ਾ ਕੀਤਾ ਹੋਇਆ ਸੀ, ਜਕੇਰ ਅਿਜਹਾ ਹੈ, ਤਾਂ ਮੁਦਈ ਿਕਰਾਏ ਦੇ ਬਕਾਏ ਦੇ
ਰੂਪ ਿਵਚੱ ਿਕਨੰੀ ਰਕਮ ਦਾ ਹਕੱਦਾਰ ਹੈ?"

(3) ਪਾਰਟੀਆਂ ਦੀ ਅਗਵਾਈ ਵਾਲੇ ਸਬੂਤਾਂ  'ਤ,ੇ  ਮੁਦਈ ਦੇ ਿਖਲਾਫ ਉਪਰਕੋਤ ਮਹੱਤਵਪਰੂਨ ਮੁੱਦੇ  ਦਾ
ਫੈਸਲਾ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ.  ਦੂਸਰਾ ਮੁੱਦਾ ਿਕ ਕੀ ਬਚਾਓ ਪਖੱ ਿਵਸ਼ੇਸ਼ ਖਰਿਚਆਂ ਦਾ ਹੱਕਦਾਰ ਸੀ,  ਬਚਾਓ ਪਖੱ ਦੇ
ਿਵਰੁੱਧ ਫੈਸਲਾ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ। ਮਦੁਈ ਨੇ ਵਧੀਕ ਿਜ਼ਲᴇ ਾ ਜਜੱ, ਪਿਟਆਲਾ ਦ ੇਸਾਹਮਣੇ ਅਪੀਲ ਨੰੂ ਤਰਜੀਹ ਿਦੱਤੀ,
ਿਜਸ ਨੰੂ ਮਨਜ਼ੂਰੀ ਦੇ ਿਦੱਤੀ ਗਈ ਅਤੇ ਇਸ ਲਈ ਸੋਧ ਕੀਤੀ ਗਈ।

(4) ਇਸ ਪਟੀਸ਼ਨ ਿਵਚੱ ਿਵਚਾਰ ਲਈ crt=ps ਦਾ ਇੱਕੋ ਇੱਕ ਸਵਾਲ ਇਹ ਹੈ: ਕੀ ਕਾਨੰੂਨ ਹਰਕੇ ਮਕਾਨ
ਮਾਲਕ ਨੰੂ  ਿਕਰਾਏਦਾਰ  ਤᶦ  ਿਕਰਾਏ  ਦੇ  ਬਕਾਏ  ਵਸੂਲਣ ਦੀ  ਇਜਾਜ਼ਤ ਿਦੰਦਾ  ਹੈ?  ਮੁਦਈ-ਉ᷀ਤਰਦਾਤਾ  ਲਈ
ਿਸੱਿਖਅਤ ਵਕੀਲ ਇਹ ਦਲੀਲ ਦੇ ਕੇ ਪᴆਸ਼ਨ ਿਵੱਚ ਇਕੱ ਮੋੜ ਚਾਹੁੰਦਾ ਹੈ ਿਕ ਿਕᶳਿਕ ਇਹ ਇੱਕ ਿਸਵਲ ਮੁਕੱਦਮਾ
ਸੀ ਨਾ ਿਕ ਪੂਰਬ ਅਧੀਨ ਿਕਰਾਏ ਦੇ ਬਕਾਏ ਦੀ ਵਸੂਲੀ ਲਈ ਿਕਰਾਇਆ ਅਰਜ਼ੀ
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Sec. 105. Lease defined.—

A lease of immovable property is
a  transfer  of  a  right  to  enjoy  such
property,  made  for  a  certain  time,
express or implied, or in perpetuity, in
consideration  of  a  price  paid  or
promised,  or  of  money,  a  share  of
crops,  service  or  any  other  thing  of
value, to be rendered periodically or on
specified occasions to the transferor by
the transferee, v/ho accepts the transfer
on such terms.

Sec.  2(C). ‘Landlord’  means  any
person  for  the  time  being  entitled  to
receive rent in respect of any building or
rented land whether on his own account
or on behalf, or for the benefit,  of any
other  person  or  as  a  trustee,  guardian,
receiver,  executor  or  administrator  for
any other person, and includes a tenant
who sublets any building or rented land
in  the  manner  hereinafter  authorised,
and,  every  person  from  time  to  time
deriving title under a landlord.

ਪਜੰਾਬ ਸ਼ਿਹਰੀ ਿਕਰਾਇਆ ਪਾਬੰਦੀ ਐਕਟ,  ਉਕਤ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ  2(ਸੀ)  ਿਵੱਚ ਿਦਤੱੇ ਗਏ  'ਮਕਾਨ ਮਾਲਕ'

ਸ਼ਬਦ ਦਾ ਿਵਆਪਕ ਅਰਥ ਲਾਗੂ ਨਹᶣ ਸੀ। ਉਸ ਦੇ ਅਨੁਸਾਰ, 'ਜ਼ਮੀਨ ਮਾਲਕ'  ਸ਼ਬਦ ਦੀ ਪਿਰਭਾਸ਼ਾ ਜੋ ਿਕ
ਸੰਪਤੱੀ ਦੇ ਤਬਾਦਲੇ ਐਕਟ ਿਵੱਚ ਪਾਬੰਦੀਸ਼ੁਦਾ ਤਰੌ  'ਤੇ ਜਾਣੀ ਜਾਂਦੀ ਹ,ੈ  ਪᴆਸ਼ਨ ਿਵਚੱ ਿਦੱਤੇ ਗਏ ਸ਼ਬਦ ਲਈ
ਵਰਤੀ ਜਾਣੀ ਚਾਹੀਦੀ ਹੈ। ਉਪਬੰਧਾਂ ਨੰੂ ਜੜੋਨਾ ਉਿਚਤ ਹਵੋੇਗਾ:

ਸੰਪਤੱੀ ਦਾ ਤਬਾਦਲਾ ਐਕਟ ਈਸਟ ਪਜੰਾਬ ਅਰਬਨ ਰᶥਟ ਿਰਸਿਟᴆਕਸ਼ਨ ਐਕਟ
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ਪਟਦੇਾਰ,  ਪਟੇਦਾਰ,  ਪ୥ੀਮੀਅਮ ਅਤੇ ਿਕਰਾਇਆ ਪਿਰਭਾਿਸ਼ਤ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਹੈ      ।— ਟਰਾਂਸਫਰ ਕਰਨ
ਵਾਲੇ ਨੰੂ ਪਟਦੇਾਰ ਿਕਹਾ ਜਾਂਦਾ ਹੈ,  ਟᴆਾਂਸਫਰ ਲੈਣ ਵਾਲੇ ਨੰੂ ਪਟਦੇਾਰ ਿਕਹਾ ਜਾਂਦਾ ਹੈ,  ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਪᴆੀਮੀਅਮ ਿਕਹਾ
ਜਾਂਦਾ ਹੈ, ਅਤੇ ਇਸ ਤਰᴇਾਂ ਪਸ਼ੇ ਕੀਤੇ ਜਾਣ ਵਾਲੇ ਪੈਸੇ, ਸ਼ੇਅਰ, ਸੇਵਾ ਜਾਂ ਹਰੋ ਚੀਜ਼ ਨੰੂ ਿਕਰਾਇਆ ਿਕਹਾ ਜਾਂਦਾ ਹ।ੈ

(5) ਤਬਾਦਲੇ ਦੇ ਸਕੈਸ਼ਨ 7 ਦਾ ਸੰਜਗੋ ਹੇਠ ਿਲਖੇ ਅਨੁਸਾਰ ਨੋਟ ਕੀਤਾ ਜਾਵਗੇਾ: -

"ਸੈਿਕਡੰ. 7. ਤਬਾਦਲੇ ਲਈ ਸਮਰਥੱ ਿਵਅਕਤੀ   ।—

ਹਰੇਕ ਿਵਅਕਤੀ ਜੋ ਇਕਰਾਰਨਾਮੇ ਲਈ ਸਮਰਥੱ ਹੈ ਅਤੇ ਯੋਗ ਸੰਪਤੱੀ ਨੰੂ ਤਬਦੀਲ ਕਰਨ ਦਾ ਹੱਕਦਾਰ ਹ,ੈ 

ਜਾਂ ਆਪਣੀ ਨਹᶣ, 
ਤਬਾਦਲਾਯਗੋ ਸੰਪਤੀ ਦੇ
ਿਨਪਟਾਰੇ ਲਈ ਅਿਧਕਾਰਤ
ਹੈ, ਅਿਜਹੀ ਸਪੰਤੱੀ ਨੰੂ ਪਰੂੀ ਤਰᴇਾਂ ਜਾਂ ਅਸ਼ੰਕ ਤਰੌ 'ਤ ੇਤਬਦੀਲ ਕਰਨ ਲਈ ਸਮਰਥੱ ਹੈ, ਅਤੇ ਜਾਂ ਤਾਂ 
ਪਰੂੀ ਤਰᴇਾਂ ਜਾਂ ਸ਼ਰਤ ਅਨੁਸਾਰ, ਮੌਜਦੂਾ ਸਮɨ ਲਈ ਿਕਸੇ ਕਾਨੰੂਨ ਦੁਆਰਾ ਆਿਗਆ ਿਦਤੱੀ ਗਈ ਅਤੇ 
ਿਨਰਧਾਰਤ ਹਦੱ ਤਕੱ ਅਤੇ ਤਰੀਕੇ ਨਾਲ।"

ਇਨᴇ ਾਂ ਿਤੰਨਾਂ ਿਵਵਸਥਾਵਾਂ ਨੂ ੰਇਕਠੇੱ ਪੜᴇਿਦਆਂ ਇਹ ਸਾਹਮਣੇ ਆᶳਦਾ ਹ ੈਿਕ ਹਰ ਿਵਅਕਤੀ ਜੋ ਇਕਰਾਰਨਾਮੇ ਲਈ
ਸਮਰੱਥ ਹੈ ਅਤੇ ਤਬਾਦਲਾਯਗੋ ਜਾਇਦਾਦ ਦਾ ਹੱਕਦਾਰ ਹ,ੈ ਆਪਣੀ ਜਾਇਦਾਦ ਦਾ ਤਬਾਦਲਾ ਕਰ ਸਕਦਾ ਹ।ੈ ਅਤੇ 
ਇਹ ਕਹੇ ਿਬਨਾਂ ਚਲਦਾ ਹ ੈਿਕ ਲੀਜ਼ ਦੀ ਿਸਰਜਣਾ ਜਾਇਦਾਦ ਿਵੱਚ ਇਕੱ ਅਿਧਕਾਰ ਦਾ ਤਬਾਦਲਾ ਹੈ, ਯਾਨੀ 
ਅਿਜਹੀ ਜਾਇਦਾਦ ਦਾ ਅਨਦੰ ਲੈਣ ਦਾ ਅਿਧਕਾਰ। ਖੁਦ ਮਾਲਕ ਤɪ ਇਲਾਵਾ, ਇਕੱ ਹੋਰ ਿਵਅਕਤੀ, ਜ ੋਬੇਸ਼ੱਕ, 

ਇਕਰਾਰਨਾਮੇ ਲਈ ਸਮਰਥੱ ਹੋਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹ ੈਅਤੇ ਅਿਧਕਾਰਤ ਹਣੋ 'ਤ ੇਿਕਸੇ ਹਰੋ ਦੀ ਸੰਪਤੀ ਨੰੂ ਟᴆਾਂਸਫਰ ਕਰਨ ਦਾ
ਹਕੱਦਾਰ ਹਣੋਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹ,ੈ ਉਸ ਦੂਜ ੇਦੀ ਜਾਇਦਾਦ ਦਾ ਤਬਾਦਲਾ ਕਰ ਸਕਦਾ ਹ।ੈ ਤਬਾਦਲਾਯਗੋ ਸੰਪਤੀ ਦੇ 
ਿਨਪਟਾਰੇ ਲਈ ਜ ੋਕੁਝ ਜ਼ਰੂਰੀ ਹ ੈਉਹ ਿਕਸੇ ਦੀ ਆਪਣੀ ਨਹᶣ ਹੈ, ਇਕੱ ਅਿਧਕਾਰ ਹਣੋਾ ਹੈ; ਜ਼ਰੂਰੀ ਨਹᶣ ਿਕ ਹਮੇਸ਼ਾ 
ਿਲਖਤੀ ਤਰੌ 'ਤ ੇਇਕੱ ਅਥਾਰਟੀ ਹਵੋੇ ਪਰ ਇਕੱ ਅਥਾਰਟੀ ਜੋ ਵਰਤਮਾਨ ਸਮɨ ਲਈ ਲਾਗੂ ਹਣੋ ਵਾਲੇ ਿਕਸੇ ਹਰੋ 
ਕਾਨੰੂਨ ਦ ੇਉਪਬੰਧਾਂ ਦੀ ਉਲਘੰਣਾ ਨਾ ਕਰਨ ਲਈ ਆਚਰਣ ਦ ੇਸ਼ਬਦ, ਿਵਸ਼ਾ, ਬੇਸ਼ਕ, ਦੁਆਰਾ ਸਪਸ਼ੱਟ ਹੋਵੇ। ਹੁਣ, 

ਿਜਵᶤ ਿਕ ਪਿਹਲਾਂ ਿਕਹਾ ਿਗਆ ਹ,ੈ ਲੀਜ਼ 'ਤ ੇਜਾਇਦਾਦ ਦਾ ਆਨੰਦ ਲੈਣ ਦੇ ਅਿਧਕਾਰ ਦਾ ਤਬਾਦਲਾ ਹਣੋਾ ਇਸ 
ਤਰᴇਾਂ ਜਾਇਦਾਦ ਦਾ ਤਬਾਦਲਾ ਨਹᶣ ਹੈ, ਸਗᶦ ਇਸ ਿਵੱਚ ਿਸਰਫ਼ ਇਕੱ ਅਿਧਕਾਰ ਦਾ ਤਬਾਦਲਾ ਹ।ੈ ਅਿਜਹੇ ਅਿਧਕਾਰ
ਨੰੂ ਤਬਦੀਲ ਕਰਨ ਲਈ ਅਥਾਰਟੀ ਨੰੂ ਹਮੇਸ਼ਾਂ, ਮੇਰੇ ਿਦਮਾਗ ਿਵਚੱ, ਿਕਸੇ ਰਸਮੀ ਅਿਧਕਾਰ ਦੀ ਲੋੜ ਨਹᶣ ਹੁਦੰੀ ਹ ੈ
ਅਤੇ ਜੀਵਨ ਦੇ ਰੋਜ਼ਾਨਾ ਦੇ ਮਾਮਿਲਆਂ ਅਤੇ ਆਮ ਮਨੱੁਖੀ ਿਵਵਹਾਰ ਦੇ ਸੰਬੰਧ ਿਵਚੱ ਕਈ ਤਰੀਿਕਆਂ ਨਾਲ ਇਸ ਨੰੂ 
ਸਪੈਲ ਕੀਤਾ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹ।ੈ ਇਹ ਿਬਲਕੁਲ ਇਸੇ ਕਾਰਨ ਹੈ ਿਕ ਸੰਪੱਤੀ ਦੇ ਤਬਾਦਲੇ ਐਕਟ ਿਵੱਚ 'ਤਬਾਦਲਾ' ਨੰੂ 
'ਪਟੱਾ ਦਣੇ ਵਾਲਾ' ਿਕਹਾ ਿਗਆ ਹ ੈਭਾਵᶤ ਉਹ ਿਕਸੇ ਹਰੋ ਦੀ ਜਾਇਦਾਦ ਿਵੱਚ ਭਗੋ ਦਾ ਅਿਧਕਾਰ ਤਬਦੀਲ ਕਰ ਿਰਹਾ
ਹਵੋੇ। ਅਤੇ ਸਟੀਕ ਤਰੌ 'ਤ,ੇ ਪਰੂਬੀ ਪਜੰਾਬ ਸ਼ਿਹਰੀ ਿਕਰਾਇਆ ਪਾਬੰਦੀ ਐਕਟ ਿਵਚ ਵਰਤ ੇਗਏ 'ਜ਼ਮੀਨ ਮਾਲਕ' 

ਸ਼ਬਦ ਦੀ ਿਵਆਪਕ ਪਿਰਭਾਸ਼ਾ ਦਾ ਕਾਰਨ ਵੀ ਇਹੀ ਹ।ੈ ਪਰ ਉਪਰਕੋਤ ਉਪਬੰਧਾਂ ਦੇ ਤੁਲਨਾਤਮਕ ਅਿਧਐਨ ਤᶦ 
ਇਕੱ ਗਲੱ ਸਪੱਸ਼ਟ ਹੋ ਜਾਂਦੀ ਹੈ ਿਕ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੰੂ ਿਸਰਫ ਇਕੱ ਵਾਰ ਿਕਰਾਇਆ ਦੇਣਾ ਪɩਦਾ ਹ ੈਨਾ ਿਕ ਸਾਰੇ ਮਕਾਨ
ਮਾਲਕਾਂ ਨੰੂ ਉਸ ਸਮɨ ਲਈ ਜੋ ਆਪਣੇ ਆਪ ਨੰੂ ਿਸਰਲੇਖ ਹੋਣ ਦਾ ਦਾਅਵਾ ਕਰ ਸਕਦੇ ਹਨ। ਇਹ ਕਿਹਣ ਤᶦ ਿਬਨਾਂ 
ਿਕ ਿਕਸੇ ਨੰੂ ਲੀਜ਼ ਬਣਾਉਣ ਦਾ ਅਿਧਕਾਰ ਦਣੇ 'ਤ,ੇ ਅਥਾਰਟੀ ਰਖੱਣ ਵਾਲਾ ਿਵਅਕਤੀ ਆਪਣੇ ਆਪ ਨੰੂ ਅਥਾਰਟੀ ਦੇ
ਗᴆਾਂਟਰ ਦੀ ਥਾਂ ਨਹᶣ ਲɩਦਾ, ਸਗᶦ ਕਾਨੰੂਨ ਦੀ ਨਜ਼ਰ ਿਵਚ ਉਸੇ ਿਵਅਕਤੀ ਦਾ ਦੂਜਾ ਸਵੈ ਹੁੰਦਾ ਹ।ੈ ਿਸਰਿਜਆ ਸਵ ੈ
ਿਕਸੇ ਵੀ ਸਿਥਤੀ ਿਵਚੱ ਇਹ ਕਿਹਣ ਲਈ ਚੱਕਰ ਨਹᶣ ਲਗਾ ਸਕਦਾ ਿਕ ਉਸਦੀ ਰਚਨਾ ਦੁਆਰਾ ਅਸਲ ਸਵ ੈਖਤਮ 
ਹ ੋਿਗਆ ਹੈ, ਜਾਂ ਉਸਦਾ ਪਰਛਾਵਾਂ ਉਸਦੇ ਿਸਰਜਣਹਾਰ ਨੰੂ ਪਰੂੀ ਤਰᴇਾਂ ਗᴆਿਹਣ ਕਰਦਾ ਹ।ੈ ਿਜੰਨਾ ਿਚਰ ਅਥਾਰਟੀ 
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ਮੌਜੂਦ ਹ,ੈ ਇਹ ਸਿਹ-ਹᶦਦ ਿਵਚੱ ਨਾਲ-ਨਾਲ ਚਲੱਣਾ ਹ ੈਪਰ ਿਕਸੇ ਵੀ ਤਰੀਕੇ ਨਾਲ ਉਸ ਿਵਅਕਤੀ ਨੰੂ ਨੁਕਸਾਨ ਨਹᶣ 
ਪਹੁੰਚਾਉਣਾ ਹ ੈਜ ੋਸੰਪਤੱੀ ਦਾ ਮਾਲਕ ਹੈ ਅਤੇ ਇਸ ਨੰੂ ਇਸ ਤਰᴇਾਂ ਜਾਂ ਇਸ ਿਵੱਚ ਕਈੋ ਿਦਲਚਸਪੀ ਵਜɪ ਤਬਦੀਲ 
ਕਰਨ ਦਾ ਹਕੱਦਾਰ ਹ।ੈ

(6) ਇਨ ਸ ਇਨ ਸ਼୥ੀ ਂ ਸਾਂਸਦਸਂ ਫਰਗੁੰ   ਿਵ. ਫਟ. ਸੰਤਨਰਾਮ•ਜੈਸ਼ੀਨਰਾਮ ਏ.ਐਨ. ਭੰਡਾਰੀ, ਸੀ.ਜ.ੇ 

ਸਲਾਮਤੀ ਿਸਧਾਂਤ ਦਾ ਜਾਇਜ਼ਾ ਲɩਦ ੇਹੋਏ

(1) ਏਆਈਆਰ 1959 ਪੀ.ਬੀ. 564. 
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ਇਡੰੀਅਨ ਐਵੀਡɩਸ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ  116 ਿਵੱਚ ਦਰਸਾਈ ਗਈ,  ਨੇ ਦੇਿਖਆ ਿਕ ਇਸ ਿਸਧਾਂਤ ਦੀ ਕਈੋ ਵਰਤᶦ
ਨਹᶣ ਹ ੈਿਜੱਥੇ ਮਕਾਨ ਮਾਲਕ ਦੇ ਿਸਰਲੇਖ ਦੀ ਿਮਆਦ ਖਤਮ ਹੋ ਗਈ ਸੀ ਜਾਂ ਖਤਮ ਹੋ ਗਈ ਸੀ ਜਾਂ ਿਜਥੱੇ ਲੀਜ਼ ਨੰੂ
ਲਾਗੂ ਕਰਨ ਿਵੱਚ ਮਕਾਨ ਮਾਲਕ ਦੁਆਰਾ ਧਖੋਾਧੜੀ ਕੀਤੀ ਗਈ ਸੀ,  ਜਾਂ ਿਜਥੱੇ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਲੀਜ਼ ਦੇ ਅਧੀਨ ਜਾਂ
ਇਸ ਦੇ ਆਧਾਰ  'ਤੇ ਕਬਜ਼ਾ ਪᴆਾਪਤ ਜਾਂ ਬਰਕਰਾਰ ਨਹᶣ ਰੱਿਖਆ,  ਜਾਂ ਿਜਥੱੇ  ਉਸਨੰੂ ਿਸਰਲੇਖ ਸਰਵਤੋਮ ਦੁਆਰਾ
ਬੇਦਖਲ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ। ਮੇਰਾ ਿਵਚਾਰ ਹੈ ਿਕ ਤਤਕਾਲ ਕੇਸ ਿਵਚੱ, ਹਾਲਾਂਿਕ ਮਦੁਈ-ਉ᷀ਤਰਦਾਤਾ ਸਿੁਰੰਦਰ ਪᴆਕਾਸ਼
ਮਲਹਤੋਰਾ, ਿਵਵਾਿਦਤ ਇਮਾਰਤ ਦਾ ਮਾਲਕ ਸੀ ਅਤ ੇਿਕਰਾਏਦਾਰ-ਪਟੀਸ਼ਨਰ ਤᶦ ਿਕਰਾਇਆ ਲੈਣ ਦਾ ਹਕੱਦਾਰ ਸੀ,
ਪਰ ਜਦɪ ਿਕਰਾਏਦਾਰ-ਪਟੀਸ਼ਨਰ ਨੇ ਿਕਰਾਇਆ ਅਦਾ ਕੀਤਾ ਸੀ। ਇੱਕ ਿਵਅਕਤੀ (ਓਮ ਪᴆਕਾਸ਼ ਮਲਹੋਤਰਾ) ਨੰੂ ਸਭ
ਤᶦ ਵਧੱ ਟਾਈਟਲ ਰੱਖਣ ਵਾਲੇ,  ਮੁਦਈ-ਜਵਾਬਦਾਤਾ ਸੁਿਰੰਦਰ ਪᴆਕਾਸ਼ ਮਲਹਤੋਰਾ ਨੰੂ ਿਕਰਾਇਆ ਦੇਣ ਦੀ ਉਸਦੀ
ਿਜ਼ੰਮੇਵਾਰੀ ਆਪਣੇ ਆਪ ਹੀ ਖਤਮ ਹੋ ਗਈ। ਿਕᶳਿਕ ਇਹ ਨਹᶣ ਿਕਹਾ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ ਿਕ ਮੁਦਈ-ਜਵਾਬਦਾਤਾ
ਸੁਿਰੰਦਰ ਪᴆਕਾਸ਼ ਮਲਹਤੋਰਾ, ਲੀਜ਼ ਬਣਾᶳਦੇ ਸਮɨ, ਿਕਸੇ ਹਰੋ ਸਮਰਥੱਾ ਿਵੱਚ ਕਮੰ ਕਰ ਸਕਦਾ ਸੀ, ਭਾਵᶤ ਿਕ ਉਸ ਦੇ
ਿਵਦਵਾਨ ਵਕੀਲ ਦੁਆਰਾ ਸੁਝਾਏ ਅਨੁਸਾਰ ਿਲਖਤੀ ਤਰੌ 'ਤੇ ਅਿਧਕਾਰਤ ਤੌਰ 'ਤੇ ਅਿਧਕਾਰਤ ਨਹᶣ ਸੀ,  ਿਸਵਾਏ
ਪਟੇ ਦੀ ਮਾਨਤਾ ਿਵਚੱ ਕਮੰ ਕਰਨ ਦੇ। ਉਸ ਦੇ ਭਰਾ ਪੀਐਮ ਪᴆਕਾਸ਼ ਮਲਹੋਤਰਾ ਦਾ ਸਰਬੋਤਮ ਿਖਤਾਬ। ਜਕੇਰ
ਅਿਜਹਾ ਨਾ ਹੁੰਦਾ,  ਤਾਂ ਓਮ ਪᴆਕਾਸ਼ ਮਲਹਤੋਰਾ ਦਾ ਨਾਮ ਿਕਰਾਏ ਦੇ ਨੋਟ,  ਪᴆਦਰਸ਼ਨੀ ਪੀ. 1  ਿਵੱਚ ਅਤੇ ਉਹ ਵੀ
ਿਕਰਾਏਦਾਰ-ਪਟੀਸ਼ਨਰ ਦੇ ਹਥੱ ਿਵਚੱ ਹਣੋ ਦਾ ਕਈੋ ਮੌਕਾ ਨਹᶣ ਸੀ।

(7) ਇੰਡੀਅਨ ਐਵੀਡɩਸ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ  116  ਦੇ ਿਦᴆਸ਼ਟੀਕਣੋ ਤᶦ ਕਸੇ ਨੰੂ ਦੇਖਦੇ ਹੋਏ,  ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੰੂ
ਬੇਸ਼ੱਕ ਿਕਰਾਏਦਾਰੀ ਨੰੂ ਜਾਰੀ ਰਖੱਣ ਦੌਰਾਨ ਮਕਾਨ ਮਾਲਕ ਦੇ ਿਸਰਲੇਖ ਤᶦ ਇਨਕਾਰ ਕਰਨ ਤɪ ਰਿੋਕਆ ਜਾਂਦਾ ਹੈ।
ਿਜਵᶤ ਿਕ ਪਿਹਲਾਂ ਦੇਿਖਆ ਿਗਆ ਹੈ,  ਜਕੇਰ ਉਹ ਿਸਰਲੇਖ ਦੇ ਸਰਬੋਤਮ ਦੁਆਰਾ ਬੇਦਖਲ ਹੋ ਜਾਂਦਾ ਹੈ,  ਿਜਵᶤ ਿਕ
ਏ.ਐਨ. ਭੰਡਾਰੀ, ਸੀਜੇ ਦੁਆਰਾ ਦਿੇਖਆ ਿਗਆ ਹੈ, ਤਾਂ ਉਹ ਿਸਰਲੇਖ ਤɪ ਇਨਕਾਰ ਕਰ ਸਕਦਾ ਹ।ੈ ਹਣੁ ਇਥੱ ੇਮੰਨਣ
ਵਾਲੀ ਸਿਥਤੀ ਇਹ ਹੈ ਿਕ 12 ਮਾਰਚ, 1981 ਤᶦ ਬਾਅਦ ਦਾ ਘਰ ਸ਼ᴆੀਮਤੀ ਜੀ ਦਾ ਭੁਖੱਾ ਿਪਆ ਹੈ। ਿਨਰਮਲ,  ਜੋ
ਇਤਫਾਕ ਨਾਲ ਿਕਰਾਏਦਾਰ-ਪਟੀਸ਼ਨਰ ਦੀ ਪਤਨੀ ਬਣ ਜਾਂਦੀ ਹ।ੈ ਉਸਨੇ ਸੱਚੇ ਮਾਲਕ ਤɪ ਿਸਰਲੇਖ ਪᴆਾਪਤ ਕੀਤਾ
ਅਤੇ ਖੁਦ ਿਸਰਲੇਖ ਨੰੂ ਸਰਬਤੋਮ ਰਖੱਣ ਲਈ ਆਇਆ। ਮੁਕੱਦਮਾ ਮੁਕੱਦਮਾ ਹੋਣ 'ਤੇ ਜੇ ਉਸ ਨੇ ਉਸ ਨੰੂ ਮੁਕੱਦਮਾ
ਿਦੱਤਾ, ਤਾਂ ਉਹ ਉਸ ਦਾ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਬਣ ਿਗਆ ਅਤੇ, ਜੇ ਨਹᶣ ਤਾਂ ਪਿਹਲਾਂ ਮਕਾਨ ਮਾਲਕ ਨਾਲ ਿਕਰਾਏਦਾਰੀ ਹੈ,
ਨਹᶣ ਤਾਂ " ^ 7

ਘਟਨਾ ਉਕਤ ਘਟਨਾ ਤᶦ ਕਾਫੀ ਬਾਅਦ ਮਕੁੱਦਮਾ ਦਾਇਰ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ। ਐਸ.ਏ.ਜੀ. 'ਤ,ੇ ਟੀ ਨੰੂ ਕੋਈ ਕਾਰਨ
ਨਹᶣ ਿਦਸੱਦਾ ਿਕ ਬਚਾਓ-ਪਟੀਸ਼ਨਰ ਨੰੂ ਡੀਮ ਿਕᶳ ਨਹᶣ ਕੀਤਾ ਜਾ ਸਕਦਾ ਸੀ

h, Xt Z'vbX* ਅਤੰ। ਇਸ ਤਰᴇਾਂ, ਮɩ - ਕਾਂਸਟਟੇ ਦਾ - ਉਸਦੇ ਨਾਲ ਿਕਰਾਏਦਾਰੀ ਮਾਵਿਟਫ-ਰੈਸਨਡɩਟ
ਿਰਕਵਰ ਿਕਰਾਇਆ

ਿਕਸੇ ਵੀ ਹਾਲਤ ਿਵਚੱ ਵੂ. ਭਰਾ 10 ਮੀ ਪᴆਕਾਸ਼ ਮਲਹਰੋਾ), ਿਕਰਾਏਦਾਰ-ਪਿਹਣਹਾਰ ਤɪ ਜਦɪ h,s twte « on ]2(h

^XS !“i “ - = - - - -
ਹਰਕੇ ਮਕਾਨ-ਮਾਲਕ ਜੋ ਕਾਨੰੂਨ ਦੇ ਦਾਇਰੇ ਿਵਚੱ ਆᶳਦਾ ਹੈ ਤਾਂ ਿਕ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਤᶦ ਿਕਰਾਏ ਦੇ ਬਕਾਏ ਦੀ ਵਸੂਲੀ
ਕੀਤੀ ਜਾ ਸਕੇ ਜਦɪ ਉਹਨਾਂ ਿਵੱਚɪ ਇੱਕ ਨੰੂ ਇਕੱ ਖਾਸ ਿਮਆਦ ਲਈ, ਜਾਇਜ਼ ਤਰੌ 'ਤੇ ਿਕਰਾਏ ਦਾ ਭੁਗਤਾਨ ਕੀਤਾ
ਿਗਆ ਹੋਵੇ।

(8) ਅਤੰ ਿਵਚੱ, ਮੁਦਈ-ਉ᷀ਤਰਦਾਤਾ ਦੇ ਿਵਦਵਾਨ ਵਕੀਲ ਦੁਆਰਾ ਇਹ ਦਲੀਲ ਿਦਤੱੀ ਗਈ ਸੀ ਿਕ ਇਹ
ਇਕੱ ਰੀਵੀਜ਼ਨ ਹੈ, ਅਤੇ ਇਸਦਾ ਦਾਇਰਾ ਸੀਮਤ ਹਣੋ ਕਰਕੇ, ਹੇਠਲੀ ਅਪੀਲੀ ਅਦਾਲਤ ਦੇ ਫੈਸਲੇ ਅਤੇ ਹਕੁਮ ਿਵਚੱ
ਕੋਈ ਦਖਲਅਦੰਾਜ਼ੀ ਨਹᶣ ਕੀਤੀ ਜਾਵੇਗੀ। ਇਹ ਕਿਹਣ ਤᶦ ਿਬਨਾਂ ਜਾਂਦਾ ਹੈ ਿਕ ਜਦɪ ਿਰਕਾਰਡ ਦੇ ਿਚਹਰੇ 'ਤੇ ਕਈੋ
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ਗਲਤੀ ਿਦਖਾਈ ਿਦੰਦੀ ਹੈ,  ਅਤੇ ਅਿਧਕਾਰ ਖੇਤਰ ਦੀ ਵਰਤᶦ ਿਵਚ ਕਈੋ ਭਿੌਤਕ ਬੇਿਨਯਮਤਾ ਹੁੰਦੀ ਹੈ,  ਤਾਂ ਇਹ
ਅਦਾਲਤ ਿਸਵਲ ਪᴆੋਸੀਜਰ ਕਡੋ ਦੀ ਧਾਰਾ  115  ਦੇ ਤਿਹਤ ਦਖਲ ਦੇ ਸਕਦੀ ਹੈ। ਇਸ ਗੱਲ  'ਤੇ ਜ਼ਰੋ ਦੇਣ ਦੀ
ਜ਼ਰੂਰਤ ਨਹᶣ ਹੈ  ਿਕ ਪਿਹਲਾਂ ਦਸੱੀਆਂ  ਗਈਆਂ ਗਲਤੀਆਂ ਿਰਕਾਰਡ ਦੇ ਿਚਹਰੇ  'ਤੇ ਸਪਸ਼ੱਟ ਸਨ ਅਤੇ  ਮਦੁਈ-

ਜਵਾਬਕਰਤਾ ਦੇ ਮੁਕੱਦਮੇ ਨੰੂ ਸਥਾਿਪਤ ਕਰਨ ਦੀ ਇਜਾਜ਼ਤ ਦੇਣ ਲਈ ਵਰਿਤਆ ਿਗਆ ਅਿਧਕਾਰ ਖਤੇਰ ਅਸਲ
ਿਵੱਚ  ਅਿਨਯਿਮਤ ਸੀ  ਅਤੇ  ਿਕਰਾਏ ਦਾ  ਭੁਗਤਾਨ  ਕੀਤੇ  ਜਾਣ ਦੀ ਮੌਜਦੂਗੀ  ਿਵਚੱ  ਜਾਰੀ  ਰੱਿਖਆ ਿਗਆ ਸੀ।
ਪᴆਤੀਵਾਦੀ ਪਟੀਸ਼ਨਰ ਦੁਆਰਾ ਜਾਇਦਾਦ ਦਾ ਿਸਰਲੇਖ ਰਖੱਣ ਵਾਲੇ ਮਕਾਨ ਮਾਲਕ ਨੰੂ।

(9) ਉਪਰੋਕਤ ਕਾਰਨਾਂ ਕਰਕ ੇਇਸ ਪਟੀਸ਼ਨ ਦੀ ਇਜਾਜ਼ਤ ਿਦੱਤੀ ਜਾਂਦੀ ਹੈ, ਹਠੇਲੀ ਅਪੀਲੀ ਅਦਾਲਤ ਦੇ
ਫੈਸਲੇ ਅਤੇ ਫ਼ਰਮਾਨ ਨੰੂ ਇਕ ਪਾਸੇ ਰਿੱਖਆ ਜਾਂਦਾ ਹੈ ਅਤੇ ਮੁਦਈ ਦਾ ਮੁਕੱਦਮਾ ਿਵਸ਼ੇਸ਼ ਖਰਿਚਆਂ ਨਾਲ ਖਾਰਜ ਕਰ
ਿਦੱਤਾ ਜਾਂਦਾ ਹ,ੈ ਿਜਸ ਲਈ ਦੂਜਾ ਮੱੁਦਾ ਿਤਆਰ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ, ਅਤੇ ਿਜਸਦਾ ਮਲੁਾਕਂਣ ਰਪੁਏ ਹੈ। 500. ਇਸ ਤɪ
ਇਲਾਵਾ, ਪᴆਤੀਵਾਦੀ-ਪਟੀਸ਼ਨਰ ਨੰੂ ਇਸ ਰੀਵੀਜ਼ਨ ਪਟੀਸ਼ਨ ਿਵਚੱ ਖਰਚ ੇਿਮਲਣਗੇ।

ਐਨ.ਕੇ.ਐਸ

fv;eb/woL^   ;EkBe  Gk;ak  ftZu  nB[tkd  ehsk
frnk fBnK fBoDK e/tb w[eZdw/pkiaK bJh T[jBK dh
nkgDh  Gk;ak  ftZu  ;wMD  sZe  jh  ;hws  j?  ns/
fJ;dk fe;/ j'o T[d/;a  bJh fJ;s/wkb BjhA ehsk ik
;edk.  ;ko/ ftjkoe ns/ nfXekos wzstK bJh,
fBnK fBoD/  dk  nzro/iah  ;z;eoD  gqwkfDe j't/rk
ns/  nwb bkr{  eoB bJh  fJ; B{z  soihj  fdZsh
ikt/rh. 

ezuB

ਜੇਵੀ ਗੁਪਤਾ ਜੇ  .

ਚਮਨ ਲਾਲ ਅਤੇ ਹਰੋ, - ਪਟੀਸ਼ਨਰ,

^ ਬਨਾਮ

ਇਦੰਰਾ ਵਾਟ, -ਜਵਾਬਦਾਤਾ।

ਿਸਵਲ ਿਰਵੀਜ਼ਨ ਨੰ  . 1959.

13 ਅਗਸਤ 1984
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ਈਸਟ ਪਜੰਾਬ ਅਰਬਨ ਰ୊ਟ ਿਰਸਿਟ୥ਕਸ਼ਨ ਐਕਟ      ( 1949 ਦਾ III)—ਸੈਕਸ਼ਨ 13—ਿਨੱਜੀ ਲੋੜ ਦੇ
ਆਧਾਰ  'ਤੇ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਨੰੂ ਬਦੇਖਲ ਕਰਨ ਲਈ  ਮਕਾਨ-ਮਾਲਕ ਦੀ ਅਰਜ਼ੀ   -ਅਦਾਲਤ ਨੇ ਪਾਇਆ ਿਕ   
ਮਕਾਨ-ਮਾਲਕ  ਬੇਨਾਮੀਦਾਰ  ਹ,ੈ  ਜਦୌ ਿਕ ਅਸਲ ਮਾਲਕ ਉਕਤ ਮਕਾਨ     -ਮਾਲਕ ਦਾ ਪਤੀ ਹੈ   -ਬਦੇਖਲੀ
ਅਰਜ਼ੀ —ਕੀ ਕਾਬਲ— ਦਾ ਪᴆਤਖੱ ਮਾਲਕ
ਜਾਇਦਾਦ—-ਕੀ ਬੇਦਖਲੀ ਦੀ ਮੰਗ ਕਰਨ ਦਾ ਹੱਕਦਾਰ ਹੈ       ।


