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भारत का सिंसिधान, 1950-अनुचे्छद 226-एक  दुकान-सह-
कायाालय की खरीद- इसे एससीओ सदखाते हुए यासचकाकतााओिं के  नाम 
पर  स्थानािंतरण- दलील सक आििंटन जारी करने के  समय  सिंपसत्त के  चररत्र 
के  सिंबिंध में एक  िास्तसिक त्रुसट हुई पत्र और  स्थानािंतरण आदेश - आििंटन 
पत्र या स्थानािंतरण आदेश में सुधार के  सिंबिंध में कोई सूचना नही िं - मूल 
आििंटन पत्र और  स्थानािंतरण आदेश स्पष्ट रूप से सिंपसत्त शॉप-कम-
ऑसिस को दशााता है - यासचकाकताा  एससीएि से एससीओ में 
रूपािंतरण शुल्क का भुगतान करने के  सलए उत्तरदायी नही िं हैं  - यासचका 
स्वीकार की गई , उत्तरदाताओिं रूपािंतरण शुल्क के  रूप में ली गई  रासश 
िापस करने का सनदेश सदया गया है। 

 

सनणाय, स्थानािंतरण आदेश के अिलोकन से यह बात स्पष्ट रूप से 

स्पष्ट हो जाती है सिचाराधीन सिंपसत्त यानी एससीओ निंबर 76 को नाम पर 

स्थानािंतररत कर सदया गया था यासचकाकतााओिं ने इसे एससीओ निंबर 76, 

सेक्टर 30-सी चिंडीगढ़. के रूप में दशााया है। उत्तरदाताओिं के सिद्वान 

िकील ने यह प्रसु्तत सकया है सिंपसत्त के चररत्र के सिंबिंध में एक प्रामासणक 

त्रुसट हुई पत्र जारी करते समय  सदनािंक 26 जून, 2003 के स्थानािंतरण आदेश 

के अनुसार दृसष्टगत रूप से जमीन पर सगर जाती है। तथ्य यह है सक सिंपसत्त 

इसे एससीओ निंबर 76 सदखाकर यासचकाकतााओिं के पक्ष में स्थानािंतररत 

कर देने से सिंपसत्त के चररत्र के सिंबिंध में उत्तरदाताओिं के मामले के ताबूत 

में एक और कील ठोक दी है । ये ट्ािंसिर 26 जून, 2003 को हुआ। इस 

स्तर पर भी, यसद गलती हुई, तो हुई पत्र जारी करने में सिभाग द्वारा सुधार 

नही िं सकया गया है न ही सिभाग ने दोषी असधकारी/कमाचाररयो िं के खखलाि 

कारा िाई की है सजन्ो िंने आििंटन पत्र एििं स्थानािंतरण आदेश उनकी आँख 

बिंद कर जारी कर सदया है। जोसनिंग प्लान और किं ट्ोल शीट आििंटन पत्र 



और स्थानािंतरण आदेश जारी करने के समय  भी सिभाग में उपलब्ध थी और 

अब जब यासचकाकतााओिं ने व्यापार में पररितान के सलए आिेदन सकया और 

उत्तरदाता अचानक जाग उठे सिंपसत्त के चररत्र के बारे में दलील देते हुए सक 

िास्ति में ऐसा दुकान-सह-कायाालय नही िं था, लेसकन सिचाराधीन सिंपसत्त 

एक दुकान-सह-फ्लैट है। इसके अलािा, दोनो िं सिके्रताओिं ने सिंबिंसधत सिंपसत्त 

खरीदी इसे शॉप-कम-ऑसिस नही िं, बखल्क शॉप-कम-फ्लैट बताया गया 

पुनरािृसत्त की लागत, मैं सिर से उस अिंततः  सिंपसत्त का सनरीक्षण करना 

चाहिंगा यासचकाकतााओिं के नाम पर दुकान-सह-कायाालय निंबर 76 के रूप 

में स्थानािंतररत सकया गया था। और आदेश पाररत होने के बाद आज तक 

आििंटन पत्र के साथ-साथ स्थानािंतरण आदेश में सुधार के सिंबिंध में 

यासचकाकतााओिं को कभी कोई नोसटस नही िं सदया गया । 

 (पैरा 8) 

आगे सनणाय, सक यासचकाकतााओिं को केिल व्यापार पररितान के 

सलए प्रसतिादी-सिभाग का दरिाजा खटखटाना आिश्यक था। उन्ें  शॉप-

कम-फ्लैट से दुकान-सह-कायाालय कन्वजान शुल्क का भुगतान करने की 

आिश्यकता नही िं थी । मूल आििंटन पत्र और स्थानािंतरण के बाद से आदेश 

में स्पष्ट रूप से कहा गया है सक सिचाराधीन इमारत शॉप-कम-ऑसिस थी 

और व्यापार में बदलाि के सलए शॉप-कम-फ्लैट में सकसी भी रूपािंतरण 

की आिश्यकता नही िं थी। यासचकाकतााओिं पर 3,60,000 रुपये का भुगतान 

करने का दबाि डाला गया। हालाँसक, व्यापार में बदलाि के सलए, 

यासचकाकतााओिं को सनयमो िं और सिसनयमो िं के अनुसार शुल्क का भुगतान 

करना आिश्यक है। 

 (पैरा 8) 

सी.एम. मुिंजल, एडिोकेट, यासचकाकतााओिं के सलए. 

के.के. गुप्ता, एडिोकेट, चिंडीगढ़ प्रशासन के सलए.  

 

एच .एस . भल्ला, जे 



(1) (1) भारत के  सिंसिधान के  अनुचे्छद 226 के  तहत  ररट का 
आह्वान करते  हुए, यासचकाकतााओिं ने प्रसतिासदयो िं को 3.60 लाख, रुपये  
की रासश, जो उनके  द्वारा दुकान-सह-फ्लैट के  दुकान-सह-कायाालय में 
रूपािंतरण शुल्क के  कारण अिैध रूप से िसूला गया ह, िापस करने 
का सनदेश देते हुए परमादेश की प्रकृसत में एक  ररट जारी करने  का 
अनुरोध सकया है। यासचकाकतााओिं ने कानून के  अनुसार प्रसतिासदयो िं को 
सदए गए  सदनािंक 21 सदसिंबर, 2005 (अनुलग्नक पी-14) के  कानूनी 
नोसटस पर  सनणाय लेने  का अनुरोध सकया है। 

(2) (2) इस  यासचका के  सनपटारे  के  सलए सजन तथ्यो िं पर  ध्यान 
देने की आिश्यकता है , िे यह  हैं  सक उत्तरदाताओिं ने सेक्टर 30-सी में 
एक  िासणखिक साइट, अथाात् , S.C.O निं . 76 ,34,000 रुपये  की रासश 
के  सलए 11 जून, 1968 को, एक  श्रीमती सबमला देिी, राम गोपाल की 
पत्नी, चिंडीगढ़ सनिासी के  पक्ष में सप्रिं सटिंग प्रेस-सह-जनरल  के  व्यापार के  
सलए आििंसटत की । आििंटन पत्र की एक  प्रसत ररट यासचका के  साथ 
अनुलग्नक पी-1 के  रूप में सिंलग्न की गई  है। उन्ो िंने  उसको श्री G.P 
बिंसल, श्री कृष्ण दास बिंसल के  पुत्र, सदल्ली सनिासी के  पक्ष में रु 
2.25,000 में 27 जुलाई, 1998 को पिंजीकृत सबक्री सिलेख से बेच सदया। 
। यह  यासचकाकतााओिं का मामला है  सक आििंटन पत्र और  उसके  मूल 
आििंटी द्वारा सनष्पासदत सबक्री सिलेख में स्पष्ट रूप से कहा गया है  सक 
शुरू से ही पररसर दुकान-सह-कायाालय था और  इसे कभी भी दुकान-
सह-फ्लैट के  रूप में िसणात नही िं सकया गया था। यासचकाकतााओिं ने 
उक्त दुकान-सह-कायाालय निं . 76 उपयु ाक्त G.P. बिंसल से 17 जून, 
2003 के  पिंजीकृत सबक्री सिलेख के  माध्यम से रु 42 लाख में खरीदा 
था, सजसकी एक  प्रसत यासचका के  साथ अनुलग्नक पी-3 के  रूप में सिंलग्न 
है। सबक्री सिलेख के  पिंजीकरण के  बाद, यासचकाकतााओिं ने अपने  पक्ष 
में दुकान-सह-कायाालय के  हस्तािंतरण के  सलए आिेदन सकया और  
इसकी अनुमसत -26 जून, 2003 के  पत्र के  माध्यम से दी गई।  
यासचकाकतााओिं ने उक्त एससीओ सिं . 76 में व्यापार को बदलने  के  सलए, 
सजसे  पहले  सप्रिं सटिंग प्रेस-सह-जनरल  के  रूप में सदखाया गया था, 
उत्तरदाताओिं को आिेदन सकया और  रु. 50, 000 उसी के  साथ और  
इसकी मिंजूरी के  सलए ड् ाइिं ग भी जमा की। उपरोक्त पत्र के जिाब में, 

उत्तरदाताओिं ने 27 अकू्टबर, 2004 को यासचकाकतााओिं को एक पत्र सिंबोसधत 
सकया सक पहले शॉप-कम-फै्लट को शॉप-कम-ऑसिस में प्राप्त सकया जाए। 
पत्र के जिाब में, यासचकाकतााओिं ने जिाब भेजा सक उन्ोिंने व्यापार पररितान 
के सलए आिेदन सकया था और उनका पररसर पहले से ही शॉप-कम-ऑसिस 
था न सक शॉप-कम-फै्लट और इससलए, रूपािंतरण प्राप्त करना पूरी तरह से 
गलत और अप्रासिंसगक है। दुकान-सह-फै्लट से दुकान-सह-कायाालय तक। 
लेसकन इस अनुरोध को उत्तरदाताओिं ने स्वीकार नही िं सकया और 
यासचकाकतााओिं ने सिर से आिेदन सकया और अनुरोध सकया सक उनसे केिल 



व्यापार का रूपािंतरण शुल्क सलया जाए। यासचकाकतााओिं ने उत्तरदाताओिं को 
एक अभ्यािेदन सदया, लेसकन उन्ोिंने भिन योजना को मिंजूरी नही िं दी और 
व्यापार के रूपािंतरण की भी अनुमसत नही िं दी। यासचकाकतााओिं ने सिर से, दो 
अलग-अलग अभ्यािेदनोिं के माध्यम से उत्तरदाताओिं से 6 सदसिंबर, 2004 को 
सलखखत अनुरोध/अभ्यािेदन द्वारा शॉप-कम-फै्लट से शॉप-कम-ऑसिस में 
पररितान को िापस लेने का अनुरोध सकया, लेसकन कोई प्रभाि नही िं पडा। यह  
आगे बताया गया है  सक उत्तरदाताओिं ने अपने  उप-सिभागीय असधकारी 
भिनो िं के  माध्यम से यासचकाकतााओिं को सिर से एक  पत्र सलखकर 
पररसर को शॉप-कम-फ्लैटो शॉप-कम-ऑसिस से पररिसतात करने  के  
सलए कहा। इस  पत्र के  जिाब में , व्यापार के  रूपािंतरण में सकसी भी देरी 
से बचने के  सलए, क्ोिंसक यासचकाकतााओिं को गेस्ट हाउस खोलना था, 
उन्ो िंने  शॉप-कम-फ्लैट से शॉप-कम-ऑसिस में रूपािंतरण व्यापार के  
रूपािंतरण शुल्क में समायोसजत करने  का अपना असधकार सुरसक्षत 
रखने की शता  पर , शुल्क रु 3,60,000 रुपये  सिरोध के  तहत  जमा सकया 
। उपरोक्त पत्र के  जिाब में , 3,60,000 रुपये  की प्राखप्त के  बाद 
प्रसतिासदयो िं ने एस .सी.ओ. साइट निंबर 76 के  शॉप-कम-फ्लैट से शॉप-
कम-ऑसिस रूपािंतरण के  सिंबिंध में 10 जनिरी, 2005 को एक  पत्र 
जारी सकया। 10 जनिरी, 2005 के  पत्र की एक  प्रसत यासचका के  साथ 
अनुबिंध पी-13 के  रूप में सिंलग्न है।यासचकाकतााओिं ने कई  बार उक्त 
अिैध रासश की िापसी का अनुरोध सकया, जो उन्ो िंने  जबरन  और  
व्यापार पररितान की आड में ली थी, लेसकन उत्तरदाताओिं ने  सकसी न 
सकसी बहाने  से  उसे िापस करने  से इनकार कर  सदया। इसके  बाद 
यासचकाकतााओिं ने 21 सदसिंबर, 2005 को अपने  िकील के  माध्यम से 
एक  कानूनी नोसटस भेजा, लेसकन उत्तरदाताओिं ने रासश िापस नही िं की 
और  इसके  कारण यासचका दायर करना जरूरी हो गया। 

(3) दूसरी ओर , प्रसतिादी द्वारा यासचका का सिरोध सकया गया 
और  सलखखत उत्तर के  माध्यम से बताया गया सक यासचकाकतााओिं के  पास 
शॉप-कम-फ्लैट से शॉप-कम-ऑसिस के  रूपािंतरण शुल्क की रासश 
िापस करने  का कोई असधकार नही िं है , जो सक यासचकाकतााओिं ने स्वेच्छा 
से जमा सकया है  और  इस  तरह  व्यापार को जनरल  से गेस्ट हाउस में 
पररिसतात कर  सदया है  और  अब  उन्ें  इस  मामले  पर  आिंदोलन करने  की 

अनुमसत नही िं दी जा सकती है। उत्तरदाताओिं द्वारा यह  भी स्वीकार सकया 
गया है  सक प्लॉट निंबर 76, सेक्टर 30-सी, चिंडीगढ़, शुरू में राम गोपाल 
की पत्नी सबमला देिी के  नाम पर  आििंसटत सकया गया था, लेसकन उन्ें  
जारी सकए गए  आििंटन पत्र में , एस .सी.एि . (जोसनिंग प्लान/किं ट् ोल शीट 
के  तहत , उक्त साइट को एस .सी.एि . के  रूप में प्रदान सकया गया है) 
के  स्थान पर  पूिोक्त साइट कुछ इस  तरह  गलत  तरीके  से एस .सी.ओ. के  
रूप में िसणात सकया गया। यह  भी स्वीकार सकया गया सक मूल आििंटी 
ने उक्त स्थल जी.पी. बिंसल के  पक्ष में बेच सदया। और  उत्तर देने िाले 



उत्तरदाताओिं द्वारा सिर से यह  दािा सकया गया है  सक जोसनिंग योजना के  
अनुसार प्रश्न में साइट एससीएि थी, लेसकन आििंटन पत्र में इसे  गलत  
तरीके  से एससीओ के  रूप में िसणात सकया गया था। यह  स्वीकार सकया 
गया है  सक उपरोक्त जी.पी. बिंसल ने इसके  बाद यासचकाकतााओिं के  पक्ष 
में साइट बेच दी। उत्तरदाताओिं ने यह  भी स्वीकार सकया है  सक 
यासचकाकतााओिं ने उक्त श्री जी.पी. बिंसल से साइट की खरीद के  
पररणामस्वरूप असधकारो िं को अपने  पक्ष में हस्तािंतररत करने  के  सलए 
आिेदन सकया था। उत्तरदाताओिं ने यह  भी स्वीकार सकया है  सक 
यासचकाकतााओिं ने व्यापार को जनरल  से गेस्ट हाउस में बदलने  के  सलए 
आिेदन सकया था और  50,000 रुपये  की टोकन मनी भी जमा की थी। 
उत्तरदाताओिं ने यह  भी स्वीकार सकया है  सक यासचकाकतााओिं के  पत्र के  
जिाब में यासचकाकतााओिं को सूसचत सकया गया था सक यासचकाकतााओिं 
को पहले  एस .सी.एि . को एस .सी.ओ. में पररिसतात प्राप्त करना होगा 
और  सिर व्यापार के  रूपािंतरण के  सलए, सजसका सबना सकसी सिरोध के  
सिसधित पालन सकया गया, जैसा सक पत्र के  अिलोकन से स्पष्ट है , सजसके  
तहत  यासचकाकतााओिं को रूपािंतरण की मािंग स्वीकार की गई  और  
रूपािंतरण की अनुमसत दी गई , सजसे  यासचकाकतााओिं ने सबना सकसी 
सिरोध के  सिसधित स्वीकार कर  सलया। यह  आगे बताया गया है  सक 
यासचकाकतााओिं ने एससीएि के  रूपािंतरण के  सलए रासश जमा की थी 
और  सबना सकसी सिरोध के  जमा की थी और  यह  आिश्यक होने  के  बाद 
ही जमा की गई  थी, यासचकाकतााओिं को इस  मामले  पर  आिंदोलन करने 
की अनुमसत नही िं दी जा सकती सक सिचाराधीन साइट एससीएि नही िं 
थी और  उत्तरदाताओिं को जोसनिंग प्लान/किं ट् ोल शीट के  साथ जाना होगा 
सजसमें साइट को शॉप-कम-फ्लैट के  रूप में िसणात सकया गया है  और  
योजना को मिंजूरी भी दे  दी गई  है। यसद सकसी प्रकार आििंटन पत्र पर  
एस .सी.एि . के  स्थान पर  एस .सी.ओ. अिंसकत कर  सदया गया तो इसका 
मतलब  यह  नही िं है  सक यासचकाकतााओिं को सिशेष रूप से कोई सनसहत 
असधकार प्राप्त है। इसके  अलािा, रूपािंतरण शुल्क सबना सकसी सिरोध 
के  थे और  यासचका में उठाए गए  अन्य दािो िं को नकारते  हुए प्राथाना की 
गई  सक यासचका खाररज कर  दी जाए। 

(4) यासचकाकतााओिं ने प्रसतकृसत दाखखल करने  का सिकल्प 

चुना सजसमें उन्ो िंने  उत्तरदाताओिं द्वारा अपनाए गए  रुख को चुनौती दी 
और  सलखखत बयान में सकए गए  दािो िं से इनकार सकया और  यासचका में 
अपनाए गए  रुख को दोहराया। 

(5) मैंने  पक्षो िं के  सिद्वान िकील को सुना है  और  मामले  के  
ररकॉडा  का भी सािधानीपूिाक अध्ययन सकया है। 

(6) दोनो िं पक्षो िं का पूरा मामला आििंटन पत्र (अनुलग्नक पी-1) 
की सामग्री के  इदा -सगदा  घूमता है। आगे बढ़ने  से पहले  और  सही 



सनष्कषा  पर  पहुिंचने  के  सलए, इस  आििंटन पत्र के  प्रासिंसगक सहस्से  
को पुन: प्रस्तुत करना आिश्यक है , जो सनम्नानुसार है : - 

 
पिंजीकृत एडी       कें द्र शाससत प्रदेश 
       चिंडीगढ़ प्रशासन. 

क्रमािंक 7324/सीपी/1854,    सदनािंक 19 जून, 1968 

श्रीमती सबमला देिी पत्नी राम गोपाल, 

सी/ओ श्री गोपाल एिं ड सिंस, 

सेक्टर 22-डी, चिंडीगढ़ 

विषय: चंडीगढ़ में िाविज्यिक स्थल  ंका आिंटन मेम : 

  26 मई , 1968 को आयोसजत नीलामी में अपनी बोली का 
सिंदभा  लें , सनम्नसलखखत िासणखिक साइट आपको यहािं  उखल्लखखत शतों 
पर  आििंसटत की गई  है : 

 

 

क्षेत्र साइट 
का 
क्रमािंक 

आयाम िगा गज  
में 
क्षेत्रिल 

कीमत व्यापार 

30 सी एससीओ 
76 

 

22'-6" x 72’-

00 

180.00 34,100 मुद्रण 

प्रेस- 

-सह- 

सामान्य 

 

xx   xx   xx   xx   xx 

16 साइट और  उस  पर  बनी इमारत का उपयोग केिल उसी उदे्दश्य के  
सलए सकया जाएगा सजसके  सलए इसे िास्ति में बेचा गया है , यानी सप्रिं सटिंग 
प्रेस-कम-जनरल। “ 



(7)  मैंने  मूल आििंटी सबमला देिी के  नाम सदनािंक 19 जून, 
1968 के  आििंटन पत्र की जािंच की है , सजसमें स्पष्ट रूप से सलखा है  सक 
सेक्टर 30-सी में , एक  दुकान-सह-कायाालय निंबर 76 उन्ें  एक  रासश 
34,100 रुपये  के  सलए सप्रिं सटिंग प्रेस-कम-जनरल  के  सलए आििंसटत सकया 
गया था। और  उत्तरदाताओिं ने स्पष्ट रूप से स्वीकार सकया है  सक आििंटन 
पत्र में प्रश्न में भिन  को शॉप-कम-ऑसिस के  रूप में सदखाया गया है , 
लेसकन साथ ही, उन्ो िंने  स्पष्टीकरण प्रस्तुत सकया है  सक सकसी तरह  
उपरोक्त साइट गलत  थी इसे शॉप-कम-फ्लैट के  बजाय शॉप-कम-
ऑसिस के  रूप में िसणात सकया गया है , लेसकन उत्तरदाताओिं के  इस  
स्पष्टीकरण को स्वीकार नही िं सकया जा सकता है  क्ोिंसक ररकॉडा  पर  ऐसा 
कुछ भी नही िं है  सक बाद के  चरण  में , इस  त्रुसट को ठीक सकया गया था 
और  उत्तरदाताओिं के  सलए उपखस्थत सिद्वान िकील ऐसा नही िं बता सके  
सक उस  असधकारी/कमाचारी के  खखलाि क्ा कारा िाई की गई , सजसने 
इस  गिंभीर त्रुसट के  साथ यह  आििंटन पत्र जारी सकया, सजसने आििंटन पत्र 
में उखल्लखखत सिंपसत्त के  पूरे  चररत्र को बदल  सदया और  चररत्र के  सुधार 
के  सलए यासचकाकतााओिं को कभी कोई नोसटस जारी नही िं सकया गया। । 
जोसनिंग प्लान और  किं ट् ोल-शीट, जो उत्तरदाताओिं के  अनुसार, बताती है  
सक यह  सिंपसत्त शॉप-कम-फ्लैट है , न सक शॉप-कम-ऑसिस, 
उत्तरदाताओिं के  सलए कोई मदद  के  सलए नही िं है  क्ोिंसक यासचकाकताा  
इस  उत्तरदाताओिं का आसधकाररक ररकॉडा  पर  अपना हाथ नही िं रख  
सकते  हैं। इसके  अलािा, िषा 2005 में इस  ररट यासचका को दायर करने 
से पहले  यासचकाकतााओिं द्वारा एक  कानूनी नोसटस भी जारी सकया गया 
था, लेसकन उत्तरदाताओिं को ज्ञात कारणो िं से , उन्ो िंने  कानूनी नोसटस का 
जिाब नही िं सदया और  जब  यासचकाकतााओिं ने इस  न्यायालय का दरिाजा 
खटखटाया, िे स्पष्टीकरण के  साथ आगे  आए  हैं  सक प्रसतिादी-सिभाग की 
ओर  से हुई अनजाने में हुई गलती के  कारण, घडी को िापस नही िं लगाया 
जा सकता है  और  इसके  अलािा, मूल आििंटी सबमला देिी ने इस  सिंपसत्त 
को ितामान यासचकाकतााओिं को एससीओ निंबर 76 के  रूप में बेच सदया। 
सिर, - आदेश सदनािंक 26 जून, 2003 (अनुलग्नक पी-4) के  तहत , 
उत्तरदाताओिं ने इस  एस .सी.ओ. क्रमािंक 76 को यासचकाकतााओिं के  पक्ष 
में स्थानािंतररत कर  सदया। स्थानािंतरण आदेश की सामग्री इस  प्रकार है :- 

“रसज.        44470 

कें द्र शाससत प्रदेश 
चिंडीगढ़ प्रशासन 

क्रमािंक 40087/सीपी-1854/सीआईए, सदनािंक 26 जून, 2003 
 
को 
 
श्री गुरुमीत ससिंह 
श्री जग  मोहन ससिंह और  श्री तरलोचन ससिंह, 



मकान निंबर 164, सेक्टर 21-ए, 
चिंडीगढ़. 
 
सिषय: एससीओ निंबर 76 सेक्टर 30-सी, चिंडीगढ़ का 
स्थानािंतरण। 
 
मेमो : 
 
  ऊपर  उद्धृत सिषय पर  अपने  सदनािंक 18 जून, 2003 
के  पत्र का सिंदभा  लें। 
   
  श्री गोसििंद प्रसाद बिंसल द्वारा धाररत एससीओ साइट 
निंबर 76 सेक्टर 30-सी, चिंडीगढ़ में असधकारो िं का हस्तािंतरण 
सनम्नसलखखत शतों पर  सबक्री सिलेख के  आधार पर  आपके  पक्ष में 
नोट सकया जाता है : - 

(1) आप  आज  तक  सिंशोसधत पिंजाब की राजधानी (सिकास और  
सिसनयमन) असधसनयम, 1952 के  प्रािधानो िं और  उसके  तहत  
बनाए गए  सनयमो िं का पालन करें गे। 

(2) आप  मुख्य भिन  का सनमााण पूरा करें गे  

(3) यसद प्लॉट की कीमत बकाया है  तो आप  बकाया रासश का 
भुगतान करने  के  सलए उत्तरदायी हो िंगे। 

(4) आप  90 सदनो िं के  भीतर ऋण  के  सिंबिंध में मोचन सिलेख 
सनष्पासदत/पिंजीकृत करें गे। 

  उपयु ाक्त शतों का पालन करने  में आपकी सििलता की 
खस्थसत में , साइट को सिर से शुरू करने  के  सलए पिंजाब की 
राजधानी (सिकास और  पिंजीकरण) असधसनयम, 1952 चिंडीगढ़ 
सिंशोधन असधसनयम, 1972 की धारा 8-ए के  तहत  आप  आपके  
खखलाि आगे की कारा िाई शुरू की जाएगी।  

(एसडी.) . . .,  

सिंपदा असधकारी, 

यू .टी. चिंडीगढ़।” 

(8) स्थानािंतरण आदेश के  अिलोकन से स्पष्ट रूप से पता 
चलता है  सक सिचाराधीन सिंपसत्त, यानी एस .सी.ओ. निंबर 76 को एससीओ 



निंबर 76, सेक्टर 30-सी, चिंडीगढ़ सदखाकर यासचकाकतााओिं के  नाम पर  
स्थानािंतररत कर  सदया गया। उत्तरदाताओिं के  सिद्वान िकील ने प्रस्तुत 
सकया है  सक सदनािंक 26 जून, 2003 (अनुलग्नक पी 4) के  हस्तािंतरण 
आदेश के  मदे्दनजर पत्र जारी करते  समय  सिंपसत्त के  चररत्र के  सिंबिंध में 
एक  िास्तसिक त्रुसट हुई थी। तथ्य यह  है  सक सिंपसत्त को एससीओ निंबर 
76 सदखाकर यासचकाकतााओिं के  पक्ष में स्थानािंतररत कर  सदया गया था, 
सजसने  सिंपसत्त के  चररत्र के  सिंबिंध में उत्तरदाताओिं के  मामले  के  ताबूत में 
एक  और  कील ठोक दी है। यह  स्थानािंतरण 26 जून, 2003 को हुआ था। 
इस  स्तर पर  भी, यसद पत्र जारी करने  में कोई गलती हुई है , तो सिभाग 
द्वारा इसे ठीक नही िं सकया गया है  और  न ही सिभाग ने आििंटन पत्र और  
स्थानािंतरण आदेश आँखें बिंद कर  के  जारी करने  िाले दोषी 
असधकारी/कमाचाररयो िं के  खखलाि कारा िाई की है। आििंटन पत्र और  
स्थानािंतरण आदेश जारी होने  के  समय  भी जोसनिंग योजना और  सनयिंत्रण 
दृसष्ट सिभाग में उपलब्ध थी और  अब  जब  यासचकाकतााओिं ने व्यापार 
पररितान के  सलए आिेदन सकया । उत्तरदाता अचानक जाग गए  सिंपसत्त 
के  बारे  में दलील देते हुए कहा सक िास्ति में , यह  दुकान-सह-कायाालय 
नही िं था, बखल्क सिचाराधीन सिंपसत्त एक  दुकान-सह-फ्लैट है। इसके  
अलािा, दोनो िं सिके्रताओिं ने सजस सिंपसत्त पर  सिाल उठाया है , उसे  शॉप-
कम-ऑसिस कहा जाता है , न सक शॉप-कम-फ्लैट और  दोहराि की 
कीमत पर , मैं सिर से यह  देखना चाहिंगा सक अिंततः  सिंपसत्त 
यासचकाकतााओिं के  नाम पर  शॉप-कम-ऑसिस निंबर 76 के  रूप में 
स्थानािंतररत कर  दी गई  थी। और  आििंटन पत्र के  साथ-साथ स्थानािंतरण 
आदेश में सुधार के  सिंबिंध में आज  तक  आदेश पाररत होने  के  बाद 
यासचकाकतााओिं को कोई नोसटस जारी नही िं सकया गया था।इस  
स्थानािंतरण आदेश के  आधार पर  यासचकाकतााओिं ने व्यापार में  बदलाि 
के  सलए अपने  असधकारो िं का दािा सकया और  इस  उदे्दश्य के  सलए उन्ो िंने  
50,000 रुपये  की रासश जमा की। लेसकन यह  अजीब बात है  सक 
उत्तरदाताओिं ने एक  यासचका दायर की, जो न तो आििंटन पत्र में और  न 
ही स्थानािंतरण आदेश में उपलब्ध थी। यासचकाकतााओिं के  िैध असधकार 
को खत्म करने  के  सलए, उन्ें  3,60,000 रुपये  का भुगतान करने  के  सलए 
मजबूर सकया गया, जो रूपािंतरण शुल्क के  सलए है , इस  तथ्य के  बािजूद 
सक यासचकाकतााओिं ने सदनािंक 15 अकू्टबर, 2004 (अनुलग्नक पी-5) के  

पत्र के  माध्यम से  सिंपदा असधकारी को सूसचत सकया सक िे उक्त एससीओ 
की पहली और  दूसरी मिंसजल को सामान्य व्यापार को गेस्ट हाउस में 
पररिसतात करना चाहते  हैं।  इसका मतलब  यह  है  सक, यासचकाकताा  
अपना व्यापार बदलना चाहते  थे और  इमारत को शॉप-कम-फ्लैट से 
शॉप-कम-ऑसिस में बदलने  का सिाल ही नही िं उठता। इस  सिंबिंध में 
उनके  द्वारा भिन  योजना भी प्रस्तुत की गई  थी और , सदनािंक 27 अकू्टबर, 
2004 के  आदेश के  तहत ) यासचकाकतााओिं को आपसत्तयो िं को दूर करने  
के  सलए कहा गया था तासक कायाालय भिन  योजना की मिंजूरी के  सिंबिंध 



में और  आपसत्तयो िं के  अनुसार उनके  मामले  में तेजी ला सके। 
उत्तरदाताओिं द्वारा उठाए गए  सिाल के  अनुसार, शॉप-कम-फ्लैट को 
शॉप-कम-ऑसिस में पररिसतात करने  के  सलए पहले  प्रस्तुत सकया जाना 
चासहए और  उसके  बाद गेस्ट हाउस में रूपािंतरण पत्र नए  ससरे  से प्रस्तुत 
सकया जाना चासहए। यासचकाकतााओिं को इन  आपसत्तयो िं को हटाने  की 
आिश्यकता नही िं थी क्ोिंसक उनकी इमारत का चररत्र शॉप-कम-ऑसिस 
था न सक शॉप-कम-फ्लैट, जैसा सक उत्तरदाताओिं द्वारा दािा सकया जा 
रहा है। पत्र सदनािंक 29 अकू्टबर, 2004 (अनुलग्नक पी-7) के  माध्यम से , 
यासचकाकतााओिं ने एस .डी.ओ. (सबखडिंग), चिंडीगढ़ प्रशासन, कें द्र शाससत 
प्रदेश, चिंडीगढ़ को सूसचत करके  स्पष्ट रूप से अपने  असधकार का दािा 
सकया सक सिंबिंसधत साइट शॉप-कम-ऑसिस है  न सक शॉप-कम-फ्लैट 
और  सभी प्रासिंसगक कागजात योजनाओिं के  अनुमोदन के  सलए प्रस्तुत 
सकए गए  हैं  और  उनसे  अनुरोध सकया गया था सक उन्ें  सकसी भी तरह  
से परेशान न सकया जाए। ढिं ग। उन्ें  यह  भी बताया गया सक रु. 50,000 
रुपये  गेस्ट हाउस के  रूपािंतरण के  सलए आिंसशक भुगतान के  रूप सकया 
गया है। यासचकाकतााओिं द्वारा 18 नििंबर, 2004 को एक  और  पत्र 
(अनुलग्नक पी-8) सिंपदा असधकारी, कें द्र शाससत प्रदेश, चिंडीगढ़ 
प्रशासन, चिंडीगढ़ को सलखा गया था, सजसमें उन्ो िंने  सूसचत सकया था सक 
इमारत अप्रयुक्त पडी है  और  उन्ें  भारी नुकसान हो रहा है  और  उन्ो िंने  
सिंपदा असधकारी से अनुरोध सकया था असधकारी ने कहा सक एस .डी.ओ. 
(सबखडिंग) को अपने  सचत्र जारी करने  के  सलए कहा जा सकता है  और  
उन्ें  दुकान-सह-कायाालय से गेस्ट हाउस तक  रूपािंतरण शुल्क के  बारे  
में सूसचत सकया जा सकता है  तासक िे इसे  जमा करने  में सक्षम हो सकें । 
चूिं सक इस  सिंबिंध में कोई कारा िाई नही िं की गई  है  और  उक्त पररसर को 
गेस्ट हाउस में बदलने  में देरी से बचने  के  सलए, यासचकाकतााओिं ने 
दुकान-सह-कायाालय के  रूपािंतरण के  सलए शुल्क के  रूप में से्टट बैंक 
ऑि  पसटयाला के  बैंक ड् ाफ्ट के  माध्यम से 3,60,000 रुपये  की रासश 
का भुगतान सकया। उन्ो िंने  23 सदसिंबर , 2004 के  पत्र (अनुलग्नक पी-
12) के  माध्यम से यह  भी कहा सक यसद बाद के  चरण  में यह  शुल्क 
उनकी दुकान-सह-कायाालय पर  लागू  नही िं पाया जाता है , तो जमा की 
गई  रासश को पहली और  दूसरी मिंसजल गेस्ट हाउस के  रूपािंतरण शुल्क 
में समायोसजत सकया जाएगा। उन्ो िंने  उपरोक्त दुकान-सह-कायाालय की 

पहली और  दूसरी मिंसजल को गेस्ट हाउस में बदलने  के  सलए शुल्क की 
जानकारी देने का भी अनुरोध सकया। यह  सब  स्पष्ट रूप से बताता है  सक 
यासचकाकताा  हर  स्तर पर  इस  बात पर  जोर दे  रहे  हैं  सक िे साइट को 
शॉप-कम-ऑसिस से शॉप-कम-फ्लैट में बदलने  के  सलए शुल्क का 
भुगतान करने  के  सलए बाध्य नही िं हैं  और  सदनािंक 10 जनिरी, 2005 के  
पत्र के  माध्यम से  ( अनुलग्नक पी-13), उत्तरदाताओिं ने 3,60,000 रुपये  
की प्राखप्त स्वीकार की। यह  सब  स्पष्ट रूप से बताता है  सक ऊपर  जो 
चचाा  की गई  है , उसके  मदे्दनजर, यह  िास्ति में स्पष्ट है  सक 



यासचकाकतााओिं को केिल व्यापार पररितान के  सलए प्रसतिादी-सिभाग 
का दरिाजा खटखटाना आिश्यक था और  उन्ें  शॉप-कम-फ्लैट से 
शॉप-कम-ऑसिस रूपािंतरण शुल्क का भुगतान करने  की आिश्यकता 
नही िं थी। चूिं सक मूल आििंटन पत्र और  स्थानािंतरण आदेश में स्पष्ट रूप से 
सलखा है  सक सिचाराधीन भिन  शॉप-कम-ऑसिस था और  व्यापार 
पररितान के  सलए शॉप-कम-फ्लैट में सकसी भी रूपािंतरण के  प्रश्न की 
आिश्यकता नही िं थी और  यासचकाकतााओिं पर  3,60,000 रुपये  की रासश 
का भुगतान करने  के  सलए दबाि डाला गया था। हालाँ सक, व्यापार में 
बदलाि के  सलए, यासचकाकतााओिं को सनयमो िं और  सिसनयमो िं के  अनुसार 
शुल्क का भुगतान करना आिश्यक है। 

(9)  ऊपर  दजा कारणो िं से यासचका स्वीकार की जाती है। 
व्यापार के  रूपािंतरण के  सलए आिश्यक रासश को समायोसजत करने  के  
बाद उत्तरदाताओिं को दुकान-सह-फ्लैट से दुकान-सह-कायाालय के  
रूपािंतरण शुल्क के  रूप में उत्तरदाताओिं द्वारा ली गई  रासश िापस करने  
का सनदेश सदया जाता है। इस  प्रकार गणना की गई  रासश, 
यासचकाकतााओिं को इस  आदेश की प्रमासणत प्रसत प्राप्त होने  की तारीख 
से दो महीने  की अिसध के  भीतर िापस कर  दी जाएगी। 

 

अस्वीकरि : स्थानीय  भाषा  में  अनुिावित वनिणय िािी के सीवमत उपय ग 
के वलए है तावक िह अपनी भाषा में इसे समझ सके और वकसी अन्य उदे्दश्य 
के वलए इसका उपय ग नही ं वकया जा सकता है । सभी व्यिहाररक और 
आविकाररक उदे्दश्य  के वलए वनिणय का अंगे्रजी संस्करि प्रमाविक ह गा और 
वनष्पािन और कायाणन्वयन के उदे्दश्य के वलए उपयुक्त रहेगा । 
                      

भािना गेरा 
प्रसशकु्ष न्यासयक असधकारी                                                                                     
(Trainee Judicial Officer)                                                                                   
कुरूके्षत्र, हररयाणा      


