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मसववल प्रक्रिया सिंहहता (1908 का 5) - आदेश 39 सिंपवि हसतािंतरण अचधतनयि (1382 का ितुर्ा) - धारा 54 - वादी 
बेिने के मलए एक सिझौते के तहत कब्जे का दावा कर रहा है िामलक क्रकसी अन्य व्यक्तत को सिंपवि बेि रहा है वादी 
िामलक और वविेता को रोकने के मलए तनषेधाज्ञा की िािंग कर रहा है उस ेबेदखल करने से-ऐसी तनषेधाज्ञा-तया दी जा 
सकती है। 

 

अचधकृत क्तकया गया है क्रक सिंपवि हसतािंतरण अचधतनयि 1882 की धारा 54 के तहत केवल बबिी का सिझौता 
इच्छुक िेता को कोई अचधकार नहीिं देता है और वह केवल तभी सवामित्व प्राप्त करता है जब बबिी उसके पक्ष िें 
तनष्पाहदत होती है। तब तक वविेता सिंपवि का पूणा िामलक बना रहता है और उस पर कब्जा करने का हकदार होता 
है। भले ही वादी कब्जे िें है लेक्रकन सिंपवि का िामलक नहीिं है, वह वविेता को उसके कब्जे िें हसतक्षेप करने से रोकने 
के मलए तनषेधाज्ञा के मलए िुकदिा नहीिं कर सकता है तयोंक्रक वासतववक िामलकों के खखलाफ कोई तनषेधाज्ञा जारी 
नहीिं की जा सकती है और जहािं वविेता का सवामित्व पाररत हो गया है वविय ववलेख के तहत बाद के वविेताओिं पर, 

यहािं तक क्रक उन्हें वादी के कहने पर रोका नहीिं जा सकता तयोंक्रक उनके पास तनक्चित रूप से वादी की तुलना िें बेहतर 

शीषाक है। (पैरा 6). 

 

धारा 115 सी.पी.सी. के तहत याचिका श्री ए.एस. गगा, वररष्ठ उप-न्यायाधीश (उन्नत अपीलीय शक्ततयों का प्रयोग), 

अम्बाला के न्यायालय के हदनािंक 12 जून 1978 के आदेश के पुनरीक्षण के मलए, श्री बाबू राि गुप्ता उप-न्यायाधीश 



प्रर्ि श्रेणी, अम्बाला शहर के हदनािंक 10 वें आदेश की पुक्ष्ि के मलए जून, 1977 ने प्रततवादी को िुकदिे के लिंबबत 

रहने के दौरान एकपक्षीय कब्जे को खाली करने िें हसतक्षेप करने से रोकने वाली असर्ायी तनषेधाज्ञा देने से इनकार 

कर हदया और अिंतररि तनषेधाज्ञा हदनािंक 26 िई, 1977 दी। 

 

याचिकाकताा के वकील एस.के. शिाा 

 

प्रततवादी की ओर से एस. के. गोयल, वकील। 

तनणाय 

गोकल ििंद मििल, जे. 

 

(1) यह वररष्ठ अधीनसर् न्यायाधीश, अिंबाला के अपीलीय आदेश के खखलाफ वादी द्वारा एक पुनरीक्षण है, क्जसिें 
िुकदिे के लिंबबत रहने के दौरान प्रततवादी को उसके कब्जे िें हसतक्षेप करने से रोकने के मलए असर्ायी तनषेधाज्ञा 
देने से इनकार करने वाल ेट्रायल कोिा के आदेश को बरकरार रखा गया है। 

 

(2) याचिकाकताा ने प्रततवाहदयों को इस तथ्य पर उसके कब्जे िें हसतक्षेप करने से रोकने के मलए तनषेधाज्ञा के मलए 

एक िुकदिा दायर क्रकया क्रक 26 हदसिंबर, 1974 के बबिी सिझौते के पररणािसवरूप, उस ेप्रसताववत कृवष भूमि का 
कब्जा दे हदया गया र्ा। बबिी प्रततफल का एक भाग प्राप्त होने पर उस ेबेिा जाएगा। आगे यह आरोप लगाया गया 
क्रक वविेता-प्रततवादी ने उस ेजिीन बेिने के बजाय इसे शेष प्रततवाहदयों को बेि हदया, जो खरीद के कारण उससे 

कब्जा लेना िाहते र्े। िुकदिे के सार्-सार् असर्ायी तनषेधाज्ञा के मलए एक आवेदन दायर क्रकया गया र्ा क्जसिें 
एक पक्षीय तनषेधाज्ञा दी गई र्ी, क्जसे ववरोधी पक्ष को नोहिस देने के बाद ट्रायल कोिा न े10 जून, 1977 के आदेश के 

तहत रद्द कर हदया र्ा, इस तनष्कषा पर क्रक वादी प्रर्ि दृष्िया िािला बनाने िें सक्षि नहीिं है तयोंक्रक न तो बबिी का 
सिझौता ररकॉर्ा पर प्रसतुत क्रकया गया है और न ही उस ेराजसव ररकॉर्ा िें भूमि के कब्जे िें हदखाया गया है, जबक्रक 

इसके ववपरीत प्रततशोधी-प्रततवाहदयों को उस पर कब्जा हदखाया गया है और वादी के पक्ष िें एक भी चगरदावरी 
प्रववक्ष्ि नहीिं र्ी। अपील पर ट्रायल कोिा के आदेश को वररष्ठ अधीनसर् न्यायाधीश द्वारा 12 जून, 1978 को एक 

मलखखत आदेश द्वारा बरकरार रखा गया र्ा। 

 

(3) िेरे सिक्ष पुनरीक्षण िें, इस तथ्य के अलावा क्रक िुझे यह नहीिं हदखाया गया है क्रक नीिे हदए गए न्यायालयों के 

आदेश उनके अचधकार क्षेत्र के प्रयोग िें अवैधता या अतनयमितता से कैस ेग्रसत हैं, इस िािल ेके तथ्यों पर िुझे 
लगता है क्रक वादी के पास कोई नहीिं है िािला, जो भी हो. अदालत से असर्ायी तनषेधाज्ञा का आदेश प्राप्त करने िें 



सक्षि होने के बाद िुकदिा और तनषेधाज्ञा आवेदन जबरन कब्जा प्राप्त करने का एक ितुर उपकरण प्रतीत होता है 

जो इसके बाद पुन: प्रसतुत तथ्यों से प्रकि होगा। 

 

(4) याचिकाकताा ने सवयिं इस िुकदिे िें वविेता और उसके बाद के वविेताओिं, जो इस िुकदिे िें प्रततवादी भी हैं, के 

खखलाफ वववाहदत भूमि के ववमशष्ि प्रदशान द्वारा कब्जे के मलए एक पूवा िुकदिा दायर क्रकया र्ा। उस िुकदिे के 

वादपत्र की प्रिाखणत प्रतत को पढ़ने से जो प्रततवाहदयों के वकील द्वारा िेरे सिक्ष प्रसतुत क्रकया गया है और 
क्जसे याचिकाकताा के ववद्वान वकील द्वारा खिंडर्त नहीिं क्रकया जा सका, िैंने पाया क्रक वादपत्र के शीषाक 
िें तनम्नमलखखत शब्द मलखे गए हैं: 

 

"ववमशष्ि प्रदशान द्वारा कब्जे के मलए सूि" 

 

प्रार्ाना खिंर् िें तनम्नमलखखत शब्दों का उल्लेख क्रकया गया है; 

 

"इसमलए, यह प्रार्ाना की जाती है क्रक प्रततवाहदयों के खखलाफ वादी वादी के शीषाक और पैरा निंबर 1 िें 
वखणात भूमि के कब्जे के मलए एक डर्िी जारी की जाए।" के पक्ष िें पाररत क्रकया जाए 

 

वादपत्र के िुख्य भाग िें पैरा 11 को छोड़कर, क्जस ेर्ोड़ी देर बाद पुन: प्रसतुत क्रकया जाएगा, कोई भी 
दावा नहीिं क्रकया गया है क्रक वादी को कभी भी बबिी के सिझौते के अनुसरण िें कब्जा हदया गया र्ा 
या उस ेभूमि का कब्जा प्राप्त हुआ र्ा, जो क्रक ववषय-वसतु है। िुकदिा दायर करने से पहले बबिी का 
सिझौता, और इस पर ध्यान देना बहुत िहत्वपूणा है तयोंक्रक वतािान िुकदिे िें क्जसिें से यह सिंशोधन 
उत्पन्न हुआ है, वादी ने सपष्ि रूप से कहा है क्रक उस ेबबिी के सिझौते के तहत वववाद िें भूमि का 
कब्जा हदया गया र्ा। . हालााँक्रक, यहद कब्जे के बारे िें कोई सिंदेह बिा है तो उस ेवादपत्र के पैरा 11 िें 
सपष्ि क्रकया गया है क्जस ेयहााँ पुनः प्रसतुत क्रकया गया है: 

 

"वादी अब वववाहदत भूमि पर कब्जा पाने का हकदार है और भूमि की बबिी के शेष 3,700 रुपये के 
भुगतान पर न्यायालय के िाध्यि से हदनािंक 26 हदसिंबर, 1974 को ववशेष रूप से लागू क्रकए गए 
सिझौते को प्राप्त करने का भी हकदार है। झगड़े िें" 



 

तो वपछला िुकदिा दायर करने के सिय वादी ने िाना क्रक वह कब्जे से बाहर र्ा और जब वतािान 
िुकदिा दायर क्रकया गया र्ा, तो उसने यह आरोप नहीिं लगाया क्रक वपछला िुकदिा दायर करने के बाद 
वववाहदत भूमि पर उसका कब्जा कैस ेहुआ और क्रकस तरह से हुआ। ढिंग। उन्होंने जो कुछ कहा है वह 
यह है क्रक बबिी के सिझौते के अनुसरण िें उन्होंने वववाहदत भूमि पर कब्जा कर मलया है, जो तथ्य 
ववशेष रूप से वपछले वादपत्र से गायब है और सपष्ि रूप से दशााता है क्रक दसूरे वाद िें इस वादपत्र िें 
झूठा आरोप लगाया गया है। ताक्रक यहद क्रकसी तरह वह अिंतररि तनषेधाज्ञा प्राप्त करने िें सक्षि हो तो 
वह न्यायालय के आदेश के बल पर भूमि पर कब्जा कर सके। इसके अलावा, वादी के पक्ष िें कोई 
राजसव प्रववक्ष्ि नहीिं है जबक्रक राजसव ररकार्ा िें प्रततवादी-प्रततवाहदयों का कब्जा दशााया गया है। इन 
तथ्यों के आधार पर िैं यह िानूिंगा क्रक वादी का भूमि वववाद पर कब्जा नहीिं है और इस तरह प्रर्ि 
दृष्िया कोई िािला नहीिं बनता है। 

 

(5) िािला यहीिं शािंत नहीिं होता. भले ही वादी यह हदखाने िें सक्षि र्ा क्रक वववाहदत भूमि पर उसका 
कब्जा र्ा, क्रफर भी एि. कमलयप्पा सेट्िी बनाि एि.वी. लक्ष्िीनारायण राव, 1(1) के रूप िें ररपोिा क्रकए 
गए सुप्रीि कोिा के फैसले के िद्देनजर उस ेतनषेधाज्ञा का कोई आदेश नहीिं हदया जा सकता र्ा। ). 
उपरोतत तनणाय से प्रासिंचगक अिंश नीिे पुन: प्रसतुत क्रकया जा सकता है: - 

 

"वादी अपने कब्जे के बल पर उन व्यक्ततयों के हसतक्षेप का ववरोध कर सकता है क्जनके पास िुकदिे 
की सिंपवि पर उससे बेहतर कोई अचधकार नहीिं है।" 

 

(6) वतािान िुकदिे िें वादी के अपने िािले के अनुसार, उसका आरोप यह है क्रक बबिी के सिझौते के 
आधार पर िुकदिे िें जिीन पर उसका कब्जा है। सिंपवि हसतािंतरण अचधतनयि की धारा 4 के तहत, 
केवल बबिी का सिझौता इच्छुक खरीदार को कोई सवामित्व नहीिं देता है और वह केवल तभी सवामित्व 
प्राप्त करता है जब बबिी ववलेख उसके पक्ष िें तनष्पाहदत क्रकया जाता है। तब तक वविेता सिंपवि का 
पूणा िामलक बना रहता है और उस पर कब्जा करने का हकदार होता है। िाना क्रक वादी के पक्ष िें कोई 
वविय ववलेख तनष्पाहदत नहीिं क्रकया गया है और इस प्रकार वह सिंपवि का िामलक नहीिं है। उपरोतत 
सिंदमभात िािले िें सवोच्ि न्यायालय के आदेश के अनुसार, भले ही वादी के पास कब्जा हो, वह वविेता 
को उसके कब्जे िें हसतक्षेप करने से रोकने के मलए तनषेधाज्ञा के िुकदिे िें नहीिं आ सकता, जैसा क्रक 

 
1 A.I.R. 1972 S.C. 2299. 



सवोच्ि न्यायालय के तनणाय के अनुसार है। ऊपर बताया गया है, असली िामलक के खखलाफ कोई 
तनषेधाज्ञा जारी नहीिं की जा सकती। िूिंक्रक पिंजीकृत बबिी ववलेख के तहत वविेता का सवामित्व प्रततवादी-
प्रततवाहदयों को दे हदया गया है, यहािं तक क्रक उन्हें वादी के कहने पर रोका नहीिं जा सकता तयोंक्रक उनके 
पास तनक्चित रूप से वादी की तुलना िें बेहतर शीषाक है। 

 

(7) उपरोतत कारणों से भी िैं यह िानूिंगा क्रक तनषेधाज्ञा का िुकदिा पूरी तरह से तुच्छ है और यहद 
न्यायालय उपरोतत सवोच्ि न्यायालय के फैसले के िद्देनजर वासतववक िामलकों के खखलाफ सर्ायी 
तनषेधाज्ञा जारी नहीिं कर सकता है, तो वादी को कोई असर्ायी तनषेधाज्ञा नहीिं दी जा सकती है। . 

(8) याचिकाकताा ने ववमशष्ि प्रदशान द्वारा कब्जे के मलए अपना वपछला िुकदिा पहले ही दायर कर 
हदया है और यहद वह ववमशष्ि प्रदशान के मलए डर्िी देने का िािला बनाने िें सक्षि है, तो उस ेशेष 
रामश के भुगतान पर भी भूमि के कब्जे की डर्िी मिल जाएगी। खरीद िूल्य और न्यायालय के िाध्यि 
से वविय ववलेख के तनष्पादन पर वह प्रततवाहदयों से भूमि का कब्जा वापस पाने िें सक्षि होगा। 

 

(9) ऊपर दजा कारणों से, िैं लागत सहहत पुनरीक्षण याचिका को खाररज करता हूिं। 

 

 

असवीकरण  : सर्ानीय  भाषा  िें  अनुवाहदत तनणाय वादी के सीमित उपयोग के मलए है ताक्रक 

वह अपनी भाषा िें इसे सिझ सके और क्रकसी अन्य उद्देचय के मलए इसका उपयोग नहीिं क्रकया 

जा सकता है । सभी व्यवहाररक और आचधकाररक उद्देचयो के मलए तनणाय का अिंगे्रजी सिंसकरण 

प्रिाखणक होगा और तनष्पादन और कायाान्वयन के उद्देचय के मलए उपयुतत रहेगा । 

                      

                                                                                               

श्रेया बिंसल  



प्रमशक्षु न्यातयक अचधकारी                                                                                     

अिंबाला, हररयाणा 

 


