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यह कि श्रकिि 7 अगस्त, 1986 िो िाययरत था और उसने 31 जुलाई, 1994 ति लगातार 

िाि किया, श्रि न्यायालय िे सिक्ष भी कििाकित नही ीं था और इसकलए, यह नही ीं िहा जा 

सिता है कि श्रकिि िो िेिल अल्पािकि िी अस्थायी आिश्यिता िो पूरा िरने िे कलए 

कनयुक्त किया गया था।उन्ोींने 240 किनोीं से अकिि िी सेिा पूरी िर ली थी और इसकलए, 

उनिी सेिाओीं िो सिाप्त िरने से पहले याकििािताय पर अकिकनयि िी िारा 25-एफ िे 

अकनिायय प्राििानोीं िा पालन िरना अकनिायय था। यह पक्षोीं िे बीि सािान्य आिार है कि 

िियिारी िो न तो िोई नोकिस किया गया था और न ही अकिकनयि िी िारा 25-एफ िे सींिभय 

िें िोई िुआिजा किया गया था। िािले िे इस दृकििोण िें, श्रि न्यायालय ने यह अकभकनिायररत 

िरते हुए न्यायसींगत ठहराया कि सिाप्तप्त गलत और अकिकनयि िे प्राििानोीं िे किपरीत थी। 

(9) अींत िें, यह आग्रह किया गया कि श्रि न्यायालय द्वारा िजय किए गए कनष्कर्य कििृत 

हैं और इसकलए, कििाकित पुरस्कार िो िरकिनार किया जाना िाकहए।हिने िुनौती िे तहत 

पुरस्कार िा अध्ययन किया है और श्रि न्यायालय द्वारा िजय किए गए कनष्कर्ों िें िोई कििृकत 

नही ीं पाई है।कनिली अिालत िे सिक्ष यह स्वीिार िरने िे बाि कि याकििािताय एि उद्योग 

था, यह नही ीं िहा जा सिता है कि इस सींबींि िें श्रि न्यायालय िा कनष्कर्य किसी भी तरह से 

कििृत है।श्रकिि द्वारा 240 किनोीं से अकिि िी सेिा पूरी िरने िे सींबींि िें अन्य कनष्कर्य िो 

हिारे सािने भी िुनौती नही ीं िी गई है।इसकलए यह तिय  भी कबना किसी आिार िे है। 

(10) िोई अन्य िुद्दा नही ीं उठाया गया। 

(11) नतीजतन, ररि याकििाएीं  किफल हो जाती हैं और िही प्तस्थकत खाररज हो जाती है। 
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पूिी पींजाब शहरी किराया प्रकतबींि अकिकनयि, 1949-िारा 13-सींपकत्त िे िूल्य और 

उपयोकगता िो भौकति रूप से बाकित िरता है-क्या प्रते्यि पररितयन भौकति रूप से पररसर 

िे िूल्य िो बाकित िरता है।  

िाना जाता है कि सींपकत्त िें प्रते्यि पररितयन पररसर िे िूल्य और उपयोकगता िो भौकति 

रूप से प्रभाकित नही ीं िरता है।िा िूल्य और उपयोकगता 

ििान िाकलि िे दृकििोण से पररसर िो कबगडा हुआ िेखा जाना िाकहए।यकि ििान िाकलि 

इस तरह िे किसी िायय िें पक्षिार है, तो उसे इस तरह िा हींगािा िरने िी अनुिकत नही ीं िी 

जाएगी।"भौकति रूप से" अकभव्यप्तक्त अपने आप िें यह िशायती है कि ििान िाकलि िो 
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बेिखल िरने िा िारण िेने िे कलए िुछ िहत्वपूणय होना िाकहए। 

(पैरा 16) 

इसिे अलािा यह िाना गया कि ईींि िी हर स्थायी किनाई िाली िीिार िी नी ींि नही ीं 

िानी जा सिती है।यह अनुिान िूल साक्ष्य पर आिाररत नही ीं होगा।इस कनष्कर्य पर पहुींिने िे 

कलए ररिॉडय पर बहुत िि सबूत हैं कि अींिेरे ििरे िें िीिार नी ींि िे साथ स्थाकपत िी गई 

थी।यह इस प्रिार है कि यह पररसर िे िूल्य और उपयोकगता िो प्रभाकित नही ीं िरता है। 

(पैरा 20) 

याकििाितायओीं िी ओर से अकििक्ता हेिींत सरीन िे साथ िररष्ठ अकििक्ता एि. एल. 

सरीन।  

प्रकतिािी िी ओर से अकििक्ता आर. सी. िौहान िे साथ अकििक्ता सी. बी. गोयल  

ननर्णय 

न्यायमूनतण िी. एस. अग्रिाल,  

  

(1) ितयिान पुनरीक्षण याकििा डॉ. जे. एस. सोिी और अन्य लोगोीं (इसिे बाि 

"याकििाितायओीं" िे रूप िें िकणयत) द्वारा िायर िी गई है, जो 25 िई, 1996 िो जाने-िाने 

किराया कनयींत्रि, िींडीगढ़ और 4 िई, 1999 िो जाने-िाने अपीलीय प्राकििरण, िींडीगढ़ द्वारा 

पाररत बेिखली िे आिेश िे प्तखलाफ है।किद्वत अपीलीय प्राकििरण ने याकििाितायओीं िी 

अपील िो खाररज िर किया। 

(2) प्रत्यथी ििान िाकलि होता है और िान लीकजए, याकििािताय सींख्या 1 िाि 

पररसर िें किरायेिार होता है।याकििािताय नींबर 1 ने एस. सी. ओ. नींबर 809, सेक्टर 22-ए, 

िींडीगढ़ िी सूि सींपकत्त यानी भूतल किराए पर ली थी।प्रकतिािी ने याकििाितायओीं िे प्तखलाफ 

बडी सींख्या िें आिारोीं पर बेिखली िे कलए याकििा िायर िी।बेिखली िे अन्य आिारोीं िो 

किद्वत किराया कनयींत्रि और किद्वत अपीलीय प्राकििरण िा सिथयन नही ीं किला।ितयिान कििाि 

प्रत्यथी द्वारा बेिखल किए जाने िे आिार से सींबींकित है कि किरायेिार याकििािताय ने स्थायी 

सींरिनाओीं िो ऊपर उठािर भौकति पररितयन और पररितयन किए हैं।िहा जाता था कि 

किरायेिार पररसर िे पीछे िी ओर एि स्थायी ििरे िा कनिायण किया गया था और इसिा 

उपयोग एक्स-रे कफल्ोीं िे कलए एि अींिेरे ििरे िे रूप िें किया जा रहा था।यहाीं ति कि 

पीछे िी ओर डॉ. सोिी िो किए गए स्नान-िक्ष िो भी क्षकतग्रस्त िर किया गया था और उसिा 

पुनकनयिायण किया गया था। 

उसिे द्वारा अपने स्तर पर अपनी सुकििा िे कलए।यह भी िहा गया कि पक्की नी ींि बनािर 

ध्वस्त पररसर िे फशय पर िशीनरी लगाई गई थी और इस प्रकिया िें किराए पर ली गई इिारत 

िा िुख्य कहस्सा क्षकतग्रस्त हो गया था।ध्वस्त पररसर िे फशय पर िई स्थायी िेकबन ििान 

िाकलि िी पूिय अनुिकत िे कबना बनाए गए हैं। 

(3) इस सींबींि िें याकििा िा किरोि किया गया था।यह िलील िी गई थी कि एि 

कलप्तखत िे िाध्यि से िेला राि और उनिे भाई जय िींि ने याकििािताय नींबर 1 िो सींपकत्त पटे्ट 

पर िी थी।सूि पररसर िें एक्स-रे प्तिकनि िलाने िे कलए याकििािताय सींख्या 1 डबू्ल्य. डी. 



106 I.L.R. Punjab and Haryana 

 

एस.िह एि रेकडयोलॉकजस्ट हैं।इस बात से इनिार किया गया कि कििारािीन सींपकत्त एक्स-रे 

प्तिकनि िलाने िे अलािा किसी अन्य उदे्दश्य िे कलए ली गई थी।यह तिय  कि याकििािताय 

सींख्या 1 ने िुक़ििे िी सींपकत्त िे िूल्य और उपयोकगता िो िैिाकहि रूप से बाकित किया था, 

िो अस्वीिार िर किया गया था, िुक़ििे िे पररसर िें कबजली िनेक्शन ििान िाकलि िी 

कलप्तखत सहिकत से किया गया था कजसने कबजली किभाग िे उप-िींडल अकििारी िो एि पत्र 

सींबोकित किया था।सींपकत्त िो उसी प्तस्थकत िें बताया गया था कजसिें इसे पटे्ट पर किया गया 

था।िूींकि यह एक्स-रे प्तिकनि था, इसकलए एक्स-रे कफल्ोीं िे कलए अींिेरा ििरा होना पडता 

था और िशीनरी स्थाकपत िरनी पडती थी।इससे ििान िाकलि िो िोई नुिसान नही ीं हो 

सिा क्योींकि िेकबन िेिल अस्थायी सींरिनाएँ थी ीं।एक्स-रे प्तिकनि िो सुिारू रूप से िलाने 

िे कलए भी यही व्यिस्था िी गई है।इस बात से इनिार किया गया कि इससे सूि िी सींपकत्त 

िो नुिसान पहुींिा है। 

(4) किद्वत किराया कनयींत्रि ने साक्ष्य िे िाध्यि से जाींि िी और िहा कि याकििािताय 

सींख्या 1 ने सािग्री पररिियन और पररितयन किए थे कजन्ोींने सूि पररसर िे िूल्य और उपयोकगता 

िो भौकति रूप से बाकित िर किया था।इस िुदे्द िा फैसला प्रकतिािी ििान िाकलि िे पक्ष 

िें किया गया था। 

(5) याकििाितायओीं ने एि अपील िो प्राथकििता िी।किद्वत अपीलीय प्राकििरण ने 

कनष्कर्य कनिाला कि किरायेिार द्वारा कलप्तखत बयान िें िोई याकििा नही ीं ली गई है कि ििरे 

िे एि िोने िें एि ईींि िी िीिार थी या किरायेिार िे अनुरोि पर ििान िाकलि ने इसे झठूी 

छत से ढि किया था।यह भी िाना गया कि ििान िाकलि िेला राि ने कबजली किभाग िो एि 

पत्र कलखा था कि डॉ. सोिी िो 60 किलोिाि कबजली िी आपूकतय किए जाने पर उन्ें िोई आपकत्त 

नही ीं है।िूसरे शब्ोीं िें, यह कनष्कर्य कनिाला गया कि यह याकििािताय नींबर 1 िो उनिे एक्स-

रे प्तिकनि िे कलए किया गया था।हालाँकि, अपीलीय प्राकििरण ने यह िाना कि ध्वस्त पररसर 

िे कपछले कहसे्स िें स्थायी किनाई िी िीिारें  खडी िी गई थी ीं।यह अींिेरा ििरा और स्नान िक्ष 

िा कनिायण बताया गया था।जहाँ ति स्नान-िक्ष िा सींबींि है, अपीलीय प्राकििरण ने 

अकभकनिायररत किया कि यह नही ीं िहा जा सिता है कि इसने कििािग्रस्त सींपकत्त िे िूल्य और 

उपयोकगता िो िैिाकहि रूप से बाकित किया है।यह िेिल अींिेरा ििरा था कजसने किद्वान 

अपीलीय प्राकििरण िी िल्पना िो आिकर्यत किया और यह था 

यह िाना गया कि स्थायी ईींि किनाई िी िीिारोीं िा अथय है जिीन िें अपनी नी ींि िे साथ कनयकित 

और सािान्य िीिारें  और इस प्रिार, यह कनष्कर्य कनिाला गया कि इसने पररसर िे िूल्य और 

उपयोकगता िो भौकति रूप से प्रभाकित किया है।बेिखली िे आिेश िी पुकि िी गई। 

(6) उसी से व्यकथत, ितयिान पुनरीक्षण याकििा िायर िी गई है। 

(7) िोनोीं पक्षोीं िे बीि एि किराया सिझौता किया गया था।उक्त सिझौते िा खींड 5 

किराए पर िेने िे उदे्दश्य िा िणयन िरता है और यह कनम्नानुसार हैैः— 

“यह कि किरायेिार किरायेिार िे पररसर िा उपयोग किशेर् रूप से सािान्य व्यापार 

िे कलए िरेगा और जो िुछ भी सािान्य व्यापार िें शाकिल है, िह किरायेिार द्वारा 

किया जाएगा और सािान्य व्यापार िे अलािा किसी अन्य उदे्दश्य िे कलए इसिा 

उपयोग नही ीं किया जाएगा।” 
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(8) उक्त किराया सिझौते से यह स्पि है कि हालाींकि सूि पररसर िो सािान्य व्यापार 

िे कलए पटे्ट पर किया गया था, पींजाब िी राजिानी (कििास और किकनयिन) अकिकनयि, 1952 

िे कनयि 9 िें कनिायररत किया गया है कि सािान्य व्यापार िें िुछ पेशेिर और एि डॉक्टर िा 

पेशा भी शाकिल है।याकििािताय सींख्या 1 एि डॉक्टर है और इस सींबींि िें, इसकलए, प्तिकनि 

िलाने िे कलए याकििािताय सींख्या 1 िे साथ थोडा कििाि हो सिता है।इस कनष्कर्य िो 

प्रकतिािी िेला राि, प्रिशयनी आर-6 िे पत्र से उकित सिथयन किलता है जो िशायता है कि 

प्रकतिािी-ििान िाकलि ने कबजली किभाग िो कलखा था कि उन्ें याकििािताय सींख्या 1 िो 60 

किलोिाि कबजली िी आपूकतय किए जाने पर िोई आपकत्त नही ीं है।इस प्रिार, यह उकित रूप से 

िाना गया है कि कििारािीन सींपकत्त िो एक्स-रे प्तिकनि िे रूप िें उपयोग िरने िे कलए पटे्ट 

पर किया गया था। 

(9) इन तथ्ोीं िे आिार पर, याकििाितायओीं िी ओर से, यह आग्रह किया जा रहा था 

कि एि बार कििारािीन सींपकत्त िो एक्स-रे प्तिकनि िे रूप िें उपयोग िरने िे कलए पटे्ट पर 

किए जाने िे बाि, उक्त प्तिकनि िो िलाने िे कलए डािय  रूि िी स्थापना आिश्यि है।इसिे 

किपरीत, प्रकतिािी िा तिय  था कि िीिार िे साथ उक्त अींिेरा ििरा जो प्रिृकत िें स्थायी है, ने 

पररसर िे िूल्य और उपयोकगता िो भौकति रूप से बाकित िर किया था।िें द्र शाकसत प्रिेश 

िींडीगढ़ पर लागू पूिी पींजाब शहरी किराया प्रकतबींि अकिकनयि, 1949 (सींके्षप िें 'अकिकनयि') 

िी िारा 13 िी उप-िारा (2) (iii) बेिखली िा उक्त आिार उपलब्ध िराती है और यह 

कनम्नानुसार हैैः— 

“(2) एि ििान िाकलि जो अपने किरायेिार िो बेिखल िरना िाहता है, उस ओर 

से कनिेश िे कलए कनयींत्रि िे पास आिेिन िरेगा।यकि कनयींत्रि, किरायेिार िो 

आिेिि िे प्तखलाफ िारण किखाने िा उकित अिसर िेने िे बाि सींतुि होता 

हैैः— 

(1)  ((ii) XXXXXXX 

(111) कि किरायेिार ने ऐसे िायय किए हैं कजनसे भिन या किराए िी भूकि िे िूल्य 

या उपयोकगता िें भौकति रूप से हाकन होने िी सींभािना है।” 

(10) इसकलए, तत्काल प्रश्न जो कििार िे कलए उत्पन्न होता है, िह यह है कि पररसर िे 

िूल्य और उपयोकगता िो भौकति रूप से क्या नुिसान पहुींिाएगा।कििानिींडल ने "भौकति 

रूप से" शब् िा उपयोग किया है कजसिा आिश्यि अथय है कि हर छोिी या तुच्छ क्षकत िो 

सींपकत्त िे िूल्य और उपयोकगता िो िि िरने िे कलए नही ीं कलया जाएगा।िुछ उिाहरणोीं िा 

सींिभय िीजोीं िी योग्यता िें अच्छी तरह से हो सिता है।एल. डी. खन्ना, एििात्र स्वािी िैससय 

जी. डी. खन्ना और बेिोीं बनाि जे. िे. पुरी और अन्य (1) िे िािले िें, इस न्यायालय ने 

अकभकनिायररत किया था कि यह ििान िाकलि िो साकबत िरना है कि िब पररिियन और 

पररितयन किए गए हैं और आगे यह कि पररिियन और पररितयन जो किए गए हैं, सींपकत्त िे िूल्य 

और उपयोकगता िो भौकति रूप से प्रभाकित िरते हैं।  

(11) िेिल िींि जैन और एि अन्य बनाि कजउयान िुिार िौशल (2) िे िािले िें, 

किरायेिार ने एि िीिार िा कनिायण किया था।कििार िे कलए प्रश्न यह था कि क्या यह िाना 

जाएगा कि सींपकत्त िे िूल्य और उपयोकगता िो भौकति रूप से बाकित किया है या नही ीं।िुछ 
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तथ्ोीं िे िूल्याींिन पर, इस न्यायालय ने इसिे बाि िहा था कि यह नही ीं िहा जा सिता है 

कि सींपकत्त िा िूल्य और उपयोकगता भौकति रूप से प्रभाकित हुई थी।भूकपींिर कसींह और एि 

अन्य बनाि जे. एल. िपूर और एि अन्य (3) िे िािले िें इस न्यायालय िी एि खींड पीठ ने 

कनम्नकलप्तखत शब्ोीं िें बताया कि सींपकत्त िे िूल्य और उपयोकगता िो भौकति रूप से क्या 

नुिसान पहुींिाएगाैः —  

“ िूल्य और उपयोकगता िें भौकति हाकन िो प्रािीन िाल से इस कसद्ाींत पर स्वीिार 

किया जाना िाकहए जो सिय िी िसौिी पर खरा उतरा और इसे िानूनी और 

न्यायसींगत उप्तक्त िे रूप िें स्वीिार किया गया है, कि पटे्टिार िूल रूप से नि किए 

गए पररसर िी सींरिना िो नही ीं बिल सिता है और उसे उसी प्तस्थकत िें ििान 

िाकलि िो िापस िरना पडता है जब उसने पटे्ट पर कलया था, उसी प्तस्थकत िें कजसिें 

उसने इसे पटे्ट पर कलया था।यह कनिायररत िरने िा दृकििोण कि क्या किए गए 

पररितयनोीं ने िूल्य और उपयोकगता िो भौकति रूप से बाकित किया है, सनिी नही ीं 

हो सिता है, लेकिन ऐसा होना िाकहए कि एि उकित तरीिे से िायय िरने िाला 

एि उकित व्यप्तक्त िािले िे तथ्ोीं और पररप्तस्थकतयोीं िें िान ले।इसे िौजूिा प्तस्थकत 

िे अनुसार आींिा जाना िाकहए न कि इस रूप िें कि िोई प्रश्न िा कनणयय ले रहा 

है। 

(1) 1985 (एल) आर. सी. आर. 512 

(2) 1989 (2) आर. सी. आर. 215 

(3) 1992 (2) आर. एल. आर. 104
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न्यायालय िा शाींत और अलग िातािरण, प्तस्थकत िी िास्तकििता से हिा किया 

गया।” 

(12) हाल ही िें, सकित्री िेिी बनाि िरि कसींह (4) िे िािले िें, जहाीं किरायेिार 

द्वारा खडी िी गई सींरिना नौ स्तींभोीं और छह फीि और िार इींि िी ऊीं िाई िी एि पारिी 

िीिार और छत कजसिें राफ्टर और पकलयन शाकिल थे, इस अिालत ने िहा कि यह इिारत िे 

िूल्य और उपयोकगता िो प्रभाकित नही ीं िरता है।इस न्यायालय ने कनम्नानुसार अकभकनिायररत 

कियाैः—  

“इस िािले िें, प्रत्यथी द्वारा खडी िी गई सींरिना िेिल नौ स्तींभोीं िे रूप िें है और 

छह फीि ऊीं िाई और िार इींि िोिाई िी एि पडी िीिार और राफ्टर और पकलयन 

से युक्त छत िो किरायेिार पररसर िे िूल्य या उपयोकगता िें भौकति हाकन िा 

प्रभाि नही ीं िाना जा सिता है।” 

(13) इस किर्य पर प्रिुख िािला ओि प्रिाश बनाि अिोर कसींह और एि अन्य 

(5) िे िािले िें सिोच्च न्यायालय िा कनणयय है।यह यू. पी. छािनी (किराया और बेिखली 

कनयींत्रण) अकिकनयि, 1952 िे तहत एि कनणयय था।कििार िे कलए प्रश्न यह था कि भौकति 

पररितयन क्या होींगे।सिोच्च न्यायालय ने "भौकति रूप से पररिकतयत" अकभव्यप्तक्त िो िेखा और 

कनम्नानुसार अकभकनिायररत कियाैः—  

“अकिकनयि "भौकति रूप से" या "पररिकतयत" शब् िो पररभाकर्त नही ीं िरता 

है।उपरोक्त शब्ोीं िी किसी भी कििायी पररभार्ा िे अभाि िें शब्िोशोीं िें इन 

शब्ोीं िो किए गए अथय िा उले्लख िरना उपयोगी होगा।सींकक्षप्त ऑक्सफोडय 

शब्िोश शब् पररितयन िो िररत्र िें पररितयन िे रूप िें पररभाकर्त िरता है, 

प्तस्थकत "भौकति रूप से" एि कियाकिशेर्ण िे रूप िें कजसिा अथय है िहत्वपूणय 

रूप से पिाथय से सींबींकित है न कि रूप से।शब्ोीं और िाक्याींशोीं (स्थायी सींस्करण) 

िें पररितयन शब् िा एि अथय पररितयन िरना, सींशोकित िरना, बिलना, किसी 

िीज़ िो एि रूप से बिलना और िूसरे िें सेि िरना है।भिन िे सींिभय िें 

"पररितयन" अकभव्यप्तक्त िा अथय है पयायप्त पररितयन, पररितयन, उसिी पहिान िो 

नि किए कबना भिन िे रूप या प्रिृकत िो बिलना।इन िो शब्ोीं िो किए गए अथय 

से पता िलता है कि भौकति रूप से पररिकतयत अकभव्यप्तक्त िा अथय है "इिारत िी 

पहिान िो नि किए कबना उसिे िररत्र, रूप और सींरिना िें पयायप्त 

पररितयन"।इसिा ितलब है कि "भिन िे पररितयन या पररितयन िी प्रिृकत और 

िररत्र आिश्यि और िहत्वपूणय प्रिृकत िा होना िाकहए।” 

(14) उि्िृत िािले िें, किभाजन िीिार िो कबना िोई नी ींि खोिे स्थाकपत किया गया 

था और यह कनष्कर्य कनिाला गया था कि यह राकश नही ीं है
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सींपकत्त िे भौकति पररितयन।इस सींबींि िें कनष्कर्य इस प्रिार हैंैः— 

“तत्काल िािले िें कििाकित कनिायण, कजसे उच्च न्यायालय ने भौकति पररितयन पाया है, 

िें एि हॉल िें 6 फीि ऊीं िाई िी एि किभाजन िीिार होती है कजसे िो ििरोीं िें 

पररिकतयत किया जाता है और आिास से सिे एि खुली भूकि पर पूिी तरफ सी. डी. 

जी. एि. अक्षरोीं से किकित एि किन शेड होता है।िर ायल िोिय ने िाना कि किभाजन 

िीिार ने आिास िे सािने या सींरिना िो नही ीं बिला, यह प्रिृकत िें अस्थायी होने 

िे िारण, आिास िें भौकति पररितयन िा गठन नही ीं िरता है।कनिली अिालत िे 

इस कनष्कर्य िो ििान िाकलि ने िीिानी न्यायािीश िे सिक्ष िुनौती नही ीं िी 

थी।लेकिन उच्च न्यायालय ने िाना है कि किभाजन िी िीिार भौकति पररितयन िा 

गठन िरती है।कनिली अिालत द्वारा िजय किए गए कनष्कर्य और पक्षोीं द्वारा हिारे 

सािने रखे गए प्रासींकगि साक्ष्य स्पि रूप से बताते हैं कि किभाजन िी िीिार ने 

िास्ति िें हॉल िो स्थायी रूप से िो ििरोीं िें पररिकतयत नही ीं किया था।किभाजन 

िी िीिार ििरे िे फशय िी िोई नी ींि खोिे कबना बनाई गई थी और न ही यह छत 

िो छूती थी, इसिे बजाय यह 6 फीि ऊीं िाई िी एि अस्थायी िीिार थी जो बडे 

हॉल िो इसिे सुकििाजनि उपयोग िे कलए िो कहस्सोीं िें बिल िेती थी, इसे किसी 

भी सिय हिाया जा सिता था।किभाजन िीिार ने आिास िे रूप या सींरिना िें 

पयायप्त िररत्र िा िोई सींरिनात्मि पररितयन नही ीं किया।” 

(15) हाल ही िें, श्री गुरबिन कसींह और एि अन्य बनाि कशिालि रबर इींडस्टर ीज 

और अन्य (6) िे िािले िें सिोच्च न्यायालय ितयिान िािले िी तरह ही प्तस्थकत से किींकतत 

था।यह िाना गया था कि आि बोलिाल िें "भौकति रूप से हाकन पहँुिाना" अकभव्यप्तक्त िे 

अथय िा अथय गुणित्ता, शप्तक्त या िूल्य िें िाफी ििी होना होगा।"हाकन" शब् िा एि कनकित 

अथय नही ीं िहा जा सिता है।यह एि सापेक्ष शब् है जो किकभन्न सींिभों और प्तस्थकतयोीं िें अलग-

अलग अथय प्रिान िरता है।जहाँ ति "िूल्य" िा सींबींि है, सिोच्च न्यायालय ने राय िी है कि 

इसिा अथय किसी िसु्त िा आींतररि िूल्य है।यह भी िाना गया कि इसे ििान िाकलि िे 

दृकििोण से िेखा जाना िाकहए।  

(16) इस सींबींि िें िुछ कनणययोीं पर कििार िरने िे बाि, कनष्कर्य स्पि हैं।सींपकत्त िें 

प्रते्यि पररितयन पररसर िे िूल्य और उपयोकगता िो भौकति रूप से प्रभाकित नही ीं िरता 

है।ििान िाकलि िे दृकििोण से पररसर िे िूल्य और उपयोकगता िें ििी िेखी जानी 

िाकहए।यकि ििान िाकलि इस तरह िे किसी िायय िें पक्षिार है, तो उसे इस तरह िा हींगािा 

िरने िी अनुिकत नही ीं िी जाएगी।अकभव्यप्तक्त "भौकति रूप से" स्वयीं यह िशायता है कि ििान 

िाकलि िो बेिखल िरने िा िारण िेने िे कलए िुछ िहत्वपूणय होना िाकहए। 

(17) प्रिशयनी पी-32 प्रत्यथी-ििान िाकलि द्वारा प्रसु्तत किशेर्ज्ञ िी ररपोिय है।उक्त 

ररपोिय िा प्रासींकगि कहस्सा इस प्रिार हैैः— 

“2. कि शो रूि िे कपछले कहसे्स िें स्थायी ईींि िी किनाई िाली िीिारोीं िो एि 

शौिालय और एक्स-रे कफल् कििकसत िरने िे कलए एि अींिेरे ििरे िो 

सिायोकजत िरने िे कलए उठाया गया है जो स्वीिृत योजना िे अनुसार नही ीं 

है। 
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3. सी. िी. सै्कन, एक्स-रे जैसी भारी िशीनोीं िो स्थायी नी ींि बनािर और फशय 

िे कहसे्स िो नुिसान पहँुिािर ध्वस्त पररसर िे फशय पर स्थाकपत किया गया 

है। 

4. िुल स्थान िो किकभन्न खींडोीं िें किभाकजत िरने िे कलए अिय-स्थायी 

किभाजन/लिडी िे िेकबन और फाल्स सेकडींग िा कनिायण किया गया है। 

5. किज्ञापन पिल िे स्थान पर िुख्य प्रिशयनी प्तखडिी िे ऊपर किरायेिार 

पररसर िे प्रिेश िी ओर सािने िा ऊपरी भाग, िीिार िो क्षकतग्रस्त िर 

किया गया है और िातानुिूलन उपिरण लगाए गए हैं, कजससे इिारत िा 

सिग्र रूप बिल गया है और यह भिन िे उपकनयिोीं िे प्तखलाफ है। 

भौकति पररितयन िरने से ध्वस्त पररसर िे िूल्य और उपयोकगता िें ििी आई है।” 

(18) यद्यकप प्रत्यथी द्वारा प्रसु्तत किशेर्ज्ञ ने राय िी कि ईींि िी किनाई िाली छडी िो 

अींिेरे ििरे िें खडा किया गया था, लेकिन िह किशेर् रूप से यह िहने िें सींिोि िहसूस 

िरता था कि उक्त िीिार िी नी ींि रखी गई थी।यह सही बताया गया था कि यकि भारी िशीनोीं 

िी नी ींि रखी जाती, तो उन्ोींने िहा होता कि स्थायी नी ींि बनािर एक्स-रे िशीन लगाई गई 

थी।यह तथ् उस िीिार िे सींबींि िें उले्लखनीय रूप से गायब है कजसे स्थाकपत किया गया 

था।यकि िोई नी ींि होती, तो प्रकतिािी िे िासु्तिार ने उसिा उले्लख किया होता।नतीजतन, 

इस न्यायालय िो यह पता लगाने िे कलए कि िोई आिार है या नही ीं, स्थानीय आयुक्त कनयुक्त 

िरने िा िोई िारण नही ीं किलता है।यह कनष्कर्य कनिालने िे कलए िोई अन्य सािग्री नही ीं है 

कि अींिेरे ििरे िें उक्त िीिार नी ींि रखिर बनाई गई थी। 

(19) किद्वान अपीलीय प्राकििरण ने इस सींबींि िें कनम्नकलप्तखत किप्पणी िीैः— 

“ इसकलए, उनिी ररपोिय और बयान िा यह कहस्सा प्रबल होना िाकहए। 

जैसा कि सडि पर हर आििी "स्थायी ईींि किनाई िी िीिारोीं" से जानता है, हिारा 

ितलब कनयकित और सािान्य िीिारोीं से है जिीन िें उनिी नी ींि।ऐसी िीिारें  एि 

स्थायी सींरिना हैं " 

(20) उक्त अिलोिन प्रिृकत िें अनुिाकनत हैं कि हर स्थायी ईींि किनाई िी िीिारोीं 

िी नी ींि होनी िाकहए।जैसा कि ऊपर बताया गया है, इस तरह िे कनष्कर्य पर पहुींिने िे कलए 

िोई सािग्री नही ीं है।अनुिान िूल साक्ष्य िा स्थान नही ीं लेगा।इसकलए, इस कनष्कर्य पर पहुींिने 

िे कलए ररिॉडय पर बहुत िि सबूत हैं कि अींिेरे ििरे िें िीिार नी ींि िे साथ स्थाकपत िी गई 

थी। 

(21) ओि प्रिाश िे िािले (उपरोक्त) िें, जैसा कि ऊपर उले्लख किया गया है, 

सिोच्च न्यायालय ने स्पि रूप से िहा है कि जब िोई किभाजन िीिार होती है, कजसिें िोई 

नी ींि नही ीं खोिी जाती है और िह छत िो नही ीं छूती है, तो इसे एि अस्थायी िीिार िाना जाना 

िाकहए जो इिारत िे िररत्र िो िाफी हि ति नही ीं बिलेगी।एि आिश्यि पररणाि िे रूप 

िें, यह इस प्रिार है कि यह पररसर िे िूल्य और उपयोकगता िो प्रभाकित नही ीं िरता है।इस 

प्रिार, किद्वत अपीलीय प्राकििरण िे इस प्रभाि िे कनष्कर्ों िो अनुिोकित नही ीं किया जा 

सिता है।  

(22) इसिे साथ एि और िहत्वपूणय तथ् है।याकििािताय सींख्या 1 उक्त पररसर िें 

उक्त पेशे िो िला रहा है।िह िहाँ बहुत लींबे सिय से है।ििान िाकलि ने पहले िे अिसर 
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पर बेिखली याकििा िायर िरना उकित नही ीं सिझा।अींिेरा ििरा हिेशा एि रेकडयोलॉकजस्ट 

िे पेशे िे साथ स्थाकपत किया जाएगा।नतीजतन, एि कनकहत सहिकत है कजसिा अनुिान 

लगाया जा सिता है। 

(23) यह सि है कि तथ् िा सििती कनष्कर्य है।लेकिन, जैसा कि ऊपर िेखा गया 

है, आिेश िें एि अिैिता है क्योींकि आिेश एि ऐसी िारणा पर आगे बढ़ता है जो िानून या 

िास्ति िें सही नही ीं है।इस प्रिार, अकिकनयि िी िारा 15 िी उप-िारा (5) इस न्यायालय िो 

हस्तके्षप िरने िी अनुिकत िेगी। 

(24) इन िारणोीं से, पुनरीक्षण याकििा िी अनुिकत िी जाती है।बेिखली िे कििाकित 

आिेश िो िरकिनार िर किया जाता है।बेिखली िे बजाय आिेिन िो खाररज िर किया 

जाता है। 

एस. िे. 

अस्वीकरर्  : स्थानीय  भाषा  में  अनुवादित ननर्णय वािी के सीममत उपयोग 
के मिए है ताकक वह अपनी भाषा में इसे समझ सके और ककसी अन्य उद्िेश्य के 
मिए इसका उपयोग नहीीं ककया जा सकता है । सभी व्यवहाररक और आधिकाररक 
उद्िेश्यो के मिए ननर्णय का अींग्रेजी सींस्करर् प्रमाणर्क होगा और ननष्पािन और 
कायाणन्वयन के उद्िेश्य के मिए उपयुक्त रहेगा । 

                      

                                                                                               
िीपाींशु सरकार                                                                                

प्रमशक्षु न्यानयक अधिकारी 

                                                                         (Trainee Judicial Officer) 
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