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सिसिल प्रसिया िंसहता (1908 का 5) - आदेश 22 सियम 4 - हररयाणा शहरी (सकराया और बेदखली का सियंत्रण) 

असिसियम (1973 का XI) - िारा 2 और 15 (2) - जमीि पर िैिासिक सकरायेदार के खखलाफ बेदखली का 

आदेश पाररत सकया गया पररिर को उप-सकराए पर देिे की खथिसत - ऐिे आदेश पाररत होिे के बाद सकरायेदार 

की मृतु्य - मृत सकरायेदार के कािूिी प्रसतसिसि <अपीलीय प्रासिकारी के िमक्ष अपील दायर कर रहे हैं - 

सिराित का असिकार कािूिी प्रसतसिसियो ंके सलए उपलब्ध िही ंहै - ऐिे कािूिी प्रसतसिसियो ंद्वारा अपील - 

चाहे रखरखाि योग्य हो - मृत सकरायेदार का उप-सकरायेदार - क्या उिके पाि अलग अपील करिे का 

असिकार है। 

मािा गया सक सिसिल प्रसिया िंसहता, 1908 के आदेश 22 के सिसिन्न प्राििािो ंके सिशे्लषण िे पता चलता है 

सक यह आदेश मुकदमो ंके लंसबत रहिे के दौराि सहत के िृजि, िमिुदेशि या हस्ांतरण िे िंबंसित है और 

ऐिा िृजि, िमिुदेशि या हस्ांतरण सकिके द्वारा सकया जा िकता है? एक पार्टी की मृतु्य. यसद मुकदमे के 

लंसबत रहिे के दौराि सकिी पक्ष की मृतु्य हो जाती है और मुकदमा करिे का असिकार िही ंबचता है, तो मृतु्य 

स्पष्ट रूप िे मुकदमे को िमाप्त कर देती है। दूिरी ओर, यसद यह एक ऐिा मुकदमा है सजिमें मुकदमा करिे 

का असिकार जीसित है, तो मृतु्य िे मुकदमे का अंत िही ंहोगा। बाद िाले प्रकार के मुकदमो ंमें यह प्रश्न उठेगा 

- (i) ऐिे मुकदमो ंमें अपिाई जािे िाली प्रसिया क्या है और (ii) उि प्रसिया का पालि ि करिे के पररणाम 

क्या होगें? इि ििालो ंके जिाब असििायय रूप िे इि पर सिियर होगें (i) मरिे िाला पक्ष कौि है और (ii) 

मुकदमा करिे का असिकार या राहत मांगिे का असिकार सकिके और सकिके खखलाफ है? इि प्रकार यह 

स्पष्ट है सक सकरायेदार की मृतु्य के बाद िे उिके खखलाफ कोई काययिाही लंसबत िही ंिी, उिके कािूिी 

प्रसतसिसियो ंको पक्षकार बिािे या ररकॉर्य पर लािे का कोई ििाल ही िही ंिा। कािूिी प्रसतसिसि हररयाणा 

शहरी (सकराया और बेदखली का सियंत्रण) असिसियम, 1973 की िारा 15(2) के तहत अपील तिी कायम रख 

िकते हैं, जब िे सकराया सियंत्रक के आदेश िे पीस़ित व्यखियो ंको खुद को सदखा िकें । व्यसित व्यखि केिल 

िे हैं सजिके कािूिी असिकार का उलं्लघि सकया गया है, उि कािूिी प्रसतसिसि अपील को बरकरार रख 

िकते हैं यसद यह सदखाया जा िकता है सक उिके पाि प्रश्नगत सकरायेदारी में कािूिी असिकार िा और सकिी 

िी तरह िे आदेश का उलं्लघि सकया गया िा। सकराया सियंत्रक. मािा सक कािूिी प्रसतसिसियो ंको िारा 2 के 

तहत सकरायेदारी प्राप्त करिे का ऐिा कोई असिकार िही ंिा और इि तरह उन्हें पीस़ित व्यखियो ंके रूप में 

िही ंदेखा जा िकता िा। इिसलए, उि कािूिी प्रसतसिसियो ंद्वारा दायर अपील िुििाई योग्य िही ंहोगी। 

                                                                                                                                                (अिुचे्छद 6) 

मािा गया सक मृतक िैिासिक सकरायेदार के अिीि उप-सकरायेदार को सकराया सियंत्रक द्वारा बेदखल करिे 

का आदेश सदया गया िा। इि सिष्कषय के िामिे सकिी िी हद तक यह कल्पिा िही ंकी जा िकती सक उप-

सकरायेदार सकराया सियंत्रक के आदेश िे पीस़ित व्यखि िही ंहै। इि प्रकार उि 'उप-सकरायेदार के पाि 

असिसियम की िारा 15(2) के प्राििािो ंके तहत सकराया सियंत्रक के आदेश के खखलाफ अपील दायर करिे 

का असिकार है।  
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(अिुचे्छद 7) 

श्री के आदेश में िंशोिि के सलए हररयाणा शहरी सकराया सियंत्रण और बेदखली असिसियम की िारा 15(5) 

के तहत यासचका। आई. पी. िसशष्ठ, अपीलीय प्रासिकारी। िारिौल सदिांक 17 सदिंबर, 1982, श्री एम.एि. िैिी, 

एच.िी.एि., सकराया सियंत्रक, िारिौल की सदिांक 23 सदिंबर, 1981 की पुसष्ट करते हुए, उत्तरदाताओ ंको 

प्रश्नगत पररिर िे बेदखल करिे का आदेश सदया गया, लेसकि उन्हें इिे खाली करिे के सलए तीि महीिे का 

िमय सदया गया।  

यासचकाकताय के िकील आर.के. गगय के िाि िररष्ठ असिििा अशोक िाि। 

एि. िी. जैि, िररष्ठ असिििा एि. एि. जैि, प्रसतिादी िंख्या 1 के सलए असिििा 

र्नर्िय 

1) ये दो सिसिल पुिरीक्षण यासचकाएँ िंख्या 3452/1982 और 189/1983 हररयाणा शहरी (सकराया और 

बेदखली का सियंत्रण) असिसियम, 1973 (िंके्षप में, असिसियम) के तहत अपीलीय प्रासिकरण के एक ही 

फैिले के खखलाफ सिदेसशत हैं और हैं इि प्रकार इि िामान्य आदेश के माध्यम िे सिपर्टाि सकया जा रहा 

है। सिम्नसलखखत सिसियिाद तथ्य मामले की पृष्ठिूसम प्रसु्त करते हैं। 

 

2) दोिो ं यासचकाओ ं में प्रसतिादी बाबू लाल िे 26 सदिंबर, 1972 को पूिी पंजाब शहरी सकराया प्रसतबंि 

असिसियम, 1949 की िारा 13 के तहत बेदखली यासचका दायर की। चतुिुयज, यासचकाकतायओ ंके पूियिती-

सहत में िी.आर.पी. िंख्या 3452 और अन्य यासचका में सिरी िारायण यासचकाकताय िे अन्य बातो ंके िाि-

िाि इि आिार पर सक चतुर िुज िया बाजार, िारिौल में खथित दुकाि में उिके अिीि एक िैिासिक 

सकरायेदार िा और सकराए का िुगताि ि करिे और उि दुकाि को सिरी को उपठेके पर देिे का दोषी 

िा। िारायण यासचकाकताय. इि उत्तरदाताओ ंिे िुििाई की पहली तारीख को सकराया सियंत्रक के िमक्ष 

बकाया सकराया जमा सकया और उप-सकराए पर देिे के िंबंि में, उिकी आम दलील यह िी सक िे केिल 

इि हस्ांतररत पररिर में िागीदार के रूप में काम कर रहे िे। सकराया सियंत्रक िे मकाि मासलक द्वारा 

दी गई उप-सकरायेदारी की यासचका को स्वीकार कर सलया और 23 सदिंबर, 1981 को उत्तरदाताओ ंको 

बेदखल करिे का आदेश सदया। जब तक सकराया सियंत्रक द्वारा यह आदेश पाररत सकया गया, पूिी पंजाब 

शहरी सकराया प्रसतबंि असिसियम लागू हो गया िा। 27 अपै्रल, 1973 िे लागू हुए असिसियम द्वारा सिरस् 

कर सदया गया। चतुिुयज सजिके पक्ष में पररिर को सकराए पर सदया गया है, - सकराया िोर्ट प्रदशयिी 

आर.र्बू्ल्य. 6/1, सदिांक 11 आषाढ़, 2006 बीके द्वारा। (24 जूि, 1949) केिल ग्यारह महीिे की अिसि के 

सलए, 27 अपै्रल, 1982 को उिकी मृतु्य हो गई, यािी, उिके स़िलाफ़ सिष्कािि का आदेश पाररत होिे के 

लगिग चार महीिे बाद। िी.आर. िंख्या 3452 में ितयमाि यासचकाकतायओ,ं जो उिके कािूिी 

उत्तरासिकारी िे, िे यासचकाकताय सिरी िारायण के िाि समलकर 15 सितंबर, 1982 को अपीलीय 

प्रासिकरण के िमक्ष एक अपील दायर की। 

 

3)  प्रसतिादी मकाि मासलक बाबू लाल िे उि प्रासिकारी के िमक्ष उपखथित होिे पर प्रारंसिक आपसत्त के 

माध्यम िे दलील दी सक ध्वस् पररिर में िैिासिक सकरायेदार चतुर िुज िे स्वीकार सकया सक यह एक 

गैर-आिािीय इमारत है, उिकी मृतु्य दाखखल होिे िे पहले हो गई िी। अपील िे िी.आर. िंख्या 3452 में 

यासचकाकतायओ ंके पक्ष में कोई िंशािुगत सहत िही ंछो़िा िा और इि प्रकार िे उि अपील को कायम 

िही ंरख िके। इिी तरह सिरी िारायण पर िी उिकी आपसत्त िी उन्होिें खुद सदखाया सक िह चतुर िुज 

के िाि एक िागीदार के रूप में िष्ट हो चुके पररिर में काम कर रहे िे और चतुर िुज की मृतु्य के िाि, 

कसित िाझेदारी िी स्वत: िमाप्त हो गई और इि प्रकार िह िी सकराया सियंत्रक के आदेश के खखलाफ 

अपील बरकरार िही ंरख िके। बाबू लाई प्रसतिादी की इि दलीलो ंको अपीलीय प्रासिकारी िे सिणयय के 

माध्यम िे स्वीकार कर सलया है, जो अब इि दो यासचकाओ ंका सिषय है। 
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4) िी.आर. िंख्या 3452 में, यासचकाकतायओ ंके सिद्वाि िररष्ठ असिििा श्री अशोक िाि की एकमात्र दलील 

यह है सक अपीलीय प्रासिकारी एक गैर में िैिासिक सकरायेदार के सहत की आिुिंसशकता के ििाल पर 

जािे में गलत हो गया है। -इि स्र पर आिािीय िंपसत्त और एकमात्र रास्ा जो िंिितः और कािूिी 

रूप िे उि प्रासिकारी द्वारा अपिाया जा िकता है, िह यासचकाकतायओ ंको चतुर िुज मृतक के कािूिी 

प्रसतसिसियो ंके रूप में माििा और उन्हें अपिी अपील बिाए रखिे की अिुमसत देिा िा। सिद्वाि िकील 

के अिुिार, इिके बाद ही अपीलीय प्रासिकारी यासचकाकतायओ ंके सिराित में समले असिकारो ंके ििाल 

पर जा िकते िे और अपील की खथिरता के ििाल की जांच कर िकते िे। हालाँसक, उन्होिें स्वीकार सकया 

सक असिसियम की िारा 2 (एच) में 'सकरायेदार' की पररिाषा और इि न्यायालय के सिणययो,ं यािी, िरिि 

कुमार बिाम प्यारे लाल 1979 (1) रेंर्ट कंर्टर ोल जियल 3 और दलजीत सिंह बिाम के मदे्दिजर गुरुमुख दाि 

ए.आई.आर. 1981 पंजाब और हररयाणा 394, यासचकाकतायओ ंको हस्ांतररत पररिर के सलए सिराित का 

कोई असिकार उपलब्ध िही ंिा। 

 

5) अपिे उपयुयि रुख के सलए, सिद्वाि िकील, जैिा सक अपीलीय प्रासिकारी के िमक्ष िी मामला िा, इि 

न्यायालय के दो सिणययो ंपर सिियर करता है, यािी सकशि कुमार बिाम बलदेि सिंह और अन्य (1974)76 

पी.एल.आर. 468 एिं हरर चंद एिं अन्य बिाम बििारी दल एिं अन्य 1982(1) आर.िी.जे.15 यह मािते 

हुए सक िैिासिक सकरायेदार के कािूिी प्रसतसिसियो ंको िैिासिक सकरायेदारो ंके रूप में िही ंबखि मृत 

िैिासिक सकरायेदार के कािूिी प्रसतसिसियो ंके रूप में ररकॉर्य पर लाया जाता है क्योसंक मकाि मासलक 

को मृतक िे ध्वस् पररिर का कब्जा प्राप्त करिे की दृसष्ट िे अपील के िाि आगे बढ़िे का असिकार है। 

िैिासिक सकरायेदार सिसिल प्रसिया िंसहता के सियम 11 के िाि पसठत आदेश 22, सियम 4 के तहत 

जीसित रहता है। 

 

6) इि सिणययो ंमें सदए गए कािूिी प्रस्ाि पर कोई सििाद िही ंहै, जो उि मामलो ंिे िंबंसित हैं जहां िैिासिक 

सकरायेदारो ंकी मृतु्य जमीदंारो ंद्वारा उिके खखलाफ अपील की लंसबतता के दौराि हुई िी। मौजूदा मामले 

में तथ्यात्मक खथिसत सबिुल अलग है। यहां िैिासिक सकरायेदार िे स्वीकार सकया िा सक सकराया सियंत्रक 

द्वारा उिके खखलाफ बेदखली का आदेश पाररत सकए जािे के बाद और उिके कािूिी उत्तरासिकाररयो,ं 

यािी, ितयमाि (यासचकाकतायओ)ं के िमक्ष, अपीलीय प्रासिकरण के िमक्ष उि आदेश के खखलाफ अपील 

दायर करिे के बाद मृतु्य हो गई िी। इि प्रकार उि िमय तथ्यात्मक रूप िे िैिासिक सकरायेदार चतुर 

िुज की मृतु्य के बाद, उिके खखलाफ कोई काययिाही लंसबत िही ंिी। सिसिल प्रसिया िंसहता के आदेश 

22 के सिसिन्न प्राििािो ं के सिशे्लषण िे पता चलता है सक आदेश (िृजि, अिाइिमेंर्ट या ब्याज के 

हस्ांतरण) िे िंबंसित है मुकदमो ंके लंसबत रहिे के दौराि, और इि तरह के िृजि के दौराि, हस्ांतरण 

का कायय सिम्नसलखखत द्वारा लाया जा िकता है: - 

(i) सकिी पक्ष की मृतु्य (सियम 1 िे 6); 

(ii) उिकी शादी (सियम 7); 

(iii) उिका सदिासलया होिा (सियम 8); या 

(iv) अन्य पररखथिसतयाँ, जैिे अंतर-जीसित थिािांतरण, आसद (सियम 10)। 

 

 

 

यसद मुकदमे के लंसबत रहिे के दौराि सकिी पक्ष की मृतु्य हो गई है और मुकदमा करिे का असिकार 

िही ंबचा है, तो मृतु्य स्पष्ट रूप िे मुकदमे को िमाप्त कर देती है। दूिरी ओर, यसद यह एक ऐिा मुकदमा 

है सजिमें मुकदमा करिे का असिकार जीसित है, तो मृतु्य िे मुकदमे का अंत िही ंहोगा। यह बाद के 

प्रकार के मुकदमो ंमें है सजिमें सकिी पक्ष की मृतु्य िे काययिाही िमाप्त िही ंहोती है, सजिमें प्रश्न उठते हैं 

- (i) ऐिे मुकदमो ंमें अपिाई जािे िाली प्रसिया क्या है और (ii) पररणाम क्या हैं उि प्रसिया का पालि ि 
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करिे का? इि ििालो ंके जिाब असििायय रूप िे इि पर सिियर होगें (i) िह पक्ष कौि है जो मर गया और 

(ii) मुकदमा करिे का असिकार या राहत मांगिे का असिकार सकिके पाि और सकिके खखलाफ है? इि 

प्रकार इि आदेश के प्राििािो ंकी प्रयोज्यता सकिी मुकदमे या सिसिल काययिाही के लंसबत होिे का 

अिुमाि लगाती है। मेरे इि दृसष्टकोण में मुझे ररिाल सिंह और अन्य बिाम चंदगी और अन्य ए.आई.आर. 

का िमियि समलता है। 1939 लाहौर 34, िेंकर्ट िरसिम्हि रेड्डि बिाम कोरं्ा रेड्डि (मृत) और अन्य 

ए.आई.आर. 1961 हैदराबाद 55 और जोसगंदर सििा बिाम कृष्ण लाल ए.आई.आर. 1977 पंजाब और 

हररयाणा 180। इि प्रकार यह स्पष्ट है सक चतुर िुज की मृतु्य के बाद िे उिके खखलाफ कोई काययिाही 

लंसबत िही ंिी। यासचकाकतायओ ंको पक्षकार बिाए जािे या उिके कािूिी प्रसतसिसियो ंके रूप में ररकॉर्य 

पर लाए जािे का कोई ििाल ही िही ंिा। िे उि अपील को असिसियम की िारा 15(2) के िंदिय में तिी 

कायम रख िकते िे, जब िे खुद को रेंर्ट के आदेश िे पीस़ित व्यखियो ंके िामिे पेश कर िकें । सियंत्रक। 

व्यसित व्यखि केिल िही है सजिके कािूिी असिकार का उलं्लघि सकया गया है, िे अपील जारी रख 

िकते हैं यसद िे सदखा िकें  सक प्रश्नगत सकरायेदारी में उिका कािूिी असिकार िा और सकराया सियंत्रक 

के आदेश िे सकिी िी तरह िे इिका उलं्लघि हुआ है। मािा सक उिके पाि सिराित पािे का ऐिा कोई 

असिकार िही ंिा और इि तरह उन्हें 'व्यसित व्यखि' िही ंकहा जा िकता। इिसलए, अपीलीय प्रासिकारी 

के आदेश को उिकी चुिौती व्यिय है। 

 

7) हालाँसक, श्री अशोक िाि यह कहिे में िही प्रतीत होते हैं सक िी.आर. िंख्या 189 में यासचकाकताय सिरी 

िारायण को दहलीज पर िफलतापूियक गैर-अिुकूसलत िही ंसकया जा िकता है। जैिा सक पहले ही बताया 

गया है, उिे मृतक िैिासिक सकरायेदार चतुर िुज के तहत उप-सकरायेदार मािा गया िा और सकराया 

सियंत्रक द्वारा उिे बेदखल करिे का आदेश सदया गया िा। इि सिष्कषय के िामिे िह सकिी िी तरह िे 

यह िही ंमाि िकता िा सक िह ऐिा व्यखि है जो सकराया सियंत्रक के आदेश िे व्यसित िही ंहै। अपील 

दायर करिे का उिका असिकार असिसियम की िारा 15(2) के प्राििािो ंद्वारा अच्छी तरह िे गारंर्टीकृत 

िा। केिल यह तथ्य सक मुख्य पक्ष (चतुर िुज) सजिके खखलाफ सिष्कािि का आदेश पाररत सकया गया 

िा, िे अपील दायर करिे का सिकल्प िही ंचुिा िा - उिकी मृतु्य हो गई - उि आदेश को िहायक पक्ष 

(सिरी िारायण) और बाद िाले पर बाध्यकारी िही ंबिाया जा िका। िंिितः आदेश के खखलाफ अपील 

दायर करिे के अपिे असिकार िे िंसचत िही ंसकया जा िकता (देखें करम सिंह िोबती और अन्य बिाम 

श्री प्रताप चंद और अन्य ए.आई.आर. 1964 एि.िी. 1305)। इि प्रकार, श्री िारायण द्वारा की गई अपील 

की सिचारणीयता का सिणयय करिे के सलए, अपीलीय प्रासिकारी िंिितः उिके या मृतक चतुर िुज द्वारा 

उठाई गई यासचका पर गौर िही ंकर िका। उि स्र पर उि प्रासिकारी द्वारा जो कुछ देखा जािा िा िह 

दजय सकया गया सिष्कषय और उिके खखलाफ दी गई राहत िी। मामले में अपीलीय प्रासिकारी का दृसष्टकोण 

और सिष्कषय सक सिरी िारायण और चतुर िुज के बीच िाझेदारी िी और िे पटे्ट पर सदए गए पररिर में 

केिल िागीदार के रूप में अपिा व्यििाय कर रहे िे, सकरायेदार या उप-सकरायेदार के रूप में िही,ं जैिा 

सक मकाि मासलक बाबू िे अिुरोि सकया िा। लाल, तो सफर सकराया सियंत्रक या अपीलीय प्रासिकारी के 

पाि असिसियम के प्राििािो ंके तहत बेदखली का आदेश पाररत करिे का असिकार के्षत्र कहां िा। इि 

प्रकार मुझे श्री िारायण की जमाित को गैर-रखरखाि योग्य बताते हुए खाररज करिे के अपीलीय 

प्रासिकारी के आदेश को कायम रखिा मुखिल लगता है। 

8) उपरोि चचाय के आलोक में, जबसक िीआर िंख्या 3452 खाररज करिे योग्य है, सिरी िारायण द्वारा पिंद 

सकए गए दूिरे िंबर, यािी िंख्या 189 को अिुमसत दी जािी चासहए। मैं तदिुिार ऑर्यर करता हं लेसकि 

लागत के बारे में कोई ऑर्यर िही ंदेता। सिरी िारायण का मामला गुण-दोष के आिार पर िए सिरे िे 

सिणयय के सलए अपीलीय प्रासिकरण, िारिौल को िापि िेजा जाता है। पक्षो ंको अपिे िकील के माध्यम 

िे 8 अपै्रल 1985 को उि प्रासिकारी के िमक्ष उपखथित होिे का सिदेश सदया जाता है। 

एि.एस.बी. 
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अस्वीकरण : थिािीय िाषा में अिुिासदत सिणयय िादी के िीसमत उपयोग के सलए है तासक िहअपिी िाषा में इिे 

िमझ िके और सकिी अन्य उदे्दश्य के सलए इिका उपयोग िही ं सकया जा िकता है। ििी व्यिहाररक और 

आसिकाररक उदे्दश्यो के सलए सिणयय का अंगे्रजी िंस्करण प्रमासणक होगा और सिष्पादि और कायायन्वयि के उदे्दश्य 

के सलए उपयुि रहेगा। 

अरुसणमा चौहाि 

प्रसशकु्ष न्यसशयक असिकारी 

(Trainee Judicial Officer) 

पंचकुला, हररयाणा 

 


