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भारत का सं�वधान, 1950—अन�ुछेद 226—चंडीगढ़ (�थल� और भवन� का प�टाधारण) �नयम,

1973—आर1.21-बी—आवंटन या�चकाकता�ओं क� मां को खलु� नीलामी म� बथू का भगुतान न

करना �क�त� क� सं�या - बथू के प�टे को र�द करना - अपील�य �ा�धकार� संपणू� रा�श के भगुतान

के अधीन बथू साइट को पनु�था��पत करना—असफल होना रा�श जमा करने के �लए—दावा कर�

�क कोई आदेश नह�ं �दया गया—बखा��तगी पनुर��ण या�चका - उ�च �यायालय ने र�द�करण

आदेश पर रोक लगाई - या�चकाकता�ओं के माता-�पता क� म�ृयु - बथू क� बहाल�/पनु: �थानांतरण

के �लए अनरुोध करने वाले या�चकाकता� - सभी बकाया रा�श जमा करने वाले या�चकाकता� -

�नयम� म� संशोधन - �या इस तरह के संशोधन को उस लेनदेन पर पवू��यापी �प से लागू �कया जा

सकता है जो परूा हो चकुा था - आयोिजत, नह�ं -या�चकाकता�ओं के प� म� संप�� का

पनुह��तांतरण करना काननूी और उ�चत तर�का था - संपदा अ�धकार� �वारा बथू �थल के

पनुह��तांतरण को खा�रज करने का आदेश काननू क� नजर म� �टकाऊ नह�ं है।

यह �नधा��रत �कया गया है �क �नयम 21-बी के अवलोकन से पता चलता है �क मामले म� �कसी भी साइट को
�नयम� के �नयम 12 या 20 का उपयोग करके र�द कर �दया जाता है कारण, सपंदा अ�धकार� �कसी आवेदन पर
साइट को पनुः ह�तांत�रत कर सकता है �न�द��ट रा�श के भगुतान पर �नवत�मान अतं�रती को। यह �ववा�दत नह�ं
है �क �नयम� का �नयम 21-बी 31 जनवर�, 2007 को इसके सशंोधन तक लागू रहा। या�चकाकता�ओं को सपं�� के
पनु: ह�तांतरण के �लए पवू� शत� 16 नवबंर, 2006 को अपे��त रा�श जमा करके परू� क� गई थी और �दनांक 22
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फरवर�, 2006 के आदेश के अनसुरण म� 26 �दस�बर, 2006.एक बार या�चकाकता�ओं �वारा अव�ध के भीतर रा�श
जमा कर द� गई है सलाहकार के आदेश, �दनांक 22 फरवर�, 2006 म� �न�द��ट 31 जनवर�, 2007 को �कए गए
सशंोधन को उपरो�त लेनदेन म� लागू करने क� कोई सभंावना नह�ं थी। काननूी और उ�चत तर�का या�चकाकता�ओं
के प� म� सबं�ंधत सपं�� को �फर से ह�तांत�रत करना था। इस�लए सपंदा अ�धकार� �वारा 25 मई 2007 को
पा�रत आदेश काननू क� नजर म� �टकाऊ नह�ं है। 31 जनवर�, 2007 को �कए गए �नयम� म� सशंोधन,
या�चकाकता�ओं को उनके वधै अ�धकार� से व�ंचत करने के �लए, जो 22 फरवर� के आदेश के आधार पर उनके प�
म� अिज�त हुए ह�, 26 �दसबंर, 2006 को परूा हुए लेनदेन पर पवू��यापी �प से लागू नह�ं �कया जा सकता है। , 2006
कुछ शत� के अनपुालन के अधीन। या�चकाकता�ओं �वारा उन शत� का पालन �कया गया 16 नवबंर, 2006 और
26 �दसबंर, 2006 जो के अतंग�त है सलाहकार के आदेश म� �नधा��रत अव�ध. इस�लए, दोषारोपण �कया गया 25
मई 2007 का आदेश र�द �कये जाने यो�य है।

(परैा 10)

गोपाल महाजन, या�चकाकता�ओं के वक�ल।

जय�ी ठाकुर, ��तवा�दय� क� ओर से वक�ल।

एम.एम. कुमार, जे.

(1) या�चकाकता�ओं ने �ाथ�ना के साथ इस �यायालय का दरवाजा खटखटाया है सपंदा अ�धकार�, क� � शा�सत
�देश, चडंीगढ़-��तवाद� स�ंया 3 �वारा पा�रत �दनांक 25 मई, 2007 (पी-13) को र�द करने के आदेश के �लए।
��तवाद� स�ंया 3 को आदेश के अनसुार पनु: ह�तांतरण रा�श �वीकार करने के �लए एक और �नद�श मांगा गया
है। �दनांक 22 फरवर�, 2006 (पी-7) या�चकाकता�ओं के प� म� बथू स�ंया 168, से�टर 24-डी, चडंीगढ़ के पनु:
ह�तांतरण के �लए �शासक-��तवाद� स�ंया 1 के सलाहकार �वारा पा�रत �कया गया।

(2) मामले के स�ं��त त�य िजसके कारण त�काल या�चका दायर क� गई, वह यह है �क या�चकाकता�ओं के
माता-�पता क� 16 जनू, 2000 को एक सड़क दघु�टना म� म�ृयु हो गई। या�चकाकता�ओं क� मां को बथू नबंर 168,
से�टर 24- आव�ंटत �कया गया था। डी, चडंीगढ़, 12 फरवर�, 1988 को �पये के �ी�मयम पर एक खलु� नीलामी
म� ल�ज हो�ड के आधार पर। 2,30,000. �क�त� का भगुतान न करने के कारण, बथू साइट का प�टा 24 जनू,
1992 के आदेश के तहत सपंदा अ�धकार� �वारा र�द कर �दया गया था, िजसे अपील�य �ा�धकरण के सम�
चनुौती द� गई थी, िजसने 31 जनू तक परू� रा�श के भगुतान के अधीन बथू साइट को बहाल कर �दया था। �दनांक
21 फरवर� 1995 के आदेश �वारा माच� 1995। यह दावा �कया गया है �क 31 माच�, 1995 के आदेश क� जानकार�
कभी नह�ं द� गई, िजसके प�रणाम�व�प रा�श �नधा��रत अव�ध के भीतर जमा नह�ं क� जा सक�, या�चकाकता�ओं
क� मां �वारा दायर पनुर��ण या�चका को 7 जलुाई, 1999 के आदेश के ज�रए खा�रज कर �दया गया।

(3) पनुर��ण ख़ा�रज करने का आदेश �दनांक 7 जलुाई 1999
या�चका को या�चकाकता�ओं क� मां ने सी.ड��य.ूपी दायर करके इस अदालत म� चनुौती द� थी। 1999 का नबंर
10702। 7 जलुाई, 1999 के आदेश पर रोक लगाते हुए, इस �यायालय ने या�चकाकता�ओं क� मां को �पये क�
रा�श जमा करने का �नद�श �दया। 2,30,000 एक मह�ने के भीतर, जो �डमांड �ा�ट स�ंया 054291, �दनांक 17
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अग�त, 1999 के मा�यम से जमा �कया गया था। या�चकाकता�ओं के माता-�पता क� म�ृयु के बाद, उपरो�त �रट
या�चका का �नपटारा कर �दया गया �य��क वह �नर�त हो गई थी, साथ ह� उ�ह� छूट भी द� गई थी। �दनांक 22
जनवर�, 2001 के आदेश (पी-2) के तहत, उ�रा�धकार� कार�वाई के उसी कारण पर एक नई या�चका दायर करने के
�हत म� है।

(4) या�चकाकता� ने �फर सी.ड��य.ूपी. दायर �कया। �मांक 8527/2001, िजसे �दनांक 10 अ�लै, 2002 (पी-3)
के आदेश के तहत सबं�ंधत अ�धका�रय� से सपंक� करने क� �वत�ंता के साथ वापस ले �लया गया मानकर खा�रज
कर �दया गया था। 8 जलुाई, 2002 को, या�चकाकता�ओं ने बकाया रा�श (पी-4) के भगुतान पर सबं�ंधत साइट के
पनु: ह�तांतरण के �लए सपंदा अ�धकार� ��तवाद� स�ंया 3 के सम� एक आवेदन दायर �कया। 24 अ�टूबर,
2002 को या�चकाकता�ओं को �पये क� रा�श जमा करने के �लए कहा गया। 15 नवबंर, 2002 तक 2,94,091।
या�चकाकता�ओं ने दावा �कया है �क �र�तदेार� से पसेै उधार लेने के बाद उ�ह�ने �पये जमा �कए। 1,10,000 और
�. 15 नवबंर, 2002 से काफ� पहले, दो अलग-अलग वेतन आदेश� के मा�यम से 1,84,021 �. 8 जनवर�, 2003
को, सपंदा अ�धकार� ��तवाद� स�ंया 3 ने बहाल�/पनुह��तांतरण के �लए आवेदन पर सनुवाई करते हुए, बथू स�ंया
168 के पनु:ह�तांतरण श�ुक का आकलन करते हुए एक आदेश पा�रत �कया। से�टर 24, चडंीगढ़, �पये के �प
म�। 2,94,021 (पी-5)।

(5) या�चकाकता� �पये क� मांग से �य�थत महससू कर रहा है। पनुह��तांतरण श�ुक के �प म� 2,94,021, �दनांक
8 जनवर�, 2003 के आदेश का उ�लघंन �कया गया। इस �यायालय ने 2003 क� सी.ड��य.ूपी. स�ंया 12141
दायर क�, िजसका �नपटान 5 अ�टूबर 2005 (पी-6) को एक समहू म� पा�रत आदेश के सदंभ� म� �कया गया था।
सी.ड��य.ूपी. स�हत या�चकाएँ 2004 का नबंर 9987 (राम कुमार जनै और अ�य बनाम चडंीगढ़ �शासन और
अ�य)। �डवीजन ब�च ने यह �न�कष� दज� �कया �क या�चकाकता� लबें समय से भखूडं�/साइट� पर क�जा कर रहे थे
और उस आधार पर ��तकूल आदेश� को र�द कर �दया गया और सलाहकार को मामले पर पनु�व�चार करने का
�नद�श जार� �कया गया। तदनसुार, सलाहकार ने अपने आदेश �दनांक 22 फरवर�, 2006 म� (पी-7) ने
या�चकाकता�ओं को सनुा और उनका वचन दज� �कया �क वे 31 �दसबंर, 2006 तक सभी बकाया रा�श का भगुतान
कर �दया जाएगा। सपंदा अ�धकार� को पनु: ह�तांतरण रा�श �वीकार करने और उसके बाद काननू के तहत उ�चत
आदेश पा�रत करने का �नद�श भी जार� �कया गया था।
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(6) 26 जलुाई, 2006 को या�चकाकता�ओं को जमा करना आव�यक था पनुः �थानांतरण श�ुक के �लए �.
4,56,471 �. जमीन क� ओर 30,868 �कराया। या�चकाकता�ओं ने �पये 2,43,148 16 नवबंर, 2006 को रा�श
जमा क�।(पी-8 और पी-9)। 6 �दसबंर, 2006 को या�चकाकता�ओं को �फर से �पये जमा करने के �लए कहा गया।
31 �दसबंर, 2006 से पहले 2,53,191 (पी-10), जो उनके �वारा 26 �दसबंर, 2006 को जमा �कए गए थे (पी11)।
इस �कार, सलाहकार �वारा 31 �दसबंर, 2006 तक सभी बकाया जमा करने के �लए पा�रत आदेश �दनांक 22
फरवर�, 2006 (पी-7) का या�चकाकता�ओं �वारा 26 �दसबंर, 2006 को अनपुालन �कया गया। हालाँ�क, जब
या�चकाकता�ओं ने ��न म� बथू साइट के पनु: ह�तांतरण के �लए एक आवेदन दायर �कया, तो सपंदा
अ�धकार�-��तवाद� स�ंया 3 ने 31 जनवर�, 2007 के बाद का कारण बताते हुए 25 मई, 2007 (पी-13) को इसे
खा�रज कर �दया। , चडंीगढ़ (साइट� और भवन� क� ल�जहो�ड) �नयम, 1973 (स�ं��तता के �लए, '�नयम') के
�नयम 21-बी के �ावधान को हटाकर पनु: ह�तांतरण क� शि�त छ�न ल� गई है। उपरो�त आदेश �ा�त होने पर,
या�चकाकता�ओं ने 25 मई, 2007 के आदेश को �फर से वापस लेने के �लए एक अ�यावेदन �दया (पी-14)।
हालाँ�क, सपंदा अ�धकार�-��तवाद� नबंर 3 ने �पये क� रा�श वापस लौटा द� है। �दनांक 13 जलुाई, 2007 (पी-16)
के प� के मा�यम से या�चकाकता� को 5,31,339 �पये �दए गए, िजसके बाद या�चकाकता�ओं ने त�काल या�चका
दायर करके इस �यायालय का दरवाजा खटखटाया है।

(7) 3 अग�त 2007 को अतं�रम ��ताव क� सचूना जार� करते हुए या�चकाकता�ओं क� बेदखल� पर रोक लगाने के
�नद�श भी जार� �कए गए, जो आज तक जार� है. या�चकाकता�ओं ने दोबारा जमा �कया �पये क� रा�श. 5 अग�त,
2007 को उ�रदाताओं के साथ 5,31,339।

(8) इसम� �यापक त�या�मक ि�थ�त को नकारा नह�ं गया है सपंदा अ�धकार�-��तवाद� स�ंया 3 �वारा �ल�खत
बयान दा�खल �कया गया। हालां�क, उठाया गया एकमा� काननूी म�ुदा यह है �क 31 जनवर�, 2007 के सशंोधन
के बाद, सपंदा अ�धकार� को �नयम� के �नयम 21-बी के �प म� पनु: �थानांतरण क� शि�त �ा�त नह�ं है। हटा
�दया गया है.

(9) हमने प�� के �व�वान वक�ल� को काफ� हद तक सनुा है और उनका मानना है �क त�काल या�चका �वीकार
क� जानी चा�हए। 31 जनवर�, 2007 को �कए गए सशंोधन को शा�मल करने से पहले �नयम� का �नयम 21-बी
इस �कार था: -

“�नयम 21-बी. य�द �कसी भी कारण से चडंीगढ़ ल�ज हो�ड ऑफ साइ�स एंड
�बि�डगं ��स, 1973 के �नयम 12 या 20 के तहत �कसी भी साइट का प�टा र�द कर �दया गया है, तो सपंदा
अ�धकार� एक आवेदन पर, साइट को �नवत�मान �ांसफ़र� को भगुतान पर वापस �थानांत�रत कर सकता है। ऐसी
सपं�� के �लए मलू �प से देय �ी�मयम के 10% के बराबर रा�श या मलू �प से भगुतान क� गई क�मत और पनु:
ह�तांतरण के �लए आवेदन करने के समय उसके म�ूय के बीच अतंर का एक �तहाई, जो भी अ�धक हो।
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हालाँ�क, ऐसे �यि�त के मामले म� जो सेवा कर रहा है या िजसके पास है सघं के सश�� बल� म� सेवारत, �कसी
साइट के ह�तांतरण के �लए उसके या उसके काननूी उ�रा�धकार� �वारा देय रा�श ऐसी साइट के �लए मलू �प से
देय म�ूय का 10% या मलू �प से देय म�ूय और उसके म�ूय के बीच के अतंर का 5% होगी। उस समय जब
पनु�था�नांतरण के �लए आवेदन �कया जाता है, जो भी अ�धक हो।"

(10) उपयु��त �नयम के अवलोकन से पता चलता है �क य�द �कसी भी कारण से �नयम� के �नयम 12 या 20 को
लागू करके �कसी साइट का प�टा र�द कर �दया जाता है, तो सपं�� अ�धकार� एक आवेदन पर साइट को �न�द��ट
भगुतान पर �नवत�मान �ांसफ़र� को �फर से ह�तांत�रत कर सकता है। मा�ा। यह �ववा�दत नह�ं है �क �नयम� का
�नयम 21-बी 31 जनवर�, 2007 को इसके सशंोधन तक लागू रहा। या�चकाकता�ओं को सपं�� के पनु: ह�तांतरण
के �लए पवू� शत� को 22 फरवर�, 2006 के आदेश के अनसुार 16 नवबंर, 2006 और 26 �दसबंर, 2006 (पी -8 और
पी -11) को अपे��त रा�श जमा करके परूा �कया गया था (पी) -7). एक बार जब या�चकाकता�ओं �वारा सलाहकार
के आदेश, �दनांक 22 फरवर�, 2006 (पी-7) म� �न�द��ट अव�ध के भीतर रा�श जमा कर द� गई तो 31 जनवर�,
2007 को �कए गए सशंोधन को उपरो�त लेनदेन म� लागू करने क� कोई सभंावना नह�ं थी। काननूी और उ�चत
तर�का या�चकाकता�ओं के प� म� सबं�ंधत सपं�� को �फर से ह�तांत�रत करना था। इस�लए, हमारा �वचार है �क
सपंदा अ�धकार�-��तवाद� स�ंया 3 �वारा 25 मई, 2007 को पा�रत आदेश (पी-13) काननू क� नजर म� �टकाऊ
नह�ं है। 31 जनवर�, 2007 को �कए गए �नयम� म� सशंोधन, या�चकाकता�ओं को उनके वधै अ�धकार� से व�ंचत
करने के �लए 26 �दसबंर, 2006 को परूा हुए लेनदेन पर पवू��यापी �प से लागू नह�ं �कया जा सकता है, जो 22
फरवर� के आदेश के आधार पर उनके प� म� अिज�त हुए ह�। 2006 (पी-6) कुछ शत� के अनपुालन के अधीन।
या�चकाकता�ओं �वारा 16 नवबंर, 2006 और 26 �दसबंर, 2006 को उन शत� का अनपुालन �कया गया, जो
सलाहकार के आदेश म� �नधा��रत अव�ध के भीतर है। इस�लए, �दनांक 25 मई, 2007 का आ�े�पत आदेश (पी-13)
र�द �कये जाने यो�य है।

(11) उपरो�त चचा� के �म म�, �दनांक 25 मई, 2007 का आ�े�पत आदेश (पी-13) र�द �कया जाता है। सपं��
अ�धकार�-��तवाद� नबंर 3 को बथू नबंर 168, से�टर 24, चडंीगढ़ को या�चकाकता�ओं के नाम पर �फर से
�थानांत�रत करने और इस सबंधं म� अ�य सभी औपचा�रकताएं परू� करने का �नद�श जार� �कया जाता है। इस
आदेश क� �मा�णत ��त �ा�त होने क� तार�ख से दो मह�ने क� अव�ध के भीतर आव�यक कार�वाई क� जाएगी।

(12) �रट या�चका का �नपटारा उपरो�त शत� के अनसुार �कया जाता है।.
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