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1 अक्टूबर, 2008 

भारि का  िंसिधान, 1950-अनुच्छेद। 226—हररयाणा शहरी सिका  असधसनयम, 1977—धारा 

42—धारा 42 की आिश्यकिाओिं के अनु ार कब्ज ेके प्रस्िाि का पत्र नहीं भेजा गया—सज  भूखिंड का 

भौसिक कब्जा नहीं सदया गया था उ के पिे पर पत्र भेजा गया—यासचकाकिाा 

सनधााररि अिसध के भीिर भिन योजना प्रस्िुि करने में सिफल रहने पर -  ीमा की अिसध - यासचकाकिाा 

को भूखिंड का कब्जा सदए जान ेकी िारीख  े 3 िर्ा - असधकाररयों को भिन योजना को मिंजूरी देन ेका सनदेश 

देिे हुए यासचका स्िीकार कर ली गई।  

निर्ााररत नकया गया नक 29 निसांबर, 2004 का नििानित पत्र, निसे कब्लिे के प्रस्ताि का पत्र बताया गया था, 

र्ारा की आिश्यकताओ ां के अिुसार िहीं भेिा गया था। यह यानिकाकताा का िािा है नक ऐसा कोई पत्र िहीं भेिा 

गया था और ि ही कभी उसके सांज्ञाि में आया था। इस प्रकार, उसके मामले में सांबांनर्त अनर्काररयों द्वारा र्ारा 

42 के प्रािर्ािों का उ्लांघि नकया गया है। िैसा नक स्िीकार नकया गया ह,ै प्रश्नगत भूखांड का कब्लजा 25 नसतांबर, 

2006 को निया गया था, इसनलए पररसीमा की अिनर् केिल उसी तारीख से शरुू होिी थी। इसके अलािा, 

आिांटि पत्र के नियम और शतें सांख्या 24 में यह उ्लेख नकया गया है नक यनि कोई औद्योनगक इकाई औद्योनगक 

भूखांड के कब्लिे की पेशकश के तीि साल के भीतर िानिनययक उत्पािि शरुू करती है तो भूनम की लागत के 

20% के बराबर छूट िी िाएगी। इसके अलािा, िह शता सांख्या 24 िो अांनतम है, यह निर्ााररत करती है नक यनि 

तीि साल के भीतर उत्पािि शरुू हो िाता है तो भूनम लागत के 20% के बराबर छूट का प्रोत्साहि निया िाएगा। 

(पैरा 5) 

इस प्रकार अांनतम होिे का मतलब आिांटि पत्र की अन्य सभी ऐसी शतों पर लगाम लगािा होगा, िो सीमाओ ां की 

गििा करिे में एक आिांटी के नलए िुकसाििेह हो सकती हैं। इस पषृ्ठभूनम में, हम यह मािि ेके इच्छुक हैं नक तीि 

साल की सीमा अिनर् 25 नसतांबर, 2006 से शरुू होगी और 25 नसतांबर, 2009 तक िारी रहेगी। िैसा नक हमि े

पहले िेखा है नक कब्लिे के प्रस्ताि का पत्र अनर्नियम के तहत निर्ााररत उनित तरीके से िहीं भेिा गया था। यह 

मािा िाता ह ैनक उक्त पत्र कभी भेिा ही िहीं गया था। मूल ररकॉडा और नडस्पैि रनिस्टर के अिलोकि से भी, हमें 

इस प्रश्न का स्पष्ट उत्तर िहीं नमला नक क्या कब्लजा प्रस्ताि पत्र कभी भेिा गया था। पत्र में निए गए सांिभा नििरि का 
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उ्लेख नडस्पैि रनिस्टर में भी िहीं नकया गया ह।ै इसके अलािा उक्त पत्र को सांबांनर्त भूखांड के पत ेपर भेिा गया 

निखाया गया है, यह िाित ेहुए भी नक भूखांड का भौनतक कब्लिा अभी तक िहीं निया गया ह।ै  

(पैरा 7) 

डी.एस. पटिानलया, एडिोकेट, याचिकाकर्ाा के चिए. 

नििेश िगर, एडिोकेट, उत्तरदार्ाओ ंके चिए. 

          उमा नाथ स िंह, न्यायासधपसि (मौसखक) 

(1) पक्षों के निद्वाि िकील को सिुा और ररकाडा का अिलोकि नकया। 

(2) यह नििाय सांबांनर्त सी.डब्ल्यू.पी. का भी निपटाि करेगा। 2007 की सांख्या 15836। ये ररट यानिकाए ँकािूि के 

एक सामान्य प्रश्न पर सिाल उठाती हैं और उिके निपटाि के उदे्दश्य से केिल सी.डब्ल्यू.पी. के तथ्य हैं। क्रमाांक 12013 

2007 का निक्र नकया िा रहा है.पक्षों के निद्वाि िकील को सिुा और ररकाडा का अिलोकि नकया। 

(3) ये प्रेनक्षत क्या गया नक 450 िगा मीटर का प्लॉट (सांख्या 115, सेक्टर 37-1, गुड़गाांि) यानिकाकताा को पत्र सांख्या 

2771 नििाांक 19 निसांबर, 2003 के माध्यम से आिांनटत नकया गया था। ििाबी हलफिामे के पैरा 11 के अिुसार, यह 

यह भी स्िीकार नकया गया है नक यानिकाकताा को भूखांड का कब्लिा 25 नसतांबर, 2006 को निया गया था। हालाांनक, 

यानिकाकताा कब्लिा लेिे के बाि तीि साल की निर्ााररत अिनर् के भीतर भिि योििा प्रस्तुत करिे में निफल रहा; 17 

अगस्त, 2007 को सीमा समाप्त होिे के बाि प्रस्तुत भिि योििा को अस्िीकार कर निया गया। नपछली तारीख पर 

सिुिाई के बाि, हमिे 12 नसतांबर, 2008 को निम्िािुसार एक निस्ततृ आिेश पाररत नकया: - 

 

“याचिकाकर्ाा के चिद्वान िकीि ने प्रस्रु्र् चकया चक संपचत्त अचिकारी, हुडा, गुड़गािं द्वारा जारी चकए गए 

अनुिग्नक आर-एि और आर-2। इसमें अिग-अिग पर्े और यहां र्क चक अिग-अिग संपचत्तयों के बारे में चििरण 

भी शाचमि हैं। याचिकाकर्ाा के चिद्वान िकीि ने यह भी कहा चक उन्हें हुडा द्वारा प्रश्नगर् भूचम का कब्जा र्ब र्क नहीं 

चदया गया जब र्क चक िह स्ियं इसके बारे में पूछर्ाछ करने के चिए उसके कायाािय नहीं गए थे, इसचिए चनमााण शुरू 

करने के चिए र्ीन साि की सीमा अिचि उस र्ारीख से शुरू होनी थी जब याचिकाकर्ाा ने दौरा चकया था। हुडा के 

कायाािय और कब्जा सौंप चदया गया था। 

याचिकाकर्ाा 1 के चिद्वान िकीि ने यहां र्क कहा चक यचद हुडा यह स्थाचपर् करने में सक्षम है चक 

अनुिग्नक आर-एि याचिकाकर्ाा द्वारा भेजा और प्राप्त चकया गया था, र्ो िह इस ररट याचिका पर दबाि नहीं डािेगा। 

पूछे जाने पर, हुडा के चिद्वान िकीि ने कहा चक िह इस पत्र को भेजने का र्रीका बर्ाने की चस्थचर् में नहीं 

हैं और इस मामिे की मूि फाइि उन्हें उपिब्ि नहीं कराई गई है। हुडा को इस मामिे का पूरा ररकॉडा अंचर्म सुनिाई 

के चिए चिद्वान िकीि को उपिब्ि कराने का चनदेश चदया गया है, चजसमें िकीि की सहायर्ा के चिए कुछ चजम्मदेार 

अचिकारी भी शाचमि हों। 

ररकॉडा और बहस पशे करने के चिए मामिे को 1 अक्टूबर, 2008 र्क के चिए स्थचगर् कर चदया गया है। 

”  
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(4)      उक्त आिेश के आलोक में हमिे रनिस्टर की िाांि की. आगे की सिुिाई के िौराि, यह भी हमारे सांज्ञाि में 

आया नक िोनटस और पत्रों आनि की सेिा के नलए हररयािा शहरी निकास अनर्नियम, 1977 (सांके्षप में 'अनर्नियम') 

की र्ारा 42 के अिुसार एक निनशष्ट प्रािर्ाि है। यह र्ारा पिुरुत्पािि पर है निम्िािुसार पढ़ता है:-  

42. नोविस की सेिा आवि. (1) इस अनर्नियम या नकसी भी नियम या निनियमि द्वारा आिश्यक सभी 

िोनटस, सभी आिेश और अन्य िस्तािेि िो नकसी भी व्यनक्त को निए िािे के नलए बिाए गए हैं, 

को बिाएां अन्यथा इस अनर्नियम या इस तरह के नियम में प्रिाि नकया गया है या निनियमि, 

निनर्ित सेिा मािा िाता है। 

 

(1)िहाां सेिा प्राप्त करिे िाला व्यनक्त एक कां पिी है, यनि िस्तािेज उक्त कां पिी के सनिि, उसके पांिीकृत कायाालय या 

उसके मुख्य कायाालय या व्यिसाय के स्थाि पर सांबोनर्त है और या तो- 

(i) पांिीकृत डाक द्वारा भेिा गया; 

(ii) उक्त कां पिी के पांिीकृत कायाालय या मुख्य कायाालय या व्यिसाय के स्थाि पर नितररत नकया िाएगा 

 

(बी) िहाां सेिा प्राप्त करिे िाला व्यनक्त एक साझेिारी फमा है, यनि िस्तािेज उक्त साझेिारी फमा को उसके व्यिसाय के 

मुख्य स्थाि पर सांबोनर्त नकया िाता है, तो उसे उस शैली के िाम से पहिािा िाता है निसके तहत उसका 

व्यिसाय नकया िाता है और या तो- 

(i) पांिीकृत डाक द्वारा भेिा गया; या 

(ii) व्यिसाय के उक्त स्थाि पर नितररत नकया गया; 

 

(सी) िहाां सेिा प्राप्त करिे िाला व्यनक्त एक सािािनिक निकाय, या एक निगम या सोसायटी या अन्य निकाय है, यनि 

िस्तािेज उस निकाय, निगम या सोसायटी के सनिि, कोषाध्यक्ष या अन्य कायाालय प्रमुख को सांबोनर्त है। 

(1) पांिीकृत डाक द्वारा भेिा गया; या  

(2)  उक्त कायाालय में निया गया ; 

(डी) नकसी अन्य मामले में, यनि िस्तािेज को सांबोनर्त नकया िाता है व्यनक्त की सेिा की िाए और-- 

(i) उसे निया या निया गया है; या 

(ii) पांिीकृत द्वारा भेिा िाता है पोस्ट व्यनक्त को; या 

(iii) यनि ऐसा व्यनक्त िहीं पाया िा सकता है, तो उस पर निपका निया िाता है उिके अांनतम ज्ञात स्थाि का 

कुछ निनशष्ट नहस्सा नििास या व्यिसाय, यनि शहरी के भीतर के्षत्र या कुछ ियस्क सिस्य को निया या 

निया िाता है या नकसी निनशष्ट भाग पर निपका निया िाता है उस भूनम या भिि का निससे यह सांबांनर्त 

है। 
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(2) कोई भी िस्तािेि िो आिश्यक हो या सेिा के नलए अनर्कृत हो नकसी भी भूनम या भिि के मानलक या अनर्भोग 

पर हो सकता है िैसा भी मामला हो, "मानलक या व्यिसायी" को सांबोनर्त नकया उस भूनम या भिि का िामकरि (उस 

भूनम या भिि का िामकरि) नबिा .आगे का िाम या नििरि, और समझा िाएगा निनर्ित सेिा की िाए - 

(i) यनि सांबोनर्त नकया गया िस्तािेज उप-र्ारा (1) के खांड (बी) के अिुसार नितररत 

नकया िािा है; या 

(ii) यनि िस्तािेज को सांबोनर्त नकया गया है, या उसकी एक प्रनत है सांबोनर्त नकया, भूनम 

पर नकसी भी व्यनक्त को निया िाता है या भिि या िहा ँभूनम पर कोई व्यनक्त िहीं है या 

निस भिि में इसे पहुांिाया िा सकता है, िह भूनम या भिि के कुछ निनशष्ट भाग से 

निपका हुआ है. 

(3) िहाां एक साझेिारी पर एक िस्तािेि परोसा िाता है .में दृढ़ इस अिुभाग के अिुसार, िस्तािेज 

प्रत्येक भागीिार को तामील नकया गया मािा िाएगा।  

(4) नकसी भी सांपनत्त के मानलक को कोई िस्तािेि िेिे में सक्षम बिािे के उदे्दश्य से, सनिि, नलनखत 

रूप में िोनटस िेकर, सांपनत्त के मानलक, यनि कोई हो, को उसके मानलक का िाम और पता बतािे के नलए कह सकता 

है। 

(5) िहाां निस व्यनक्त को िस्तािेज तामील नकया िािा है िह िाबानलग है, तो उसके अनभभािक या 

उसके पररिार के नकसी ियस्क सिस्य की सेिा को िाबानलग की सेिा मािा िाएगा। "  

 

(5)        रनिस्टर की िाांि पर, यह िेखा गया है नक पत्र में नििाि (अिुलग्िक आर -2) नििाांक 29 निसांबर, 2005 

को कनथत तौर पर कब्लिे के प्रस्ताि का पत्र आिश्यकताओ ां के अिुसार िहीं भेिा गया था। यह यानिकाकताा का 

िािा है नक ऐसा कोई पत्र िहीं भेिा गया था और ि ही कभी उिके िोनटस पर आया, इस प्रकार, अिुभाग के प्रािर्ाि 

उिके मामले में सांबांनर्त अनर्काररयों द्वारा 42 का उ्लांघि नकया गया है। िैसा नक स्िीकार नकया गया, प्रश्न में भूखांड 

का कब्लिा 25 नसतांबर, 2006 को निया गया था, इसनलए, सीमा की अिनर् केिल उस नतनथ से शरुू होिी थी। 

इसके अलािा, आिांटि पत्र (अिुलग्िक पी-6) के नियम और शतों सांख्या 24 में यह उ्लेख नकया गया है नक यनि 

कोई औद्योनगक इकाई प्रस्ताि के तीि साल के भीतर िानिनययक उत्पािि शरुू करती है, तो भूनम की लागत के 20% 

के बराबर छूट िी िाएगी। पिुरुत्पािि पर यह नस्थनत इस प्रकार पढ़ती है:-  

"यचद औद्योचगक इकाई औद्योचगक भूखंड के कब्जे की पशेकश के र्ीन साि के भीर्र िाचणचययक उत्पादन शुरू कर 

देर्ी है र्ो भूचम की िागर् के 20% के बराबर छूट दी जाएगी।” 

 

(6)      एक अन्य शता िो इस मामले के प्रयोिि के नलए प्रासांनगक है िह शता सांख्या 17 है निसके तहत एक आिांटी 

को आिांटि/प्रस्ताि पत्र िारी होिे की तारीख से अिुमोनित भिि योििा के अिुसार एक िषा की अिनर् के भीतर 

नसनिल काया शरुू करिा है। प्रििि पर यह नस्थनत इस प्रकार पढ़ती है:— 

"आपको अंचर्म आिंटन पत्र/कब्जे की पशेकश के जारी होने से अनुमोचदर् भिन योजना के अनुसार एक िर्ा की 

अिचि के भीर्र चसचिि काया शुरू करना होगा। 
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ii) इकाई को र्ीन साि की अिचि के भीर्र भूखंड के स्िीकाया किर के्षत्र का न्यूनर्म 25% चनमााण करने के बाद 

उत्पादन शुरू करना होगा। अनुमर् किर के्षत्र हुडा अचिचनयम के प्राििान के अनुसार चनिााररर् चकया जाएगा  

  यचद आप ऐसा करने में चिफि रहर् ेहैं र्ो यह प्िॉट चफर से शुरू चकया जा सकर्ा है और इसके संबंि में भुगर्ान 

चकया गया पूरा पैसा या उसका कुछ चहस्सा, यचद कोई हो, चनयम और चिचनयम के अनुसार जब्र् कर चिया जाएगा।" 

 

(7)        शता सांख्या 24 िो अांनतम है, यह निर्ााररत करती है नक यनि तीि साल के भीतर उत्पािि शरुू हो िाता है 

तो भूनम लागत के 20% के बराबर छूट का प्रोत्साहि निया िाएगा। इस शता के अांनतम होिे के कारि इसे आिांटि पत्र 

की अन्य सभी ऐसी शतों पर लगाम लगािे के नलए मािा िाएगा, िो ऊपर ििाा की गई सीमाओ ां की गििा करिे में 

एक आिांटी के नलए िुकसाििेह हो सकती हैं। इस पषृ्ठभूनम में, हमारा माििा है नक मौिूिा मामले में तीि साल की 

सीमा अिनर् 25 नसतांबर, 2006 से शरुू होगी और 25 नसतांबर, 2009 तक िारी रहेगी। िैसा नक हमिे पहले िेखा है 

नक कब्लिे की पेशकश का पत्र ( पररनशष्ट आर-2) द्वारा प्रेनषत िहीं नकया गया। 

अनर्नियम के तहत निर्ााररत उनित तरीका अपिािे पर, यह मािा िाएगा नक उक्त पत्र कभी भेिा ही िहीं गया था। 

मूल ररकॉडा और नडस्पैि रनिस्टर के अिलोकि से भी, हमें इस प्रश्न का स्पष्ट उत्तर िहीं नमला नक क्या कब्लजा प्रस्ताि 

पत्र कभी भेिा गया था। पत्र में निये गये सन्िभा नििरि का उ्लेख नडस्पैि रनिस्टर में भी िहीं नकया गया है। इसके 

अलािा, उक्त पत्र को सांबांनर्त भूखांड के पत ेपर भेिा गया निखाया गया है, िबनक यह अच्छी तरह से िाित ेहुए भी 

नक भूखांड का भौनतक कब्लिा अभी तक िहीं निया गया है। 

 

(8)       उपरोक्त के मदे्दििर, हम इस ररट यानिका को प्रस्ततु करिे की तारीख से 30 नििों की अिनर् के भीतर 

भिि योििा को मांिूरी िेिे के नलए अनर्काररयों को नििशे िारी करिे की सीमा तक अिुमनत िेते हैं और ऊपर ििाा 

की गई सीमा अिनर् को केिल 25 नसतम्बर 2006 से प्रभािी नगिा िाएगा।  

 

 

अस्िीकिण : स्थािीय  भाषा  में  अिुिानित नििाय िािी के सीनमत उपयोग के नलए है तानक िह अपिी भाषा में इसे 

समझ सके और नकसी अन्य उदे्दश्य के नलए इसका उपयोग िहीं नकया िा सकता है । सभी व्यिहाररक और 

आनर्काररक उदे्दश्यो के नलए नििाय का अांगे्रिी सांस्करि प्रमानिक होगा और निष्पािि और कायाान्ियि के उदे्दश्य के 

नलए उपयकु्त रहेगा। 

 

                                                                              सनृष्ट                                                                                               

                                                                              प्रनशकु्ष न्यानयक अनर्कारी 

                                                                             (Trainee Judicial Officer)  

                                                                              कुरूके्षत्र, हररयािा
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