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  पंजीकरण अचि'दिनयम 1908,   भार�ीय स्टाम्प अचि'दिनयम, 1899 (1973   का हरिरयाणा (पहला
संशो'न)   अचि'दिनयम 37     द्वारा हरिरयाणा में लागू)-  'ारा 47-  ए (1)   और (3)-    कम स्टाम्प शुल्क और

         पंजीकरण शुल्क लगाने के लिलए वसूली की काय�वाही की वै'�ा-      सवाल यह है दिक क्या उप-पंजीयक
                दिबक्री दिवलेख के पंजीकरण के दिदन कलेक्टर दर से कम स्टाम्प शुल्क स्वीकार कर�ा है और समय
          सीमा के भी�र इसके बारे में कोई संदभ� नहीं दे�ा है-       क्या कलेक्टर को उचि�� स्टाम्प शुल्क दिन'ा�रिर�
         करने और कम राशिश की वसूली करने का अचि'कार होगा?-     भार�ीय स्टाम्प अचि'दिनयम (हरिरयाणा

संशो'न)   की 'ारा 47-  ए (3)          का इस हद �क सार्थ�क दिनमा�ण होगा दिक जब उप-   पंजीयक द्वारा दिकए
                 जाने वाले दिकसी भी संदभ� के संबं' में क़ानून द्वारा कोई समय सीमा दिन'ा�रिर� नहीं की गई है,  �ो

      कलेक्टर की कार�वाई कानूनी और वै' होगी-         वह स्व�ः ही राशिश की वसूली कर सक�ा है-याचि�का
खारिरज-              अचि'दिनयम और भूदिम को नगरपालिलका सीमा के भी�र नहीं आने का वण�न करने में

             याचि�काक�ा�ओं का आ�रण राज्य के खजाने पर की गई 'ोखा'ड़ी की एक प्रजाचि� है-  भूदिम राजस्व
         के बकाया के रूप में वसूल की जाने वाली राशिश।

            यह अशिभदिन'ा�रिर� दिकया गया दिक जिजस मुख्य बिंबदु पर दिन'ा�रण की आवश्यक�ा है,   वह यह है
  दिक यदिद उप-              पंजीयक पंजीकरण के दिदन दिनष्क्रिGक्रय�ा से मौन रह�ा है और स्टाम्प शुल्क स्वीकार कर�ा

             है और दिबक्री दिवलेखों के पंजीकरण के बाद भी कोई संदभ� नहीं दे�ा है,      �ो क्या कलेक्टर के पास
              स्व�ः संज्ञान कार�वाई शुरू करने और रिरकॉड� को बुलाकर और जां� करके उचि�� स्टाम्प शुल्क

                दिन'ा�रिर� करने की शदिL होगी और दिवके्र�ा और सभंादिव� प्रभादिव� पक्षों को सुनने के बाद एक आदेश
                            पारिर� दिकया जाएगा।  

 (  पैरा 8) 

           आगे कहा दिक इस मामले में �थ्यात्मक ष्क्रिस्र्थचि� यह है दिक उप-     पंजीयक ने दिबक्री दिवलेखों के
             पंजीकरण की �ारीख से दो महीने की समादिP के �ीन दिदन बाद यानी 21 जिस�ंबर, 2012  को कलेक्टर

         को दिनदQश देकर कार�वाई शुरू की। केवल इसलिलए दिक उप-       पंजीयक ने अपया�P स्टाम्प शुल्क के कम
               भगु�ान के प्रर्थम दृष्टया मामले में कार�वाई की है या ऐसा करने में दिवफल रहा है,   मेरे दिव�ार में

कलेक्टर,        दिववाद में प्रवेश करने की शदिL से दिवमुख  नहीं होगा       और पक्षकारों को नोदिटस देने के बाद
   मामले का फैसला करना,            उन्हें सुनवाई का एक उचि�� अवसर प्रदान करना और दिफर अंचि�म आदेश
   पारिर� करना।जब �क उप-           पंजीयक के काया�लय में दिबक्री दिवलेखों के दिनGपादन और पंजीकरण के

                �ीन साल के भी�र पूरा मुद्दा उनके संज्ञान में आ गया ह।ैमैं भार�ीय स्टाम्प अचि'दिनयम में अचि'दिनयम
(  हरिरयाणा संशो'न)   की 'ारा 47-  ए (3)          के प्राव'ानों पर इस सार्थ�क दिनमा�ण को जोड़ने की सराहना

                           करंूगा।
 (  पैरा 9) 

      आगे अशिभदिन'ा�रिर� दिकया दिक 'ारा 47      के प्राव'ानों का केवल अवलोकन -
        हरिरयाणा में लागू होने वाले अचि'दिनयम के ए (3)          से प�ा �ल�ा है दिक दिबक्री दिवलेख के पंजीकरण के

                 बाद संदभ� देने के लिलए पंजीयक के लिलए समय सीमा दिन'ा�रिर� नहीं की गई ह।ैयदिद कानून या हरिरयाणा



          संशो'न अचि'दिनयम द्वारा कोई समय सीमा दिन'ा�रिर� नहीं की गई है,      �ो मुझे दिबक्री दिवलेख के
                  पंजीकरण के दो महीने और दो दिदनों के भी�र दिकए गए संदभ� में कोई कानूनी कमजोरी नहीं दिमल�ी ह।ै

 यदिद उप-          पंजीयक संदभ� देने के लिलए अपने अचि'कार के्षत्र में र्था,        �ो यह इस प्रकार है दिक कलेक्टर की
         कार�वाई कानूनी और वै' ह।ैइस मामले में कलेक्टर ने उप-        पंजीयक से प्राP एक संदभ� के आ'ार पर

                इस दिवश्वास में मामले का फैसला दिकया दिक कम मूल्यांकन द्वारा सा'न पर कम स्टाम्प शुल्क का
               भगु�ान दिकया गया र्था।

 (  पैरा 10)
 

               आगे अशिभदिन'ा�रिर� दिकया दिक भूदिम को नगरपालिलका सीमा के भी�र नहीं आने का वण�न करने
                में याचि�काक�ा�ओं का काय� और आ�रण राज्य के खजाने पर की गई 'ोखा'ड़ी की एक प्रजाचि� है,

 और इसलिलए,            पूरे मुकदमे की लाग� याचि�काक�ा�ओं द्वारा वहन की जाएगी जिजसका मूल्यांकन दिकया
                        जाएगा और उनसे भूदिम राजस्व के बकाया के रूप में वसूल दिकया जाएगा।

(  पैरा 21)

 अक्षय जिंजदल,  अचि'वLा   याचि�काक�ा�ओं के लिलए।
 सौरभ मोह�ंा, डी. ए. जी, हरिरयाणा।

  राजीव नारायण रायना, ज

(1)    यह आदेश 2017   के सी.  डब्ल्यू.  पी.  Nos.27881   और 27938    का दिनपटारा करगेा
            क्योंदिक कानून और �थ्य के सामान्य प्रश्न दोनों रिरट याचि�काओं में शादिमल हैं,    जिजसका दिवषय नगर

सदिमचि�,       घरौंडा की सीमा के भी�र ग्राम घरौंडा,  �हसील घरौंडा,      जिजला करनाल की राजस्व संपलिa के
          भी�र आने वाली भूदिम के दिबक्री दिवलेखों से उत्पन्न हो�ा ह।ैहालांदिक,    संचिक्षP�ा के लिलए,  �थ्यों

को2017   का सीडब्ल्यूपी No.27881    से लिलया गया ह।ै।

(2)             कानून का सवाल जो दोनों मामलों में दिव�ार के लिलए आ�ा है,    वह भार�ीय स्टाम्प
अचि'दिनयम, 1899 (    जैसा दिक हरिरयाणा (1973   का पहला संशो'न)  अचि'दिनयम 37   द्वारा हरिरयाणा में

   लागू दिकया गया है) (   संके्षप में "अचि'दिनयम")         के �ह� कम स्टाम्प शुल्क और पंजीकरण शुल्क लगाने
         के लिलए वसूली काय�वाही की वै'�ा के संबं' में है,          जो कलेक्टर दरों से कम दिबक्री दिवलेखों पर देय है;

     और क्या अचि'दिनयम की 'ारा 47-  ए (1)   के �ह�,  उप-       पंजीयक को पंजीकरण के उस समय कोई
                 आपलिa उठाए दिबना दिबक्री दिवलेखों के पंजीकरण के लगभग दो महीने की अवचि' के बाद एक संदभ� देने

   का अचि'कार के्षत्र होगा,       जैसा दिक इस न्यायालय द्वारा 9  मा��, 2018      के अपने आदेश के अनुसार
               प्रस्�ाव की सू�ना जारी कर�े समय और दिववादिद� आदेश के सं�ालन पर रोक लगा�े समय वर्णिण�

     दिकया गया र्था।अचि'दिनयम की 'ारा 47-  ए (1)  और (3)  दिनम्नानुसार हःै-
“47-ए.             उपकरणों को कम महत्व दिदया जा�ा है दिक उनसे कैसे दिनपटा जाए।-(I)   यदिद

 पंजीकरण अचि'दिनयम, 1908          के �ह� दिनयLु पंजीयक अचि'कारी के पास दिकसी संपलिa
               के हस्�ां�रण के सा'न को पंजीकृ� कर�े समय यह दिवश्वास करने का कारण है दिक

    संपलिa का मूल्य या प्रचि�फल,    जैसा भी मामला हो,       दस्�ावेज में वास्�व में दिन'ा�रिर� नहीं
  दिकया गया है,          �ो वह ऐसे दस्�ावेज को पंजीकृ� करने के बाद,      मूल्य या प्रचि�फल के

        दिन'ा�रण के लिलए कलेक्टर को संदर्णिभ� कर सक�ा है,     जो भी मामला हो;     उस पर देय
 उचि�� शुल्क।

(3)       कलेक्टर स्व�ः संज्ञान ले सक�ा है,         या पंजीकरण महादिनरीक्षक या उस जिजले के
 पंजीयक से,          जिजसके अचि'कार के्षत्र में संपलिa या उसका कोई दिहस्सा,     जो लिलख� का



 दिवषय है,    संदभ� प्राP करने पर,  पंजीकरण अचि'दिनयम, 1908      के �ह� दिनयLु दिकया जा
 सक�ा ह,ै            दिकसी भी लिलख� के पंजीकरण की �ारीख से �ीन साल के भी�र,   जो पहले से

 ही उप-  'ारा (1)         के �ह� उसे संदर्णिभ� नहीं दिकया गया है,       उस लिलख� के मूल्य या
                प्रचि�फल की शुद्ध�ा के बारे में खदु को सं�ुष्ट करने के उद्देश्य से उसे बुलाएगा और

  उसकी जां� करगेा,    जैसा भी मामला हो,           और उस पर देय शुल्क और यदिद ऐसी जां� के
बाद,                 उसके पास यह दिवश्वास करने के कारण हैं दिक मूल्य या दिव�ार वास्�व में लिलख� में

    दिन'ा�रिर� नहीं दिकया गया ह,ै           �ो वह मूल्य या दिव�ार दिन'ा�रिर� कर सक�ा है और -
    बश�Q दिक कलेक्टर दो वषg      की अवचि' के भी�रभार�ीय स्टाम्प (  हरिरयाणा संशो'न)

अचि'दिनयम, 1973      के प्रारभं की �ारीख से वष�, नवंबर, 1966     के पहले दिदन या  उसके बाद
 और अक्टूबर, 1970           के पहले दिदन से पहले पंजीकृ� उपकरणों के संबं' में   उपरोL काय� करने

    ”के लिलए भी सक्षम होंगे।
(   जोर दिदया गया)

(3)     ये दोनों दिबक्री दिवलेख 19 जुलाई, 2012     को पंजीकृ� दिकए गए रे्थ।3   प्रचि�श� स्टाम्प शुल्क
       के सार्थ दिबक्री दिवलेख पंजीकृ� करने के बाद,  उप-   पंजीयक ने 21  जिस�ंबर,  2012   को राजस्व

अचि'कारी-सह-कलेक्टर,            करनाल को इस आ'ार पर संदर्णिभ� दिकया दिक दिव�ारा'ीन कृदिष भूदिम
     नगरपालिलका सीमा के भी�र ष्क्रिस्र्थ� है,      जिजसके लिलए याचि�काक�ा� को 5     प्रचि�श� स्टाम्प शुल्क का

  भगु�ान करना पड़ा        र्था।कलेक्टर ने संदभ� को बनाए रख�े हुए 22 अप्रैल, 2013   को एक एक�रफा
      आदेश पारिर� दिकया।उL आदेश को रोह�क चिडवीजन,       रोह�क के आयLु द्वारा पारिर� 21 अगस्�,

2014              के आदेश द्वारा अपील में दरदिकनार कर दिदया गया र्था और मामले को गुण-     दोष पर नए जिसरे से
                दिनण�य के लिलए कलेक्टर को वापस भेज दिदया गया र्था।कलेक्टर ने उनके लिखलाफ पक्षों को सुनने के

 बाद 20 मा��, 2015      को दिफर से आदेश पारिर� दिकया,    जिजसे आयLु ने 27 अक्टूबर, 2016  के आदेश
         के माध्यम से और उसके बाद मुख्य राजस्व दिनयंत्रक प्राचि'करण,   हरिरयाणा द्वारा 11 जुलाई, 2017 के

       अपने आदेश के माध्यम से बनाए रखा ह।ै

(4)     प्रस्�ाव की सुनवाई के समय,          याचि�काक�ा� ने पीठ के समक्ष �क� दिदया र्था दिक अचि'दिनयम
  की 'ारा 47-     ए की उप 'ारा (3)      के प्राव'ानों के संदभ� में,       कलेक्टर स्वयं ही दिकसी दस्�ावेज के

           पंजीकरण की �ारीख से �ीन साल के भी�र कार�वाई कर सक�ा है,       अगर इसे पहले से ही 'ारा 47-ए
   की उप 'ारा (1)           के �ह� उसके पास नहीं भेजा गया ह।ै दसूरे शब्दों में,     यदिद अचि'दिनयम की 'ारा 47-

 ए (1)   के �ह� उप-               पंजीयक द्वारा �ीन साल के भी�र दिनदQश नहीं दिदया जा�ा है और यह कलेक्टर के
               ध्यान में आ�ा है दिक दिकसी उपकरण पर स्टाम्प शुल्क अपया�P रूप से लगाया गया है,   �ो वह रिरकॉड�

            को बुलाकर और स्वयं मामले की जां� करके कार�वाई शुरू कर सक�ा ह।ै

(5)         याचि�काक�ा� अशिभनव कुमार बनाम हरिरयाणा राज्य और अन्य 1     में एक दिनण�य पर दिनभ�र
 कर�ा ह,ै              जिजसके बाद इस न्यायालय के कम से कम �ार दिनण�यों का दिदनांदिक� आदेश 9.3.2018 में
   उल्लेख दिकया गया ह।ै

 अर्था��्,   दिkले जिंसह बनाम।कदिमश्नर,  दिहसार चिडवीजन,    दिहसार और अन्य 2,    दिवशाल रखेान और अन्य
     बनाम हरिरयाणा राज्य और अन्य 3,        पंकज गPुा और अन्य बनाम हरिरयाणा राज्य और
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 अन्य 4         और बलबीर जिंसह बनाम हरिरयाणा राज्य और अन्य 5  । जबदिक
             इन फैसलों पर भरोसा कर�े हुए और दिवशेष रूप से अशिभनव कुमार मामले पर, ऊपर,   राज्य के दिवद्वान

       वकील ने संदीप नाकरा बनाम पंजाब राज्य 6          मामले में चिडवीजन बें� के फैसले को इस अदाल� के
  संज्ञान में लाया,               जिजसमें कहा गया दिक अशिभनव कुमार के फैसले का फैसला इस आ'ार पर दिकया गया

   र्था दिक 'ारा 47-  ए (3)  को    अशिभनव कुमार मामला         का फैसला कर�े हुए अदाल� के संज्ञान में नहीं
  लाया गया र्था।

(6)              संदीप नाकरा का मामला पंजाब का मामला र्था और कें द्रीय अचि'दिनयम का पालन दिकया
  गया र्था।'ारा 47-  ए (1)             में प्राव'ान है दिक कलेक्टर स्वयं उपकरणों के पंजीकरण की �ारीख से �ीन
             साल की अवचि' के भी�र स्टाम्प शुल्क की कमी का संज्ञान ले सक�े हैं,  और इसलिलए,  दस्�ावेज के

                पंजीकरण के डेढ़ साल बाद काय�वाही शुरू करना अवै' नहीं ह।ैयह स्पष्ट है दिक मामले में संदीप
    नाकरा के फैसले को 2009   के एसएलपी (जिसदिवल) No.933      में उच्च�म न्यायालय के समक्ष असफल

           रूप से �ुनौ�ी दी गई र्थी जिजसे खारिरज कर दिदया गया र्था।

(7)    अचि'दिनयम की 'ारा 47-  ए (3)         कलेक्टर को अचि'कारिर�ा प्रदान कर�ी है दिक वह दिकसी
                दस्�ावेज के पंजीकरण की �ारीख से �ीन साल के भी�र स्व�ः संज्ञान ले�े हुए कार�वाई �भी कर

       सक�ा है जब इसे अचि'दिनयम की 'ारा 47-     ए की उप 'ारा (1)        के �ह� उसे पहले ही नहीं भेजा गया
हो।

(8)                जिजस मुख्य बिंबदु पर दिन'ा�रण की आवश्यक�ा हो�ी है वह यह है दिक यदिद उप-पंजीयक
                पंजीकरण के दिदन दिनष्क्रिGक्रय�ा से मौन रह�ा है और स्टाम्प शुल्क स्वीकार कर�ा है और दिबक्री दिवलेखों

         के पंजीकरण के बाद भी कोई संदभ� नहीं दे�ा है,         �ो क्या कलेक्टर के पास स्व�ः संज्ञान कार�वाई शुरू
               करने और रिरकॉड� को बुलाकर और जां� करके उचि�� स्टाम्प शुल्क दिन'ा�रिर� करने की शदिL होगी

              और दिवके्र�ा और संभादिव� प्रभादिव� पक्षों को सुनने के बाद एक आदेश पारिर� दिकया जाएगा।

(9)   यदिद उप-            पंजीयक पंजीकरण के दिदन के बाद दिकसी भी दिदन दिनदQश दे�ा है,    �ो वह 'ारा
47-  ए (3)                के पर�ुंक के �ह� हरिरयाणा में लागू संशोचि'� अचि'दिनयम के प्रारभं की �ारीख से �ीन साल

                 के भी�र दिकसी भी समय ऐसा कर सक�ा है या उसकी शदिL को अस्वीकार कर दिदया जा�ा ह।ैयदिद
उप-       पंजीयक कार�वाई करने में दिवफल रह�ा है,    �ो कलेक्टर कार�वाई करगेा,     यदिद यह उसके संज्ञान में

                 आ�ा है दिक दिकसी मामले में कम अदाल�ी शुल्क का भुग�ान दिकया गया र्था। इस मामले में �थ्यात्मक
    ष्क्रिस्र्थचि� यह है दिक उप-            पंजीयक ने दो महीने की समादिP के �ीन दिदन बाद यानी 21 जिस�ंबर, 2012 को

               दिबक्री दिवलेखों के पंजीकरण की चि�शिर्थ से कलेक्टर को संदर्णिभ� करके कार�वाई शुरू की ।
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  मेरे दिव�ार से,    अचि'दिनयम की 'ारा 47-  ए (3)          पर रखी जाने वाली सही व्याख्या को राज्य में राजस्व
                लाने के लिलए व्यापक रूप से पढ़ा जाना �ादिहए और न्यायालय साव�जदिनक राजस्व का संरक्षक है यदिद

   वह मामले के गुण-               दोष पर इस दिनGकष� पर पहु�ं�ा है दिक दिबक्री दिवलेख पर वास्�व में अपया�P स्टाम्प
   शुल्क लगाया गया र्था,                जो इस मुद्दे के साक्ष्य और दिन'ा�रण का दिवषय है दिक क्या कोष कृदिष भूदिम

     नगरपालिलका सीमा के भी�र आ�ी है,      और यदिद ऐसा हो�ा है,        �ो भूदिम के स्र्थान के आ'ार पर,
    हस्�ां�रण पर दिबक्री पर 5             प्रचि�श� स्टाम्प शुल्क या नगरपालिलका सीमा से बाहर की भूदिम के लिलए 3

      प्रचि�श� का नुकसान होगा।केवल इसलिलए दिक उप-        पंजीयक ने अपया�P स्टाम्प शुल्क के कम भगु�ान
              के प्रर्थम दृष्टया मामले में कार�वाई की है या ऐसा करने में दिवफल रहा है,      मेरे दिव�ार से कलेक्टर की



                  दिववाद पर प्रवेश करने और पक्षों को नोदिटस देने के बाद मामले का फैसला करने की शदिL से दिव�लिल�
 नहीं होगा,              उन्हें सुनवाई का उचि�� अवसर प्रदान करना और दिफर अंचि�म आदेश पारिर� करना।जब
 �क उप-               पंजीयक के काया�लय में दिबक्री दिवलेखों के दिनGपादन और पंजीकरण के �ीन साल के भी�र
             पूरा मुद्दा उनके संज्ञान में आ गया ह।ैमैं भार�ीय स्टाम्प अचि'दिनयम में अचि'दिनयम (  हरिरयाणा संशो'न)
  की 'ारा 47-  ए (3)           के प्राव'ानों पर इस सार्थ�क दिनमा�ण को जोड़ने की सराहना करंूगा।

(10)        हरिरयाणा में लागू अचि'दिनयम की 'ारा 47-  ए (3)       के प्राव'ानों के अवलोकन से प�ा
                 �ल�ा है दिक दिबक्री दिवलेख के पंजीकरण के बाद संदभ� देने के लिलए पंजीयक के लिलए समय सीमा

              दिन'ा�रिर� नहीं की गई ह।ैयदिद कानून या हरिरयाणा संशो'न अचि'दिनयम द्वारा कोई समय सीमा दिन'ा�रिर�
   नहीं की गई है,                 �ो मुझे दिबक्री दिवलेख के पंजीकरण के दो महीने और दो दिदनों के भी�र दिकए गए संदभ�

       में कोई कानूनी कमजोरी नहीं दिमल�ी ह।ैयदिद उप-         पंजीयक संदभ� देने के लिलए अपने अचि'कार के्षत्र में
र्था,                  �ो यह इस प्रकार है दिक कलेक्टर की कार�वाई कानूनी और वै' ह।ैइस मामले में कलेक्टर ने उप-

                 पंजीयक से प्राP एक संदभ� के आ'ार पर इस दिवश्वास में मामले का फैसला दिकया दिक कम मूल्यांकन
          द्वारा उपकरण पर कम स्टाम्प शुल्क का भुग�ान दिकया गया र्था।

(11)            अशिभनव कुमार के मामले में इस न्यायालय ने अचि'दिनयम की 'ारा 47-  ए (1)  में "दिकसी
     भी दस्�ावेज को पंजीकृ� कर�े समय"            शब्दों के महत्व को यह ठहराने के लिलए समझा दिक उप-

               पंजीयक दस्�ावेजों के पंजीकरण के �ुर�ं बाद या पंजीकरण के दौरान संदभ� दे सक�ा है और
�दनुसार, 8              दिदनों के बाद दिकया गया संदभ� कानून के अनुसार नहीं र्था। दिव'ानमंडल ने उप-पंजीयक

      के लिलए दो �रण बनाए हैं।सबसे पहले,      मामले से दिनपटने में उप-      पंजीयक को उचि�� दिवश्वास है दिक
               दस्�ावेज का मूल्य कम है और दस्�ावेज पर अपया�P स्टाम्प शुल्क और पंजीकरण शुल्क लगाया गया
  ह।ैपहला �रण उप-    पंजीयक के लिलए -     काय� करना उपकरण को   पंजीकृ� कर�े समय "  ।दसूरा �रण

"       एक उपकरण को पंजीकृ� करने के बाद"    ह।ैइस मामले में,  उप-     पंजीयक ने लिलख� का पंजीकरण
      कर�े समय कोई कार�वाई नहीं की।यदिद "जबदिक"          शब्द को शाष्क्रिब्दक रूप से यह मान�े हुए पढ़ा जाना
      �ादिहए दिक उसने ऐसा नहीं दिकया र्था,   लेदिकन बाद में,         दिवश्वास करने का कारण र्था या यह उसके संज्ञान

              में आया दिक मूल्य या दिव�ार वास्�व में लिलख� में दिन'ा�रिर� नहीं दिकया गया है,     �ो भी उसके पास
  प्रचि�फल के मूल्य,               उस पर देय उचि�� स्टाम्प शुल्क के दिन'ा�रण के लिलए कलेक्टर को ऐसे सा'न को
     संदर्णिभ� करने का अचि'कार के्षत्र ह।ै

(12)     अशिभनव कुमार के मामले में,     पहला �रण देखा गया र्था,      लेदिकन दसूरा �रण ध्यान देने से
    ब� गया र्था।जब 'ारा 47-  ए (1)               में शब्दों के इन दो संग्रहों को उद्देश्य को ध्यान में रख�े हुए एक सार्थ
  पढ़ा जा�ा ह,ै        �ो मुझे समझ में नहीं आ�ा दिक उप-         पंजीयक की कार�वाई को कैसे दोष दिदया जा सक�ा

   है यदिद वह 8              दिदनों के बाद संदभ� दे�ा है जैसा दिक अशिभनव कुमार के मामले में र्था,    या इ�ने दिदनों या
                महीनों के बाद जब �क दिक उसकी पूरी कार�वाई कलेक्टर की स्व�ः संज्ञान शदिLयों के लिलए समय

   सीमा के भी�र है,              यानी �ीन साल के भी�र जिजसके भी�र कलेक्टर स्व�ः संज्ञान से काय� कर सक�ा
                   है या उस संदभ� पर कलेक्टर को कुल अवचि' के भी�र काय� करने के लिलए पया�P समय दे सक�ा है
           जो कानून संशो'न करने की अनुमचि� दे�ा ह।ैजब प्राव'ान को 'ारा 47-  ए (3)     में उपयोग दिकए गए

       शब्दों और अशिभव्यदिL के सार्थ पढ़ा जा�ा ह।ै
 

 अर्था�� "उप-  'ारा (1)      के �ह� पहले से संदर्णिभ� नहीं"   को पढ़ना होगा।     दिबक्री दिवलेखों के पंजीकरण के
                   दो महीने और दो दिदनों के बाद दिकए गए संदभ� आदेश और �ीन साल के भी�र कलेक्टर द्वारा संदभ� में

              पारिर� आदेशों को सामंजस्यपूण� और उद्देश्यपूण� रूप से बनाए रखना।मैं अशिभनव कुमार के मामले में
              शब्दों के सख्� दिनमा�ण के आ'ार पर अनुपा� के सार्थ खदु को आश्वस्� नहीं पा�ा,    इस �थ्य के

                 बावजूद दिक इसे प्रचि� इनक्यूरिरयम घोदिष� दिकया गया है जो केवल इस बा� पर मेरे दिवश्वास को मजबू�
    कर�ा है दिक कैसे "    दस्�ावेज पंजीकृ� कर�े समय"  और "   पंजीकरण के बाद"  के प्राव'ान  'ारा 47-ए



(1)                 को शाष्क्रिब्दक रूप से नहीं बष्क्रिल्क आलंकारिरक रूप से पढ़ा जाना �ादिहए �ादिक राज्य के खजाने में
              कानूनी रूप से उचि�� राजस्व लाकर कानून के उद्देश्य को प्राP दिकया जा सके।'ारा 47-  ए (3)  में शब्द

    और दिवशेष रूप से "    पहले से संदर्णिभ� नहीं"“......         दिकसी भी लिलख� के पंजीकरण की �ारीख से �ीन
  साल के भी�र,     जो पहले से ही उप-  'ारा (1)         के �ह� उसे दिनर्दिदष्ट नहीं दिकया गया ह।ै   दो ष्क्रिस्र्थचि�यों में

                वृचिद्ध।या �ो पहले से संदर्णिभ� या संदर्णिभ� नहीं।यदिद इसे संदर्णिभ� दिकया गया हो�ा �ो कलेक्टर के लिलए
       स्व�ः कार�वाई करने का कोई अवसर नहीं हो�ा।उप-        पंजीयक नोदिटस और सुनवाई के बाद राजस्व के
         रिरसाव को रोक सक�ा र्था।पीदिड़� पक्ष �ब काय�वाही में त्रुदिट,    यदिद कोई हो,     के सु'ार के लिलए

              के्षत्राचि'कार अदाल� में उप�ार दायर कर सक�ा ह।ै�ीन साल की एक बाहरी सीमा दिन'ा�रिर� करके,
            दिव'ाचियका का इरादा केवल �ीन साल के बाद लेनदेन पर रोक लगाना र्था,     और उसके बाद उन्हें दिफर

              से नहीं खोला जाना र्था �ादिक कोई भी खरीदार अदिनचिs�कालीन समय की अवचि' मामलों में
  आsय��दिक� न हो।

         
(13)   इकबाल जिंसह        और अन्य बनाम हरिरयाणा राज्य और अन्य     में अशिभनव कुमार के मामले

     का पालन दिकया गया और उप-   पंजीयक द्वारा 3.6.2002      पर पंजीकृ� त्याग दिवलेख का दिनGपादन.का
   एक मामला र्था    । याचि�काक�ा�ओं को 10.2.2005         पर नोदिटस दिदया गया र्था जिजसमें उन्हें संपलिa के
                कम मूल्यांकन के संबं' में कलेक्टर के सामने पेश होने के लिलए कहा गया र्था।कलेक्टर त्याग दिवलेख

                  पर देय स्टाम्प शुल्क को उस दर पर दिन'ा�रिर� कर�ा है जो उन्हें दिबक्री दिवलेख मान�े हुए परिरवहन पर
              लागू हो�ी ह।ैमहालेखाकार के लेखापरीक्षा दल की आपलिaयों के आ'ार पर यह दिन'ा�रण दिकया गया

               र्था।न्यायालय ने अशिभदिन'ा�रिर� दिकया दिक कानून के �ह� देय स्टाम्प शुल्क के दिन'ा�रण के प्रश्न पर
             लेखा परीक्षक पक्ष की राय अंचि�म और पदिवत्र शब्द नहीं है और यह उप-    पंजीयक और कलेक्टर का
               क��व्य है दिक वे दिकसी लिलख� पर देय स्टाम्प शुल्क का दिन'ा�रण और मूल्यांकन करें।याचि�काक�ा� के
      दिवद्वान वकील ने फैसले के पैराग्राफ 10        पर भरोसा दिकया है जो इस प्रकार हःै-

“10.             इस मामले का एक और पहलू भी ह।ैपंजीकरण के बाद दस्�ावेk याचि�काक�ा�ओं को
             सौंप दिदया गया।इस दस्�ावेk को कभी भी दिकसी भी प्राचि'करण या अचि'कारी के सामने
       सबू� के रूप में नहीं लाया गया र्था,         जिजसके बाद सबू� में इसकी स्वीकाय��ा पर सवाल
            उठाया जा सक�ा र्था और इसके परिरणामस्वरूप भार�ीय स्टाम्प अचि'दिनयम की 'ारा 35

                के संदभ� में स्टाम्प शुल्क का दिन'ा�रण दिकया जा सक�ा र्था। एक बार पंजीकृ� होने के बाद
 एक दस्�ावेk,  पंजीकरण प्राचि'करण,         दस्�ावेk पर कोई दिनयंत्रण नहीं रख�ा है और जब
              वह दस्�ावेk पर दिनयंत्रण खो दे�ा है �ो यह एक काया�त्मक अचि'कारी बन जा�ा ह।ैऐसे

दस्�ावेk/              उपकरण पर स्टाम्प शुल्क या �ो �ब दिन'ा�रिर� दिकया जा�ा है जब दस्�ावेk का
             उपयोग पक्षकारों द्वारा दिकसी प्राचि'करण या अचि'कारी के समक्ष साक्ष्य के रूप में दिकया

         जा�ा है और वह भार�ीय स्टाम्प अचि'दिनयम की 'ारा 35      के �ह� या कलेक्टर द्वारा या
     भार�ीय स्टाम्प अचि'दिनयम की 'ारा 47-     ए की उप 'ारा 3      के अनुसार आगे बढ़ने का

          दिनण�य ले�ा ह।ै इनमें से कोई भी ष्क्रिस्र्थचि� नहीं बनी ह।ैउप-    पंजीयक ने लगभग 3  साल की
                अवचि' के बाद कलेक्टर को एक संदभ� दिदया जिजसके लिलए वह ऐसा करने के लिलए सक्षम नहीं

              रे्थ।कलेक्टर द्वारा अपने दम पर कोई कार�वाई नहीं की गई र्थी और न ही पंजीकरण
             महादिनरीक्षक या उस जिजले के पंजीयक द्वारा कोई संदभ� दिदया गया र्था जिजसके अचि'कार

  के्षत्र में संपलिa,      दस्�ावेज की दिवषय वस्�ु ष्क्रिस्र्थ� ह।ैकुल
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      ऐसा लग�ा है दिक यह अभ्यास 2002-03           अवचि' के लिलए एक लेखा परीक्षा रिरपोट� के आ'ार पर दिकया
                  गया ह।ैयह भी ध्यान देने योग्य है दिक याचि�काक�ा�ओं को ऑचिडट रिरपोट� भी नहीं दी गई है �ादिक वे



          दिकसी भी वै' कानूनी आ'ार पर इसका जवाब दे सकें ।भले ही,    कलेक्टर द्वारा याचि�काक�ा�ओं को
      कारण दशा�ओ नोदिटस जारी दिकया गया र्था,        लेदिकन याचि�काक�ा�ओं को ऑचिडट रिरपोट� प्रस्�ु� नहीं

                 करने के कारण प्राकृचि�क न्याय के जिसद्धां�ों का घोर उल्लंघन हुआ है �ादिक वे इसका प्रभावी ढंग से
  ”जवाब दे सकें ।

(14)               इकबाल जिंसह के मामले में उपरोL ष्क्रिस्र्थचि� इस मामले में नहीं आई ह।ैइकबाल जिंसह के
              मामले में अदाल� ने जिजस कें द्रीय दिवषय पर दिव�ार दिकया वह यह र्था दिक उप-   पंजीयक और कलेक्टर

                  दोनों ने केवल लेखा परीक्षा पक्ष की रिरपोट� में बनाई गई राय पर ही काम दिकया र्था।यह दिकसी लिलख�
               के कम मूल्यांकन का मामला नहीं र्था और यह अचि'दिनयम के �ह� वै'ादिनक अचि'कारिरयों द्वारा सु'ार
                 का माग� प्रशस्� कर�ा ह।ै यह उस संपलिa में अचि'कारों के त्याग का मामला र्था जिजसे दिवभाजिज� नहीं

                दिकया गया र्था और प्रत्येक शेयर'ारक को संपलिa के प्रत्येक इ�ं पर दावा करने का अचि'कार र्था।
�दनुसार,    याचि�काक�ा�ओं में से एक,       जागीर कौर के कानूनी उaराचि'कारिरयों को सह-   भागीदारों में से

              एक के पक्ष में अपनी संपलिa का त्याग करके अपना अचि'कार सौंपने का अचि'कार र्था।इसलिलए, त्याग
                 दिवलेख को दिवके्र�ा और दिवके्र�ा के बी� दिबक्री दिवलेख के रूप में नहीं माना जा सक�ा र्था।मामले का
     अनुपा� हरिरयाणा पर लागू 'ारा 47-             ए के प्राव'ानों की व्याख्या में दिनदिह� नहीं है और रिरपोट� दिकए गए

   फैसले के पैराग्राफ 11          में अशिभनव कुमार के मामले का संदभ� स्पष्ट ह,ै   और इसलिलए,   �थ्यों और
              आ'ारों दोनों पर अलग दिकया जा सक�ा ह।ैअस्वीकाय� लेखापरीक्षा नोट के आ'ार पर दिनण�य और
           दिनGकष� को प्रमुख प्रस्�ावक के रूप में प्रस्�ु� करना आवश्यक नहीं र्था।

(15)              इकबाल जिंसह के मामले में शुरू दिकया गया काया�त्मक काय� का जिसद्धां� याचि�काक�ा�
        द्वारा भरोसा दिकए गए अन्य फैसलों में व्याP है,          जिजसे संदीप नाकरा के मामले में इस अदाल� की एक
              खंड पीठ द्वारा सही दिकया गया ह।ैफंकटस ऑदिफजिसयो की अव'ारणा उन अचि'कारिरयों से जुड़ी हो�ी

                है जिजनका काय�काल समाP हो गया ह।ैपुनः दिनरीक्षण को प्रचि�बंचि'� कर�े हुए काय� पूरा दिकया जा�ा ह।ै
     दिबक्री दिवलेख पंजीकृ� करने में उप-            पंजीयक का काय� एक प्रशासदिनक काय� है न दिक न्याचियक या अ'�

 न्याचियक।उनका अ'�-             न्याचियक अचि'कार के्षत्र उचि�� स्टाम्प शुल्क के भुग�ान से ब�ने वाले पक्ष द्वारा
                कम मूल्यांकन की सू�ना के सार्थ शुरू हो�ा ह।ैप्रशासदिनक कार�वाई में त्रुदिट को दिकसी भी समय ठीक

          दिकया जा सक�ा ह।ैअचि'क�म काया�त्मक काय�पालिलका अक्सर मध्यस्र्थ�ा कानून या औद्योदिगक
             दिववाद कानून में नहीं पाई जा�ी ह।ैउच्च�म न्यायालय के हाल के फैसलों ने आई.  डी.  अचि'दिनयम,

1947       की अव'ारणा को कमजोर कर दिदया ह।ै

(16)               संदीप नाकरा एक छोटा लेदिकन सार्थ�क आदेश है जो इस अदाल� की खंड पीठ द्वारा
     पारिर� एकल पीठ पर बाध्यकारी है,          जिजसमें अशिभनव कुमार के मामले को प्रचि� इनक्यूरिरयम घोदिष�

                 दिकया गया है और इसे लाभप्रद रूप से उद्ध�ृ दिकया जा सक�ा ह।ैदिनण�य और आदेश नी�े पुनः प्रस्�ु�
  दिकया गया हःै-

“3.     अचि'दिनयम की 'ारा 47-ए,   उपखंड 3,        दस्�ावेज के पंजीकरण की �ारीख से �ीन
             साल की अवचि' के भी�र कलेक्टर द्वारा काय�वाही शुरू करने पर दिव�ार कर�ी ह।ैउL
     �थ्य को ध्यान में रख�े हुए,         जब स्वयं कलेक्टर द्वारा पारिर� आदेश दस्�ावेज के

          पंजीकरण की �ारीख से �ीन साल की अवचि' के भी�र है,       �ो यह नहीं माना जा सक�ा है
               दिक दस्�ावेज के पंजीकरण के डेढ़ साल बाद काय�वाही शुरू करना अवै' है या दिकसी भी

              �रह से अचि'दिनयम के प्राव'ानों का उल्लंघन कर�ा ह।ै अशिभनव कुमार के मामले में 'ारा
47-  ए (3)     के उपबं'ों को 1994      के पंजाब अचि'दिनयम संख्या 17   द्वारा प्रचि�स्र्थादिप�

       ”न्यायालय के ध्यान में नहीं लाया गया र्था।

(17)       इस मामले में अं�र करने के लिलए,            दिवद्वान वकील प्रस्�ु� कर�ा है दिक यह स� है दिक यह उप-
      पंजीयक द्वारा संदभ� का मामला नहीं है,         बष्क्रिल्क कलेक्टर की व्यापक शदिLयों और पूव�व�z पैराग्राफ में



     दिदए गए �ीन प्रमुख अशिभव्यदिLयों में,  'ारा 47  ए (1)        में दो और उनमें से एक 'ारा 47  ए (3) में, यानी
(i) "       दिकसी भी दस्�ावेज को पंजीकृ� कर�े समय"; (ii) "       दिन'ा�रण के लिलए कलेक्टर को संदर्णिभ� ऐसे

     दस्�ावेज को पंजीकृ� करने के बाद"  और (iii) "उप-  'ारा (1)        के �ह� पहले से ही उन्हें संदर्णिभ�
   नहीं दिकया गया है",       याचि�काक�ा� द्वारा उद्ध�ृ उदाहरणों के संबं' में,       समग्र रूप से प्राP दिकए जाने वाले

                उद्देश्य के सार्थ पढ़ा जाना �ादिहए।यह वह दृदिष्टकोण है जिजसने इस क्रम में इन अशिभव्यदिLयों पर पूव�व�z
     ��ा� में मेरी सराहना की ह।ै

(18)      इस दिनGकष� पर पहँु�ने के बाद,            मैं �थ्यों की ओर मुडँू़गा दिक क्या भूदिम स्वयं कृदिष र्थी या
         नगरपालिलका सीमा के भी�र आ�ी र्थी जहाँ कलेक्टर दर Rs.90        लाख प्रचि� एकड़ र्थी जो उसी के्षत्र में

                कृदिष भूदिम के लिलए कलेक्टर की दर से अचि'क है लेदिकन नगरपालिलका की सीमा से बाहर ह।ै

(19)   जिजला राजस्व अचि'कारी-सह-कलेक्टर,        करनाल द्वारा दायर लिललिख� बयान में यह दृढ़�ा
              से प्रस्�ु� दिकया गया है दिक पंजीकरण के समय भूदिम की कलेक्टर दर रु 90.00    लाख प्रचि� एकड़ र्थी।

      स्टाम्प शुल्क को ब�ाने के इरादे से,          याचि�काक�ा� ने नगरपालिलका सीमा के बाहर की भूदिम को दिदखाया
    र्था और रु 68,43,750/-       के दिबक्री दिवलेखों को पंजीकृ� कराया र्था,    जबदिक भूदिम नगरपालिलका सीमा
          के भी�र आ�ी है और दिबक्री दिवलेखों को रुपये 2,05,31,250/-       की राशिश के लिलए पंजीकृ� दिकया जाना

             �ादिहए र्था। और इस प्रकार भूदिम का स्टाम्प शुल्क कृदिष भूदिम के लिलए 3     प्रचि�श� की �ुलना में रुपये
10,26,562/- @ 5  प्रचि�श� है,     जबदिक याचि�काक�ा� ने केवल 2,05,320/- @ 3   प्रचि�श� का स्टाम्प

   शुल्क जमा दिकया है,     जिजसके कारण रुपये 8,21,242 /-         के स्टाम्प शुल्क का भुग�ान न करने के
         कारण राज्य के खजाने को राजस्व का नुकसान हुआ है-(     लिललिख� दिववरण के पैराग्राफ 8   में गल�
   �रीके से रुपये 8,21,242 /-     टाइप दिकया गया है)        ।याचि�काक�ा� ने लिललिख� कर्थन में दिकए गए कर्थनों

          का खंडन करने के लिलए कोई प्रचि�कृचि� दायर नहीं की है,  और इसलिलए,  उन्हें गरै-   पारगमन के जिसद्धां�
    पर सही माना जा�ा ह।ै

(20)   इन कारणों से,            मुझे दोनों रिरट याचि�काओं में कोई सार नहीं दिमल�ा ह।ैउन्हें बखा�स्� कर
    दिदया जा�ा ह।ैजिजला राजस्व अचि'कारी-सह-कलेक्टर,    करनाल द्वारा 20  अक्टूबर, 2015   को कम

              स्टाम्प शुल्क और दिबक्री दिवलेखों पर पंजीकरण शुल्क को ठीक करने के लिलए पारिर� आदेश, रोह�क
चिडवीजन,     रोह�क के आयLु द्वारा 27 अक्टूबर, 2015   को पारिर� आदेश,     अपील को खारिरज कर�े हुए

 और 11 जुलाई, 2017           को हरिरयाणा के मुख्य राजस्व दिनयंत्रक प्राचि'करण द्वारा संशो'न को खारिरज
                 कर�े हुए पारिर� आदेश कानूनी और वै' हैं और बनाए रखे गए हैं।कानून के अनुसार आगे की कार�वाई

 की जाए।

(21)                भूदिम को नगरपालिलका सीमा के भी�र नहीं आने का वण�न करने में याचि�काक�ा�ओं का काय� और
           आ�रण राज्य के खजाने पर की गई 'ोखा'ड़ी की एक प्रजाचि� है,   और इसलिलए,    पूरे मुकदमे की

             लाग� याचि�काक�ा�ओं द्वारा वहन की जाएगी जिजसका मूल्यांकन दिकया जाएगा और उनसे भूदिम राजस्व
       के बकाया के रूप में वसूल दिकया जाएगा।

 पायल मेह�ा

रणुे बाला

अस्वीकरण:-               स्र्थानीय भाषा में अनुवादिद� दिनणय� वादी के सीदिम� उपयोग के लिलए है �ादिक वह अपनी
                  भाषा में इसे समझ सके और दिकसी अन्य उद्देश्य के लिलए इसका उपयोग नहीं दिकया जा सक�ा ह।ै सभी



            व्यवहारिरक और आचि'कारिरक उद्देश्यो के लिलए दिनण�य का अंगे्रजी ससं्करण प्रामाशिणक होगा और
        दिनGपादन और काया�न्वयन के उद्देश्य के लिलए उपयLु रहेगा।


