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3 दिसंबर, 2008 

 

भारि का  िंसविान, 1950-कला. 226-ििंडीगढ़ (स्थलों और भवन की सबक्री) सनयम, 1960-आरएल। 7ए-खुली 

नीलामी में भूखिंड का आविंटन-यासिकाकिाा 75% रासि जमा करने में सवफल रहा- ाइट का  मपाण-2.5% की दर  े 

जुमााना लगाना-िेष रासि की वाप ी के बाद उत्तरदािाओ िं ने 5% की दर  े जुमााना का दावा सकया-क्या उत्तरदािा 

5% की दर  े जुमााना लगाने के हकदार हैं  ाइट  मपाण करने पर- सनयम 7(4) के उप सनयम (2) में प्राविान है सक 

यसद कोई हस्िािंिररि व्यसि आविंटन सिसथ  े दो  ाल के भीिर  ाइट  मपाण करिा है िो प्रीसमयम का 5% जुमााना 

व ूला जाएगा और ब्लयाज भी उ  े व लूा जाएगा। आविंटन की िारीख  े 180 सदनों के भीिर  ाइट - यासिकाकिाा 

का मामला उप सनयम (2) के अिंिगाि आिा है क्योंसक उ ने कब्लजा लेने के बाद दो  ाल की अवसि के भीिर  ाइट 

 मपाण को कर सदया था - 5% की दर  े जुमााना व ूलने की कायावाही िुरू करने में कोई कानूनी कमजोरी नहीं है। -

यासिका खाररज होने योग्य ह।ै 

 

 

दिर्धाररत दियध गयध दि दियमों िे दियम 7 (ए) िे उप-दियम (2) िे अिुसधर यदि िोई स्थधिधंतररत व्यदि आवंटि िी 

तधरीख स ेिो सधल िे भीतर सधइट समपाण िरतध ह ैतो अदर्मूल्य िध 5% जमुधािध लगधयध जधएगध और उसिे पधस स ेब्यधज 

भी वसूलध जधएगध। वतामधि मधमले में, 3 मधर्ा, 2005 िो एि आवेिि जमध िरिे सधइट िो समपाण िर दियध गयध ह,ै जो 

दि 3 जिवरी, 2005 िो जधरी दिए गए पत्र िे आवंटि िी तधरीख स े180 दििों िे भीतर ह ैऔर उसिे बधि िोदटस जधरी 

िरि ेऔर व्यदिगत सिुवधई िी प्रदियध शरुू िी गई थी। पत्र दििधंि 24 मधर्ा, 2005 द्वधरध जधरी दियध गयध। यधदर्िधितधा 

िध मधमलध उप-दियम (2) िे अंतगात आतध है क्योंदि उसिे िब्जध लेिे िे बधि िो सधल िी अवदर् िे भीतर सधइट िो 

समपाण िर दियध है और इसदलए िोई िधििूी िमजोरी िजर िहीं आती है। 5 िवंबर, 2007 िे आिेश िे तहत 5% िी 

िर से जमुधािध वसूलिे िी िधयावधही शरुू िी गई। इसदलए, ररट यधदर्िध स्वीिधर दिए जधिे योग्य िहीं है और खधररज दिए 

जधि ेयोग्य है।     

                                                                                                               (4 िे दलए)  
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यधदर्िधितधा िे दलए प्रवेश जैि अदर्विध। 

 िे.िे. गुप्तध उत्तरिधतधओ ंिे दलए । 

 

 एम.एम. कुमार, न्यायासिपसि, 

 

(1)     यधदर्िधितधा 10 दिसंबर, 2004 िो आयोदजत खुली िीलधमी में प्लॉट िंबर 1199, सेक्टर 19 बी, रं्डीगढ़ 

िे संबंर् में सबसे अदर्ि बोली लगधिे वधलध थध। उसिे सधइट िी िीमत िध 25 प्रदतशत, 20 लधख रुपये जमध 

दियध और शेष 75 प्रदतशत िध भुगतधि िीलधमी िी तधरीख से 90 दििों िी अवदर् िे भीतर दियध जधिध थध। 

3 जिवरी, 2005 िो, उन्हें आवंटि पत्र जधरी दियध गयध थध दजसमें िहध गयध थध दि यधदर्िधितधा रं्डीगढ़ 

(सधइटों और भवि िी दबिी) दियम, 1960 (संदिप्ततध िे दलए 'दियम') से बंर्ध हुआ थध। यधदर्िधितधा सधइट 

िो बरिरधर रखि ेमें सिम िहीं थध क्योंदि व े90 दििों िे भीतर 75 प्रदतशत रधदश जमध िहीं िर सिे। उन्होंिे 

3 मधर्ा, 2005 िो एि दलदखत अिुरोर् िे सधथ सधइट िो समपाण िर दियध। सहधयि संपिध अदर्िधरी िे 

िोदटस दििधंि 24 मधर्ा, 2005 (अिुलग्िि पी. 2) िे मधध्यम स ेयधदर्िधितधाओ ंिो िधरण बतधिे िे दलए 

िहध दि दियम 7ए िे तहत सरेंडर िी गई सधइट िे संबंर् में ब्यधज सदहत अदर्मूल्य िध 2.5 प्रदतशत जमुधािध 

क्यों ि लगधयध जधए और वसूलध जधए। दियमों िध यह उल्लेख िरिध भी उदर्त है दि यधदर्िधितधा िो 3 

जिवरी, 2005 (अिुलग्िि आर. 1) पर िब्जे िी पेशिश िी गई थी और उन्होंिे वधस्तव में 25 जिवरी, 

2005 (अिुलग्िि आर. 2) िो भौदति िब्जध ले दलयध थध। तििुसधर बयधिध रधदश में से 2 लधख रुपए िधट 

दलए गए। यधदर्िधितधा द्वधरध 20 लधख रुपये जमध दिये गये। उन्हें 18 लधख रुपए वधपस िर दिए गए। इसिे 

बधि उत्तरिधतधओ ंिो एि गलती िध पतध र्लध और उन्होंिे 5 िवंबर, 2007 िे पत्र िे मधध्यम से 

यधदर्िधितधाओ ंिो एि शॉ िधज़ िोदटस जधरी दियध, दजसमें उन्हें यह बतधिे िे दलए िहध गयध दि दियमों िे 

दियम 7 ए (2) िे तहत 5 प्रदतशत िी िर से जमुधािध क्यों िहीं लगधयध गयध। उत्तरिधतधओ ंिे रुपये िे अंतर िध 

िधवध दियध। 3,38,082 रुपये िी रधदश में 2 लधख रुपये पर 1,38,082  ब्यधज भी जोडध गयध है। जैसध दि 

दियमों िे दियम 7ए द्वधरध प्रिधि दियध गयध है,यध दर्िधितधा िे उत्तरिधतधओ ंद्वधरध दिए गए िधवे िध दवरोर् 

दियध और 5% शलु्ि लेि ेिी दस्थदत में भूखंड िे पिु: आवंटि िध भी अिुरोर् दियध। 

 

(2)         मूल मुद्दध दजसिे दलए वतामधि में दृढ़ संिल्प िी आवश्यितध है, यह है दि क्यध उत्तरिधतधओ ंिो 

जुमधािध @ 5 प्रदत र्धजा  िरिे िध अदर्िधर थध। सधइट िे आत्मसमपाण पर प्रदतशत यध जमुधािध @ 2.5 

प्रदतशत सही र्धजा दियध गयध थध। इस संबंर् में दियम 7 (ए) िो पढ़िध आवश्यि होगध दियम जो दिम्ि 

िे  रूप में पढ़ते हैं: — 
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"7-ए सधइट िध आत्मसमपाण- (1) एि ट्धंसफेरे जो पहले से ही है सधइट िे िम से िम 25% 

प्रीदमयम िध भुगतधि िर सितध है, इससे पहले दि एस्टेट अदर्िधरी द्वधरध सधइट पर 

िब्जध िरिे िी प्रस्तधव िी जधती है, और सधइट िे  आवंटि िे  180 दििों िे  भीतर, 

जो भी पहले हो, िे भगुतधि पर सधइट िो प्रीदमयम िध 2.5% जमुधािध आत्मसमपाण िरें। 

इस घटिध में, ब्यधज दियम 10 (1) में दिर्धाररत िर पर प्रभधया होगध िे दलए ट्धंसफेरे िे 

िधरण शेष प्रीदमयम पर िी तधरीख ति आवंटि िी तधरीख से अवदर् आत्मसमपाण. इि 

दियमों िे तहत आत्मसमपाण िी तधरीख होगी वह तधरीख हो जब ट्धंसफेरे द्वधरध इस से 

डरधिध प्रभधव एस्टेट अदर्िधरी ति पहुुँर्तध है। 

(2) उप दियम (1) में उदल्लदखत एि ट्धंसफेरे, प्रीदमयम िे 5% िे भगुतधि पर िंड िे 

रूप में आवंटि िी तधरीख िे िो सधल िे भीतर सधइट िो आत्मसमपाण िर सितध 

हैब्यधज से प्रभधया होगध उप-दियम (1) में दिए गए अिुसधर ट्धंसफेरे. ि एस्टेट 

अदर्िधरी ऐसध दिणाय लेिे िे दलए सिम होगध मधमले, जैसध दि उप दियम (1) 

िे  तहत भी होतध है।" 

 

(3) दियमों िे दियम 7ए िे उप-दियम 1 िे अवलोिि से पतध र्लतध है दि यदि सधइट िब्जे िी पेशिश स ेपहले और 

आवंटि िे 180 दििों िी अवदर् िे भीतर, जो भी पहले हो, समपाण िर िी जधती ह ैतो अदर्मूल्य िध 2.5% िी िर से 

जमुधािध लगधयध जधतध ह।ै  इस प्रिधर यह स्पष्ट ह ैदि उप दियम (1) िो लधगू िरिे िे दलए िो शतों िो पूरध िरिध आवश्यि 

है। सबस ेपहले, संपदत्त अदर्िधरी द्वधरध सधइट िे िब्जे िी पेशिश से पहले आवंटी द्वधरध आत्मसमपाण िरिध होगध। िूसरे, 

सधइट आवंटि िे 180 दििों िे भीतर समपाण िरिध होगध। उप दियम (1) वतामधि मधमले िे तथ्यों पर लधगू िहीं होगध 

क्योंदि यधदर्िधितधा िो िब्ज़ध 22 फरवरी, 2005 (अिुलग्िि आर/2) िो दियध गयध थध और िब्जे़ िी पेशिश 3 

जिवरी, 2005 िो िी गई थी। 

 (4) दियमों िे दियम 7 (ए) िे उप-दियम (2) िे अिुसधर यदि िोई स्थधिधंतररत व्यदि आवंटि िी तधरीख से िो सधल िे 

भीतर सधइट िो समपाण िरतध ह ैतो अदर्मूल्य िध 5% जमुधािध लगधयध जधएगध और ब्यधज भी लगधयध जधएगध। वतामधि 

मधमले में, 3 मधर्ा, 2005 िो एि आवेिि जमध िरिे सधइट िो समपाण िर दियध गयध ह,ै जो 3 जिवरी, 2005 िो जधरी 

दिए गए पत्र िे आवंटि िी तधरीख से 180 दििों िे भीतर है (अिुलग्िि पी.1) और उसिे बधि जधरी िरिे िी प्रदियध 

िोदटस और व्यदिगत सिुवधई दििधिं 24 मधर्ा, 2005 िे पत्र द्वधरध शरुू िी गई थी (अिुलग्िि पी.2)। यधदर्िधितधा िध 

मधमलध उप-दियम (2) िे तहत दियध जधएगध क्योंदि उसिे िब्जध लेिे िे बधि िो सधल िी अवदर् िे भीतर सधइट िो 

समपाण िर दियध है और इसदलए जमुधािध वसूलि ेिी िधयावधही शरुू िरिे में िोई िधििूी िमजोरी िजर िहीं आती है। 5 

िवंबर, 2007 िे आिेश द्वधरध 5 प्रदतशत (अिुलग्िि पी.4)। इसदलए, हम पधते हैं दि ररट यधदर्िध स्वीिधर दिए जधिे योग्य 

िहीं है और खधररज दिए जधिे योग्य है। 
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 (5) यधदर्िधितधा िध पिुः आवंटि िध िधवध भी दिरधर्धर है क्योंदि यधदर्िधितधाओ ंिो दिसी भी स्तर पर आत्मसमपाण 

िरि ेिे दलए मजबूर िहीं दियध गयध थध। यह उििध स्वैदछिि िधया है। उन्होंिे दियमों िध पधलि िरिे िध वर्ि दियध ह ै

और तििुसधर आत्मसमपाण पर जमुधािध उन्हें रु्िधिध होगध। इसिे अलधवध, तीि सधल से अदर्ि समय बीत रु्िध है और 

पिु: आवंटि िध आिेश िहीं दियध जध सिध क्योंदि दस्थदत पूरी तरह से बिल गई है। इसदलए, हम दिए गए िधवे िो खधररज 

िरते हैं।'  

(6) ऊपर उदल्लदखत िधरणों से, यह यधदर्िध दवफल हो जधती है और इसे खधररज िर दियध जधतध  है। 

 

अस्वीकरण  : स्थधिीय  भधषध  में  अिुवधदित दिणाय वधिी िे सीदमत उपयोग िे दलए ह ैतधदि वह अपिी भधषध में इसे समझ 

सिे और दिसी अन्य उद्देश्य िे दलए इसिध उपयोग िहीं दियध जध सितध है । सभी व्यवहधररि और आदर्िधररि उद्देश्यो 

िे दलए दिणाय िध अंग्रेजी संस्िरण प्रमधदणि होगध और दिष्पधिि और िधयधान्वयि िे उद्देश्य िे दलए उपयिु रहेगध । 

 

                                                                                     सदृष्ट                                                                                               

                                                                                     प्रदशिु न्यधदयि अदर्िधरी 

                                                                                     (Trainee Judicial Officer)  

                                                                                      िुरूिेत्र, हररयधणध



               दलजीत स िंह और अन्य बनाम यू.टी. चिंडीगढ़ और अन्य, 

 (एम.एम. कुमार, जे।) 

 



               दलजीत स िंह और अन्य बनाम यू.टी. चिंडीगढ़ और अन्य, 

 (एम.एम. कुमार, जे।) 
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