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जी. सी. �मतल, जे. के सम�

अ�णा लथूरा,-या�चकाकता�।

बनाम

ह�रयाणा रा�य, और अ�य,-��तवाद�।

1982 क� �स�वल �रट या�चका स�ंया 5118

28 मई 1986

ह�रयाणा शहर� �वकास (भ�ूम और भवन� का �नपटान) �व�नयम, 1978-�व�नयम
5(5)-खलु� नीलामी म� �कसी �यि�त �वारा खर�दा गया �लॉट-�ेता/आवटं� को �व�नयम
5(5) के तहत 30 के भीतर �वीकृ�त या इनकार के बारे म� स�ूचत करना आव�यक है -
�ेता �वारा आबटंन प� जार� होने के 30 �दन� के बाद ले�कन �ेता �वारा इसक� �ाि�त
के 30 �दन� के भीतर �वीकृ�त क� सचूना देना - �व�नयम 5(5) म� श�द "आवटंन के 30

�दन� के भीतर" - उ�त अव�ध क� �या�या - �या आवटंन प� क� �ाि�त क� तार�ख से
या उसके जार� होने क� तार�ख से गणना क� जाएगी - प� क� �ाि�त के 30 �दन� के
भीतर �कया गया भगुतान - �या वधै है।

माना गया �क ह�रयाणा शहर� �वकास (भ�ूम और भवन� का �नपटान) �व�नयम,
1978 के �व�नयम 5(5) म� आवटं� को �नण�य लेने और आवटंन प� म� दशा�ई गई रा�श
का भगुतान करने क� �यव�था करने के �लए 30 �दन का समय �मलता है। "आवटंन क�
तार�ख के 30 �दन" श�द� क� एकमा� उ�चत �या�या यह है �क आवटंन क� तार�ख को
उस तार�ख के �प म� पढ़ा जाए िजस �दन आवटं� को सचूना �ा�त होती है, न �क केवल
प� म� उि�ल�खत तार�ख से। आवटंन क� य�द कोई अ�य �या�या क� जाए तो यह सभंव
है �क कई मामल� म� आवटंन प� आवटं� तक कभी-कभी तरंुत पहले या 30 �दन क�
समय सीमा समा�त होने के बाद भी पहंुच सकता है, िजसम� आवटं� क� कोई गलती नह�ं
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होगी। इस�लए, �व�नयम 5(5) का उ�चत अथ� यह लगाया जा सकता है �क 30 �दन
का समय आवटंन प� क� �ाि�त क� तार�ख से श�ु होगा, न �क आवटंन प� जार� होने
क� तार�ख से। आवटंन प� या उसम� उि�ल�खत शत� �व�नयम� के अधीन ह�। �व�नयमन
'आवटंन प� जार� होने क� तार�ख से' �दान नह�ं करता है और केवल 'आवटंन क� तार�ख
से' �दान करता है। चूँ�क आवटंन प� क� शत� म� 'इ�य'ू श�द डाला गया है, यह �व�नयमन
के दायरे से बाहर है और इसका कोई काननूी �भाव नह�ं होगा। आवटंन प� क� शत� के
अनसुार आवटं� को शत� के तहत भगुतान क� जाने वाल� आव�यक धनरा�श को �वीकृ�त
प� के साथ पजंीकृत डाक से भेजना होगा। ऐसी शत� को �व�नयम 5(5) के सदंभ� म� पढ़ा
जाना चा�हए और इस �कार आवटंन प� क� �ाि�त के 30 �दन� के भीतर �ा�त भगुतान
वधै है।

(परैा 4 और 5)

भारत के स�ंवधान के अन�ुछेद 226/227 के तहत या�चका िजसम� �ाथ�ना क� गई है �क:-

(i) स�ट�ओरार� �कृ�त क� �रट के मा�यम से �ववा�दत आदेश अनबुधं पी/10 को र�द
करने का आदेश �दया जाए।

(ii) उ�रदाताओं को उ�चत �रट, आदेश या �नद�श के मा�यम से या�चकाकता� को
दकुान-सह-�लटै का क�ज़ा देने का �नद�श �दया जाए।

(iii) �रट या�चका के ल�ंबत रहने के दौरान �ववा�दत आदेश अनलु�नक पी/10 के सचंालन
पर रोक लगाने का आदेश �दया जाए और उ�रदाताओं को �नद�श �दया जाए �क वे
दकुान-सह-�लटै को �कसी अ�य �यि�त या �ा�धकार� को आव�ंटत या न बेच�।

(iv) कोई अ�य उ�चत �रट, आदेश या �नद�श, जसैा �क माननीय �यायालय मामले क�
प�रि�थ�तय� म� उ�चत समझ,े जार� �कया जाए;

(v) उ�रदाताओं को अ��म नो�टस देने से छुटकारा �दया जाए;

(vi) अनबुधं क� �मा�णत ��तय� को दा�खल करने क� छूट द� जाए;

(vii) लागत भी या�चकाकता� को द� जा सकती है।
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या�चकाकता� क� ओर से बलवतं �सहं म�लक, अ�धव�ता एस. वी. राठ� अ�धव�ता।

ह�रयाणा रा�य के वक�ल आर. पी. बाल�, एच.य.ूडी.ए. के व�र�ठ वक�ल हरभवन �सहं।

�नण�य

गोकल चदं �मतल, जे.

(1) �या ह�रयाणा शहर� �वकास (भ�ूम और भवन� का �नपटान) �व�नयम, 1978
(स�ं��त �व�नयम� के �लए) के �व�नयम 5(5) म� 'आवटंन के 30 �दन� के भीतर' श�द का
अथ� 30 के भीतर है आवटंन प� क� �ाि�त क� तार�ख से या आवटंन प� जार� होने क�
तार�ख से �दन� क� कटौती म�ुय �बदंु है, जो इन �रट या�चकाओं म� �वचार के �लए उठता
है।

सी.ड��य.ूपी. 1982 का �मांक 5118

(2) इस �रट या�चका के त�य यह ह� �क 30 अ�टूबर, 1980 को, ह�रयाणा शहर�
�वकास �ा�धकरण (स�ेंप म� 'हुडा') ने फ़र�दाबाद म� भखूडं� क� �ब�� के �लए नीलामी
आयोिजत क�। �ीमती अ�णा लथूरा ने सबसे अ�धक बोल� लगाई, शॉप-कम-�लटै नबंर
33, से�टर 7, फ़र�दाबाद, और 28310 �पये जमा कराए। नीलामी के समय 10 ��तशत
�ब�� �वचार के �लए और अ�य औपचा�रकताएं परू� क�ं। उ�ह� आवटंन प� अनलु�नक
पी-1 जार� �कया गया था। आवटंन प� क� शत� स�ंया 5 के अनसुार उसे �पये जमा करने
थे। आवटंन प� जार� होने क� तार�ख से 30 �दन� के भीतर 42,465 �पये जमा करने थे।
इस रा�श के भगुतान म� �ब�� ��तफल का 25 ��तशत का भगुतान शा�मल होगा।
या�चकाकता� के अनसुार, उ�ह� आवटंन प� एने�सचर पीआई, 5 �दसबंर, 1980, 22 �दसबंर,
1980 को �मला। 16 जनवर�, 1981 को रसीद स�ंया 92, प�ुतक स�ंया 270 के मा�यम से
43,000 �पये जमा �कए गए थे। प� अनलु�नक पी-2, �दनांक 19 जनवर�, 1981 के
मा�यम से। उ�ह�ने शत� के अनसुार भखूडं के क�जे क� मांग क� एवं आवटंन प� क�
शत�। �दनांक 20 अ�लै, 1981 के प�, अनलु�नक पी 3 के मा�यम से, हुडा ने उ�र �दया
�क उसे क�ज़ा प� जार� करने के �लए क�ज़ा खाल� कराया जा रहा है। यह भी �प�ट कर
�दया गया �क क�जा देने क� तार�ख तक 75 ��तशत शषे रा�श पर कोई �याज नह�ं
�लया जाएगा। प�र�श�ट पी 4 �दनांक 3 जनू 1981 को क�ज़ा �दान करने के �लए एक
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अन�ुमारक जार� �कया गया था। प� �दनांक 12 अग�त, 1981, अनलु�नक पी 5 के
मा�यम से, हुडा ने या�चकाकता� को स�ूचत �कया �क चू�ंक आवटंन प� के 30 �दन� के
भीतर रा�श जमा नह�ं क� गई थी, इस�लए शत� स�ंया 4 और 5 का उ�लघंन हुआ। उनसे
अपनी ि�थ�त �प�ट करने को कहा गया, अनलु�नक पी 6 के मा�यम से उ�र भेजा गया
िजसम� �प�ट �प से उ�लेख �कया गया था �क आवटंन प� 22 �दसबंर, 1980 को �ा�त
हुआ था और उसके 30 �दन� के भीतर रा�श जमा कर द� गई थी। 1 �सतबंर, 1981 को
35,000 �पये क� एक और �क�त ब�क �ा�ट �वारा भेजा गया था, जो हुडा �वारा �व�धवत
�ा�त �कया गया था, रसीद अनलु�नक पी 7 �दनांक 1 �सतबंर, 1981 के मा�यम से।
या�चकाकता� पर आरोप है �क उसने सभी त�य� को बताते हुए 20 जलुाई, 1982 को
काननूी नो�टस भेजा था और दकुान के क�जे क� मांग क� थी। सह-�लटै
('एससीएफ'.स�ेंप म�'), िजसक� ��त सलं�नक पी 8 है। नो�टस के जवाब म�, या�चकाकता�
को यह जानकर आ�चय� हुआ, प� अनलु�नक पी 9, �दनांक 2 �सतबंर, 1982 के मा�यम से
�क आवटंन र�द कर �दया गया था - काया�लय प� �दनांक 15 फरवर�, 1982 के मा�यम
से, िजसक� ��त प� के साथ सलं�न थी। अनलु�नक P9, 15 फरवर� 1982 के र�द�करण
आदेश क� ��त अनबुधं पी 10 है। भारत के स�ंवधान के अन�ुछेद 226/227 के तहत इस
�रट या�चका म� र�द�करण आदेश अनबुधं पी 10 क� वधैता को चनुौती द� गई है।

(3) हुडा क� ओर से �ल�खत बयान म� उनका प� यह है �क आवटंन प� 5 �दसबंर, 1980
को जार� �कया गया था और या�चकाकता� को शत� स�ंया 4 और 5 के अनसुार 4 अ�लै,
1981 तक रा�श जमा करनी थी। आवटंन प� और �व�नयम� के �व�नयम 5(5) के
अनसुार, या�चकाकता� को आवटंन प� क� शत� स�ंया 4 के अनसुार 30 �दन� के भीतर
�वीकृ�त या अ�वीकृ�त भेजनी थी। 30 �दन� के भीतर न तो �वीकृ�त आई, न इनकार, न
ह� रा�श जमा क� गई और इस तरह �नयम� के तहत आवटंन �वत: र�द हो गया। कहा
गया �क 16 जनवर�, 1981 को �ा�त रा�श �लक� �वारा अ�ध�नयम के तहत सबं�ंधत
�ा�धकार� �वारा �दमाग का उपयोग �कए �बना �नय�मत �प से �ा�त क� गई थी। प�
अनलु�नक पी 2 क� �ाि�त, प� अनलु�नक पी 3 जार� करना और प� अनलु�नक पी 4
�ा�त करना �वीकार �कया गया। उपरो�त त�य� पर, �नधा�रण के �लए दो �बदंु उठते ह�:

(i) �व�नयम� के �व�नयम 5(5) क� सह� �या�या �या है;
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(ii) �या या�चकाकता� ने आवटंन प� के �नयम� और शत� का अनपुालन �कया

है।

पहले �बदंु क� सराहना के �लए, �व�नयम 5(5) को पनु: ��ततु �कया जाना चा�हए:

“आवेदक िजसे भ�ूम/भवन आव�ंटत �कया गया है, उसे आवटंन क� तार�ख से 30

�दन� के भीतर सपंदा अ�धकार� को पजंीकृत डाक �वारा �ल�खत �प म� अपनी �वीकृ�त
या अ�वीकृ�त क� सचूना देनी होगी। �वीकृ�त के मामले म� प� के साथ उतनी रा�श
सलं�न क� जाएगी िजतनी उसे आवटंन प� म� स�ूचत क� गई है। इनकार करने क�
ि�थ�त म�, वह आवेदन के साथ जमा क� गई धनरा�श वापस पाने का हकदार होगा। य�द
वह �नधा��रत अव�ध के भीतर �वीकार करने या अ�वीकार करने म� �वफल रहता है, तो
आवटंन र�द माना जाएगा और उप-�व�नयम (2) के तहत क� गई जमा रा�श �ा�धकरण
को ज�त कर ल� जाएगी और आवेदक के पास ��त के �लए कोई दावा नह�ं होगा।

(4) पा�ट�य� के �ख म� एकमा� अतंर 'आवटंन क� तार�ख के 30 �दन� के भीतर' के
अथ� को लेकर है। जब�क या�चकाकता� के अनसुार, इसका अथ� 'आवटंन प� �ा�त
होने क� तार�ख से 30 �दन' होना चा�हए, जब�क हुडा के वक�ल के अनसुार
आवटंन प� जार� होने क� तार�ख से 30 �दन क� गणना क� जानी चा�हए। 30

�दन का समय �दान करने का �वचार आवटं� को आवटंन को �वीकार या
अ�वीकार करने और �कसी भी ि�थ�त म� हुडा को स�ूचत करने का एक और
अवसर देना है। य�द आवटंन �वीकार नह�ं �कया जाता है तो हुडा �नयम� और
�व�नयम� के अनसुार इसे �कसी और को पेश कर सकता है और य�द आवटंन
�वीकार कर �लया जाता है, तो �वीकृ�त के साथ आवटंन प� म� स�ूचत क� जाने
वाल� रा�श भी सलं�न होनी चा�हए। इसम� शा�मल रा�श बड़ी है और �नण�य लेने
और आवटंन प� म� दशा�ई गई रा�श का भगुतान करने क� �यव�था करने के
�लए 30 �दन का समय �दान �कया गया है। इस आधार पर एकमा� उ�चत
�या�या यह है �क आवटंन क� तार�ख को उस तार�ख के �प म� पढ़ा जाए िजस
�दन आवटं� को सचूना �ा�त होती है, न �क केवल आवटंन प� म� उि�ल�खत
तार�ख से। य�द कोई अ�य �या�या क� जाए तो यह सभंव है �क कई मामल�
म� आवटंन प� कभी-कभी 30 �दन क� समय सीमा समा�त होने से तरंुत पहले
या बाद म� भी आवटं� तक पहंुच सकता है, िजसम� आवटं� क� कोई गलती नह�ं
होगी। कभी-कभी यह भी सभंव है �क सबं�ंधत �ा�धकार� प� जार� करने का
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सबं�ंधत �ा�धकार� के ह�ता�र के �लए काया�लय म�। यह भी उतना ह� सभंव है �क
ह�ता�र के बाद भी, जार� करने और भेजने म� कुछ समय लग सकता है और �फर
पारगमन म� भी देर� हो सकती है। इस�लए, मेरा मानना   है �क �व�नयमन का उ�चत अथ�
यह है �क 30 �दन का समय आवटंन प� क� �ाि�त क� तार�ख से श�ु होगा, न �क
आवटंन प� जार� होने क� तार�ख से।

(5) दसूरे �बदंु पर आते ह�, या�चकाकता� का श�ु से मामला यह रहा है �क उसे 22

�दसबंर 1980 को आवटंन प� �मला। 16 जनवर� 1981 को उसने �वीकृ�त भेजी और
�ा�ट भी भेजा। प� अनलु�नक पी 2 के मा�यम से उसने प�रसर पर क�ज़ा करने क�
मांग क�। अनलु�नक पी 3 के अनसुार, �ा�ट �बना �कसी आप�� के �ा�त कर �लया गया
था और या�चकाकता� को बताया गया था �क प�रसर खाल� होते ह� उसे क�जा दे �दया
जाएगा। इसके तरंुत बाद, भखूडं पर क�ज़ा मांगने के �लए प� अनबुधं पी 4 �लखा गया
और 12 अग�त, 1981 को अनबुधं पी 5 के मा�यम से या�चकाकता� को �वल�ंबत भगुतान
के बारे म� बताया गया और उसका �प�ट�करण मांगा गया। उ�ह�ने �प�ट�करण �दया �क
उ�ह� 22 �दसबंर, 1980 को आवटंन प� �ा�त हुआ था। इस त�य का �कसी भी �नकाय
ने �रट या�चका दायर करने से पहले या �रट या�चका दायर करने के बाद खडंन नह�ं
�कया। चू�ंक त�या�मक ि�थ�त यह है �क या�चकाकता� को आवटंन प� 22 �दसबंर, 1980
को �ा�त हुआ था, यह �न�व�वाद है, यह �प�ट है �क 16 जनवर�, 1981 का मसौदा
आवटंन प� क� �ाि�त के 30 �दन� के भीतर �ा�त हुआ था और इस�लए या�चकाकता� ने
�नयम� का अनपुालन �कया।
(6) दसूरे �ब�दु पर एक और बात चचा� यो�य है। हुडा क� ओर से आवटंन प�, अनलु�नक
पी-1 म� जार� शत� स�ंया 4 और 5 का सदंभ� �दया गया था। शत� स�ंया 4 के अनसुार,
य�द आवटंन �वीकार नह�ं �कया जाता है, तो आवटंन प� क� तार�ख से 30 �दन� के
भीतर पजंीकृत प� �वारा इनकार क� सचूना द� जानी थी, ऐसा न करने पर आवटं� को
��त के �लए कोई दावा नह�ं करना था। शत� स�ंया 5 के अनसुार, य�द आवटंन �वीकार
कर �लया गया है, तो उस शत� म� बताई गई रा�श के साथ �वीकृ�त, आवटंन प� जार�
होने क� तार�ख से 30 �दन� के भीतर पजंीकृत डाक �वारा भेजी जानी थी। इस शत� म�
आवटंन प� जार� करने क� �त�थ श�द का उ�लेख �कया गया है और इस शत� के कारण
यह तक� देने क� मांग क� गई थी �क 30 �दन आवटंन प� जार� होने क� तार�ख से �गने
जाएंगे, न �क �ाि�त क� तार�ख से। आवटंन प� या उसम� उि�ल�खत शत� �नयम� के



अधीन ह�। �व�नयमन म� 'आवटंन प� जार� होने क� �त�थ से' �दान नह�ं �कया गया है
और केवल 'आवटंन प� जार� होने क� �त�थ से' �दान �कया गया है। श�द� के बाद से

407
Aruna Luthra v. State of Haryana, and others. (G. C. Mital, J.)

शत� स�ंया 5 म� 'म�ुदा' डाला गया है, जो �नयमन के दायरे से बाहर है, इसका कोई
काननूी �भाव नह�ं होगा। इस�लए शत� स�ंया 5 को �व�नयमन के सदंभ� म� पढ़ा जाना
चा�हए।
(7) इसके अलावा, वत�मान मामले के त�य� पर, हुडा के सपंदा अ�धकार� �वारा प� अनबुधं
पी 3 जार� करते समय �प�ट �प से �दमाग लगाया गया था, जो 20 अ�लै, 1981 का है,
जो क�थत तौर पर �ा�ट �ा�त होने के काफ� समय बाद का है। इस मामले के �व�श�ट
त�य� पर, दसूरा �बदंु भी या�चकाकता� के प� म� तय �कया गया है और यह माना जाता
है �क या�चकाकता� ने आवटंन प� के �नयम� और शत� का परू� तरह से पालन �कया है
और �व�नयमन और आदेश अनलु�नक पीआईओ �प�ट �प से अवधै और अ�धकार से
अ�धक है।
(8) ऊपर दज� कारण� से, इस �रट या�चका को लागत के साथ �वीकार �कया जाता
है और आदेश अनलु�नक पीआईओ को इस प�रणाम के साथ र�द कर �दया जाता है �क
या�चकाकता� के प� म� �ववा�दत भखूडं का आवटंन जार� है।

सी.ड��य.ूपी. 1981 का �मांक 1761
(9)इस मामले म� मसैस� ह�रयाणा पॉ�लमर कॉप�रेशन (स�ेंप म� 'या�चकाकता�') ने

फर�दाबाद के औ�यो�गक �थल के आवटंन के �लए हुडा को आवेदन �कया था। 12 �सतबंर, 1978
के प� �वारा, या�चकाकता� को से�टर 27-बी, फर�दाबाद म� 1,250 वग� गज का औ�यो�गक �लॉट
नबंर 10 आव�ंटत �कया गया था। �लॉट क� अ�थायी क�मत 37,500 �पये �नधा��रत क� गई थी।
और चू�ंक या�चकाकता� ने �पये भेजे थे। आवेदन के साथ 2,500 �पये जमा करना ज�र� था।
क�मत का 25 ��तशत भगुतान आवटंन प� जार� होने के 30 �दन� के भीतर 6,875 �पये करना
होगा। शषे रा�श �न�द��ट �याज के साथ छह वा�ष�क �क�त� म� देय थी। चूँ�क �. 6,875 और
या�चकाकता� �वारा आवटंन क� �वीकृ�त 30 �दन� के भीतर नह�ं भेजी गई, हुडा के सपंदा अ�धकार�
ने अ�ध�नयम क� धारा 17(1) के तहत 28 नवबंर, 1978 को नो�टस जार� �कया, ता�क यह बताया
जा सके �क �पये का जमुा�ना �य� लगाया गया। इस प� म� आगे उ�लेख �कया गया था �क
भगुतान क� �त�थ 30 नवबंर, 1978 तक बढ़ा द� गई थी। इस प�/नो�टस क� ��त अनलु�नक पी 2
है। प� �दनांक 26 जनू 1979, अनलु�नक पी 3 �वारा या�चकाकता� को स�ूचत �कया गया था �क
चू�ंक उसने �लॉट क� पेशकश �वीकार नह�ं क� थी और �व�नयम� के �व�नयमन 5(4) और (5) के
तहत रा�श जमा नह�ं क� थी, इस�लए आवटंन �वत: हो गया। म�ैटकल� र�द कर �दया गया और
�पये जमा करा �दए गए। 2,500 � ज�त कर �लये गये। इसके बाद 21 फरवर�, 1980 को
या�चकाकता� ने जमा कर �दया
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�. 6,875 र�द करने के प� के �खलाफ अपील के ल�ंबत रहने के दौरान अनबुधं पी 3,
और अपील 28 जनवर�, 1981 को खा�रज कर द� गई थी, िजसक� ��त अनबुधं पी 6 है।
या�चकाकता� का पनुर��ण 22 अ�लै, 1981 को �वफल हो गया, िजसक� ��त सलं�नक
एल है।

(10) उपरो�त आदेश� के �व��ध यह या�चका भारत के स�ंवधान के अन�ुछेद
226/227 के तहत �नद��शत है।

(11) ऊपर बताए गए त�य� को पढ़ने से पता चलता है �क हुडा को अ�ध�नयम क�
अ�य �ास�ंगक धाराओं के साथ धारा 17(1) के अथ� के बारे म� �प�ट नह�ं है और न ह�
�व�नयमन 5 और उसके उप-�व�नयम� के बारे म�। अ�ध�नयम क� धारा 15 हुडा �वारा
भ�ूम के �नपटान का �ावधान करती है। इस धारा क� उपधारा (3) म� यह �ावधान है �क
सबं�ंधत �ा�धकार� हुडा क� �कसी भी भ�ूम या भवन को, �नयम� और शत� पर, नीलामी,
आवटंन या अ�यथा, बेच, प�टे या ह�तांतरण कर सकता है। उपल�ध करवाना। य�द प�टा
इस �कार बनाए गए �नयम� के तहत बनाया गया है, तो प�टे के �कसी भी �नयम और
शत� के उ�लघंन क� ि�थ�त म�, अ�ध�नयम क� धारा 16 �वारा �दान �कए गए अनसुार
जमुा�ना लगाया जा सकता है। य�द �कसी सपं�� को �ब�� या आवटंन �वारा ह�तांत�रत
�कया जाता है और य�द ह�तांत�रती �कसी भी �न�द��ट शत� म� �डफ़ॉ�ट करता है, तो
अ�ध�नयम क� धारा 17 के तहत दंडा�मक कार�वाई क� जा सकती है। अ�ध�नयम क�
धारा 2(x) 'ह�तांत�रती' को प�रभा�षत करती है और इसका अथ� है एक �यि�त िजसम�
एक फम� या �यि�तय� का �नकाय शा�मल है, चाहे वह �नग�मत हो या नह�ं, िजसे इस
अ�ध�नयम के तहत भ�ूम या भवन �कसी भी तर�के से बेचा, प�टे पर या ह�तांत�रत
�कया जाता है। �व�नयम� का �व�नयम 5 आवटंन �वारा �थानांतरण क� ���या �नधा��रत
करता है। उप-�व�नयम (i) के तहत, इ�छुक खर�दार को �नधा��रत फॉम� म� एक आवेदन
दा�खल करना होगा, िजसके साथ उप-�व�नयम (2) के तहत �दान क� गई क�मत का 10
��तशत और उप-�व�नयम के तहत आवेदन करना होगा। 5 आवटंन �कए जाने पर
आवटंन को आवटंन क� तार�ख से 30 �दन� के भीतर सपं�� अ�धकार� को पजंीकृत डाक
�वारा अपनी �वीकृ�त या इनकार के बारे म� �ल�खत �प से स�ूचत करना होगा और
�वीकृ�त के मामले म�, प� के साथ एक प� सलं�न करना होगा। आवटंन प� म� स�ूचत
क� गई रा�श, अथा�त, 25 ��तशत का �ारं�भक भगुतान करना होगा। इनकार करने क�
ि�थ�त म�, आवेदक आवेदन के साथ जमा क� गई रा�श वापस पाने का हकदार है। य�द
कोई आवेदक �नधा��रत अव�ध के भीतर �वीकार या अ�वीकार करने म� �वफल रहता है,
तो आवटंन र�द माना जाएगा और उप-�व�नयम (2) के तहत क� गई जमा रा�श ज�त क�
जा सकती है।
(12) आवेदक और हुडा के बीच एक बा�यकार� अनबुधं तभी अि�त�व म� आता है जब
��ता�वत आवटंन �वीकार कर �लया जाता है
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आवेदक �वारा और आवटंन प� क� �ाि�त के 30 �दन� के भीतर 25 ��तशत शषे रा�श के साथ
�वीकृ�त हुडा को भेजी जाती है, ऐसा न करने पर आवटंन क� पेशकश �वचा�लत �प से र�द हो
जाती है। जब तकआवटंन को उस �यि�त �वारा उपरो�त तर�के से �वीकार नह�ं �कया जाता है,
िजसे आवटंन क� पेशकश क� गई है, यह अ�ध�नयम क� धारा 2 (x) के अथ� म� ह�तांतरण नह�ं
बनता है। य�द वह अतं�रती नह�ं बनता है, तो अ�ध�नयम क� धारा 17 लागू नह�ं होगी, �य��क
�थानांतरण क� शत� के उ�लघंन के �लए दंडा�मक कार�वाई करने का ��न तभी उठेगा, जब
�वीकृ�त और भगुतान पर आवटंन एक अनबुधं बन जाता है। आवटंन प� �ा�त होने के 30 �दन� के
भीतर शषे क�मत। इस मामले म� या�चकाकता� ने आवटंन प� �ा�त होने के 30 �दन� के भीतर न तो
आवटंन क� �वीकृ�त बताई और न ह� मांगी गई रा�श भेजी। इस�लए �व�नयम� के �नयम 5(5) के
तहत, आवटंन क� पेशकश �वचा�लत �प से र�द हो गई।

(13) जसैा �क ऊपर देखा गया है, हुडा �नयम� के दायरे और अ�ध�नयम के �ावधान�
के बारे म� �प�ट नह�ं था और इसी�लए अ�ध�नयम क� धारा 17(1) के तहत
कारण बताओ नो�टस अनबुधं पी 2 जार� �कया गया था। जब या�चकाकता� ने
आवटंन प� म� आव�यक रा�श नह�ं भेजी, तो यह ऐसा मामला नह�ं था िजसम�
अ�ध�नयम क� धारा 17(1) के तहत कारण बताओ नो�टस क� आव�यकता थी
और इस गलती को सधुारा गया था, प� अनबुधं पी 3 के मा�यम से, �वारा
या�चकाकता� को यह जानकार� द� गई �क आवटंन प� के �नयम� और शत� और
�व�नयम 5(5) का अनपुालन न करने के कारण आवटंन �वतः र�द हो गया है।

(14) या�चकाकता� क� ओर से दल�ल द� गई �क 21 फरवर� 1980 को हुडा को �. 6,875 और
इस�लए इसे आवटंन पर �ववाद करने से रोक �दया गया था। �ल�खत बयान म� यह �प�ट
�कया गया है �क रा�श का भगुतान काया�लय म� एक �लक� को �कया गया था िजसे
मामले के त�य� क� जानकार� नह�ं थी। इस मामले क� अजीब �व�ृ� के अनसुार, इस
तरह क� जमा रा�श रोक क� �ेणी म� नह�ं आती है �य��क यह जमा �वचा�लत र�द�करण
के आदेश के बाद �कया गया था और जब या�चकाकता� क� अपील अ�ध�नयम के तहत
ल�ंबत थी। या�चकाकता� का आवटंन �वतः र�द होने के बाद, हुडा ने �ववा�दत भखूडं
�ीमती को आव�ंटत कर �दया। सधुा रानी भडंार�, �दनांक 3 फरवर�, 1981 के प� �वारा,
िज�ह� उनके आवेदन पर इस या�चका म� ��तवाद� बनाया गया था।

(15) इस मामले से अलग होने से पहले, यह देखा जा सकता है �क या�चकाकता� ने
अ�ध�नयम के तहत कोई अपील दायर नह�ं क�, ले�कनआवेदन दायर �कया
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र�द करने के आदेश को वापस लेकर भखूडं के पनु: आवटंन के �लए हुडा के
सम� अनबुधं पी 5। हालाँ�क, अनरुोध �वीकार नह�ं �कया गया।

(16) ऊपर बताए गए त�य� को �यान म� रखते हुए, यह �प�ट है �क आवटंन प� क�
शत� म� शा�मल, �व�नयमन 5(5) का अनपुालन न करने के कारण, आवटंन का
अ�धकार �वतः ह� समा�त हो गया। र�द कर �दया गया है, और इस�लए, इस
�रट या�चका म� कोई भी यो�यता नह�ं है, िजसे पा�ट�य� को अपनी लागत वहन



करने के �लए छोड़कर खा�रज कर �दया गया है। हालाँ�क, मामले म� �. 6,875

�पये अभी भी हुडा के पास पड़े ह�, िज�ह� तरंुत वापस कर �दया जाएगा।
सी.ड��य.ूपी. 1982 का �मांक 3467

(17) मसैस� कृ�णा एंड कंपनी (इसके बाद 'या�चकाकता�' कहा जाएगा) ने माच�, 1979 के
मह�ने म� धा�हेड़ा, चरण I के औ�यो�गक �े� म� 2 जे एकड़ के �लॉट नबंर 12 के
आवटंन के �लए आवेदन �कया और �पये भेजे। हुडा को आवेदन प� के साथ
रा�श 2,500 �. 28 माच�, 1979 को और या�चकाकता� �वारा हुडा को 8,500 �पये
भेजे गए थे, जो 2 अ�लै, 1979 को �व�धवत �ा�त हुए थे। प� �दनांक 10 अ�टूबर,
1979 (अनलु�नक पी 3) के मा�यम से, या�चकाकता� को उपरो�त भखूडं के
आवटंन, कुल क�मत के बारे म� स�ूचत �कया गया था। जो �क �. 90,750 �पये
क� एक और रा�श 11,688 �पये मांगे गए थे, िजसका भगुतान आवटंन प� के 30

�दन� के भीतर �कया जाना था और शषे रा�श आवटंन प� के 60 �दन� के भीतर
�बना �याज के या छह वा�ष�क समान �क�त� म� 10 ��तशत �याज के साथ देय
थी। या�चकाकता� ने 9 नवबंर, 1979 के प� के मा�यम से, आवटंन प� क� �ाि�त
�वीकार क� और भगुतान करने के �लए 30 नवबंर, 1979 तक का समय देने का
अनरुोध �कया, प� अनबुधं पी 4 के मा�यम से। हुडा ने समय नह�ं बढ़ाया और
या�चकाकता� ने आवटंन प� �ा�त होने के 30 �दन� के भीतर अपे��त रा�श का
भगुतान नह�ं �कया। 29 नवबंर, 1979 को 30 �दन� क� समाि�त के बाद, अपे��त
रा�श प� अनलु�नक पी 5 के साथ भेजी गई थी, जो 4 �दसबंर, 1979 को सपंदा
अ�धकार� के काया�लय म� �ा�त हुई थी, िजसके �लए रसीद अनलु�नक पी 6 जार�
क� गई थी। हुडा ने �दनांक 4 �दसबंर, 1979 के प�, ��त�ल�प अनलु�नक पी 7

�वारा, या�चकाकता� को स�ूचत �कया �क 11,688 �पये क� रा�श आवटंन प� क�
शत� स�ंया 4 के अनसुार, यानी आवटंन क� तार�ख के 30 �दन� के भीतर जमा
नह�ं �कए गए थे, और इस�लए, आवटंन र�द कर �दया गया और �पये क�
बयाना रा�श जमा नह�ं क� गई और 11,000 ज�त कर �लए गए। �य�थत महससू
करते हुए, मामले को अपील म� ले जाया गया, िजसे �शासक �वारा आदेश
अनलु�नक पी 10 और सशंोधन के तहत खा�रज कर �दया गया।
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म�ंी �वारा बखा��त कर �दया गया था, आदेश अनलु�नक पी 12 के तहत। इसके बाद,
भारत के स�ंवधान के अन�ुछेद 226/227 के तहत यह या�चका दायर क� गई।

(18) �ल�खत बयान म�, �व�नयम� के �व�नयम 5(5) और आवटंन प� क� शत� स�ंया 4



पर भरोसा �कया गया है, जो दशा�ता है �क चू�ंक या�चकाकता� ने न तो भखूडं क�
पेशकश क� �वीकृ�त बताई और न ह� जमा �कया। आवटंन प� के 30 �दन� के
भीतर रा�श जमा करने पर आवटंन �वतः र�द हो जाता है। यह भी �नवेदन
�कया गया �क उसके बाद �ववा�दत भखूडं 29 जलुाई, 1980 को मेसस� ओ�रएंट
रे�स �ल�मटेड को आव�ंटत �कया गया था। 4 �दसबंर, 1979 को रा�श क� �ाि�त
के सबंधं म�, यह कहा गया था �क इसे �लक� �वारा �नय�मत �प से �ा�त �कया
गया था। �नयत तार�ख क� समाि�त और वह रा�श 26 जलुाई, 1980 को
या�चकाकता� को वापस कर द� गई।

(19)प�� के �व�वान वक�ल को सनुने के बाद, मेरा �वचार है �क �व�नयम 5(5) और
आवटंन क� शत� के म�देनजर या�चकाकता� को 30 �दन� के भीतर आवटंन क�
अपनी �वीकृ�त बताना आव�यक था। िजसके साथ 11,688 �पये जमा होने थे।
ऐसा न करने पर आवटंन �वतः र�द हो गया। प� अनबुधं पी 4 म� �वशषे �प
से यह नह�ं बताया गया है �क आवटंन �वीकार कर �लया गया है, न ह� यह
दशा�ता है �क इसे अ�वीकार कर �दया गया था। हालाँ�क, मांगी गई रा�श के
भगुतान के �लए 30 नवबंर, 1979 तक का समय मांगा गया था। इसका मतलब
यह हो सकता है �क आवटंन इस शत� पर �वीकार �कया गया था �क समय
बढ़ाया गया था, और य�द नह�ं तो आवटंन �वीकाय� नह�ं था। इस�लए, जहां तक
  आवटंन क� �वीकृ�त या इनकार का सवाल है, वह उपरो�त तर�के से 30 �दन�
के भीतर बता �दया गया था। हालाँ�क, चू�ंक भगुतान 30 �दन� क� अपे��त
अव�ध के भीतर नह�ं �कया गया था, इस�लए आवटंन �वचा�लत �प से र�द हो
गया और या�चकाकता� भगुतान नह�ं कर सकता। इस �रट या�चका म� इसक�
कोई �शकायत। इसके अलावा, तीसरे प� के अ�धकार अि�त�व म� आ गए ह�।

(20)एकमा� �बदं,ु जो �वचाराधीन है, वह यह है �क �या �पये क� ज�ती क� जाएगी।
इस मामले के �व�श�ट त�य� और प�रि�थ�तय� पर 11,000 का जमुा�ना उ�चत
है। सी.ड�ल.ूपी. म� नबंर 1761 ऑफ़ 1982, हुडा के �ल�खत बयान से यह �प�ट
है �क उसने भगुतान के �लए समय 30 �दन� से अ�धक बढ़ा �दया था। समय
�व�तार को सश�त बनाने वाले �व�नयम� म� कोई �प�ट �ावधान नह�ं है। इस
मामले म� जाने �बना �क हुडा के पास समय बढ़ाने का अ�धकार था या नह�ं,
त�य यह है �क उस ि�थ�त म� समय बढ़ाया गया था और हो सकता है।
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इस मामले म� या�चकाकता� इसी धारणा के तहत काम कर रहा था �क हुडा समय बढ़ा



सकता है, और इस�लए उसने समय बढ़ाने क� मांग क�। �पये क� रा�श. 11,000 �पये
वापस �कए जाने यो�य ह� �य��क या�चकाकता� ने आवटंन प� �ा�त होने के 30 �दन� के
भीतर जवाब �दया था। य�द यह माना जाए �क उसने एक बार के �व�तार क� शत� के
अधीन �वीकार कर �लया तो यह अनमुान लगाया जा सकता है �क उसने �व�नयम� के
�व�नयम 5(5) के पहले भाग का अनपुालन �कया, िजसके कारण रा�श ज�त नह�ं क� जा
सक� और उसे वापस करना पड़ा।

(21) ऊपर दज� कारण� से, या�चकाकता� के प� म� आवटंन �वतः र�द हो गया और
इस�लए, कोई राहत नह�ं द� जा सकती। ले�कन हुडा को आज से दो मह�ने क�
अव�ध के भीतर या�चकाकता� को 11,000 �पये क� बयाना रा�श वापस करने का
�नद�श जार� �कया गया है।

R. N. R.

अ�वीकरण – �थानीय भाषा म� अनवुा�दत �नण�य वाद� के सी�मत उपयोग के �लए है
ता�क वह अपनी भाषा म� इसे समझ सके �कसी अ�य उ�दे�य के �लए इसका उपयोग
नह�ं �कया जा सकता है। सभी �यावहा�रक और आ�धका�रक उदे�य के �लए �नण�य
का अ�ेंजी स�ंकरण �ामा�णक होगा और �न�पादन और काया��वयन के उदे�य के
�लए उपय�ुत रहेगा।

नी�तका बांसल

��श�ु �या�यक अ�धकार�

(Trainee Judicial Officer)
करनाल, ह�रयाणा


