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भारर्त का संविवधान, 1950-Art.226-रिरट याचि*का-रिरय� एस्टेट (विवविनयामक और विवकास) अचिधविनयम, 2016 (RERA)-
Ss.12,14,18,19,31,43 (5) और 71-ब्याज के साथ/विबना धनवापसी का विनदJश देने के लि�ए RERA के र्तहर्त प्राचिधकरण का 
अचिधकार के्षत्र-धारा 43 (5) के र्तहर्त याचि*काकर्ता
 दायर करने के लि�ए पूव
-जमा की वैधाविनक विनषेध में &ी� देने के लि�ए उच्च 
न्याया�य की शविT-*ाहे मौजूद हो-इसका उपयोग कब विकया जा समथ
 ह-ैआयोजिजर्त, प्राचिधकरण की क्षमर्ता का मुद्दा राशिश, उस 
पर ब्याज की वापसी का विनदJश देने के लि�ए, और कब्जे, या जुमा
ना और ब्याज के विव�ंविबर्त विवर्तरण पर ब्याज के भुगर्तान का विनदJश
देने के लि�ए, RERA की धारा 31 के र्तहर्त प्राचिधकरण के अचिधकार के्षत्र में हैं। जो की पह� ही सव\* न्याया�य ने विनपटारा कर दीया
हIै इसके अ�ावा, अनुच्छेद 226 के र्तहर्त उच्च न्याया�य की शविT को संविवधान की मू� संर*ना के रूप में मान्यर्ता दी गई ह।ै कोई
वैधाविनक प्रावधान या अचिधविनयम सवंिवधान द्वारा उच्च न्याया�य को प्रदत्त अचिधकार के्षत्र को हटा नहीं सकर्ता ह।ै एस-43(5) अनु-
च्छेद 226 के र्तहर्त उच्च न्याया�य की शविT का उलं्लघन नहीं करर्ता है, और अविनवाय
 पवू
-जमा की आवश्यकर्ता को बद�ने/स-ं
शोचिधर्त/छोड़ने के लि�ए उचि*र्त माम�े में के्षत्राचिधकार का प्रयोग करने के लि�ए उच्च न्याया�य के लिg�ाफ कोई प्रचिर्तबंध नहीं ह।ै यह 
सवुिनचिiर्त करने के लि�ए *ार अदा�र्तें हैं विक क्या पया
प्त आधार मौजूद हैं जो यह स्थाविपर्त करेंगे विक पूव
-जमा की स्थिस्थचिर्त कठोर 
और/या कविठन ह।ै इस प्रकार याचि*काकर्ता
 पर यह स्थाविपर्त करने का दाचियत्व ह ैविक वैधाविनक दाचियत्व का विनव
हन 'कविठन' होगा 
द�ी�ों के अव�ोकन पर, यह पाया गया विक याचि*काकर्ता
 यह प्रदर्शिशर्त करने में विवफ� रहे विक कैसे और विकन परिरस्थिस्थचिर्तयों में वह 
शर्त
 कविठन थी और/या वे अपी� के वधैाविनक उपाय का सहारा �ेने के लि�ए विकसी भी माध्यम से पूव
-जमा करने में सक्षम नहीं थे।
पवू
 जमा राशिश की भरपाई के लि�ए अचिर्तरिरT समय देरे्त हुए याचि*काएं gारिरज कर दी गई।ं
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यह मानरे्त हुए विक सव\च्च न्याया�य ने 2016 अचिधविनयम की gंड 31 के र्तहर्त प्राचिधकरण के अचिधकार के्षत्र में होने के कारण राशिश 
की वापसी, वापसी राशिश पर ब्याज और/या कब्जे या जुमा
ने और ब्याज की देरी से चिड�ीवरी के लि�ए ब्याज के भुगर्तान का विनदJश 



देने की प्राचिधकरण की क्षमर्ता/शविT से संबंचिधर्त मुदे्द पर पह�े ही विनण
य �े लि�या ह।ै इसलि�ए विनयमों के र्तहर्त इसके विवपरीर्त कोई 
भी प्रावधान महत्वहीन होगा।उच्चर्तम  न्याया�य ने अचिधविनयम की gंड 31 के र्तहर्त प्राचिधकरण की क्षमर्ता और प्राचिधकरण के समक्ष 
शिशकायर्त की रgरgाव पर फैस�ा सनुाया ह,ै इस प्रकार, 2017 के विनयमों के विनयम 28 और/या विनयम 29 के र्तहर्त शिशकायर्त 
प्रस्रु्तर्त करने के दायर ेमें प्रवेश करने का कोई अवसर नहीं ह।ै

(पैरा 23) ने आगे कहा विक भारर्त के सवंिवधान के अनुच्छेद 226 के र्तहर्त उच्च न्याया�य में प्रदत्त शविT को इस प्रकार सवंिवधान की
मू� संर*ना के रूप में मान्यर्ता दी गई ह।ैइस प्रकार एक सांविवचिधक प्रावधान या अचिधविनयम भारर्त के सवंिवधान द्वारा उच्च न्याया�य 
को प्रदत्त अचिधकार के्षत्र को समाप्त नहीं कर सकर्ता ह।ैर्तथाविप, वैधाविनक उदे्दश्य की पूर्तिर्त के एक भाग के रूप में, यह केव� वांछनीय 
ह ैविक उच्च न्याया�य अपनी शविTयों का उपयोग कररे्त हुए न्याचियक संयम का प्रयोग कर ेऔर पया
प्त कारणों/वैध कारणों के 
अस्थिस्र्तत्व के बार ेमें gदु को सरुं्तष्ट कर;े कानून के समक्ष समानर्ता, मनमानेपन या भेदभाव को हटाना; न्याय के विहर्त को आगे 
बढ़ाना; प्रविwया में विनष्पक्षर्ता और/या रिरट अचिधकार के्षत्र के र्तहर्त अपनी शविTयों का उपयोग करने से पह�े समानर्ताओ ंका 
सरुं्त�न।

(पैरा 36) ने आगे कहा विक इस प्रकार हमारा विव*ार ह ैविक अ*� संपलित्त (विवविनयामक और विवकास) अचिधविनयम 2016 की gंड 43
(5) भारर्त के सवंिवधान के अनुच्छेद 226 के र्तहर्त उच्च न्याया�य की शविTयों से अचिधक नहीं ह ैऔर उच्च न्याया�य के लिg�ाफ 
विकसी उपयTु माम�े में अपने अचिधकार के्षत्र का प्रयोग करने और अविनवाय
 पूव
-जमा की आवश्यकर्ता को बद�ने/संशोचिधर्त 
करने/माफ करने के लि�ए कोई विनषेध नहीं ह।ै

(पैरा 38) ने आगे अशिभविनधा
रिरर्त विकया विक ऐसा अशिभविनधा
रिरर्त करने के बाद, अब यह इस न्याया�य पर विनभ
र करर्ता ह ैविक वह यह
सवुिनचिiर्त कर ेविक क्या पया
प्त आधार मौजूद हैं जो यह स्थाविपर्त करेंगे विक याचि*काकर्ता
ओ ंद्वारा पूव
-जमा के साथ वरिरष्ठ अचिधवTा 
अरुण वालि�या की शर्त
 का अनुपा�न, जैसा विक 2016 के अचिधविनयम की gंड 43 (5) के र्तहर्त विव*ार विकया गया ह,ै कठोर 
और/या कविठन ह।ै

(पैरा 39)
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इसके अ�ावा यह अशिभविनधा
रिरर्त विकया गया विक इस प्रकार याचि*काकर्ता
 पर यह स्थाविपर्त करने का दाचियत्व डा�ा गया ह ैविक 
वैधाविनक दाचियत्व का विनव
हन 'कविठन'होगा और रिरट कोट
 को वैधाविनक अचिधदेश और इरादे से याचि*काकर्ता
 के ब*ाव में आना 
*ाविहए।

(पैरा 43) ने आगे अशिभविनधा
रिरर्त विकया विक याचि*काकर्ता
ओ ंद्वारा संबंचिधर्त याचि*काओ ंमें उठाए गए अशिभव*न का अव�ोकन शर्त
 के 
कविठन होने के संबंध में विकसी भी साक्ष्य को उजागर करने में विवफ� रहर्ता ह।ैयाचि*काकर्ता
 (गण) यह प्रदर्शिशर्त करने में विवफ� रहे हैं
विक कैसे और विकस परिरस्थिस्थचिर्त में शर्त
 कविठन ह ैऔर यह प्रदर्शिशर्त करने में भी विवफ� रहे हैं विक याचि*काकर्ता
 (गण) विकसी भी र्तरह से
पवू
-जमा को ठीक करने और अपी� के वैधाविनक उपाय का सहारा �ेने की स्थिस्थचिर्त में नहीं हैं।यह न्याया�य के लि�ए नहीं ह ैविक वह 
ऐसी परिरस्थिस्थचिर्तयों के अस्थिस्र्तत्व का अनुमान �गाए जो कविठन हैं।याचि*काकर्ता
 पर अशिभव*न करने और उन परिरस्थिस्थचिर्तयों को 
स्थाविपर्त करने का भार ह ैजिजनके र्तहर्त पूव
-जमा के आदेश को अपी� के अपने वैधाविनक अचिधकार को विवफ� करने के लि�ए एक 



हद र्तक कविठन कहा जा सकर्ता ह।ैन्याया�य के समक्ष ऐसा कोई �ेgा और/या विवत्तीय विववरण नहीं रgा गया ह ैर्ताविक प्रथमदृष्टया 
विकए गए अशिभव*न की शुद्धर्ता की जां* की जा सके।

(पैरा 44)

मेरिरन� शमा
, अचिधवTा,
आशीष *ोपड़ा, वरिरष्ठ अचिधवTा
स्वाचिर्त दया�न और
विनचिर्तका शमा
, अचिधवTा,
मकु� अग्रवा�, अचिधवTा,
अजीरे्तश्वर जिंसह, अचिधवTा
विवनीर्त सहग�, अचिधवTा,
सचि*न विमत्त� और अक्षर्त विमत्त�, अचिधवTा
याचि*काकर्ता
ओ ंके लि�ए उनके संबंचिधर्त माम�ों में।
सत्यपा� जैन, भारर्त के अचिर्तरिरT सॉलि�जिसटर जनर�, सोविबर्त फुटे�ा, अचिधवTा और
र्तन्वी जैन, अचिधवTा
भारर्त संघ के लि�ए।
अंकुर विमत्त�, अचिर्तरिरT ए. जी. हरिरयाणा
सौरभ मागो, सहायक ए. जी. हरिरयाणा।
अंकुर विमत्त�, अचिधवTा
कुश�दीप के. मन*ंदा, शिशवम गग
, अचिधवTा और वषा
 शमा
, अचिधवTा
उत्तरदार्ता-आर. ई. आर. ए. के लि�ए।
संदीप जिंसह, अचिधवTा 
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नीरज श्योराण, अचिधवTा,

विहमांशु जैन, अभय जैन और ऋषभ जैन, अचिधवTा, अनुराग जैन और प्रीचिर्त र्तनेजा, अचिधवTा

नरेंद्र कुमार शमा
 और सुमन शमा
, अचिधवTा र्तनुज अग्रवा� और सुनी� कुमार &ांडा, अचिधवTा गोढिंवद ऋविष और सौरभ गुलि�या, 
अचिधवTा,

संजीव गुप्ता, अचिधवTा,

मनीष शुक्ला, नी�ोत्प� श्याम और शिशवा�ी, विनजी प्रचिर्तवादी के वकी�।

विवनोद एस. भारद्वाज। जे.

(1) याचि*काओ ंके वर्त
मान ब*ै में विव*ार के लि�ए जो दो प्रश्न उठरे्त हैं, वे ब्याज के साथ/विबना राशिश की वापसी का विनदJश देने के 
लि�ए प्राचिधकरण के अचिधकार के्षत्र और ररेा अचिधविनयम, 2016 की gंड 43 (5) के र्तहर्त पूव
-जमा की शर्त
 में &ी� देने के लि�ए 
भारर्त के सवंिवधान के अनुच्छेद 226 के र्तहर्त उच्च न्याया�य की शविT से संबंचिधर्त हैं।

(2) इस सामान्य आदेश द्वारा, हम कानून के सामान्य प्रश्नों से जुड़ी रिरट याचि*काओ ंके एक समहू का विनपटारा करने का इरादा 
रgरे्त हैं।मुद्दों की समानर्ता को प्रदर्शिशर्त करने के लि�ए, प्रत्येक समूह के प्रमुg माम�े से प्राथ
नाओ ंका संदभ
 विनका�ा गया ह।ै
हरिरयाणा रिरय� एस्टेट रगेु�ेटरी अथॉरिरटी द्वारा पारिरर्त आदेशों के लिg�ाफ संबंचिधर्त कंपविनयों द्वारा उT रिरट याचि*काएं दायर की गई 
हैं।संबंचिधर्त विवकासकर्ता
ओ ंकी ओर से उपस्थिस्थर्त विवद्वान अचिधवTा ने प्रस्रु्तर्त विकया ह ैविक संबंचिधर्त विवकासकर्ता
ओ ंकी ओर से दायर 
विवशिभन्न रिरट याचि*काओ ंमें विनविहर्त कथन उनके प्रमुg माम�ों के समान हैं और प्रचिर्तवादी-ए*. एस. आई. आई. डी. सी. की ओर से 
उपस्थिस्थर्त विवद्वान अचिधवTा द्वारा इसकी पुविष्ट की गई ह।ै सभी माम�ों में याचि*काकर्ता
ओ ंके वकी� ने यह भी प्रस्रु्तर्त विकया विक 



उन्होंने रिरय� एस्टेट (विवविनयामक और विवकास) अचिधविनयम 2016 की gंड 43 (5) के र्तहर्त वैधाविनक प्रावधान के अचिधकारों को 
कोई *ुनौर्ती नहीं दी ह ै(जिजसे इसके बाद '2016 का अचिधविनयम'कहा गया ह)ै और इसके बजाय रिरट कोट
 के हस्र्तके्षप का आह्वान 
करना *ाहरे्त हैं क्योंविक पवू
-जमा की शर्त
 कविठन ह।ैयाचि*काकर्ता
ओ ंके सामने आने वा�ी कविठनाइयों को दरू करने के लि�ए 
असाधारण अचिधकार के्षत्र का उपयोग विकया जा रहा ह।ै

र्तथ्य
1 सेंट ब*ै (रामप्रस्थ प्रमोटस
 एंड डेव�पस
 प्राइवेट लि�विमटेड)
(3) सी. डब्ल्यू. पी. से माम�े के र्तथ्यों का संदभ
 विदया गया ह।ै   2021 का No.6688
याचि*काकर्ता
 ने विनम्नलि�लिgर्त प्राथ
ना की हःै

- रामप्रस्थ प्रवर्त
क और विवकासकर्ता
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'क) परमादेश की प्रकृचिर्त में एक रिरट जारी कर रिरय� एस्टेट रगेु�ेटरी अथॉरिरटी को विनदJश देर्ता ह ैविक वह विदनांविकर्त 01.12.2020 
(अनु�ग्नक पी-9) की विनष्पादन काय
वाही के साथ आगे न बढे़ क्योंविक वही विदनांविकर्त 20.02.2020 (अनु�ग्नक पी-6) के संबंध 
में विकए जा रहे हैं, जो स्वयं अवैध रूप से और अचिधकार के्षत्र के विबना पारिरर्त विकया गया था, विवशेष रूप से माननीय सव\च्च न्याया�य
द्वारा पारिरर्त विदनांविकर्त 05.11.2020 (अनु�ग्नक पी-15) के आदेशों को देgरे्त हुए।

g)  विनदJशिशर्त करने के लि�ए परमादेश की प्रकृचिर्त में एक रिरट जारी करें। मानविनया हरिरयाणा रिरय� एस्टेट अपी�ीय न्यायाचिधकरण, 
प्रचिर्तवादी संख्या 3, प्रचिर्तवादी संख्या 4 द्वारा पारिरर्त विदनांक 20.02.2020 (अनु�ग्नक पी-6) के आदेश के लिg�ाफ याचि*काकर्ता
 
की अपी� पर विव*ार करने के लि�ए, याचि*काकर्ता
 को रिरय� एस्टेट विनयामक प्राचिधकरण, प्रचिर्तवादी संख्या 4 के उपरोT आदेश के 
अनुसार, आवंटनकर्ता
 को भुगर्तान की जाने वा�ी राशिश को पह�े अपी�ीय न्यायाचिधकरण में जमा करने की आवश्यकर्ता के विबना, 
जिजससे रिरय� एस्टेट (विवविनयमन और विवकास) अचिधविनयम 2016 की gंड 43 (5) द्वारा अविनवाय
 रूप से पूव
-जमा की शर्त
 को 
माफ कर विदया जार्ता ह।ै
ग) रिरय� एस्टेट रगेु�ेटरी अथॉरिरटी, सरशिशयोररेाई संख्या 4, द्वारा शिशकायर्त संख्या 2785 अन्य बार्तों के साथ साथ पारिरर्त विदनांक
20.02.2020 (अनु�ग्नक पी-6) के आदेश को रद्द करने की मांग कररे्त हुए सी. ई. आर. टी. आई. ओ. आर. ए
. आर.आई. की प्रकृचिर्त अन्य बार्तों के साथ साथ एक रिरट जारी करें; "गीर्ता बनाम रामप्रस्थ डेव�पस
 एंड प्रमोटर प्राइवेट लि�विम-
टेड"शीष
क से, अन्य बार्तों के साथ-साथ, अवैध और मनमाना होने के अ�ावा, यह भी अचिधकार के्षत्र से बाहर ह ैक्योंविक प्रचिर्तवादी 
संख्या 4 ने प्रचिर्तवादी संख्या 5 की ओर से दायर शिशकायर्त पर
 विव*ारना
 करने और विनण
य �ेने के साथ

 gदु को ग�र्त र्तरीके से विनदJशिशर्त विकया ह,ै विवशेष रूप से जब इसे इस र्तरह के रूप/र्तरीके से दायर विकया गया था और/या ऐसी 
राहर्त की मांग की गई थी, जिजसे रिरय� एस्टेट (विवविनयमन और विवकास) अचिधविनयम, 2016 की योजना के अनुसार केव� न्याय-
विनणा
यक अचिधकारी के समक्ष बनाए रgने योग्य कहा जा सकर्ता है, और
न विक रिरय� एस्टेट विनयामक प्राचिधकरण के समक्ष।

घ)  मानविनया विनष्पादन न्याया�य द्वारा पारिरर्त विदनांक 09.02.2021 (अनु�ग्नक पी-12) के आदेश को रद्द करने की मांग कररे्त 
हुए, सरशिशयोररेाई आर. टी. आई. ओ. आर. आई. की प्रकृचिर्त में एक रिरट जारी करें।  '



3.1) विक याचि*काकर्ता
-कंपनी ने �गभग 1765 वग
 विक. मी. के सपुर के्षत्र वा�े गुरुग्राम जिज�े के सेक्टर-37 में स्थिस्थर्त 'राइज'नामक
समहू आवास परिरयोजना में अपाट
मेंट/फै्लट संख्या 903,9 वीं मंजिज�, टावर-बी आवंविटर्त विकया था।प्रचिर्तवादी संख्या 5 के पक्ष में।
फै्लट gरीदार समझौर्ता 31.12.2012 पर विनष्पाविदर्त विकया गया था जिजसके र्तहर्त फै्लट का विबwी मूल्य 

794                          आई. ए�. आर. पंजाब और हरिरयाणा                2022(1)

82,42,680- र्तय विकए गए थे। ।याचि*काकर्ता
-डेव�पर ने 120 विदनों की अनुग्रह अवचिध के साथ फै्लट का कब्जा 31.01.2016 
र्तक या उससे पह�े सौंपने का प्रस्र्ताव रgा था।भुगर्तान योजना का विनमा
ण लिं�क विकया गया था और यह रुपये 82,42,680-, की
विबwी विव*ार के विवपरीर्त था।  आबंविटर्त व्यविT ने रुपये 67,48,977-की राशिश जमा की थी। इस स्थिस्थचिर्त में, डेव�पर आवंटनकर्ता
 
को कब्जा सौंपने की स्थिस्थचिर्त में नहीं होगा, देरी के लि�ए मुआवजे के रूप में 5/- रुपये प्रचिर्त वग
 विक�ोमीटर।जब र्तक कब्जा नहीं 
सौंपा जाना था र्तब र्तक सुपर के्षत्र का प्रचिर्त माह अचिधकार और यह विक आवंटी डेव�पर से कोई अन्य दावा नहीं कर सकर्ता था।यह 
प्रस्रु्तर्त विकया जार्ता ह ैविक आबंविटर्त व्यविT ने  विकए जाने वा�े भुगर्तान में *ूक की और वष
 2019 में रिरय� एस्टेट विनयामक 
प्राचिधकरण के समक्ष शिशकायर्त दज
 कराई।प्राचिधकरण ने आवंटनकर्ता
 की ओर से *ूक में विबना विकसी स*ूना के आवंटनकर्ता
 के पक्ष 
में और याचि*काकर्ता
 के लिg�ाफ शिशकायर्त का फैस�ा विकया ह।ै

2 एन. डी. ब*ै (एथेना इन्फ्रास्ट्रक्*र लि�विमटेड और से�ेन कंस्ट्रक्शंस लि�विमटेड)।

(4) याचि*काओ ंका र्तत्का� समूह एथेना इफं्रास्ट्रक्*र लि�विमटेड और से�ेन कंस्ट्रक्शंस लि�विमटेड की ओर से सामान्य आधारों और 
कानूनों में समान मुद्दों पर दायर विकया गया था।माम�े के र्तथ्यों का संदभ
 2021 के सी. डब्ल्यू. पी.-5776 से विदया गया ह ैक्योंविक
याचि*काओ ंके दोनों सेट में र्तथ्य समान बर्ताए गए हैं।

4.1) याचि*काकर्ता
ओ ंकी ओर से पेश विवद्वान वकी� ने रिरट याचि*का में की गई प्राथ
नाओ ंकी ओर ध्यान आकर्षिषर्त विकया ह ैऔर 
उन्हें नी*े विदया गया हःै-

आई. उत्प्रषेण-�ेg आर. टी. आई. ओ. आर. ए. आर. आई. की प्रकृचिर्त एक रिरट, आदेश या विनदJश जारी करना, 19 विदसंबर, 
2019 के आदेश को रद्द करना, जैसा विक 17 जनवरी, 2020 को अप�ोड विकया गया था, रिरय� एस्टेट रगेु�ेटरी अथॉरिरटी, या-
चि*काकर्ता
 संख्या 3 द्वारा पारिरर्त अनु�ग्नक पी/8, के शिशकायर्त माम�े 2019 का संख्या 4477 , जिजसका शीष
क विवwांर्त गोय� 
बनाम एथेना इफं्रास्ट्रक्*र लि�विमटेड ह,ै अवैध, मनमाना, अचिधकार के्षत्र के विबना ह ैक्योंविक याचि*काकर्ता
 संख्या 3 ने याचि*काकर्ता
 
संख्या 4 की ओर से दायर शिशकायर्त का विव*ार करना और विनण
य �ेने gदु को ग�र्त र्तरीके से विनदJशिशर्त विकया ह,ै विवशेष रूप से 
जब इसे इस र्तरह के प्ररुप/र्तरीके से दायर विकया गया ह ैऔर ऐसी राहर्त (ओ)ं की मांग की गई ह,ै जो केव� रिरय� एस्टेट (विवविन-
यमन और विवकास) अचिधविनयम, 2016, इसे केव� विनणा
यक अचिधकारी के समक्ष ही कायम रgा जा सकर्ता ह,ै न विक प्रचिर्तवादी सं-
ख्या 3 के समक्ष और इसके अ�ावा प्रचिर्तवादी संख्या 3 ने ऐसा काय
 करने में स्वयं को ग�र्त विदशा में विनदJशिशर्त विकया ह ैजैसे विक यह
इस्थिक्वटी की अदा�र्त हो, याचि*काकर्ता
 को प्रचिर्तवादी संख्या 4 द्वारा भगुर्तान की गई राशिश वापस करने का विनदJश विदया ह।ै भ�े ही 
माना, कब्ज़ा
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विववाविदर्त आदेश जारी होने से �गभग 11 महीने पह�े प्रचिर्तवादी संख्या 4 को विवषय संपलित्त की पेशकश की गई थी;

ii.2016 के अचिधविनयम की परमादेश 43 (5) के र्तहर्त बर्ताई गई शर्त
 के अनुसार, याचि*काकर्ता
 को पह�े अपी�ीय न्यायाचिधकरण 
में देय और प्रचिर्तवादी को देय राशिश जमा करने की आवश्यकर्ता के विबना, याचि*काकर्ता
 संख्या 2 को याचि*काकर्ता
 की अपी� पर विव-
*ार करने का विनदJश देरे्त हुए एक रिरट आदेश या विनदJश जारी करें, जो न केव� भारी ह ैऔर अंर्तर्तः परिरयोजना के पूरा होने को नु-
कसान/gर्तर ेमें डा� देगा, बस्थिल्क वर्त
मान माम�े के र्तथ्यों और परिरस्थिस्थचिर्तयों में भी, राशिश को पवू
-जमा करने का कोई अवसर 
उत्पन्न नहीं होर्ता ह ैक्योंविक विववाविदर्त आदेश, पूरी र्तरह से अचिधकार के्षत्र के विबना होने के अ�ावा, गैर-भाषी और गूढ़ भी ह ैऔर इस
र्तरह, रद्द विकए जाने के लि�ए उत्तरदायी ह।ै
4.2. )याचि*काकर्ता
 को एक समूह आवास कॉ�ोनी विवकजिसर्त करने के लि�ए �ाइसेंस विदए जाने के बाद, उसने 3400 वग
 विक�ोमी-
टर के्षत्र के लि�ए एक फै्लट gरीदार समझौर्ता चिर्तशिथ 10.10.2012 को विकया। इकाई स.ं सी-033, 3 वीं मंजिज�, टावर-सी gरीदार 
को 1,82,25,000/- कु� विबwी  विव*ार के लि�ए आवंविटर्त विकया गया था। विनमा
ण से जुड़ी भुगर्तान योजना के र्तहर्त gरीदार द्वारा
जमा की गई राशिश रु। 18102.392-विबwी पर विव*ार के लिg�ाफ थी। 6 महीने की अनुग्रह अवचिध सविहर्त कब्जे की चिड�ीवरी के 
लि�ए विनयर्त चिर्तशिथ 10.04.2016 थी। एन. सी. आर. के भीर्तर विनमा
ण काय� से संबंचिधर्त एन. जी. टी. द्वारा पारिरर्त विवशिभन्न आदेशों के
कारण परिरयोजना का विनमा
ण नहीं विकया जा सका। विनधा
रिरर्त अवचिध के भीर्तर कब्जे को संभा�ने में देरी की स्थिस्थचिर्त में, 5 रुपये प्रचिर्त 
वग
 विक�ोमीटर की दर से मुआवजा।विवकासकर्ता
 द्वारा आवंविटर्त सुपर के्षत्र के लि�ए  विदया जाना था।एक दावा विकया गया था विक जिजस 
पूरी अवचिध के दौरान विनमा
ण गचिर्तविवचिधयों पर विनषेध का आदेश विदया गया था, उसे उस अवचिध की गणना से बाहर रgा जाना *ाविहए 
जिजसके भीर्तर आवंटनकर्ता
 को अचिधकार की पेशकश की जानी थी।विव*ाराधीन शिशकायर्त वष
 2019 में आवंटनकर्ता
 द्वारा शुरू की 
गई थी और पक्षों के भीर्तर संविवदात्मक व्यवस्था पर विव*ार विकए विबना इसकी अनुमचिर्त दी गई ह।ै
3 आरडी ब*ै (मेसस
 विवपु� लि�विमटेड)

(5) 2021 के सी. डब्ल्यू. पी.-15381 के माम�े के र्तथ्यों का संदभ
 विदया गया ह।ै

(5.1) याचि*काओ ंके इस समहू में याचि*काकर्ता
 की ओर से विनम्नलि�लिgर्त प्राथ
ना की गई हःै-

'क) उत्प्रेषण-�ेg आर. टी. ओ. आर. ए. आर. आई. की प्रकृचिर्त में एक रिरट जारी करें।
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जो रिरय� एस्टेट रगेु�ेटरी अथॉरिरटी, प्रचिर्तवादी संख्या 4 द्वारा शिशकायर्त No.5481/2019 पारिरर्त विदनांक 13.02.2020 (अनु�-
ग्नक पी-5) के आदेश को रद्द करना; जिजसका शीष
क 'पंकज गांधी और अन्य '  'बनाम मेसस
 विवपु� लि�विमटेड'और 2020 की विन-
ष्पादन याचि*का No.4299 पारिरर्त आदेश विदनांक 02.07.2021 (अनु�ग्नक पी-7) जिजसका शीष
क 'पंकज गांधी और अन्य बनाम 
मेसस
 विवपु� लि�विमटेड'ह,ै जिजसके र्तहर्त प्रचिर्तवादी संख्या 4 ने याचि*काकर्ता
 द्वारा बनाए गए बैंक gारे्त को कुक
  करने के लि�ए ग�र्त 
विनदJश जारी विकए हैं, उपरोT आदेश, , अवैध और मनमाना होने के कारण भी अचिधकार के्षत्र से बाहर हैं क्योंविक प्रचिर्तवादी संख्या 4 
ने प्रचिर्तवादी संख्या 5 और 6 की ओर से दायर शिशकायर्त का विव*ार करने और विनण
य �ेने के लि�ए gदु को ग�र्त र्तरीके से विनदJशिशर्त



विकया है, विवशेष रूप से जब इसे इस र्तरह के रूप/र्तरीके से दायर विकया गया था और/या ऐसी राहर्त की मांग की गई थी, जो रिर-
य� एस्टेट (विवविनयमन और विवकास) अचिधविनयम 2016  की योजना के अनुसार,न्यायविनण
यन अचिधकारी के समक्ष, न विक रिरय� 
एस्टेट विनयामक प्राचिधकरण के समक्ष थी।

g) विनदJशिशर्त करने के लि�ए परमादेश की प्रकृचिर्त में एक रिरट जारी करें। मानविनया हरिरयाणा रिरय� एस्टेट अपी�ीय न्यायाचिधकरण, 
प्रचिर्तवादी संख्या 3 जो की प्रचिर्तवादी संख्या 4 द्वारा पारिरर्त विदनांक 13.02.2020, अनु�ग्नक पी-5 के आदेश के लिg�ाफ 
याचि*काकर्ता
 की अपी� पर विव*ार करने के लि�ए हैं, जो की याचि*काकर्ता
 को रिरय� एस्टेट विनयामक प्राचिधकरण, प्रचिर्तवादी संख्या 4 
के उपरोT आदेश के अनुसार, आवंटनकर्ता
ओ ंको भुगर्तान की जाने वा�ी राशिश को पह�े अपी�ीय न्यायाचिधकरण में जमा करने की
आवश्यकर्ता के विबना हैं, जिजससे रिरय� एस्टेट (विवविनयमन और विवकास) अचिधविनयम 2016 की gंड 43 (5) द्वारा अविनवाय
 रूप से 
पवू
-जमा की शर्त
 को माफ कर विदया गया।

ग) परमादेश की प्रकृचिर्त में एक रिरट जारी कर ेजो की आदेशके रिरय� एस्टेट रगेु�ेटरी अथॉरिरटी को विनष्पादन काय
वाही के साथ 
आगे नहीं बढ़ने का विनदJश देर्ता ह ैक्योंविक वे अचिधकार के्षत्र के विबना विकए जा रहे हैं और वह भी विदनांविकर्त 13.02.2020 (अनु�ग्नक 
पी-5) के संबधं में, जो स्वयं अवैध रूप से और अचिधकार के्षत्र के विबना पारिरर्त विकया गया था और प्रचिर्तवादी संख्या 4 द्वारा पारिरर्त 
विदनांविकर्त 02.07.2021 (अनु�ग्नक पी-7) के प्रवर्त
न पर भी रोक �गार्ता ह,ै जिजसके र्तहर्त याचि*काकर्ता
 के बैंक gारे्त की कुक� के
वारटं के संबंध में विनदJश ग�र्त र्तरीके से जारी विकए गए हैं।
(5.2) याचि*काकर्ता
 ने द�ी� दी विक आवंटनकर्ता
ओ/ंविनजी प्रचिर्तवादी को  इकाई संख्या 503,5 वीं मंजिज�, टावर-2 
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1708 वग
 फीट विक�ोमीटर के्षत्र में सेक्टर 81, गुरुग्राम में '�ावण्या अपाट
मेंट'के नाम से समहू आवास परिरयोजना विवकजिसर्त की गई 
ह।ै जो विक आबंविटर्त विकया गया था। फै्लट gरीदार समझौर्ता 10.07.2012 पर विनष्पाविदर्त विकया गया था और कु� विबwी विव*ार 
Rs.96,05,035.20-था।अनुग्रह अवचिध के साथ संपलित्त का कब्जा 10.10.2015 र्तक या उससे पह�े सौंपा जाना था।यह भी 
प्रस्रु्तर्त विकया जार्ता ह ैविक आबंविटर्त व्यविT ने केव� रु। 88,56,942-विबwी पर विव*ार के लिg�ाफ भुगर्तान विकया था। और इस 
प्रकार उस समय भुगर्तान करने में *ूक थी जब प्राचिधकरण के समक्ष शिशकायर्त दज
 की गई थी।यह भी कहा गया ह ैविक समझौरे्त में 5 
प्रचिर्तशर्त प्रचिर्त वग
 विक�ोमीटर की दर से मुआवजे पर विव*ार विकया गया ह।ैकब्जा देने की विनयर्त र्तारीg के बाद कब्जा सौंपने र्तक 
सुपर के्षत्र के लि�ए प्रचिर्त माह।प्राचिधकरण के आदेश को फै्लट gरीदार समझौरे्त के विनयमों और शर्त� की अवहे�ना सविहर्त विवशिभन्न 
आधारों पर *ुनौर्ती दी गई थी।

4 th ब*ै (एस. एस. ग्रुप प्राइवेट लि�विमटेड)

(6) 2021 के सी. डब्ल्यू. पी.-2425 से माम�े के र्तथ्यों का संदभ
 विदया गया ह।ै



 (6.1) याचि*काओ ंके उT समहू में, याचि*का में की गई प्राथ
ना का संदभ
 विदया गया ह ैऔर इसे नी*े विदया गया हःै-

'क) उत्प्रेषण-�ेg आर. टी. आई. ओ. आर. ए. आर. आई. की प्रकृचिर्त एक रिरट जारी करना, जिजस  21 अगस्र्त, 2019 अनु�ग्नक
पी/10 के आदेश को रद्द करने की मांग की गई ह,ै रिरय� एस्टेट रगेु�ेटरी अथॉरिरटी, प्रचिर्तवादी संख्या 4 द्वारा 2019 की शिशकायर्त 
संख्या 61; श्याम विबहारी बंस� और एक अन्य बनाम एस. एस. ग्रुप प्राइवेट लि�विमटेड, को रद्द करने की मांग की गई ह।ै जो अवैध, 
मनमाना और अस्थिस्थर होने के अ�ावा, यह भी अचिधकार के्षत्र से बाहर ह ैक्योंविक प्रचिर्तवादी संख्या 4 ने प्रचिर्तवादी संख्या 5 और 6 
की ओर से दायर शिशकायर्त का विव*ार करने और विनण
य �ेने gदु को ग�र्त र्तरीके से विनदJशिशर्त विकया ह,ै विवशेष रूप से जब इसे इस 
र्तरह के रूप/र्तरीके से दायर विकया गया था और या ऐसी राहर्त की मांग की गई थी, जो रिरय� एस्टेट (विवविनयमन और विवकास) 
अचिधविनयम, 2016 अचिधक से अचिधक, इसे न्यायविनण
यन अचिधकारी के समक्ष और विकसी भी स्थिस्थचिर्त में रिरय� एस्टेट विवविनयामक 
प्राचिधकरण के समक्ष, या वैकस्थिल्पक रूप से, विव*ारणीय नहीं कहा जा सकर्ता ह।ै
 
g) विनदJशिशर्त करने के लि�ए परमादेश की प्रकृचिर्त में एक रिरट जारी करें। मानविनया हरिरयाणा रिरय� एस्टेट अपी�ीय न्यायाचिधकरण, 
प्रचिर्तवादी संख्या 3 जो की याचि*काकर्ता
 द्वारा 21 अगस्र्त, 2019 अनु�ग्नक पी/10,  के आदेश के लिg�ाफ दायर की जा सकने 
वा�ी अपी� पर विव*ार करने के लि�ए, प्रचिर्तवादी संख्या 4 द्वारा पारिरर्त की गई, जो की याचि*काकर्ता
 को पह�े अपी�ीय न्यायाचिध-
करण  में आवंटनकर्ता
 को भगुर्तान की जाने वा�ी राशिश, जमा करने की आवश्यकर्ता के विबना जो की
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अ*� संपलित्त विवविनयामक प्राचिधकरण, प्रचिर्तवादी संख्या 4 के उपरोT आदेश के अनुसार आवंटनकर्ता
 को भुगर्तान की जाने वा�ी 
राशिश, जिजससे अ*� संपलित्त (विवविनयामक और विवकास) अचिधविनयम, 2016 की gंड 43 (5) द्वारा अविनवाय
 पवू
-जमा की शर्त
 को 
माफ कर विदया जार्ता ह।ै

(6.2) विक याचि*काकर्ता
 का दावा ह ैविक विनजी प्रचिर्तवादी को �गभग 1890 वग
 विक. मी. के के्षत्र में एक फै्लट बेयरिंरग No.C-803,8 वीं
मंजिज�, टावर- सी सेक्टर 84, र्तहसी� मानेसर, जिज�ा गुरुग्राम में स्थिस्थर्त 'कोर�वुड'नामक समूह आवास परिरसर में। आवंविटर्त 
विकया गया था पक्ष के बी* फै्लट gरीदार समझौरे्त को 17.10.2013 पर विनष्पाविदर्त विकया गया था और उT समझौरे्त के अनुसार, 
संपलित्त का कब्जा 17.01.2017 पर या उससे पह�े सौंप विदया जाना था।संपलित्त के लि�ए कु� विबwी पर विव*ार रु। 68,81,840- 
था जिजसके विवरुद्ध आबंविटर्त व्यविT ने केव� रु. 57,74,275 का भगुर्तान विकया था 1 सा� और 11 महीने की देरी के बाद कब्जा 
की पेशकश की गई थी और फै्लट gरीदार समझौरे्त में जुमा
ना gंड के अनुसार, आबंविटर्त व्यविT 5 वग
 विक�ोमीटर की दर से मुआवजे
का हकदार सुपर के्षत्र के लि�ए प्रचिर्त माह फुट ह।ैविव*ाराधीन शिशकायर्त वष
 2019 में यानी कब्जे की पेशकश के बाद शुरू की गई थी 
और आवंटनकर्ता
 द्वारा दायर शिशकायर्त को अनुमचिर्त देरे्त समय प्राचिधकरण द्वारा अनुबंध के प्रावधानों की अनदेgी की गई थी।
5 th ब*ै (मेसस
 एसोटेक मूनशाइन)

(7) माम�े के र्तथ्यों का संदभ
 2020 के सी. डब्ल्यू. पी.-21908 से विदया गया ह।ै

(7.1) याचि*काओ ंका यह समूह 07.12.2021 पर सुनवाई के लि�ए आया था।याचि*काकर्ता
-कंपनी द्वारा की गई महत्वपूण
 प्राथ
ना 
विनम्नानुसार विनका�ी गई हःै-

'आई. उत्प्रेषण-�ेg आर. टी. आई. ओ. आर. ए. आर. आई. की प्रकृचिर्त में एक रिरट जारी करें, जिजसमें विदनांक 19.12.2019 के 
विववाविदर्त आदेश को रद्द करने की मांग की जाए (अनु�ग्नक पी -1), रिरय� एस्टेट रगेु�ेटरी अथॉरिरटी, गुरुग्राम/प्रत्यथ£ संख्या 4 
द्वारा 2019 की शिशकायर्त No.102 अनुज जिंजद� और अन्य बनाम मैसस
 एसोटेक मूनशाइन अब
न डेव�पस
 प्राइवेट लि�विमटेड के 
रूप पारिरर्त की गई, जो अवैध और मनमाना होने के अ�ावा भी अचिधकार के्षत्र से बाहर है, क्योंविक प्रचिर्तवादी संख्या 4 ने विनजी प्र-
चिर्तवादीओ ंकी ओर से दायर शिशकायर्त का विव*ार करने और विनदJश देने gदु को ग�र्त र्तरीके से विनदJशिशर्त विकया है, विवशेष रूप से 



जब वह इस र्तरह के रूप/र्तरीके से दायर की गई थी और/या याचि*काकर्ता
 को 18 प्रचिर्तशर्त प्रचिर्त वष
 की दर से देरी के लि�ए ब्याज 
का भगुर्तान करने का विनदJश देरे्त हुए इस र्तरह की राहर्त की मांग की गई थी, साथ ही मुकदमेबाजी की �ागर्त भी Rs.50,000/- 
आविद ह ैजो और डी. ई. के अनुसार ह।ै 
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अ*� संपलित्त (विवविनयामक और विवकास) अचिधविनयम, 2016 की योजना को केव� न्यायविनणा
यक अचिधकारी के समक्ष बनाए रgने 
योग्य कहा जा सकर्ता ह,ै न विक अ*� संपलित्त विवविनयामक प्राचिधकरण के समक्ष।

(ii) विनदJशिशर्त करने वा�े मैंडमस की प्रकृचिर्त का एक रिरट जारी करें। मानविनयाहरिरयाणा रिरय� एस्टेट अपी�ीय न्यायाचिधकरण, 
प्रचिर्तवादी संख्या 3, प्रचिर्तवादी संख्या 4 द्वारा पारिरर्त विदनांक 19/12/2019 के आदेश के लिg�ाफ याचि*काकर्ता
 द्वारा दायर अपी� 
(अनु�ग्नक पी-2) पर विव*ार करने के लि�ए, याचि*काकर्ता
 को पह�े अपी�ीय न्यायाचिधकरण में जमा करने की आवश्यकर्ता के 
विबना, रिरय� एस्टेट विनयामक प्राचिधकरण, प्रचिर्तवादी संख्या 4 के उपरोT आदेश के अनुसार, जिजससे रिरय� एस्टेट (विवविनयमन और 
विवकास) अचिधविनयम, 2016 की gंड 43 (5) द्वारा अविनवाय
 पवू
-जमा की शर्त
 को माफ कर विदया जार्ता ह ैऔर गुण-दोष के 
आधार पर उसी पर सुनवाई की जार्ती ह।ै

(7.2) याचि*काकर्ता
 को सेक्टर 99, गुरुग्राम में स्थिस्थर्त 'एसोटेक स्थिब्�थ'के नाम और श�ैी के र्तहर्त एक समूह आवास परिरयोजना 
विवकजिसर्त करने के लि�ए �ाइसेंस विदया गया था र्ताविक 12.062 एकड़ के्षत्र में समूह आवास परिरयोजना विवकजिसर्त की जा सके।विनजी 
प्रचिर्तवादी के अनुरोध के अनुसार, इकाई No.A-1901 को 1365 वग
 फीट विक�ोमीटर के्षत्र के लि�ए विनजी प्रचिर्तवादी को आवंविटर्त 
विकया गया था। दोनों पक्षों के बी* समझौरे्त को 25.11.2012 पर विनष्पाविदर्त विकया गया था, जबविक कु� विबwी राशिश रु। 
83,86,615-थी कब्जा अनुग्रह अवचिध सविहर्त 25.11.2016 पर या उससे पह�े सौंपा जाना था और यह विक आबंविटर्त व्यविT ने 
भगुर्तान में *ूक की थी और केव� रु। 76,59,162- विदया था विव*ाराधीन शिशकायर्त वष
 2019 में दायर की गई थी और समझौरे्त 
में विनविहर्त gंडों और याचि*काकर्ता
 द्वारा अब र्तक विकए गए भगुर्तान विनवेश को नजरअंदाज कररे्त हुए अनुमचिर्त दी गई ह।ै
(8) भ�े ही इन माम�ों में प्रचिर्तवादी को नोविटस जारी विकए गए थे, �ेविकन आचिधकारिरक प्रचिर्तवादी से औप*ारिरक जवाब की कोई 
आवश्यकर्ता नहीं थी क्योंविक याचि*का में आदेश पारिरर्त करने में प्राचिधकरण के साथ अचिधकार के्षत्र का मुद्दा उठाया गया था।
प्राचिधकरण द्वारा अपने आदेश में उजिल्ललिgर्त र्तथ्यात्मक पह�ू विववाविदर्त नहीं थे।विनजी प्रचिर्तवादी की ओर से पेश हुए वकी� ने हा�ांविक 
कुछ माम�ों में जवाब दालिg� विकया, �ेविकन कहा विक मुदे्द काननूी होने के कारण, इन माम�ों में अ�ग से जवाब देने की 
आवश्यकर्ता नहीं ह।ै

(9) पक्षों की सहमचिर्त से याचि*काओ ंमें द�ी�ें सनुी गई।ंयाचि*काओ ंके वर्त
मान समूह में विनधा
रण के लि�ए उभरने वा�े मुदे्द और 
विनम्नानुसार विनधा
रिरर्त विकए गए हैंः-

मुद्दा संख्या 1:क्या प्राचिधकरण के पास  को विनदJशिशर्त करने का अचिधकार के्षत्र है



800               आई. ए�. आर. पंजाब और हरिरयाणा                  2022(1)

2016 के अचिधविनयम की धारा 12,14,18 और 19 के र्तहर्त आबंविटर्त व्यविT को राशिश और/या ब्याज की वापसी/वापसी?

मुद्दा संख्या 2:क्या विकसी अपी� पर विव*ार करने के लि�ए 2016 के अचिधविनयम की gंड 43 (5) के र्तहर्त पवू
-जमा की शर्त
 को 
उच्च न्याया�य द्वारा भारर्त के सवंिवधान के अनुच्छेद 226 के र्तहर्त भारी होने या स्थाविपर्त कविठनाई के लि�ए माफ/&ी� दी जा 
सकर्ती ह?ै

(10) पह�े ब*ै में र्तक
  (रामप्रस्थ प्रमोटस
 एंड डेव�पस
 प्राइवेट लि�विमटेड)

(10.1) याचि*काकर्ता
 की ओर से द�ी�ें आगे बढ़ारे्त हुए, अचिधवTा श्री मुकु� अग्रवा� ने प्रस्रु्तर्त विकया ह ैविक रिरय� एस्टेट 
विनयामक प्राचिधकरण ने विदए गए राहर्त के लि�ए विबना विकसी अनुरोध के विववाविदर्त आदेश पारिरर्त विकया।इस प्रकार विववाविदर्त आदेश 
अचिधकार के्षत्र, अवैधर्ता, मनमानेपन से ग्रस्र्त ह ैऔर प्राकृचिर्तक न्याय समानर्ता और विनष्पक्षर्ता के जिसद्धांर्तों के लिg�ाफ था।

(10.2) ]यह प्रस्रु्तर्त विकया गया था विक भ�े ही 2016 का अचिधविनयम अपी� के एक वैधाविनक उप*ार पर विव*ार करर्ता ह,ै �ेविकन 
2016 के अचिधविनयम की gंड 43 (5), प्रवर्त
क के कहने पर ऐसी अपी� की सुनवाई से पह�े एक पूव
-जमा को अविनवाय
 करर्ती 
ह।ैवैधाविनक प्रावधान अपी�ीय न्यायाचिधकरण के पास विकसी भी विववेक के लि�ए कोई जगह नहीं छोड़रे्त हैं।पवू
-जमा की शर्त
 कविठन है
और याचि*काकर्ता
 को अपी� के वैधाविनक उप*ार का �ाभ उठाने में अत्यचिधक कविठनाई का कारण बनर्ती ह।ैयह आगे र्तक
  विदया 
गया विक प्राचिधकरण ने 2016 के अचिधविनयम की gंड 31 के र्तहर्त दायर की जाने वा�ी शिशकायर्त को नोट विकया, जबविक, 
विव*ाराधीन शिशकायर्त हरिरयाणा रिरय� एस्टेट (विवविनयमन और विवकास) विनयम, 2017 के विनयम 29 के र्तहर्त दायर की जानी *ाविहए
थी (जिजसे इसके बाद '2017 विनयम'के रूप में संदर्शिभर्त विकया गया ह)ै, और यह केव� न्यायविनणा
यक अचिधकारी के समक्ष हो सकर्ता
ह ैन विक प्राचिधकरण के समक्ष।इस प्रकार उT शिशकायर्त पर विव*ार करने में प्राचिधकरण द्वारा अचिधकार के्षत्र का दरुूपयोग विकया गया।

(10.3) यह भी र्तक
  विदया गया विक अचिधकार के्षत्र के विबना आदेश आरम्भर्तः ही अमान्य था।याचि*काकर्ता
-प्रवर्त
क को अपी� पर 
विव*ार करने से पह�े पूव
-जमा के अनुपा�न की मांग करके अनुचि*र्त कविठनाई में नहीं डा�ा जाना *ाविहए।यह अपी� के उप*ार को
अथ
हीन और याचि*काकर्ता
-प्रवर्त
क को उप*ारहीन बनार्ता ह।ैइसके अ�ावा, प्राथ
ना में की गई  परिरस्थिस्थचिर्तयों की समग्रर्ता पर विव*ार
कररे्त हुए, उच्च न्याया�य को भारर्त के सवंिवधान के अनुच्छेद 226 के र्तहर्त अपनी शविT का प्रयोग कररे्त हुए, याचि*काकर्ता
 को 
वैधाविनक अपी�ीय उप*ार का �ाभ उठाने में सवुिवधा के लि�ए पूव
-जमा की शर्त� को माफ कर देना *ाविहए।

(10.4) याचि*काकर्ता
 द्वारा एक अचिर्तरिरT विनवेदन प्रस्रु्तर्त विकया गया था

2018 के सी. डब्ल्यू. पी.-38144 का शीष
क 'एक्सपीरिरयंस डेव�पस
 प्राइवेट ह।ै 

रामप्रस्थ प्रोमोटस
 एंड डेव�पस
 प्राइवेट लि�विमटेड                                     801                        भारर्त का संघ अन्य 
का सघं (विवनोद एस. भारद्वाज, जे.)
सीविमर्त बनाम हरिरयाणा राज्य और अन्य इस न्याया�य की gण्ड पीठ द्वारा विदनांविकर्त 16.10.2020 के विनण
य द्वारा अंचिर्तम रूप 
नहीं �े पाए हैं और उT विनण
य से उत्पन्न एस. ए�. पी. अभी भी उच्चर्तम न्याया�य के समक्ष विनण
य के लि�ए �ंविबर्त ह।ै
(10.5) याचि*काकर्ता
 के संबंचिधर्त माम�ों में याचि*काकर्ता
-रामप्रस्थ प्रमोटस
 एंड डेव�पस
 प्राइवेट लि�विमटेड की ओर से श्री अरुण 
वालि�या, वरिरष्ठ अचिधवTा, श्री मैरिरन� शमा
, अचिधवTा भी पेश हुए और याचि*काकर्ता
 की ओर से की गई द�ी�ों को दोहराया।
सीडब्ल्यूपी-6688-2021 में दोहराया
(11) दसूर ेब*ै (एथेना इन्फ्रास्ट्रक्*र लि�विमटेड और से�ेन कंस्ट्रक्शंस लि�विमटेड) में र्तक
 ।
(11.1) विवद्वान वकी� ने रिरय� एस्टेट रगेु�ेटरी अथॉरिरटी द्वारा पारिरर्त आदेश के अचिधकार के्षत्र के विबना होने के आधार पर आपलित्त 
जर्ताई ह ैक्योंविक आदेश केव� न्यायविनणा
यक अचिधकारी द्वारा पारिरर्त विकया जा सकर्ता था।विनजी प्रचिर्तवादी की ओर से दायर 
शिशकायर्त पर भी अदा�र्त का ध्यान आकर्षिषर्त विकया गया था विक शिशकायर्त मुआवजे की मांग के लि�ए थी और इस र्तरह, केव� 
न्यायविनणा
यक अचिधकारी ही 2017 के विनयमों के विनयम 29 के संदभ
 में उT शिशकायर्त पर विव*ार कर सकरे्त थे।



(11.2) प्रस्रु्तचिर्तकरण को आगे बढ़ाया गया विक राहर्तों ने दावा विकया विक क्षचिर्तपूर्तिर्त होने के कारण, अचिधकार के्षत्र केव� 
न्यायविनणा
यक अचिधकारी के पास विनविहर्त था।इस न्याया�य के विनण
य का भी संदभ
 विदया गया था
एक्सपीरिरयंस डेव�पस
 प्राइवेट लि�विमटेड बनाम हरिरयाणा राज्य और अन्य शीष
क से 2018 का सी. डब्ल्यू. पी.-38144 16 में 
अक्टूबर, 2020 को र्तय विकया गया और
उच्चर्तम न्याया�य के समक्ष एस. ए�. पी. की विव*ाराधीनर्ता ह।ै भरोसा को भी रgा गया था
मेसस
 टेक्नीमोंट प्राइवेट लि�विमटेड बनाम पंजाब राज्य और अन्य के विनण
य पर भी भरोसा को रgा गया था
और अन्य, सव\च्च न्यायाधीशा�य द्वारा 18 जिसरं्तबर, 2019 को 2019 की जिसविव� अपी� 7538 के फैस�े पर और यह प्रस्रु्तर्त 
करने के लि�ए विक उच्च न्यायाधीशा�य के पास भारर्त के सवंिवधान के अनुच्छेद 226 के र्तहर्त न्यायाधीश के विहर्त को आगे बढ़ाने के 
लि�ए पूव
-जमा की आवश्यकर्ता को माफ करने की अंर्तर्षिनविहर्त शविTयां हैं और विवशेष रूप से जहां विववाविदर्त आदेश में अचिधकार के्षत्र 
का अभाव ह ैऔर/या विबना विकसी अचिधकार के ह।ैपूव
-जमा पर जोर देने से वैधाविनक अपी� का उप*ार अप्रभावी और अवास्र्तविवक
हो जार्ता ह।ैमेसस
 न्यूटेक में उच्चर्तम न्याया�य के फैस�े का भी आगे उले्लg विकया गया।
प्रवर्त
क और विवकासकर्ता
 प्राइवेट लि�विमटेड बनाम उत्तर प्रदेश राज्य और
अन्य आविद को 2021 की जिसविव� अपी� Nos.6745-6749 विदनांक 11.11.2021 में यह र्तक
  देने के लि�ए पारिरर्त विकया गया ह ै
विक उच्च न्याया�य की पवू
-जमा की शर्त� को माफ करने की शविTयों को 2016 के अचिधविनयम द्वारा नहीं लि�या गया ह।ै
(11.3) विवद्वान परामश
दार्ता ने अचिर्तरिरT प्रस्रु्तचिर्त पर भी ध्यान आकर्षिषर्त विकया ह।ै
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सी. डब्ल्यू. पी.-4273-2021 में प्रस्रु्तचिर्तयाँ जिजनका शीष
क से�ेन कंस्ट्रक्शंस सीविमर्त बनाम हरिरयाणा राज्य ह।ैयह र्तक
  देने के 
लि�ए विक प्रश्नगर्त शिशकायर्त विवशेष रूप से 2016 अचिधविनयम की धारा 31 और 71 के साथ पविठर्त विनयम 29 के र्तहर्त मुआवजे के 
रूप में ब्याज का दावा करने के लि�ए की गई थी और लि�लिgर्त बयान में शिशकायर्त की रgरgाव से संबंचिधर्त आपलित्त �ी गई थी।एक 
र्तक
  विदया गया विक जब 2016 के अचिधविनयम की धारा 12,14,18 और 19 के र्तहर्त मुआवजे और ब्याज के प्रचिर्त राहर्त का सवा� 
उठर्ता ह,ै र्तो मैसस
 न्यूटेक प्रमोटर (उपरोT) के माम�े में उच्चर्तम न्याया�य द्वारा दज
 विकए गए विनष्कष
 के अनुसार अनन्य 
अचिधकार के्षत्र न्यायविनणा
यक अचिधकारी में विनविहर्त होर्ता ह।ै

(11.4) यह भी र्तक
  विदया गया विक न्यायविनणा
यक प्राचिधकरण की प्रदत्त शविTयों को उप-विनर्षिदष्ट नहीं विकया जा सकर्ता ह ैऔर 
इसका प्रयोग केव� न्यायविनणा
यक अचिधकारी द्वारा विकया जाना *ाविहए।रिरय� एस्टेट रगेु�ेटरी अथॉरिरटी ने इस प्रकार न्यायविनणा
यक
अचिधकारी के अचिधकार के्षत्र को हड़प लि�या और विववाविदर्त आदेश को विवकृर्त, अवैध और अचिधकार के्षत्र से बाहर कर विदया।यह आगे 
र्तक
  विदया गया विक याचि*काकर्ता
 को विबना उप*ार के नहीं छोड़ा जा सकर्ता ह ैक्योंविक विववाविदर्त विनण
य अपने आप में अचिधकार के्षत्र 
के विबना था और अविनवाय
 पवू
-जमा की भारी शर्त
 प्रवर्त
क के लिg�ाफ बेहद कठोर थी और अपी� के उपाय को विवफ� कर देर्ती ह।ै

(12) र्तीसर ेब*ै में र्तक
  (मेसस
 विवपु� लि�विमटेड)

(12.1) रामप्रस्थ प्रमोटस
 एंड डेव�पस
 प्राइवेट लि�विमटेड के साथ-साथ एथेना इफं्रास्ट्रक्*र लि�विमटेड के माम�े में प्रवर्त
कों का 
प्रचिर्तविनचिधत्व करने वा�े वकी� द्वारा की गई द�ी�ों को दोहरारे्त हुए, विवद्वान अचिधवTा ने आगे कहा ह ैविक उन्होंने काय
वाही के 
अचिधकार के्षत्र के विबना होने के बार ेमें एक विवशिशष्ट आपलित्त �ी थी और केव� न्यायविनणा
यक अचिधकारी के पास 2017 के विनयमों के 
विनयम 29 के र्तहर्त शिशकायर्त को देgने की शविT थी।इस प्रकार यह र्तक
  विदया गया विक ररेा प्राचिधकरण द्वारा पारिरर्त विकए गए आदेश 
अवैध और अचिधकार के्षत्र के विबना थे।

(13) *ौथे ब*ै (एस. एस. ग्रुप प्राइवेट लि�विमटेड) में र्तक


(13.1) अन्य प्रवर्त
कों का प्रचिर्तविनचिधत्व करने वा�े वकी� द्वारा दी गई द�ी�ों को दोहरारे्त हुए, विवद्वान वरिरष्ठ अचिधवTा ने अचिधकार 
के्षत्र और रgरgाव के आधार पर विववाविदर्त आदेशों पर हम�ा विकया ह।ैआगे प्राथ
ना की गई विक याचि*काकर्ता
 विवत्तीय कविठनाई में ह ै



और अपनी एक परिरयोजना 'पत्ता'को पूरा आदेश के लि�ए पह�े ही विवत्तीय सहायर्ता का �ाभ उठा *ुका ह।ै पूव
-जमा करने के लि�ए 
धन का कोई भी मोड़ विनचिiर्त रूप से आगे विवत्तीय कविठनाइयों और का कारण बनेगा। 
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अन्य आबंविटयों के नकुसान के लि�ए परिरयोजना में कविठनाई और देरी का कारण घविटर्त होगा याचि*काकर्ता
 की ओर से उपस्थिस्थर्त विव-
द्वान वरिरष्ठ अचिधवTा ने यह भी र्तक
  विदया विक भ�े ही व्यविTगर्त माम�े-दर-माम�े के आधार पर पवू
-जमा की आवश्यकर्ता कविठन 
न �गे, �ेविकन प्रवर्त
कों के लिg�ाफ बड़ी संख्या में आदेशों को देgरे्त हुए, पवू
-जमा की आवश्यकर्ता शर्त
 को इसके सं*यी प्रभाव में
कविठन बनार्ती ह।ै
(14) 5 वें ब*ै में र्तक
  (मेसस
 एसोटेक मनूशाइन)

(14.1) अन्य प्रवर्त
कों की ओर से दायर अन्य माम�ों में पह�े से की गई द�ी�ों को दोहरारे्त हुए, याचि*काकर्ता
 की ओर से पेश 
विवद्वान अचिधवTा ने कहा विक कंपनी ने विवत्तीय कविठनाइयों के कारण परिरसमापन की काय
वाही शुरू की ह ैऔर पूव
-जमा के विनदJशों 
से याचि*काकर्ता
 को और विवत्तीय कविठनाई होगी।

(15) *ुनौर्ती के सामान्य आधार को उठाने के अ�ावा, सभी याचि*काकर्ता
ओ ंद्वारा एक अचिर्तरिरT अनुरोध भी विकया गया था विक 
यविद याचि*काकर्ता
 अपनी *ुनौर्ती में सफ� नहीं होरे्त हैं, र्तो उन्हें पवू
-जमा करने के लि�ए कुछ समय विदया जा सकर्ता ह ैक्योंविक 
हरिरयाणा रिरय� एस्टेट रगेु�ेटरी विट्र ब्यून� द्वारा पवू
-जमा के लि�ए विनधा
रिरर्त समय अवचिध रिरट याचि*काओ ंविव*ाराधीनर्ता रहने के 
दौरान पह�े ही समाप्त हो *ुकी ह।ै

(16) प्रचिर्तवादी द्वारा प्रचिर्तविwया

(16.1) विव*ाराधीन याचि*काओ ंका प्रचिर्तवादी ने विवरोध विकया ह।ैयह जोरदार र्तक
  विदया गया ह ैविक याचि*काएं काननू की प्रविwया का 
दरुुपयोग हैं और प्रवर्त
क जानबझूकर विनण
य का विनपटारा करने के बजाय विकसी बहाने और कई मकुदमेबाजी से काय
वाही में देरी कर
रहे हैं।यह भी र्तक
  विदया गया ह ैविक याचि*काओ ंमें उठाए गए मुदे्द सव\च्च न्याया�य द्वारा प्रवर्त
कों के लिg�ाफ र्तय विकए गए हैं और इस
प्रकार विववाविदर्त आदेश प्राचिधकरण द्वारा वैध रूप से पारिरर्त विकए गए हैं।आबंविटयों के पक्ष में पुरस्कार पारिरर्त करने में ररेा द्वारा कोई 
अचिधकार के्षत्र की तु्रविट या अवैधर्ता नहीं की गई ह।ैन्यूटेक प्रवर्त
कों (उपरोT) के माम�े में उच्चर्तम न्याया�य द्वारा दज
 विकए गए 
विनष्कष� का भी संदभ
 विदया गया था।हा�ाँविक, उT संदभ� को यहाँ नी*े नहीं विनका�ा जा रहा ह ैऔर बाद की **ा
 में उनका उले्लg
विकया जाएगा।

(16.2) प्रचिर्तवादी के विवद्वान वकी� ने प्राचिधकरण के समक्ष शिशकायर्त में की गई प्राथ
ना और/या हरिरयाणा रिरय� एस्टेट रगेु�ेटरी 
अथॉरिरटी द्वारा विदए गए राहर्त का भी संदभ
 विदया ह।ै
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प्राथ
ना पर ध्यान विदया गया और संबंचिधर्त याचि*काओ ंमें प्राचिधकरण द्वारा दी गई राहर्त नी*े दी गई हःै

�ीड केस न.ं प्राथ
ना राहर्त काय
 कराए गए

2021 का सी. 
डब्ल्यू. पी. स.ं 
6688

I. प्रचिर्तवादी को रु्तररं्त कब्जा देने का 
विनदJश देना। II. प्रचिर्तवादी को 
शिशकायर्तकर्ता
 के पक्ष में हस्र्तांर्तरण 
विव�ेg बनाने का विनदJश दें। III. प्रचिर्तवादी
को विव�ंविबर्त कब्जे के लि�ए ब्याज का 
भगुर्तान करने का विनदJश दें।

I. प्रचिर्तवादी को कब्जे की विनयर्त र्तारीg 
30/01/2016 से कब्जे को संभा�ने में देरी के लि�ए
अब र्तक उपार्जिजर्त ब्याज का भगुर्तान 10.20% प्रचिर्त-
वष
 की विनधा
रिरर्त दर से करने का विनदJश विदया जार्ता 
ह,ै यानी अचिधभोग प्रमाण पत्र प्राप्त होने के बाद आवं-
विटर्त इकाई के वास्र्तविवक भौचिर्तक कब्जे के आदेश र्तक
विनण
य की र्तारीg से 90 विदनों के भीर्तर और बाद के 
ब्याज का भुगर्तान प्रत्येक बाद के महीने की 10 र्ता-
रीg र्तक वास्र्तविवक भौचिर्तक कब्जे के प्रस्र्ताव र्तक 
विकया जाना ह।ै II. शिशकायर्तकर्ता
 को विव�ंविबर्त अवचिध 
के लि�ए ब्याज के समायोजन के बाद बकाया, यविद 
कोई हो, का भुगर्तान करने का विनदJश विदया जार्ता ह।ै 
III. प्रचिर्तवादी कुछ भी शुल्क नहीं �ेगा जो समझौरे्त 
का विहस्सा नहीं ह।ै

2021 का सी. 
डब्ल्यू. पी. सं. 

5776

I. प्रचिर्तवादी को संबचंिधर्त जमा की र्तारीg से 
कब्जे की र्तारीg र्तक शिशकायर्तकर्ता
ओ ंद्वारा
भुगर्तान की गई पूरी राशिश पर विनधा
रिरर्त ब्याज
का भुगर्तान करने का विनदJश देना। II. 
प्रचिर्तवादी को इकाई का र्तत्का� कब्जा देने 
का विनदJश दें।

I. प्रचिर्तवादी को विनदJश विदया जार्ता है विक वह शिशकायर्तकर्ता

द्वारा भुगर्तान की गई राशिश पर कब्जे़ की विनयर्त र्तारीg से 
यानी कब्जे़ की पेशकश र्तक हर महीने की देरी के लि�ए 
विनधा
रिरर्त दर यानी 10.20% प्रचिर्त वष
 पर ब्याज का 
भुगर्तान कर।े अब र्तक अर्जिजर्त अवशिशष्ट ब्याज का भगुर्तान 
शिशकायर्तकर्ता
 को 90 विदनों के भीर्तर कर विदया जाएगा।

- रामप्रस्थ प्रवर्त
क और विवकासकर्ता
 पी. प्राइवेट लि�विमटेड वी.                                                      
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इस आदेश की र्तारीg से और उसके बाद कब्जे के प्रस्र्ताव 
र्तक ब्याज का माजिसक भुगर्तान अग�े महीने की 10 र्तारीg
से पह�े विकया जाएगा। II. शिशकायर्तकर्ता
 को विव�ंविबर्त 
अवचिध के लि�ए ब्याज के समायोजन के बाद बकाया, यविद 
कोई हो, का भुगर्तान करने का विनदJश विदया जार्ता ह।ै III. 
प्रचिर्तवादी शिशकायर्तकर्ता
 से कुछ भी शुल्क नहीं �ेगा जो 
gरीदार के समझौरे्त का विहस्सा नहीं ह।ै IV. शिशकायर्तकर्ता
 
से देय भुगर्तान पर ब्याज प्रवर्त
क द्वारा विनधा
रिरर्त दर 
@10.20% पर लि�या जाएगा जो विक विव�ंविबर्त कब्जा 
शुल्क के माम�े में शिशकायर्तकर्ता
ओ ंको विदया जा रहा ह।ै

2021 का सी. 
डब्ल्यू. पी. सं. 

15381

I. प्रचिर्तवादी को विवषय संपलित्त का कब्जा देने 
का विनदJश दें। II. प्रचिर्तवादी को इस माननीय 
प्राचिधकरण द्वारा उचि*र्त समझी जाने वा�ी दर
पर ब्याज का भगुर्तान करने का विनदJश दें।

I. प्रचिर्तवादी इस आदेश की र्तारीg से 90 विदनों की अवचिध 
के भीर्तर कब्जा प्रमाण पत्र प्राप्त करने के बाद आवंविटर्त 
इकाई के कब्जे के भौचिर्तक प्रस्र्ताव र्तक शिशकायर्तकर्ता
ओ ं
द्वारा भुगर्तान की गई राशिश पर विव�ंब के प्रत्येक महीने के 
लि�ए विनधा
रिरर्त दर यानी e.10.20% प्रचिर्त वष
 पर ब्याज 
का भुगर्तान करगेा और उसके बाद प्रत्येक बाद के महीने की
10 र्तारीg से पह�े कब्जे के प्रस्र्ताव का भगुर्तान होने र्तक 
ब्याज का माजिसक भुगर्तान करगेा। II. शिशकायर्तकर्ता
ओ ंको 
बकाया भगुर्तान करने का विनदJश विदया जार्ता 

 है
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विव�वंिबर्त अवचिध के लि�ए ब्याज के समायोजन के बाद बकाया,
यविद कोई हो। III. प्रचिर्तवादी शिशकायर्तकर्ता
ओ ंसे कुछ भी 
शुल्क नहीं �ेगा जो फै्लट gरीदार के समझौरे्त का विहस्सा नहीं
ह।ै

2021 का सी. डब्ल्यू. पी.-2425 I. मई, 2015 से 15
प्रचिर्तशर्त की दर से �ट-
कन �ाइट के साथ 
6132,842/- रुपये की

I. प्रचिर्तवादी को विनदJश विदया जार्ता ह ैविक वह शिश-
कायर्तकर्ता
 द्वारा भुगर्तान की गई राशिश पर प्रत्येक 
महीने की देरी के लि�ए विनधा
रिरर्त दर यानी 
e.10.45% प्रचिर्त वष
 पर ब्याज का भगुर्तान कर ेजो 



भुगर्तान राशिश पर विव�बं 
ब्याज के लि�ए आदेश 
पारिरर्त करें। II. प्रचिर्त-
वादी को विनमा
ण की 
अनुसू*ी और परिरयोजना
को पूरा करने में प्रचिर्त-
वादी द्वारा �ी जाने वा-
�ी संभाविवर्त समय अव-
चिध प्रदान करने का विन-
दJश दें।

की 17/01/2017 कब्जे की विनयर्त र्तारीg से 
16/12/2018 कब्जे की र्तारीg र्तक पेश विकया ह।ै

II. शिशकायर्तकर्ता
 को विव�वंिबर्त अवचिध के लि�ए विदए 
गए ब्याज के समायोजन के बाद बकाया, यविद कोई 
हो, का भुगर्तान करने का विनदJश विदया जार्ता ह।ै 
III. अब र्तक अर्जिजर्त अवशिशष्ट ब्याज का भुगर्तान 
इस आदेश की र्तारीg से 90 विदनों के भीर्तर शिशका-
यर्तकर्ता
 को कर विदया जाएगा। IV. प्रवर्त
क शिशकाय-
र्तकर्ता
 से कुछ भी शुल्क नहीं �ेगा जो फै्लट gरीदार 
के समझौरे्त का विहस्सा नहीं ह।ै V. शिशकायर्तकर्ता
 से 
देय भुगर्तान पर ब्याज प्रवर्त
क द्वारा विनधा
रिरर्त दर 
10.60% पर लि�या जाएगा जो विक उसी दर पर है 
जो शिशकायर्तकर्ता
 को देरी से कब्जा करने के माम�े 
में दी जा रही ह।ै

सीडब्ल्यूपी - I.प्रचिर्तवादी को विनदJशिशर्त विकया जार्ता है 

रामप्रस्थ प्रवर्त
क और विवकासकर्ता
 पी. प्राइवेट लि�विमटेड वी.                                                       
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21908 2020 का शिशकायर्तकर्ता
ओ ंको हर र्तरह से 
पूरा अपाट
मेंट का कब्जा सौंपने 
र्तक हर महीने की देरी के लि�ए 
विव�बं ब्याज @18% p. a. प्र-
दान करें। II. प्रचिर्तवादी को विन-
मा
ण की अनुसू*ी और परिरयोजना
को पूरा करने में प्रचिर्तवादी द्वारा 
�ी जाने वा�ी संभाविवर्त समय 
अवचिध प्रदान करने का विनदJश दें।

शिशकायर्तकर्ता
ओ ंद्वारा कब्जे की विनयर्त र्तारीg 
25/11/2016 है, से भुगर्तान की गई राशिश पर प्र-
त्येक महीने की देरी के लि�ए विनधा
रिरर्त दर 10.20% 

प्रचिर्त वष
 पर ब्याज का भुगर्तान करें। विनण
य की र्तारीg
र्तक उपार्जिजर्त ब्याज अवशिशष्ट का भगुर्तान इस आदेश 
की र्तारीg से 90 विदनों की अवचिध के भीर्तर शिशका-
यर्तकर्ता
ओ ंको विकया जाएगा और उसके बाद हर 
अग�े महीने की 10 र्तारीg से पह�े कब्जे के प्र-
स्र्ताव र्तक ब्याज का माजिसक भगुर्तान विकया जाएगा। 
II. शिशकायर्तकर्ता
ओ ंको विव�वंिबर्त अवचिध के लि�ए 
ब्याज के समायोजन के बाद बकाया, यविद कोई हो, 



का भुगर्तान करने का विनदJश विदया जार्ता ह।ै III. 
प्रचिर्तवादी शिशकायर्तकर्ता
ओ ंसे कुछ भी शुल्क नहीं �ेगा
जो आवंटन पत्र का विहस्सा नहीं ह।ै IV. शिशकायर्त-
कर्ता
ओ ंसे देय भगुर्तान पर ब्याज प्रवर्त
क द्वारा विनधा
-
रिरर्त दर 10.20% पर लि�या जाएगा, जो विक विव�ंविबर्त 
कब्जा शुल्क के माम�े में शिशकायर्तकर्ता
ओ ंको दी जा
रही ब्याज दर के बराबर ह।ै

(16.3) रिरय� एस्टेट रगेु�ेटरी अथॉरिरटी के समक्ष की गई विवशिशष्ट प्राथ
नाओ ंऔर अंर्तर्तः दी गई राहर्त का संदभ
 देरे्त हुए, विवद्वान 
अचिधवTा ने प्रस्रु्तर्त विकया ह ैविक राहर्त प्रकृचिर्त में प्रचिर्तपूरक नहीं ह ैऔर प्राचिधकरण द्वारा दी गई राहर्त gंड 34 (एफ), और/या 
अचिधविनयम की gंड 37 के र्तहर्त इसकी शविTयों के दायर ेमें ह।ै र्तब से, 
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आदेश की वैधर्ता और बाध्यर्ता प्रवर्त
कों/विवकासकर्ता
ओ ंद्वारा आके्षविपर्त ह,ै प्राचिधकरण द्वारा प्रयोग की गई शविT के 
आधार पर इसका परीक्षण विकया जाना *ाविहए।याचि*काकर्ता
ओ ंका यह माम�ा नहीं ह ैविक प्राचिधकरण द्वारा 2016 के 
अचिधविनयम की gंड 34 और/या gंड 37 के र्तहर्त शविTयों का प्रयोग करने के लि�ए जारी विकए गए विनदJश अचिधकार
के्षत्र के विबना या इसकी शविTयों से पर ेथे।इस प्रकार यह प्राथ
ना की गई विक याचि*काकर्ता
ओ ंद्वारा दायर रिरट याचि*-
काओ ंको याचि*काकर्ता
ओ ंके लि�ए उप�ब्ध प्रभावी वैकस्थिल्पक उपाय को देgरे्त हुए gारिरज विकया जाना *ाविहए।
**ा
.

(17) उपरोT मुद्दों को विनधा
रिरर्त करने के लि�ए, रिरय� एस्टेट (विवविनयमन और विवकास) अचिधविनयम, 2016 और रिरय� एस्टेट 
(विवविनयमन और विवकास) विनयम, 2017 के प्रासंविगक वैधाविनक प्रावधानों का संदभ
 देना आवश्यक हःै-

gंड 2 (क) "न्यायविनणा
यक अचिधकारी"से gंड 71 की उप-gंड (1) के र्तहर्त विनयTु न्यायविनणा
यक अचिधकारी अशिभप्रेर्त ह;ै

gंड 2 (i) "प्राचिधकरण"से gंड 20 की उप-gंड (1) के र्तहर्त स्थाविपर्त अ*� संपलित्त विनयामक प्राचिधकरण अशिभप्रेर्त ह;ै

gंड 12:विवज्ञापन या विववरण पवित्रका की सत्यर्ता के संबंध में प्रवर्त
क की बाध्यर्ताएँ।—

जहाँ कोई व्यविT स*ूना, विवज्ञापन या विववरण पवित्रका में विनविहर्त जानकारी के आधार पर या विकसी मॉड� अपाट
मेंट, भgूंड या भवन 
के आधार पर, जैसा भी माम�ा हो, अविग्रम या जमा करर्ता ह ैऔर उसमें शाविम� विकसी भी ग�र्त, झूठे बयान के कारण विकसी भी 
नुकसान या क्षचिर्त को बनाए रgर्ता ह,ै र्तो उसे प्रवर्त
क द्वारा इस अचिधविनयम के र्तहर्त प्रदान की गई र्तरीके से मुआवजा विदया जाएगाः



बशर्तJ विक यविद स*ूना, विवज्ञापन या विववरण पवित्रका, या मॉड� अपाट
मेंट, भूgंड या भवन में विनविहर्त ऐसे ग�र्त, झूठे बयान से 
प्रभाविवर्त व्यविT प्रस्र्ताविवर्त परिरयोजना से हटने का इरादा रgर्ता ह,ै र्तो उसे विनधा
रिरर्त दर पर ब्याज और इस अचिधविनयम के र्तहर्त 
प्रदान की गई र्तरीके से मुआवजे के साथ अपना पूरा विनवेश वापस कर विदया जाएगा।

gंड 14:प्रवर्त
क द्वारा स्वीकृर्त योजनाओ ंऔर परिरयोजना विवविनदJशों का पा�न।—

(1) प्रस्र्ताविवर्त परिरयोजना को प्रवर्त
क द्वारा स्वीकृर्त योजनाओ ंके अनुसार विवकजिसर्त और पूरा विकया जाएगा। 

रामप्रस्थ प्रवर्त
क और विवकासकर्ता
 प्राइवेट लि�विमटेड                                        809                        भारर्त का सघं 
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सक्षम अचिधकारिरयों द्वारा अनुमोविदर्त अनुमर्त योजनाएं �ेआउट योजनाएँ और विवविनदJश हैं।
(2) विकसी भी कानून, अनुबंध या समझौरे्त में कुछ भी विनविहर्त होने के बावजूद, स्वीकृर्त योजनाओ,ं �ेआउट योजनाओ ंऔर 
विवविनदJशों के बाद और अपाट
मेंट, भूgंड या भवन के जुड़ाव, विफढिंटग, सवुिवधाओ ंऔर सामान्य के्षत्रों की प्रकृचिर्त, जैसा भी माम�ा हो,
सक्षम प्राचिधकरण द्वारा अनुमोविदर्त, उस व्यविT को प्रकट या प्रस्रु्तर्त विकया जार्ता ह ैजो उT अपाट
मेंट, भूgंड या भवन का एक या 
अचिधक विहस्सा �ेने के लि�ए सहमर्त होर्ता ह,ै जैसा भी माम�ा हो, प्रवर्त
क ऐसा नहीं करगेा -

(i) स्वीकृर्त योजनाओ,ं �ेआउट योजनाओ ंऔर विवविनदJशों में कोई परिरवध
न और परिरवर्त
न और अपाट
मेंट, प्�ॉट या भवन के संबंध
में उसमें वर्शिणर्त विफक्स्*र, विफढिंटग और सवुिवधाओ ंकी प्रकृचिर्त, जो उस व्यविT की पवू
 सहमचिर्त के विबना �ेने के लि�ए सहमर्त हैं।

बशर्तJ विक प्रवर्त
क ऐसे मामू�ी परिरवध
न या परिरवर्त
न कर सकर्ता ह ैजो आबंविटर्त व्यविT द्वारा आवश्यक हो, या ऐसे छोटे परिरवर्त
न या 
परिरवर्त
न जो वास्रु्तशिशल्प और संर*नात्मक कारणों के कारण आवश्यक हो सकरे्त हैं जो एक अचिधकृर्त वास्रु्तकार या इजंीविनयर द्वारा 
उचि*र्त घोषणा और आबंविटर्त व्यविT को सचूि*र्त करने के बाद विवचिधवर्त अनुशंजिसर्त और सत्याविपर्त विकए जारे्त हैं।

स्पष्टीकरण।—इस gंड के उदे्दश्य के लि�ए, "मामू�ी परिरवध
न या परिरवर्त
न"संर*नात्मक परिरवर्त
न को शाविम� नहीं करर्ता ह,ै जिजसमें 
के्षत्र में वृचिद्ध या ऊं*ाई में परिरवर्त
न, या विकसी भवन के विहस्से को हटाना, या संर*ना में कोई परिरवर्त
न शाविम� ह,ै जैसे विक विकसी भी
दीवार या दीवार के एक विहस्से का विनमा
ण या विनष्कासन या काटना, विवभाजन, स्रं्तभ, बीम, जॉइस्ट, फश
 जिजसमें एक मेजेनाइन 
फश
 या अन्य सहारा शाविम� ह,ै या प्रवेश या विनकास के विकसी भी आवश्यक साधन में परिरवर्त
न या बंद करना या विफक्स्*र या 
उपकरण में परिरवर्त
न, आविद।

(ii) परिरयोजना के भीर्तर भवनों या सामान्य के्षत्रों की स्वीकृर्त योजनाओ,ं �ेआउट योजनाओ ंऔर विवविनदJशों में कोई अन्य परिरवर्त
न 
या परिरवध
न, प्रवर्त
क के अ�ावा कम से कम दो-चिर्तहाई आवंटनकर्ता
ओ ंकी पवू
 लि�लिgर्त सहमचिर्त के विबना, जो ऐसे भवन में 
अपाट
मेंट �ेने के लि�ए सहमर्त हुए हैं।

स्पष्टीकरण।—इस gंड के प्रयोजन के लि�ए, आवंटी 
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अपाट
मेंट या भूgंडों की संख्या *ाह ेजो भी हो, उसके द्वारा दज
 विकए गए या उसके परिरवार के नाम पर दज
 विकए गए, या अन्य 
व्यविTयों जैसे विक कंपविनयों या फम� या व्यविTयों के विकसी संघ आविद के माम�े में, *ाह ेवह विकसी भी नाम से जाना जाए, उसके 
नाम पर बुक विकया गया हो या उससे संबद्ध संस्थाओ ंया संबंचिधर्त उद्यमों के नाम पर बकु विकया गया हो, उसे केव� एक आबंविटर्त 
व्यविT माना जाएगा।

(3) यविद ऐसे विवकास से संबंचिधर्त विबwी समझौरे्त के अनुसार विकसी संर*नात्मक दोष या काय
कुश�र्ता, गुणवत्ता या सेवाओ ंके 
प्रावधान में कोई अन्य दोष या प्रवर्त
क के विकसी अन्य दाचियत्व को आवंटनकर्ता
 द्वारा कब्जा सौंपने की र्तारीg से पां* सा� की 
अवचिध के भीर्तर प्रवर्त
क के ध्यान में �ाया जार्ता ह,ै र्तो प्रवर्त
क का कर्त
व्य होगा विक वह ऐसे दोषों को विबना विकसी अचिर्तरिरT शुल्क 
के र्तीस विदनों के भीर्तर ठीक कर ेऔर ऐसे समय के भीर्तर ऐसे दोषों को सुधारने में प्रवर्त
क की विवफ�र्ता की स्थिस्थचिर्त में, पीविड़र्त 
आवंटनकर्ता
 इस अचिधविनयम के र्तहर्त प्रदान की गई र्तरीके से उचि*र्त मुआवजा प्राप्त करने के हकदार होंगे।

gंड 18-राशिश और मुआवजे की वापसी।—

(1) यविद प्रवर्त
क विकसी अपाट
मेंट, भgूंड या भवन को पूरा करने में विवफ� रहर्ता ह ैया उसका कब्जा देने में असमथ
 ह,ै र्तो -

(क) विबwी के लि�ए समझौरे्त की शर्त� के अनुसार या, जैसा भी माम�ा हो, उसमें विनर्षिदष्ट चिर्तशिथ र्तक विवचिधवर्त पूरा विकया गया; या

(g) इस अचिधविनयम के र्तहर्त पंजीकरण के विन�ंबन या विनरसन के कारण या विकसी अन्य कारण से एक डेव�पर के रूप में अपना 
व्यवसाय बंद करने के कारण, वह आवंटी की मांग पर, यविद आवंटी विकसी अन्य उप�ब्ध उपाय पर प्रचिर्तकू� प्रभाव डा�े विबना, उस
अपाट
मेंट, भूgंड, भवन के संबंध में उसे प्राप्त राशिश को उस दर पर ब्याज के साथ वापस करने के लि�ए उत्तरदायी होगा, जो इस 
अचिधविनयम के र्तहर्त प्रदान की गई र्तरीके से मुआवजे सविहर्त इस संबंध में विनधा
रिरर्त की जा सकर्ती हःै

बशर्तJ विक जहां कोई आबंविटर्त व्यविT परिरयोजना से हटने का इरादा नहीं रgर्ता ह,ै उसे प्रवर्त
क द्वारा कब्जा सौंपने र्तक हर महीने की 
देरी के लि�ए ब्याज का भुगर्तान उस दर पर विकया जाएगा जो विनधा
रिरर्त की जाए।

रामप्रस्थ प्रवर्त
क और विवकासकर्ता
 पी. प्राइवेट लि�विमटेड वी.                                  811                              भारर्त का
सघं अन्य का संघ (विवनोद एस. भारद्वाज, जे.)

(2) प्रवर्त
क, जिजस भूविम पर परिरयोजना विवकजिसर्त की जा रही ह ैया विवकजिसर्त की गई ह,ै उसके दोषपूण
 स्वाविमत्व के कारण उसे हुए 
विकसी भी नुकसान की स्थिस्थचिर्त में, इस अचिधविनयम 18 के र्तहर्त प्रदान विकए गए र्तरीके से क्षचिर्तपूर्तिर्त करगेा और इस उप-धारा के र्तहर्त
मुआवजे के दावे को उस समय �ागू विकसी भी काननू के र्तहर्त प्रदान की गई सीमा से बाचिधर्त नहीं विकया जाएगा।



(3) यविद प्रवर्त
क इस अचिधविनयम या उसके र्तहर्त बनाए गए विनयमों या विवविनयमों के र्तहर्त या विबwी के लि�ए समझौरे्त के विनयमों और 
शर्त� के अनुसार उस पर �गाए गए विकसी अन्य दाचियत्व का विनव
हन करने में विवफ� रहर्ता ह,ै र्तो वह इस अचिधविनयम के र्तहर्त प्रदान 
विकए गए र्तरीके से आवंटी को ऐसा मुआवजा देने के लि�ए उत्तरदायी होगा।

gंड 19:आबंविटयों के अचिधकार और कर्त
व्य।—

(1) आबंविटर्त व्यविT स्वीकृर्त योजनाओ,ं �ेआउट योजनाओ ंके साथ-साथ सक्षम प्राचिधकरण द्वारा अनुमोविदर्त विवविनदJशों और इस 
अचिधविनयम या उसके र्तहर्त बनाए गए विनयमों और विवविनयमों या प्रवर्त
क के साथ हस्र्ताक्षरिरर्त विबwी के समझौरे्त में प्रदान की गई ऐसी 
अन्य जानकारी से संबंचिधर्त जानकारी प्राप्त करने का हकदार होगा।

(2) आबंविटर्त व्यविT परिरयोजना के पूरा होने की *रण-वार अनुसू*ी जानने का हकदार होगा, जिजसमें पानी, स्वच्छर्ता, विबज�ी और
अन्य सवुिवधाओ ंऔर सेवाओ ंके प्रावधान शाविम� हैं, जैसा विक विबwी के लि�ए समझौरे्त के विनयमों और शर्त� के अनुसार प्रवर्त
क और 
आबंविटर्त व्यविT के बी* सहमचिर्त हुई ह।ै

(3) आवंटी, यथास्थिस्थचिर्त, अपाट
मेंट, भgूंड या भवन के कब्जे का दावा करने का हकदार होगा और gंड 4 की उप-gंड (2) के 
gंड (1) के उपgंड (सी) के र्तहर्त प्रवर्त
क द्वारा दी गई घोषणा के अनुसार, आवंटी संघ सामान्य के्षत्रों के कब्जे का दावा करने का 
हकदार होगा।

(4) यविद प्रवर्त
क विबwी के लि�ए समझौरे्त की शर्त� के अनुसार या उसके  बंद होने के कारण अपाट
मेंट, भgूंड या भवन का पा�न 
करने में विवफ� रहर्ता ह ैया कब्जा देने में असमथ
 रहर्ता ह,ै र्तो आबंविटर्त व्यविT प्रवर्त
क से इस अचिधविनयम के र्तहर्त प्रदान की गई 
राशिश के साथ-साथ विनधा
रिरर्त दर पर ब्याज और मुआवजे के साथ भुगर्तान की गई राशिश की वापसी का दावा करने का हकदार 
होगा।
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इस अचिधविनयम या उसके र्तहर्त बनाए गए विनयमों या विवविनयमों के प्रावधानों के र्तहर्त अपने पंजीकरण के विन�ंबन या विनरसन के 
कारण एक विवकासकर्ता
 के रूप में व्यवसाय।

(5) आबंविटर्त व्यविT प्रवर्त
क द्वारा अपाट
मेंट या भgूंड या भवन, जैसा भी माम�ा हो, का भौचिर्तक कब्जा सौंपने के बाद सामान्य 
के्षत्रों सविहर्त आवश्यक दस्र्तावेज और योजनाएं रgने का हकदार होगा।(6) प्रत्येक आवंटी, जिजसने gंड 13 के र्तहर्त, यथास्थिस्थचिर्त, 
एक अपाट
मेंट, भgूंड या भवन �ेने के लि�ए विबwी के लि�ए समझौर्ता विकया ह,ै विबwी के लि�ए उT समझौरे्त में विनर्षिदष्ट र्तरीके और 
समय के भीर्तर आवश्यक भगुर्तान करने के लि�ए जिजम्मेदार होगा और पंजीकरण शुल्क, नगरपालि�का कर, पानी और विबज�ी शुल्क, 
रgरgाव शुल्क, भूविम विकराया और अन्य शुल्क, यविद कोई हो, का उचि*र्त समय और स्थान पर भगुर्तान करगेा।

(7) आबंविटर्त व्यविT, उप-धारा (6) के र्तहर्त भुगर्तान की जाने वा�ी विकसी भी राशिश या शुल्क के भगुर्तान में विकसी भी देरी के 
लि�ए, ऐसी दर पर ब्याज का भुगर्तान करने के लि�ए उत्तरदायी होगा जो विनधा
रिरर्त की जाए।

(8) उप-धारा (6) के र्तहर्त आबंविटर्त व्यविT के दाचियत्वों और उप-धारा (7) के र्तहर्त ब्याज के प्रचिर्त दाचियत्व को कम विकया जा 
सकर्ता ह ैजब प्रवर्त
क और ऐसे आबंविटर्त व्यविT के बी* पारस्परिरक रूप से सहमचिर्त हो।

(9) अपाट
मेंट, भूgंड या भवन, जैसा भी माम�ा हो, का प्रत्येक आवंटी, आवंटी के एक संघ या सोसायटी या सहकारी सोसाइटी 
या उसी के एक संघ के गठन में भाग �ेगा।



(10) प्रत्येक आबंविटर्त व्यविT, यथास्थिस्थचिर्त, उT अपाट
मेंट, प्�ॉट या भवन के लि�ए जारी अचिधभोग प्रमाण पत्र के दो महीने की 
अवचिध के भीर्तर, अपाट
मेंट, भgूंड या भवन का भौचिर्तक कब्जा �े �ेगा।

(11) प्रत्येक आबंविटर्त व्यविT इस अचिधविनयम की gंड 17 की उप-gंड (1) के र्तहर्त प्रदान विकए गए अपाट
मेंट, भूgंड या भवन 
के हस्र्तांर्तरण विव�ेg के पंजीकरण में भाग �ेगा।

gंड 31:प्राचिधकरण या न्यायविनणा
यक अचिधकारी के पास शिशकायर्त दज
 करना।—

(1) कोई भी पीविड़र्त व्यविT में शिशकायर्त दज
 करा सकर्ता ह।ै 

रामप्रस्थ प्रमोटर और डेव�पस
 प्राइवेट लि�विमटेड                                         813                          भारर्त का संघ 
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प्राचिधकरण या न्यायविनणा
यक अचिधकारी, जैसा भी माम�ा हो, इस अचिधविनयम या उसके र्तहर्त बनाए गए विनयमों और विवविनयमों के 
प्रावधानों के विकसी भी उलं्लघन या उलं्लघन के लि�ए, विकसी भी प्रवर्त
क, आवंटनकर्ता
 या अ*� संपलित्त एजेंट के लिg�ाफ, जैसा भी 
माम�ा हो शिशकायर्त दज
 करवा सकरे्त हैं स्पष्टीकरण।—इस उप-धारा के प्रयोजन के लि�ए "व्यविT"में आवंटनकर्ता
ओ ंका संघ या 
उस समय �ागू विकसी कानून के र्तहर्त पंजीकृर्त कोई स्वैस्थिच्छक उपभोTा संघ शाविम� होगा।
(2) उप-gंड (1) के र्तहर्त शिशकायर्त दज
 करने का प्रपत्र, र्तरीका और शुल्क वैसा ही होगा जैसा हो।

gंड 34:प्राचिधकरण के काय
।—

प्राचिधकरण के काय� में शाविम� होंगे -

(क) इस अचिधविनयम के र्तहर्त पंजीकृर्त अ*� संपलित्त परिरयोजनाओ ंऔर अ*� संपलित्त एजेंटों को पंजीकृर्त और विवविनयविमर्त करना;

(g) साव
जविनक रूप से देgने के लि�ए, सभी अ*� संपलित्त परिरयोजनाओ ंके अशिभ�ेgों की एक वेबसाइट प्रकाशिशर्त और बनाए 
रgना, जिजनके लि�ए पंजीकरण विदया गया ह,ै ऐसे विववरणों के साथ जो विनधा
रिरर्त विकए जा सकरे्त हैं, जिजसमें आवेदन में दी गई 
जानकारी भी शाविम� ह ैजिजसके लि�ए पंजीकरण विदया गया ह;ै

(ग) साव
जविनक रूप से देgने के लि�ए अपनी वेबसाइट पर एक डेटाबेस बनाए रgना, और परिरयोजना विववरण सविहर्त *ूककर्ता
ओ ं
के रूप में प्रवर्त
कों के नाम और र्तस्वीरें दज
 करना, जिजसके लि�ए पंजीकरण रद्द कर विदया गया ह ैया इस अचिधविनयम के र्तहर्त दचंिडर्त 
विकया गया ह,ै इसके कारणों के साथ, आम जनर्ता र्तक पहु*ं के लि�ए;

(घ) साव
जविनक रूप से देgने के लि�ए अपनी वेबसाइट पर एक डेटाबेस बनाए रgना, और इस अचिधविनयम के र्तहर्त आवेदन करने 
और पंजीकृर्त करने वा�े अ*� संपलित्त एजेंटों के नाम और र्तस्वीरें दज
 करना, ऐसे विववरणों के साथ जो विनधा
रिरर्त विकए जा सकरे्त 
हैं, जिजनमें वे भी शाविम� हैं जिजनका पंजीकरण अस्वीकार या रद्द कर विदया गया ह;ै

(ङ) अपने अचिधकार के्षत्र के र्तहर्त प्रत्येक के्षत्र के लि�ए विवविनयमों द्वारा से आबंविटयों या प्रवर्त
क या अ*� संपलित्त एजेंट पर �गाए 
जाने वा�े मानक शुल्क को विनधा
रिरर्त करना, जैसा भी माम�ा हो;



(*) इस अचिधविनयम और उसके र्तहर्त बनाए गए विनयमों और विवविनयमों के र्तहर्त प्रवर्त
कों, आवंटनकर्ता
ओ ंऔर अ*� संपलित्त एजेंटों 
पर �गाए गए दाचियत्वों का अनुपा�न सवुिनचिiर्त करना;
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(छ) इस अचिधविनयम के र्तहर्त अपनी शविTयों का प्रयोग कररे्त हुए अपने विवविनयमों या आदेशों या विनदJशों का अनुपा�न सवुिनचिiर्त 
करना; (ज) ऐसे अन्य काय� का पा�न करना जो उपयTु सरकार द्वारा प्राचिधकरण को सौंपे जा सकें  जो इस अचिधविनयम के 
प्रावधानों को पूरा करने के लि�ए आवश्यक हों।

gंड 37:विनदेश जारी करने के लि�ए प्राचिधकरण की शविTयाँ।—

प्राचिधकरण, इस अचिधविनयम या उसके र्तहर्त बनाए गए विनयमों या विवविनयमों के प्रावधानों के र्तहर्त अपने काय� का विनव
हन करने के 
उदे्दश्य से, समय-समय पर, प्रवर्त
कों या आवंटनकर्ता
ओ ंया अ*� संपलित्त एजेंटों को, जो भी माम�ा हो, ऐसे विनदJश जारी कर 
सकर्ता ह,ै जो वह आवश्यक समझे और ऐसे विनदJश सभी संबंचिधर्तों के लि�ए बाध्यकारी होंगे।

gंड 71:विनण
य �ेने की शविT।—

(1) gंड 12,14,18 और gंड 19 के र्तहर्त मुआवजे का विनण
य �ेने के उदे्दश्य से, प्राचिधकरण उपयTु सरकार के परामश
 से, एक 
या अचिधक न्याचियक अचिधकारी को, जो जिज�ा न्यायाधीश ह ैया रहा ह,ै विकसी भी संबंचिधर्त व्यविT को सनुवाई का उचि*र्त अवसर देने 
के बाद, विनधा
रिरर्त र्तरीके से जां* करने के लि�ए एक न्यायविनणा
यक अचिधकारी के रूप में विनयTु करगेा।

बशर्तJ विक कोई भी व्यविT जिजसकी gंड 12,14,18 और gंड 19 के र्तहर्त आने वा�े माम�ों के संबंध में शिशकायर्त उपभोTा विववाद 
विनवारण म*ं या उपभोTा विववाद विनवारण आयोग या उपभोTा संरक्षण अचिधविनयम, 1986 (1986 का 68) की gंड 9 के र्तहर्त 
स्थाविपर्त राष्ट्र ीय उपभोTा विनवारण आयोग के समक्ष इस अचिधविनयम के प्रारभं पर या उससे पह�े �ंविबर्त ह,ै वह, यथास्थिस्थचिर्त, ऐसे 
म*ं या आयोग की अनुमचिर्त से, उसके समक्ष �ंविबर्त शिशकायर्त को वापस �े सकर्ता ह ैऔर इस अचिधविनयम के र्तहर्त न्यायविनणा
यक 
अचिधकारी के समक्ष आवेदन दायर कर सकर्ता ह।ै

(2) उप-gंड (1) के र्तहर्त मुआवजे का विनण
य �ेने के लि�ए आवेदन पर न्यायविनणा
यक अचिधकारी द्वारा यथासंभव शीघ्रर्ता से 
विव*ार विकया जाएगा और आवेदन प्राप्त होने की र्तारीg से साठ विदनों की अवचिध के भीर्तर इसका विनपटारा विकया जाएगाःबशर्तJ विक 
जहां ऐसे विकसी भी आवेदन का 60 विदनों की उT अवचिध के भीर्तर विनपटारा नहीं विकया जा सका, 
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वहां न्यायविनणा
यक अचिधकारी उस अवचिध के भीर्तर आवेदन का विनपटारा नहीं करने के अपने कारणों को लि�लिgर्त रूप में दज
 करगेा।



(3) जाँ* कररे्त समय न्यायविनणा
यक अचिधकारी को समन भेजने और माम�े के र्तथ्यों और परिरस्थिस्थचिर्तयों से परिरचि*र्त विकसी भी 
व्यविT की उपस्थिस्थचिर्त को साक्ष्य देने या कोई ऐसा दस्र्तावेज पेश करने के लि�ए �ागू करने की शविT होगी जो न्यायविनणा
यक 
अचिधकारी की राय में जाँ* की विवषय वस्रु्त के लि�ए उपयोगी या प्रासंविगक हो और यविद ऐसी जाँ* पर उसका समाधान हो जार्ता ह ैविक
वह व्यविT उप-gंड (1) में विनर्षिदष्ट विकसी भी gंड के प्रावधानों का पा�न करने में विवफ� रहा ह,ै र्तो वह यथास्थिस्थचिर्त, ऐसे मुआवजे 
या ब्याज का भुगर्तान करने का विनदJश दे सकर्ता ह,ै जैसा विक वह उन gंडओ ंमें से विकसी के प्रावधानों के अनुसार उचि*र्त समझर्ता 
ह।ै

gंड 81:प्रचिर्तविनचिधमण्ड�।—

प्राचिधकरण, सामान्य या विवशेष लि�लिgर्त आदेश द्वारा, विकसी भी सदस्य, प्राचिधकरण के अचिधकारी या विकसी अन्य व्यविT को ऐसी 
शर्त� के अधीन, यविद कोई हो, जो आदेश में विनर्षिदष्ट की जा सकर्ती हैं, इस अचिधविनयम के र्तहर्त अपनी शविTयों और काय� (gंड 85 
के र्तहर्त विवविनयम बनाने की शविT को छोड़कर) को सौंप सकर्ता ह,ै जो वह आवश्यक समझे।

विनयम 28:प्राचिधकरण में शिशकायर्त दज
 करना।gंड 31

(1) कोई भी पीविड़र्त व्यविT अचिधविनयम या उसके र्तहर्त बनाए गए विनयमों और विवविनयमों के प्रावधानों के विकसी भी उलं्लघन के लि�ए 
प्राचिधकरण के पास शिशकायर्त दज
 कर सकर्ता ह,ै जिसवाय उन प्रावधानों के जो न्यायविनणा
यक अचिधकारी द्वारा विनण
य �ेने के लि�ए 
प्रदान विकए गए हैं, प्रपत्र 'सी. आर. ए.'में, र्तीन गनुा में, जिजसके साथ अनुसू*ी III में विनधा
रिरर्त शुल्क के रूप में चिडमांड ड्र ाफ्ट या 
"हरिरयाणा रिरय� एस्टेट रगेु�ेटरी 19 प्राचिधकरण"के पक्ष में अनुसूचि*र्त बैंक पर बैंकस
 *ेक के रूप में लि�या जाएगा।(2) प्राचिधकरण 
उपविनयम (1) के र्तहर्त विनर्षिदष्ट विकसी भी शिशकायर्त पर विनण
य �ेने के उदे्दश्यों के लि�ए, विनम्नलि�लिgर्त र्तरीके से जां* के लि�ए सचंिक्षप्त 
प्रविwया का पा�न करगेा, अथा
र््तः- (क) शिशकायर्त की प्राविप्त पर, प्राचिधकरण कशिथर्त उलं्लघन के विववरण और सुनवाई की र्तारीg 
और समय विनर्षिदष्ट करने वा�े संबंचिधर्त दस्र्तावेजों के साथ प्रचिर्तवादी को एक नोविटस जारी करगेा;
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(g) प्रचिर्तवादी जिजसके लिg�ाफ उपविनयम (2) के gंड (क) के र्तहर्त ऐसी स*ूना जारी की गई ह,ै वह स*ूना में विनर्षिदष्ट अवचिध के 
भीर्तर शिशकायर्त के संबंध में अपना जवाब दालिg� करगेा।

(ग) नोविटस में आगे की सनुवाई के लि�ए एक र्तारीg और समय विनर्षिदष्ट विकया जाएगा और सुनवाई की र्तारीg और समय के बार ेमें 
भी शिशकायर्तकर्ता
 को सचूि*र्त विकया जाएगा।

(घ) इस प्रकार विनधा
रिरर्त चिर्तशिथ पर, प्राचिधकरण प्रचिर्तवादी को अचिधविनयम या उसके र्तहर्त बनाए गए विनयमों और विवविनयमों के विकसी 
भी प्रावधान के संबंध में विकए गए कशिथर्त उलं्लघन के बार ेमें बर्ताएगा और यविद प्रचिर्तवादी।

(i) अपराध स्वीकार करर्ता ह,ै प्राचिधकरण याचि*का दज
 करगेा, और अचिधविनयम या उसके र्तहर्त बनाए गए विनयमों और विवविनयमों के 
प्रावधानों के अनुसार जुमा
ना �गाने सविहर्त ऐसे आदेश पारिरर्त करगेा;

((ii) अपराध स्वीकार नहीं करर्ता ह ैऔर शिशकायर्त का विवरोध करर्ता ह,ै प्राचिधकरण प्रचिर्तवादी से स्पष्टीकरण की मांग करगेा; (ङ) 
यविद प्राचिधकरण प्रस्रु्तर्त विकए गए प्रस्रु्तचिर्तकरणों के आधार पर सरुं्तष्ट ह ैविक शिशकायर्त के लि�ए आगे विकसी जां* की आवश्यकर्ता नहीं 
ह,ै र्तो वह लि�लिgर्त रूप में दज
 विकए जाने के कारणों के साथ शिशकायर्त को gारिरज कर सकर्ता ह।ै



(*) यविद प्राचिधकरण को प्रस्रु्तर्त की गई द�ी�ों के आधार पर सरुं्तष्ट विकया जार्ता ह ैविक शिशकायर्त पर आगे सुनवाई की आवश्यकर्ता 
ह,ै र्तो वह अपने द्वारा विनधा
रिरर्त चिर्तशिथ और समय पर दस्र्तावेजों या अन्य साक्ष्यों को प्रस्रु्तर्त करने का आदेश दे सकर्ता ह।ै

(छ) प्राचिधकरण के पास दस्र्तावेजों और प्रस्रु्तचिर्तयों के आधार पर शिशकायर्त की जां* करने की शविT होगी;

(ज) प्राचिधकरण के पास साक्ष्य देने के लि�ए माम�े के र्तथ्यों और परिरस्थिस्थचिर्तयों से परिरचि*र्त विकसी भी व्यविT की उपस्थिस्थचिर्त को 
बु�ाने और �ागू करने की शविT होगी या कोई भी दस्र्तावेज पेश करने की शविT होगी जो न्यायविनणा
यक अचिधकारी की राय में जां* 
के विवषय के लि�ए उपयोगी या प्रासंविगक हो सकर्ता ह,ै और ऐसा साक्ष्य �ेने में, प्राचिधकरण भारर्तीय साक्ष्य अचिधविनयम, 1872 
(1872 का 11) के प्रावधानों का पा�न करने के लि�ए बाध्य नहीं होगा। प्राइवेट लि�विमटेड
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(i) इस प्रकार विनधा
रिरर्त चिर्तशिथ पर, प्राचिधकरण अपने समक्ष प्रस्रु्तर्त साक्ष्य और अन्य अशिभ�ेgों और प्रस्रु्तचिर्तयों पर विव*ार करने पर 
सरुं्तष्ट होर्ता ह ैविक -

(i) प्रचिर्तवादी अचिधविनयम या उसके र्तहर्त बनाए गए विनयमों और विवविनयमों के प्रावधानों का उलं्लघन करर्ता ह,ै वह ऐसा आदेश 20 
पारिरर्त करगेा जिजसमें जुमा
ना �गाना भी शाविम� ह ैजो वह अचिधविनयम या उसके र्तहर्त बनाए गए विनयमों और विवविनयमों के प्रावधानों 
के अनुसार उचि*र्त समझर्ता ह;ै

(ii) प्रचिर्तवादी अचिधविनयम के प्रावधानों या उसके र्तहर्त बनाए गए विनयमों और विवविनयमों का उलं्लघन नहीं कर रहा ह,ै प्राचिधकरण 
लि�लिgर्त आदेश द्वारा लि�लिgर्त रूप में दज
 विकए जाने वा�े कारणों के साथ शिशकायर्त को gारिरज कर सकर्ता ह।ै

(जे) यविद कोई व्यविT विवफ� रहर्ता ह,ै उपेक्षा करर्ता ह ैया उपस्थिस्थर्त होने से इनकार करर्ता ह,ै या प्राचिधकरण के समक्ष 
आवश्यकर्तानुसार gदु को पेश करर्ता ह,ै र्तो प्राचिधकरण के पास ऐसा करने के कारणों को दज
 करने के बाद ऐसे व्यविT या व्यविTयों 
की अनुपस्थिस्थचिर्त में जां* के साथ आगे बढ़ने की शविT होगी।

(3) प्राचिधकरण के विदन-प्रचिर्तविदन के कामकाज की प्रविwया, जो अचिधविनयम या उसके र्तहर्त बनाए गए विनयमों द्वारा प्रदान नहीं की 
गई ह,ै प्राचिधकरण द्वारा बनाए गए विवविनयमों द्वारा विनर्षिदष्ट की जाएगी।

(4) जहां शिशकायर्त के लि�ए एक पक्ष का प्रचिर्तविनचिधत्व एक अचिधकृर्त व्यविT द्वारा विकया जार्ता ह,ै जैसा विक gंड 56 के र्तहर्त प्रदान 
विकया गया ह,ै इस र्तरह से काय
 करने के लि�ए प्राचिधकरण की एक प्रचिर्त और ऐसे अचिधकृर्त व्यविT द्वारा लि�लिgर्त सहमचिर्त, दोनों मू� 
रूप से, शिशकायर्त या शिशकायर्त की स*ूना के जवाब में स�ंग्न की जाएगी, जैसा भी माम�ा हो।

विनयम 29:न्यायविनणा
यक अचिधकारी द्वारा शिशकायर्त दज
 करना और जां* करना, gंड 12,14,18 और 19।

(1) कोई भी पीविड़र्त व्यविT 'सी. ए. ओ.'प्रपत्र में धारा 12,14,18 और 19 के र्तहर्त प्रदान विकए गए ब्याज और मुआवजे के लि�ए 
न्यायविनणा
यक अचिधकारी के पास शिशकायर्त दज
 कर सकर्ता ह,ै जिजसके साथ अनुसू*ी III में उजिल्ललिgर्त शुल्क के रूप में चिडमांड 
ड्र ाफ्ट या "हरिरयाणा रिरय� एस्टेट रगेु�ेटरी अथॉरिरटी"के पक्ष में अनुसूचि*र्त बैंक पर बैंकस
 *ेक के रूप में देय होगा और उस स्टेशन 
पर उस बैंक की शाgा में देय होगा जहां उT प्राचिधकरण का स्थान स्थिस्थर्त ह।ै
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(2) न्यायविनणा
यक अचिधकारी ब्याज और मुआवजे का विनण
य �ेने के उदे्दश्यों के लि�ए विनम्नलि�लिgर्त र्तरीके से जां* के लि�ए सचंिक्षप्त 
प्रविwया का पा�न करगेा, अथा
र््तः- (क) शिशकायर्त की प्राविप्त पर, न्यायविनणा
यक अचिधकारी कशिथर्त उलं्लघन के विववरण और संबंचिधर्त
दस्र्तावेजों के साथ प्रचिर्तवादी को एक नोविटस जारी करगेा;

(g) प्रचिर्तवादी जिजसके लिg�ाफ उपविनयम (2) के gंड (क) के र्तहर्त ऐसी स*ूना जारी की गई ह,ै वह स*ूना में विनर्षिदष्ट अवचिध के 
भीर्तर शिशकायर्त के संबंध में अपना जवाब दालिg� कर सकर्ता ह।ै

(ग) नोविटस में आगे की सनुवाई के लि�ए एक र्तारीg और समय विनर्षिदष्ट विकया जा सकर्ता ह ैऔर सुनवाई की र्तारीg और समय के 
बार ेमें भी शिशकायर्तकर्ता
 को सचूि*र्त विकया जाएगा।

(घ) इस प्रकार विनधा
रिरर्त चिर्तशिथ पर, न्यायविनणा
यक अचिधकारी प्रचिर्तवादी को अचिधविनयम या उसके र्तहर्त बनाए गए विनयमों और 
विवविनयमों के विकसी भी प्रावधान के संबंध में विकए गए कशिथर्त उलं्लघन के बार ेमें बर्ताएगा और यविद प्रचिर्तवादी,

(i) अपराध स्वीकार करर्ता ह,ै न्यायविनणा
यक अचिधकारी याचि*का दज
 करगेा, और लि�लिgर्त आदेश द्वारा, विनयम 15 में विनर्षिदष्ट ब्याज
और ऐसे मुआवजे के भुगर्तान का आदेश देगा, जो वह अचिधविनयम या उसके र्तहर्त बनाए गए विनयमों और विवविनयमों के प्रावधानों के 
अनुसार उचि*र्त समझे।

((g) अपराध स्वीकार नहीं करर्ता ह ैऔर शिशकायर्त का विवरोध करर्ता ह,ै न्यायविनणा
यक अचिधकारी प्रत्यथ£ से स्पष्टीकरण की मांग 
करगेा।

(ङ) यविद न्यायविनणा
यक अचिधकारी को प्रस्रु्तर्त की गई द�ी�ों के आधार पर सरुं्तष्ट विकया जार्ता ह ैविक शिशकायर्त के लि�ए आगे विकसी 
जां* की आवश्यकर्ता नहीं ह,ै र्तो वह शिशकायर्त को gारिरज कर सकर्ता ह।ै

(*) यविद न्यायविनणा
यक अचिधकारी को प्रस्रु्तर्त की गई द�ी�ों के आधार पर सरुं्तष्ट विकया जार्ता ह ैविक शिशकायर्त पर आगे सनुवाई की
आवश्यकर्ता ह,ै र्तो वह अपने द्वारा विनधा
रिरर्त चिर्तशिथ और समय पर दस्र्तावेजों या अन्य साक्ष्यों को प्रस्रु्तर्त करने का आदेश दे सकर्ता 
ह।ै

(छ) न्यायविनणा
यक अचिधकारी के पास दस्र्तावेजों के आधार पर शिशकायर्त की जां* करने की शविT होगी। 
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और प्रस्रु्तचिर्तयाँ;

(ज) न्यायविनणा
यक अचिधकारी के पास साक्ष्य देने के लि�ए माम�े के र्तथ्यों और परिरस्थिस्थचिर्तयों से परिरचि*र्त विकसी भी व्यविT को बु�ाने
और उसकी उपस्थिस्थचिर्त को �ागू करने या कोई भी दस्र्तावेज पेश करने की शविT होगी जो न्यायविनणा
यक अचिधकारी की राय में, जां*
के विवषय के लि�ए उपयोगी या प्रासंविगक हो सकर्ता ह,ै और ऐसा साक्ष्य �ेने में।

(i) इस प्रकार विनधा
रिरर्त चिर्तशिथ पर, न्यायविनणा
यक अचिधकारी अपने समक्ष प्रस्रु्तर्त साक्ष्य और अन्य अशिभ�ेgों और प्रस्रु्तचिर्तयों पर 
विव*ार करने पर सरुं्तष्ट होर्ता ह ैविक प्रचिर्तवादी हःै -

((i) यथास्थिस्थचिर्त, ब्याज और मुआवजे का भुगर्तान करने के लि�ए उत्तरदायी, न्यायविनणा
यक अचिधकारी, लि�लिgर्त आदेश द्वारा, विनयम
14 में विनर्षिदष्ट ब्याज के भगुर्तान और ऐसे मुआवजे का आदेश दे सकर्ता ह ैजो वह उचि*र्त समझे।

((ii) विकसी भी ब्याज या मुआवजे के लि�ए उत्तरदायी नहीं, जैसा भी माम�ा हो, न्यायविनणा
यक अचिधकारी लि�लिgर्त आदेश द्वारा 
लि�लिgर्त रूप में दज
 विकए जाने वा�े कारणों के साथ शिशकायर्त को gारिरज कर सकर्ता ह।ै

(जे) यविद कोई व्यविT विवफ� रहर्ता ह,ै उपेक्षा करर्ता ह ैया उपस्थिस्थर्त होने से इनकार करर्ता ह,ै या न्यायविनणा
यक अचिधकारी के 
समक्ष आवश्यकर्तानुसार gदु को पेश करर्ता ह,ै र्तो न्यायविनणा
यक अचिधकारी के पास ऐसा करने के कारणों को दज
 करने के बाद 
ऐसे व्यविT या व्यविTयों की अनुपस्थिस्थचिर्त में जां* के साथ आगे बढ़ने की शविT होगी।

(3) न्यायविनणा
यक अचिधकारी के विदन-प्रचिर्तविदन के कामकाज की प्रविwया, जो अचिधविनयम या उसके र्तहर्त बनाए गए विनयमों द्वारा 
प्रदान नहीं की गई ह,ै प्राचिधकरण द्वारा बनाए गए विवविनयमों द्वारा विनर्षिदष्ट की जाएगी।

(4) जहाँ शिशकायर्त के लि�ए एक पक्ष का प्रचिर्तविनचिधत्व एक अचिधकृर्त व्यविT द्वारा विकया जार्ता ह,ै वहाँ इस र्तरह से काय
 करने के लि�ए 
प्राचिधकरण की एक प्रचिर्त और ऐसे अचिधकृर्त व्यविT द्वारा लि�लिgर्त सहमचिर्त, दोनों मू� रूप से, शिशकायर्त या शिशकायर्त के नोविटस के 
जवाब के साथ स�ंग्न की जाएगी, जैसा भी माम�ा हो।

(18) उसी के एक नंगे अव�ोकन से पर्ता *�र्ता ह ैविक अचिधविनयम की योजना एक आवंटी को ब्याज और मुआवजे के साथ राशिश 
की वापसी की मांग करने का अचिधकार देर्ती ह।ैअचिधविनयम की gंड 12 विवज्ञापन में सही र्तथ्यों को प्रस्रु्तर्त करने के लि�ए प्रवर्त
क के 
दाचियत्व से संबंचिधर्त ह ैऔर 
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ब्याज के साथ विनवेश को वापस करने और भगुर्तान करने का दाचियत्व

विदए गए र्तरीके से मुआवजा।इसी र्तरह, अचिधविनयम की gंड 14 में कहा गया ह ैविक विव*ाराधीन परिरयोजना को प्रवर्त
क द्वारा स्वीकृर्त 
योजना/�ेआउट योजना के साथ-साथ सक्षम प्राचिधकरण द्वारा अनुमोविदर्त विवविनदJश के अनुसार विवकजिसर्त विकया जाना *ाविहए।
परिरयोजना के स्वीकृर्त योजना/�ेआउट योजना और विनधा
रिरर्त विवविनदJशों के अनुसार पूरा नहीं होने की स्थिस्थचिर्त में, आवंटी दोषों को 
सुधारने और उचि*र्त मुआवजा प्राप्त करने की मांग कर सकर्ता ह।ैgंड 18 एक आबंविटर्त व्यविT को परिरयोजना से हटने और 
परिरयोजना की वापसी की मांग करने का अचिधकार देर्ती ह।ै

माँगने की पात्रर्ता सविहर्त ब्याज के साथ क्षचिर्तपूर्तिर्त राशिश प्राप्त या वैकस्थिल्पक रूप से, आवंटी परिरयोजना से वापस नहीं �े सकर्ता ह,ै 
जिजस स्थिस्थचिर्त में, प्रवर्त
क कब्जा सौंपने र्तक हर महीने की देरी के लि�ए ब्याज का भुगर्तान करने के लि�ए अचिधविनयम द्वारा बाध्य ह।ै
अचिधविनयम की gंड 18 (2) और 18 (3) दोषपूण
 स्वाविमत्व और/या प्रवर्त
क की ओर से उसके र्तहर्त बनाए गए अचिधविनयम/विन-
यमों या विवविनयमों के अनुसार दाचियत्वों का विनव
हन करने में विवफ�र्ता की स्थिस्थचिर्त में आबंविटर्त व्यविT को मुआवजे का भुगर्तान करने 



पर विव*ार करर्ती ह।ैइसी र्तरह, 2016 अचिधविनयम की gंड 19 एक आवंटी को राशिश की वापसी का दावा प्राप्त करने का अचिधकार 
देर्ती ह।ै
विनधा
रिरर्त दरों पर ब्याज और मुआवजे के साथ, जब

प्रवर्त
क विबwी के लि�ए समझौरे्त के अनुसार कब्जा सौंपने में असमथ
 ह।ै

(19) इसलि�ए, विवधाचियका 'क्षचिर्तपूर्तिर्त'शब्द के उपयोग से अ�ग 'जमा/धनवापसी पर ब्याज'शब्द का उपयोग करर्ती ह।ैइस प्रकार, 
प्रवर्त
क की ओर से देरी के कारण जमा/धनवापसी पर विनधा
रिरर्त ब्याज दर का अचिधविनण
य न्यायविनणा
यक अचिधकारी द्वारा मुआवजे 
और उस पर ब्याज के अचिधविनण
य के समान नहीं ह।ै

(20) इस प्रकार, अचिधविनयम की योजना के र्तहर्त प्रचिर्तपूरक राहर्त को अ�ग और विवशिशष्ट रgा गया ह ैऔर कुछ पवू
-आवश्यकर्ताएं 
होने की स्थिस्थचिर्त में उपार्जिजर्त विकया गया ह ैऔर जिजसके लि�ए विनधा
रण न्यायविनणा
यक अचिधकारी द्वारा विकया जाना ह।ैइसके विवपरीर्त, 
परिरयोजना से वापस �ेने की स्थिस्थचिर्त में या कब्जा सौंपने में देरी की अवचिध के लि�ए विकए गए भगुर्तान पर ब्याज का दावा करने का 
आबंविटर्त व्यविT का अचिधकार वैधाविनक योजना का एक विहस्सा ह ैऔर मुआवजे के रूप में ब्याज का विहस्सा नहीं ह।ै

(21) 2017 के विनयमों का भाग IX दालिg� करने से संबंचिधर्त है

प्राचिधकरण या न्यायविनणा
यक अचिधकारी के साथ शिशकायर्त, जां* और विनपटान या मुआवजे की मात्रा का विनण
य �ेना।विनयम 28

प्राचिधकरण के साथ शिशकायर्त दज
 करने और उलं्लघन या उलं्लघन के आरोपों की जां* और शिशकायर्तों का विनपटान प्रदान करर्ता ह।ै
उT विनयम में विव*ार विकया गया ह ैविक घटना में प्राचिधकरण 
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प्रवर्त
क द्वारा अचिधविनयम या विनयमों और विवविनयमों के प्रावधानों के उलं्लघन को विनधा
रिरर्त करर्ता ह,ै 2016 के अचिधविनयम की धारा 
12,14,18 और 19 में विनविहर्त मुआवजे की मात्रा का विनण
य �ेने के लि�ए शिशकायर्त प्राचिधकरण द्वारा न्यायविनणा
यक अचिधकारी को 
भेजी जाएगी।इसी र्तरह, विनयम 29 के अनुसार, कोई भी पीविड़र्त व्यविT भी प्रवर्त
क द्वारा स्थाविपर्त उलं्लघन के माम�ों में मुआवजे की 
मांग के लि�ए न्यायविनणा
यक अचिधकारी के समक्ष शिशकायर्त दज
 करा सकर्ता ह।ैविनयमों में उT प्रावधानों को 12.09.2019 से 
संशोचिधर्त विकया गया था।विनयमों में संशोधन के प्रभाव पर इस gण्ड पीठ द्वारा विव*ार विकया गया था

2018 के सी. डब्ल्यू. पी. No.38144 में न्याया�य ने एक्सपेरिरयन डेव�पस
 प्राइवेट लि�विमटेड बनाम हरिरयाणा राज्य और अन्य के 
रूप में शीष
क से विनण
य लि�या

16/10/2020  विदनांविकर्त एक सामान्य विनण
य के माध्यम से रिरट याचि*काओ ंका एक समूह जिजसमें अचिधविनयम की gंड 43 (5) 
के प्रावधान के साथ हरिरयाणा रिरय� एस्टेट (विवविनयमन और विवकास) विनयम 2017 के संशोचिधर्त विनयम 28 और 29 को *ुनौर्ती दी 
गई थी।इस न्याया�य की gण्ड पीठ अचिधविनयम की योजना और विनयमों की जां* की और विनम्नलि�लिgर्त विटप्पणी कीः-

'69.र्तय कानूनी स्थिस्थचिर्त के आ�ोक में, यह न्याया�य याचि*काकर्ता
ओ ंके वकी� द्वारा विदए गए इस विनवेदन को gारिरज कर देर्ता ह ै
विक प्राचिधकरण और ए. ओ. की संबंचिधर्त न्याचियक शविTयों से संबंचिधर्त अचिधविनयम के प्रावधान, जैसा विक वे वर्त
मान में हैं, 
अपरिरवर्त
नीय हैं और यह विक केव� ए. ओ. ही ह ैजो प्राचिधकरण को बाहर करने के लि�ए उन शविTयों का प्रयोग कर सकर्ता ह।ै
संशोचिधर्त हरिरयाणा विनयमों के विनयम 28 और 29 प्राचिधकरण और एओ की शविTयों से संबंचिधर्त अचिधविनयम के प्रावधानों के 
सामंजस्यपूण
 विनमा
ण को प्रभावी बनाने का प्रयास कररे्त हैं। विनयमों के संशोचिधर्त विनयम 28 (1) में जहां र्तक प्राचिधकरण से पह�े 
अचिधविनयम के उलं्लघन का विनधा
रण करने की आवश्यकर्ता ह ैऔर विफर यविद वह इस र्तरह के उलं्लघन का अस्थिस्र्तत्व पार्ता ह ैर्तो माम�े
को केव� ए. ओ. को संदर्शिभर्त करने के लि�ए जहां मुआवजे के रूप में मुआवजे और ब्याज के लि�ए अनुरोध ह,ै उपरोT व्याख्या के 
अनुरूप ह।ैदसूर ेशब्दों में यह एक ओर प्राचिधकरण और दसूरी ओर एओ की शविTयों के स्पष्ट चि*त्रण की सही समझ पर आधारिरर्त ह।ै
विनयमों का विनयम 29 भी wमशः प्राचिधकरण और ए. ओ. की न्याचियक शविTयों के इस स्पष्ट वण
न के अनुरूप ह।ैइसलि�ए, न्याया�य 



विनयमों के संशोचिधर्त विनयम 28 और 29, या प्रपत्र सी. आर. ए. और सी. ए. ओ. में संशोधन को अचिधविनयम के अचिधकार के्षत्र 
अचिधकारार्तीर्त नहीं पार्ता ह।ै
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70. अपी�ीय न्यायाचिधकरण ने 2 मई, 2019 को समीर महावर (उपरोT) माम�े में इस आशय का विनण
य विदया विक प्राचिधकरण के 
पास धनवापसी या ब्याज की मांग करने वा�ी शिशकायर्त की जां* करने की शविT नहीं ह,ै विवशेष रूप से क्योंविक यह हरिरयाणा विनयमों
के संशोचिधर्त विनयम 28 और 29 की अचिधस*ूना से पह�े विदया गया था।

71. सामने आने वा�ा मुद्दा हरिरयाणा विनयमों के संशोचिधर्त विनयम 28 और 29 के संभाविवर्त अनपु्रयोग के बार ेमें ह।ैयहाँ, र्तय काननूी 
प्रस्र्ताव यह ह ैविक म*ं का परिरवर्त
न 'प्रविwयात्मक'होगा।भारर्तीय प्रचिर्तभूचिर्त और विवविनमय बोड
 बनाम क्लाजिसक wेचिडट लि�विमटेड 
(2018) 13 एस. सी. सी. 1 में उच्चर्तम न्याया�य द्वारा इसे विनम्नानुसार समझाया गया थाः“34......हमार ेसुविव*ारिरर्त विव*ार में, 
इस न्याया�य द्वारा जिजसमें न्यू इचंिडया इशं्योरेंस कंपनी लि�विमटेड बनाम शांचिर्त विमश्रा सविहर्त बड़ी संख्या में विनण
यों में दी गई कानूनी 
स्थिस्थचिर्त।(1975) 2 एस. सी. सी. 840; भारर्तीय प्रचिर्तभूचिर्त और विवविनमय बोड
 बनाम अजय अग्रवा�, (2010) 3 एस. सी. सी. 
765; और रमेश कुमार सोनी बनाम मध्य प्रदेश राज्य, (2013) 4 एस. सी. सी. 696, स्पष्ट और स्पष्ट हैं, अथा
र््त, प्रविwयात्मक 
संशोधनों को प्रकृचिर्त में पूव
व्यापी माना जार्ता ह,ै जब र्तक विक संशोधन अचिधविनयम स्पष्ट रूप से या विनविहर्त रूप से अन्यथा प्रदान नहीं
करर्ता ह।ैऔर यह भी विक आम र्तौर पर परीक्षण के 'म*ं'का परिरवर्त
न प्रविwयात्मक है, और आम र्तौर पर उपरोT प्रस्र्ताव का पा�न 
कररे्त हुए, इसे प्रकृचिर्त में पूव
व्यापी माना जार्ता ह,ै जब र्तक विक संशोधनकारी अचिधविनयम अन्यथा प्रदान नहीं करर्ता ह।ै
35. हमें इस बार्त में भी कोई संदेह नहीं ह ैविक 'मं*'में परिरवर्त
न को प्रविwयात्मक माना गया ह ैऔर हमें एस. ई. बी. आई. की ओर से 
विदए गए इस र्तक
  को स्वीकार करने में कोई संको* नहीं ह ैविक 'मं*'में परिरवर्त
न प्रविwयात्मक होने के कारण, 'म*ं'में संशोधन पवू
व्यापी
रूप से काम करगेा, भ�े ही आरोपी द्वारा कशिथर्त रूप से विकया गया अपराध संशोधन से पह�े विकया गया था या नहीं।”

72. र्तय काननूी स्थिस्थचिर्त को देgरे्त हुए, जो स्थिस्थचिर्त उभरर्ती ह ैवह यह ह।ैजब र्तक हरिरयाणा संशोधन विनयम 2019 प्रकाशिशर्त करने 
की अचिधस*ूना की र्तारीg र्तक शिशकायर्त पर विनण
य नहीं लि�या गया ह,ै र्तब र्तक अब हरिरयाणा विनयमों के संशोचिधर्त विनयम 28 और 
29 के र्तहर्त उजिल्ललिgर्त प्रविwया के अनुरूप विनण
य लि�या जाएगा।दसूर ेशब्दों में, यविद �ंविबर्त या भविवष्य की शिशकायर्त केव� मुआवजे 
के रूप में मुआवजे या ब्याज की मांग करर्ती ह,ै और कोई अन्य राहर्त नहीं ह,ै र्तो यह होगी। 

रामप्रस्थ प्रमोटर और डेव�पस
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केव� ए. ओ. द्वारा जाँ* की जाए। यविद �ंविबर्त या भविवष्य की शिशकायर्त मुआवजे या मुआवजे के रूप में ब्याज के अ�ावा अन्य 
राहर्त मांगर्ती ह,ै र्तो शिशकायर्त की जां* प्राचिधकरण द्वारा की जानी *ाविहए, न विक ए. ओ. द्वारा। यविद �ंविबर्त या भविवष्य की शिशकायर्त 
राहर्तों के संयोजन की मांग करर्ती ह,ै र्तो शिशकायर्त की जां* पह�े प्राचिधकरण द्वारा की जानी *ाविहए।यविद प्राचिधकरण को प्रवर्त
क द्वारा
अचिधविनयम की धारा 12,14,18 और 19 का उलं्लघन पाया जार्ता ह,ै और शिशकायर्त आवंटनकर्ता
 द्वारा की जार्ती ह,ै र्तो मुआवजे 
की मात्रा विनधा
रिरर्त करने के लि�ए प्राचिधकरण द्वारा ऐसी शिशकायर्त हरिरयाणा विनयमों के संशोचिधर्त विनयम 28 के संदभ
 में ए. ओ. को 
भेजी जाएगी।हरिरयाणा के संशोचिधर्त विनयम 28 और 29 के �ागू होने से पह�े ही जिजस शिशकायर्त पर विनण
य लि�या जा *ुका ह ैऔर 
विनण
य ने अंचिर्तमर्ता प्राप्त कर �ी ह,ै वह विफर से नहीं gो�ी जाएगी।

(22) यह अविनयंवित्रर्त हो गया ह ैविक विव*ाराधीन शिशकायर्तें या र्तो उस र्तारीg र्तक �ंविबर्त थीं जब विनयमों के प्रावधानों में संशोधन 
कररे्त हुए अचिधस*ूना प्रकाशिशर्त की गई थी या उन्हें संशोचिधर्त विनयमों को अचिधसचूि*र्त विकए जाने के बाद स्थाविपर्त विकया गया था।
सव\च्च न्याया�य ने प्राचिधकरण के अचिधकार के्षत्र और/या 2016 के अचिधविनयम की धारा 12,14,18 और 19 के र्तहर्त जिसविव� 
अपी� 2020 की संख्या6745-6749 के शीष
क मेसस
 न्यूटेक प्रमोटस
 एंड डेव�पस
 प्राइवेट लि�विमटेड बनाम उत्तर प्रदेश राज्य 
और अन्य आविद। सीधी वापसी/धनवापसी के विनण
य पर विनण
य लि�या ह,ै को विनपटरे्त समय उT प्रश्न पर, उच्चर्तम न्याया�य ने व-ै
धाविनक प्रावधानों की जां* की ह ैऔर विनम्नानुसार विनण
य लि�या हःै-
'86.जिजस अचिधविनयम की योजना का विवस्रृ्तर्त संदभ
 विदया गया ह ैऔर विनयामक प्राचिधकरण और न्यायविनणा
यक अचिधकारी के साथ 
न्यायविनण
यन की शविT को ध्यान में रgरे्त हुए, अंर्त में जो ध्यान दें सामने आर्ती ह,ै वह यह ह ैविक हा�ांविक अचिधविनयम 'धनवापसी', 
'ब्याज', 'जुमा
ना'और 'क्षचिर्तपूर्तिर्त'जैसी विवशिशष्ट अशिभव्यविTयों को इवंिगर्त करर्ता ह,ै धारा 18 और 19 का एक संयTु पठन स्पष्ट रूप से 
प्रकट करर्ता ह ैविक जब राशिश की वापसी, और धनवापसी राशिश पर ब्याज, या कब्जे के विव�ंविबर्त विवर्तरण के लि�ए ब्याज के भुगर्तान 
का विनदJश, या जुमा
ना और ब्याज की ध्यान दें आर्ती ह,ै र्तो यह विनयामक प्राचिधकरण ह ैजिजसके पास शिशकायर्त के परिरणाम की जां* 
और विनधा
रण करने की शविT होर्ती ह।ैसाथ ही, जब धारा  के र्तहर्त मुआवजे और उस पर ब्याज का विनण
य �ेने के लि�ए राहर्त मांगने
का सवा� आर्ता ह।ै
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gंड 12, 14, 18 और 19, न्यायविनणा
यक अचिधकारी के पास विवशेष रूप से अचिधविनयम की gंड 72 के साथ पविठर्त gंड 71 के 
सामूविहक पठन को ध्यान में रgरे्त हुए विनधा
रिरर्त करने की शविT ह।ै यविद gंड 12,14,18 और 19 के र्तहर्त मुआवजे के अ�ावा 
अन्य विनण
य, जैसा विक परिरकल्पना की गई ह,ै यविद न्यायविनणा
यक अचिधकारी र्तक विवस्र्तारिरर्त विकया जार्ता ह,ै जैसा विक अनुरोध विकया
गया ह ैविक, हमार ेविव*ार में, gंड 71 के र्तहर्त न्यायविनणा
यक अचिधकारी की शविTयों और काय� के दायर ेऔर दायर ेका विवस्र्तार 
करने का इरादा हो सकर्ता ह ैऔर यह अचिधविनयम 2016 के जनादेश के लिg�ाफ होगा।

(23) सव\च्च न्याया�य ने 2016 के अचिधविनयम की gंड 31 के र्तहर्त प्राचिधकरण के अचिधकार के्षत्र में होने के कारण राशिश की 
वापसी, वापसी राशिश पर ब्याज और/या कब्जा या जुमा
ना और ब्याज की देरी से चिड�ीवरी के लि�ए ब्याज के भुगर्तान का विनदJश देने
की प्राचिधकरण की क्षमर्ता/शविT से संबंचिधर्त मुदे्द पर पह�े ही विनण
य �े लि�या ह।ै इसलि�ए विनयमों के र्तहर्त इसके विवपरीर्त कोई भी 
प्रावधान महत्वहीन होगा।उच्चर्तम न्याया�य ने अचिधविनयम की gंड 31 के र्तहर्त प्राचिधकरण की क्षमर्ता और प्राचिधकरण के समक्ष 
शिशकायर्त की रgरgाव पर फैस�ा सनुाया ह,ै इस प्रकार, 2017 के विनयमों के विनयम 28 और/या विनयम 29 के र्तहर्त शिशकायर्त 
प्रस्रु्तर्त करने के दायर ेमें प्रवेश करने का कोई अवसर नहीं ह।ै



(24) अचिधविनयम के मू� प्रावधान की उच्चर्तम न्याया�य द्वारा व्याख्या विकए जाने के बाद, विनयमों को मू� अचिधविनयम के अनुरूप 
होना *ाविहए।

(25) मेसस
 न्यूटेक प्रमोटस
 (उपरोT) के माम�े में उच्चर्तम न्याया�य के फैस�े के आ�ोक में, इस न्याया�य द्वारा पारिरर्त 2018 
के सी. डब्ल्यू. पी. No.38144 में फैस�े के लिg�ाफ दायर एस. ए�. पी. के परिरणाम की प्रर्तीक्षा करने के लि�ए याचि*काकर्ता
 का 
विनवेदन हमें प्रभाविवर्त करने में विवफ� रहा ह।ैपक्षों का प्रचिर्तविनचिधत्व करने वा�े वकी� बहुर्त विनष्पक्ष रूप से स्वीकार कररे्त हैं विक 
विव*ाराधीन मुदे्द पर सव\च्च न्याया�य द्वारा पह�े ही विनण
य �े लि�या गया ह।ैरिरय� एस्टेट रगेु�ेटरी अथॉरिरटी द्वारा विववाविदर्त आदेशों 
में विनका�ी गई शिशकायर्त में की गई प्राथ
ना राशिश के रिरफंड से संबंचिधर्त राहर्त के दायर ेमें आर्ती ह;ै रिरफंड राशिश पर ब्याज, या कब्जे 
की चिड�ीवरी में देरी के लि�ए ब्याज के भगुर्तान का विनदJश।उT राहर्त के लि�ए न्यायविनण
यन और विनधा
रण की शविT स्वयं विनयामक 
प्राचिधकरण को प्रदान की जार्ती ह ैन विक न्यायविनणा
यक अचिधकारी को।

(26) इसलि�ए, मैसस
 न्यूटेक प्रमोटरों के माम�े में उच्चर्तम न्याया�य के आचिधकारिरक विनण
य को देgरे्त हुए और

डेव�पस
 प्राइवेट लि�विमटेड बनाम उत्तर प्रदेश राज्य और अन्य आविद

इसके पैरा 86 में अशिभलि�लिgर्त, प्राचिधकरण के पास पर राशिश और ब्याज की वापसी की मांग करने वा�ी शिशकायर्त पर विव*ार करने 
का अचिधकार के्षत्र होगा। 
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कों और डेव�पस
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धनवापसी राशिश के साथ-साथ कब्जे की देरी से चिड�ीवरी और/या जुमा
ना और उस पर ब्याज के भुगर्तान के लि�ए।ऐसे माम�ों में 
अचिधकार के्षत्र न्यायविनणा
यक अचिधकारी के पास नहीं होगा।

अंक संख्या 2.

(27) उT मुदे्द के साथ काय
वाही से पह�े, 2016 अचिधविनयम की gंड 43 के र्तहर्त विनविहर्त प्रासंविगक वैधाविनक प्रावधान 
विनम्नानुसार विनका�ा गया हःै-

“43. अ*� संपलित्त अपी�ीय न्यायाचिधकरण की स्थापना।-

(1) उपयTु सरकार, इस अचिधविनयम के �ागू होने की र्तारीg से एक वष
 की अवचिध के भीर्तर, अचिधस*ूना द्वारा, एक अपी�ीय 
न्यायाचिधकरण की स्थापना करगेी जिजसे-(राज्य/कें द्र शाजिसर्त प्रदेश का नाम) रिरय� एस्टेट अपी�ीय न्यायाचिधकरण के रूप में जाना
जाएगा।

(2) उपयTु सरकार, यविद वह आवश्यक समझर्ती ह,ै र्तो राज्य या कें द्र शाजिसर्त प्रदेश में विवशिभन्न के्षत्राचिधकारों के लि�ए अपी�ीय 
न्यायाचिधकरण की एक या अचिधक पीठों की स्थापना कर सकर्ती ह।ै

(3) अपी�ीय न्यायाचिधकरण की प्रत्येक पीठ में कम से कम एक न्याचियक सदस्य और एक प्रशासविनक या र्तकनीकी सदस्य होगा।

(4) दो या दो से अचिधक राज्यों या कें द्र शाजिसर्त प्रदेशों की उपयTु सरकार, यविद वह उचि*र्त समझर्ती ह,ै र्तो एक एक� अपी�ीय 
न्यायाचिधकरण की स्थापना कर सकर्ती हःै

बशर्तJ विक, इस gंड के र्तहर्त एक अपी�ीय न्यायाचिधकरण की स्थापना होने र्तक, उपयTु सरकार आदेश द्वारा, विकसी भी काननू के 
र्तहर्त काम करने वा�े विकसी भी अपी�ीय न्यायाचिधकरण को अचिधविनयम के र्तहर्त अपी�ों की सनुवाई के लि�ए अपी�ीय 
न्यायाचिधकरण के रूप में नाविमर्त करगेीः



बशर्तJ विक इस gंड के र्तहर्त अपी�ीय न्यायाचिधकरण की स्थापना के बाद, अपी�ों की सुनवाई के लि�ए नाविमर्त अपी�ीय 
न्यायाचिधकरण के पास �ंविबर्त सभी माम�े इस र्तरह से स्थाविपर्त अपी�ीय न्यायाचिधकरण को स्थानांर्तरिरर्त कर विदए जाएंगे और उस 
*रण से सनुवाई की जाएगी जब ऐसी अपी� स्थानांर्तरिरर्त की जार्ती ह।ै

(5) इस अचिधविनयम के र्तहर्त प्राचिधकरण या विकसी न्यायविनणा
यक अचिधकारी द्वारा विदए गए विकसी भी विनदJश या विनण
य या आदेश से 
व्यशिथर्त कोई भी व्यविT इस माम�े पर अचिधकार के्षत्र वा�े अपी�ीय न्यायाचिधकरण के समक्ष अपी� कर सकर्ता हःै
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बशर्तJ विक जहां कोई प्रवर्त
क अपी�ीय न्यायाचिधकरण में अपी� दायर करर्ता ह,ै वहां प्रवर्त
क द्वारा पह�े अपी�ीय न्यायाचिधकरण में 
कम से कम र्तीस प्रचिर्तशर्त जमा विकए विबना उस पर विव*ार नहीं विकया जाएगा।जुमा
ने का, या ऐसा अचिधक प्रचिर्तशर्त जो अपी�ीय 
न्यायाचिधकरण द्वारा विनधा
रिरर्त विकया जाए, या आबंविटर्त व्यविT को दी जाने वा�ी कु� राशिश, जिजसमें उस पर �गाया गया ब्याज और 
मुआवजा, यविद कोई हो, या दोनों के साथ, जो भी माम�ा हो, उT अपी� की सुनवाई से पह�े।

स्पष्टीकरण।-इस उप-धारा के प्रयोजन के लि�ए "व्यविT"में आवंटनकर्ता
ओ ंका सघं या उस समय �ागू विकसी काननू के र्तहर्त 
पंजीकृर्त कोई स्वैस्थिच्छक उपभोTा संघ शाविम� होगा।

(28) उसी के अव�ोकन से पर्ता *�र्ता ह ैविक पररुं्तक प्रवर्त
क को जुमा
ने का कम से कम 30 प्रचिर्तशर्त या ऐसा प्रचिर्तशर्त जमा करने 
के लि�ए अविनवाय
 करर्ता ह ैजो न्यायाचिधकरण द्वारा विनधा
रिरर्त विकया जा सकर्ता ह ैया आवंटनकर्ता
 को ब्याज और मुआवजे सविहर्त 
भगुर्तान की जाने वा�ी धनवापसी की कु� राशिश।

(29) याचि*काकर्ता
ओ ंका प्रचिर्तविनचिधत्व करने वा�े विवद्वान अचिधवTा की ओर से एक र्तक
  विदया गया ह ैविक न्यायाचिधकरण अचिधविनयम 
का विनमा
ण होने के कारण अचिधविनयम की शर्त� से आगे नहीं बढ़ सकर्ता ह।ैइसलि�ए, अचिधविनयम की gंड 43 (5) के प्रावधान के 
र्तहर्त विनधा
रिरर्त पवू
-जमा में छूट या छूट की कोई शविT अपी�ीय न्यायाचिधकरण के पास विनविहर्त नहीं ह।ै

(30) सव\च्च न्याया�य के फैस�े का भी संदभ
 विदया गया था

'टेक्नीमोंट प्राइवेट लि�विमटेड' बनाम पंजाब राज्य के माम�े में न्याया�य

और 2019 की जिसविव� अपी� No.7358 में ओ. आर. एस. ने 2019 एस. सी. सी. ऑन�ाइन एस. सी. 1228 के रूप में यह र्तक

देने के लि�ए रिरपोट
 विकया विक उच्च न्याया�य के पास रिरट अचिधकार के्षत्र का प्रयोग कररे्त हुए, अत्यचिधक कविठनाई के माम�ों में पूव
-
जमा की शर्त
 को माफ करने और/या शिशशिथ� करने की शविT ह।ैउपरोT विनण
य के विनम्नलि�लिgर्त अनुच्छेदों का संदभ
 विदया गया 
थाः-

“इस विनवेदन पर विव*ार कररे्त हुए विक उT पररुं्तक के संदभ
 में, उन माम�ों में भी कोई राहर्त नहीं दी जा सकर्ती ह ैजहां पूव
-जमा 
की आवश्यकर्ता के परिरणामस्वरूप बहुर्त पूवा
ग्रह हो सकर्ता ह,ै इस न्याया�य ने आगे कहाः-

"28.हा�ाँविक, हम एक काल्पविनक माम�े पर विव*ार कर सकरे्त हैं।मान �ीजिजए विक विकसी संपलित्त का सही मूल्य रु। 10 �ाg और 
यह विबwी विव�ेg में बर्ताया गया मूल्य ह,ै �ेविकन पंजीकरण अचिधकारी ग�र्ती से इसे, मान �ीजिजए, रु। 2 
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करोड़।उस माम�े में gंड 47-ए के र्तहर्त क�ेक्टर को विनदJश देरे्त समय, पंजीकरण अचिधकारी 2 करोड़ रुपये पर 50 प्रचिर्तशर्त पर 
शुल्क की मांग करगेा। 2 करोड़ रुपये पर शुल्क की मांग करने के बजाय ए�. 1 करोड़ पर शुल्क 10 �ाg की मांग करगेा। एक पक्ष 
ऐसे माम�े में पंजीकरण अचिधकारी द्वारा gंड 47-ए के प्रावधान के र्तहर्त मांगे गए इस अत्यचिधक कर्त
व्य का भगुर्तान करने में समथ
 
नहीं हो सकर्ता ह।ैइस स्थिस्थचिर्त में क्या विकया जा सकर्ता ह?ै

29. हमारी राय में इस स्थिस्थचिर्त में एक पक्ष के लि�ए यह हमेशा g�ुा ह ैविक वह gंड 47-ए के पररुं्तक के र्तहर्त पंजीकरण अचिधकारी 
द्वारा की गई अत्यचिधक मांग को *ुनौर्ती देरे्त हुए एक रिरट याचि*का दायर कर,े जिजसमें आरोप �गाया गया ह ैविक विकया गया विनधा
रण 
मनमाना ह ैऔर/या बाहरी विव*ारों पर आधारिरर्त ह,ै और उस माम�े में उच्च न्याया�य के लि�ए हमेशा g�ुा ह,ै यविद वह सरुं्तष्ट ह ैविक
आरोप सही ह,ै र्तो मांग को मनमाना घोविषर्त करके स्टाम्प अचिधविनयम की gंड 47-ए के पररुं्तक के र्तहर्त ऐसी अत्यचिधक मांग को 
दरविकनार कर दे।यह अच्छी र्तरह से र्तय विकया गया ह ैविक मनमानेपन सवंिवधान के अनुच्छेद 14 का उलं्लघन करर्ता ह-ैमेनका गांधी 
बनाम भारर्त सघं (1978) 1 एस. सी. सी. 248 ए. आई. आर. 1978 एस. सी. 597।इसलि�ए, पाट£ इस स्थिस्थचिर्त में कोई सुधार 
नहीं कर पा रही ह।ै

15. हर देवी आसनानी में राजस्थान स्टाम्प अचिधविनयम, 1998 की gंड 65 (1) के पररुं्तक की वैधर्ता पर विव*ार विकया गया, 
जिजसके संदभ
 में विकसी भी संशोधन आवेदन पर र्तब र्तक विव*ार नहीं विकया जा सकर्ता जब र्तक विक उसके साथ वसू�ी योग्य राशिश 
के 50 प्रचिर्तशर्त के भुगर्तान का सरं्तोषजनक प्रमाण न हो।पी. �क्ष्मी देवी सविहर्त इस न्याया�य के पह�े के फैस�ों पर भरोसा कररे्त 
हुए, *ुनौर्ती को gारिरज कर विदया गया और पी. �क्ष्मी देवी में व्यT विव*ार को हर देवी आसनानी में विनम्नानुसार दोहराया गयाः-

"27.ए. पी. सरकार बनाम पी. �क्ष्मी देवी में इस न्याया�य ने 1998 के आंध्र प्रदेश संशोधन अचिधविनयम 8 द्वारा शुरू विकए गए 
स्टाम्प अचिधविनयम की gंड 47-ए की उप-gंड (1) के प्रावधान को बरकरार रgरे्त हुए कहाः(एस. सी. सी. पी. 737, पैरा 29)

"29.हमारी राय में इस स्थिस्थचिर्त में एक पक्ष के लि�ए यह हमेशा g�ुा ह ैविक वह gंड 47-ए के प्रावधान के र्तहर्त पंजीकरण अचिधकारी 
द्वारा की गई अत्यचिधक मांग को *नुौर्ती देरे्त हुए एक रिरट याचि*का दायर कर,े जिजसमें आरोप �गाया गया ह ैविक विकया गया विनधा
रण 
मनमाना ह ैऔर/या बाहरी विव*ारों पर आधारिरर्त है, और उस माम�े में उच्च न्याया�य के लि�ए हमेशा g�ुा ह,ै अगर वह संरु्तष्ट ह ै
विक आरोप सही ह,ै र्तो ऐसी अत्यचिधक मांग  को दरविकनार कर दीया,
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मांग को मनमाना घोविषर्त करके स्टाम्प अचिधविनयम की gंड 47-ए के प्रावधान के र्तहर्त।यह अच्छी र्तरह से र्तय ह ैविक मनमानेपन से 
अनुच्छेद का उलं्लघन होर्ता है

14 सवंिवधान (मेनका गांधी बनाम भारर्त सघं)।इसलि�ए, पाट£ इस स्थिस्थचिर्त में कोई सुधार नहीं कर पा रही ह।ै

28. इसलि�ए, हमार ेविव*ार में, विवद्वान एक� न्यायाधीश को यह पर्ता �गाने के लि�ए वर्त
मान माम�े के र्तथ्यों की जां* करनी *ाविहए 
थी विक क्या अपी�कर्ता
 द्वारा gरीदी गई संपलित्त के मूल्य का विनधा
रण और अचिर्तरिरT क�ेक्टर द्वारा अपी�कर्ता
 से की गई अचिर्तरिरT 
स्टाम्प शुल्क की मांग अत्यचिधक थी र्ताविक सवंिवधान के अनुच्छेद 226 के र्तहर्त हस्र्तके्षप का आह्वान विकया जा सके।

16. इन विनण
यों से पर्ता *�र्ता ह ैविक द अनंर्त विमल्स कंपनी लि�विमटेड में कानून के विनम्नलि�लिgर्त बयानों ने इस न्याया�य के बाद के 
विनण
यों का माग
दश
न विकया हःै

".अपी� का अचिधकार एक अचिधविनयम का सृजन ह।ैइस र्तरह के अचिधकार का विनमा
ण करने वा�े वैधाविनक प्रावधान के विबना पीविड़र्त 
व्यविT अपी� दायर करने का हकदार नहीं ह।ैएक कानून बनाने की अनुमचिर्त ह ैविक कर के विनधा
रण से संबंचिधर्त आदेश के लिg�ाफ 
कोई अपी� नहीं होगी जब र्तक विक कर का भगुर्तान नहीं विकया गया था।



......यह विवधानमंड� के लि�ए g�ुा ह ैविक वह उस पक्ष पर एक सह-दाचियत्व अचिधरोविपर्त कर ेजिजसे कानूनी अचिधकार प्रदान विकया 
गया ह ैया अचिधकार के प्रयोग के लि�ए शर्त¹ विनधा
रिरर्त कर।ेउस दाचियत्व के विनव
हन या उस शर्त
 की पूर्तिर्त के लि�ए कोई भी आवश्यकर्ता,
यविद संबंचिधर्त पक्ष उT अचिधकार का �ाभ उठाना *ाहर्ता ह,ै एक वैध काननू ह।ै17. इन जिसद्धांर्तों के आ�ोक में, उच्च न्याया�य ने 
पी. वी. ए. टी. अचिधविनयम की gंड 62 (5) को वैध और वैध माना और 25 प्रचिर्तशर्त पवू
-जमा की शर्त
 को भारी, कठोर, अनुचि*र्त 
और भारर्त के सवंिवधान के अनुच्छेद 14 का उलं्लघन करने वा�ा नहीं माना।अब हम उच्च न्याया�य द्वारा बनाए गए प्रश्न (ग) की ओर
मुड़रे्त हैं और विव*ार कररे्त हैं विक उT प्रश्न का उत्तर देरे्त समय उच्च न्याया�य द्वारा विनका�े गए विनष्कष
 सही थे या नहीं।

18. यह स* ह ैविक जैसा विक ऊपर पैराग्राफ 11 में विनधा
रिरर्त विकया गया ह,ै दसूरी शे्रणी में आने वा�े माम�ों में, जहां अचिधविनयम 
द्वारा को अपी�ीय प्राचिधकरण को कोई विववेकाचिधकार प्रदान नहीं विकया गया था। 
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पवू
-जमा की आवश्यकर्ता के लिg�ाफ राहर्त प्रदान कररे्त हुए और उन माम�ों में से प्रत्येक में संबंचिधर्त प्रावधान की वैधर्ता को 
*ुनौर्ती देने को gारिरज कर विदया गया था।�ेविकन सेठ नंद �ा� माम�े में इस न्याया�य की सवंिवधान पीठ का विनण
य उस पृष्ठभूविम में
था जिजसे इस न्याया�य ने देय वार्षिषक भूविम-कर की अल्प दर माना था।श्याम विकशोर में विनण
य ने एक समाधान gोजने और 
अत्यचिधक कविठनाई वा�े माम�ों में कुछ सहायर्ता प्रदान करने का प्रयास विकया, �ेविकन वह सीमा से अच्छी र्तरह वाविकफ था।पी. 
�क्ष्मी देवी 10 और हर देवी आसनानी में भी यही जागरूकर्ता व्यT की गई थी और यह कहा गया था विक अत्यचिधक कविठनाई के 
माम�ों में एक रिरट याचि*का एक उचि*र्त उपाय हो सकर्ता ह।ै�ेविकन वर्त
मान माम�े में उच्च न्याया�य एक कदम आगे बढ़ गया ह ैऔर 
पाया ह ैविक अपी�ीय प्राचिधकरण के पास इस र्तरह की सांत्वना देने की विनविहर्त शविT होगी और इस र्तरह के विनष्कष
 पर पहु*ंने के 
लि�ए कुन्ही में इस न्याया�य के फैस�े पर भरोसा विकया जार्ता ह।ै”

(31) एक्सपेरिरयन डेव�पस
 प्राइवेट सीविमर्त बनाम हरिरयाणा राज्य और अन्य (सपु्रा)  के माम�े में इस न्याया�य की gण्ड पीठ ने
विनण
य लि�या,के विनष्कष
 16.10.2020 पर भी संदभ
 विदया गया था।

 उT विनण
य का प्रासंविगक उद्धरण इस प्रकार हःै- “अनुच्छेद 226:

 17. दसूर ेमुदे्द के र्तहर्त विववेकाधीन अचिधकार के्षत्र का प्रयोग विक क्या सवंिवधान के अनुच्छेद 226 के र्तहर्त अपने अचिधकार के्षत्र का 
प्रयोग कररे्त हुए, इस न्याया�य को व्यविTगर्त माम�ों के र्तथ्यों और परिरस्थिस्थचिर्तयों में, पूव
-जमा की आवश्यकर्ता को माफ कर देना 
*ाविहए, यह न्याया�य नोट करर्ता ह ैविक मैसस
 टेक्नीमोंट प्राइवेट लि�विमटेड (ऊपर) में भी, सव\च्च न्याया�य ने नोट विकया था विक 
सवंिवधान के अनुच्छेद 226 के र्तहर्त उच्च न्याया�य की शविT, वास्र्तविवक कविठनाई के द�ु
भ माम�ों में, पवू
-जमा की आवश्यकर्ता 
को पूरी र्तरह या आंशिशक रूप से माफ करने के लि�ए, जारी रही।यह अशिभविनधा
रिरर्त विकया गया था विक यद्यविप श्याम विकशोर बनाम 
विदल्ली नगर विनगम (1993) 1 एस. सी. सी. 22 में समझाया गया ह ैविक अत्यचिधक कविठनाई के माम�ों में पूव
-जमा राशिश को माफ 
करने के लि�ए अपी�ीय प्राचिधकरण को अचिधविनयम द्वारा कोई विववेकाचिधकार नहीं विदया गया ह,ै उच्च न्याया�य सवंिवधान के अनुच्छेद 
226 के र्तहर्त अपनी शविT का प्रयोग कररे्त हुए उस संबंध में उचि*र्त राहर्त दे सकर्ता ह।ैयह काननूी स्थिस्थचिर्त विक कविठनाई के 
वास्र्तविवक माम�ों में एक रिरट याचि*का एक उपाय हो सकर्ता ह,ै आंध्र प्रदेश सरकार बनाम पी. �क्ष्मी देवी (2008) 4  में सव\च्च 
न्याया�य के बाद के फैस�ों में दोहराया गया था।
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एस. सी. सी. 720 और हर देवी आसनानी बनाम राजस्थान राज्य, (2011) 14 एस. सी. सी. 160 "

(32) उT विनण
यों पर भरोसा रgरे्त हुए, याचि*काकर्ता
ओ ंकी ओर से यह प्रस्रु्तर्त विकया गया था विक उच्च न्याया�य के पास रिरट 
अचिधकार के्षत्र के र्तहर्त वास्र्तविवक कविठनाई की स्थिस्थचिर्त में पवू
-जमा के जनादेश को माफ करने/शिशशिथ� करने की शविT विनविहर्त ह ै
और उच्च न्याया�य की संवधैाविनक शविT को अचिधविनयम द्वारा कम नहीं विकया जा सकर्ता ह।ै

(33) इसके विवपरीर्त, प्रचिर्तवादी की ओर से उपस्थिस्थर्त विवद्वान अचिधवTा ने जिसविव� अपी� No.538-2021 में भारर्त के सव\च्च 
न्याया�य के फैस�े पर भरोसा विकया ह ैजो 16.02.2021 पर र्तय विकया गया ह।ै

जिजसका नाम कोटक मढिंहद्रा बैंक प्राइवेट लि�विमटेड बनाम  अंबुज ए. कैसवा� और अन्य ह।ै
 जिजसका उद्धरण नी*े विदया गया हःै-  

14. इसलि�ए, इसमें उत्पन्न होने वा�े र्तथ्यों और परिरस्थिस्थचिर्तयों में, जब अपी�कर्ता
/बैंक के पक्ष में डी. आर. टी. द्वारा जारी 
चिडwी/वसू�ी प्रमाण पत्र के विनव
हन में आगे की राशिश देय और देय ह,ै र्तो उच्च न्याया�य के पास पवू
-जमा को पूरी र्तरह से माफ 
करने की शविT नहीं ह,ै और न ही वह विववेकाचिधकार का प्रयोग कर सकर्ता ह ैजो gंड 21 में विनविहर्त वैधाविनक प्रावधान की अविनवाय
 
आवश्यकर्ता के लिg�ाफ ह,ै जो ऊपर विनका�ा गया ह।ैसभी माम�ों में देय ऋण का प*ास प्रचिर्तशर्त अविनवाय
 आवश्यकर्ता के रूप में 
डी. आर. ए. टी. के समक्ष जमा विकया जाना ह,ै �ेविकन उचि*र्त माम�ों में दज
 विकए जाने वा�े कारणों के लि�ए देय ऋण का कम से 
कम पच्चीस प्रचिर्तशर्त जमा करने की अनुमचिर्त होगी, �ेविकन पूरी छूट नहीं होगी।इसलि�ए, पूरी हद र्तक पवू
-जमा की कोई भी छूट 
वैधाविनक प्रावधानों के लिg�ाफ होगी और इसलि�ए, काननू में विटकाऊ नहीं होगी।इसलि�ए, उच्च न्याया�य के आदेश को दरविकनार 
विकया जा सकर्ता ह।ै

15. यह देgा गया ह ैविक इस न्याया�य ने अपी� के उप*ार का �ाभ उठाने के लि�ए पूव
 जमा राशिश से संबंचिधर्त विवत्तीय परिरसंपलित्त-
यों के प्रचिर्तभूचिर्तकरण और पुनर्षिनमा
ण और प्रचिर्तभूचिर्त ब्याज प्रवर्त
न अचिधविनयम, 2002 (संके्षप में 'सरफेसी') की धारा 18 में विनविहर्त 
एक समान प्रावधान पर विव*ार कररे्त हुए नारायण *ंद्र घोष बनाम यूको बैंक और अन्य (2011) 4 एससीसी 548 के माम�े में 
समान राय व्यT की ह,ै जो इसके र्तहर्त हःै-
7. अचिधविनयम की gंड 18 (1) अचिधविनयम की gंड 17 के र्तहर्त ऋण वसू�ी न्यायाचिधकरण द्वारा विदए गए विकसी भी आदेश से 
पीविड़र्त व्यविT को को अपी� करने का वैधाविनक अचिधकार प्रदान करर्ती ह।ै 
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अपी�ीय न्यायाचिधकरण के पास हा�ाँविक, gंड 18 (1) के र्तहर्त प्रदत्त अचिधकार दसूर ेपररुं्तक में विनधा
रिरर्त शर्त
 के अधीन ह।ैदसूर े
पररुं्तक में कहा गया ह ैविक विकसी भी अपी� पर र्तब र्तक विव*ार नहीं विकया जाएगा जब र्तक विक उधारकर्ता
 ने उससे देय ऋण राशिश 
का प*ास प्रचिर्तशर्त अपी�ीय न्यायाचिधकरण में जमा नहीं कर विदया है, जैसा विक सुरचिक्षर्त �ेनदारों द्वारा दावा विकया गया ह ैया ऋण 
वसू�ी न्यायाचिधकरण द्वारा विनधा
रिरर्त विकया गया ह,ै जो भी कम हो।र्तथाविप, उप-धारा के र्तीसर ेपररुं्तक के र्तहर्त, अपी�ीय न्याया-
चिधकरण के पास लि�लिgर्त रूप में दज
 विकए जाने वा�े कारणों के लि�ए राशिश को दसूर ेपररुं्तक में विनर्षिदष्ट ऋण के कम से कम पच्चीस प्र-
चिर्तशर्त र्तक कम करने की शविT ह।ैइस प्रकार, अचिधविनयम की gंड 18 के र्तहर्त अपी� के विव*ारना के लि�ए एक आत्यस्थिन्र्तक प्रचिर्तबंध
ह ैजब र्तक विक पवू
वर्त£ शर्त
, जैसा विक विनधा
रिरर्त विकया गया ह,ै पूरी नहीं हो जार्ती ह।ैजब र्तक उधारकर्ता
 अपी�ीय न्यायाचिधकरण में,
उससे देय ऋण का प*ास प्रचिर्तशर्त पवू
 जमा नहीं करर्ता ह ैया विनधा
रिरर्त नहीं करर्ता है, र्तब र्तक उT प्रावधान के र्तहर्त अपी� 
अपी�ीय न्यायाचिधकरण द्वारा स्वीकार नहीं की जा सकर्ती ह।ैउT पररुं्तक की भाषा स्पष्ट ह ैऔर इसमें कोई अस्पष्टर्ता नहीं ह।ै
8. यह अच्छी र्तरह से र्तय विकया गया ह ैविक जब कोई अचिधविनयम अचिधकार प्रदान कररे्त समय अपी� का अचिधकार प्रदान करर्ता ह,ै 
र्तो विवधानमंड� ऐसे अचिधकार के प्रयोग के लि�ए शर्त¹ �गा सकर्ता ह,ै जब र्तक विक शर्त¹ इर्तनी कविठन न हों विक अनुचि*र्त प्रचिर्तबंधों के 
बराबर न हों, जिजससे अचिधकार �गभग भ्रामक हो जार्ता ह।ैअचिधविनयम के उदे्दश्य को ध्यान में रgरे्त हुए, उT पररुं्तक में विनविहर्त शर्त� 
को कविठन नहीं कहा जा सकर्ता ह।ैइस प्रकार, हम मानरे्त हैं विक अचिधविनयम की gंड 18 की उप-gंड (1) के र्तहर्त पवू
-जमा की 
आवश्यकर्ता अविनवाय
 ह ैऔर अचिधविनयम की gंड 18 में विनविहर्त प्रावधानों को पूरी र्तरह से प्रभावी नहीं करने का कोई कारण नहीं ह।ै
माम�े के उस दृविष्टकोण में, कोई भी अदा�र्त, बहुर्त कम अपी�ीय न्यायाचिधकरण, जो स्वयं अचिधविनयम का एक विहस्सा ह,ै 
अचिधविनयम के प्रावधानों को पूरी र्तरह से �ागू करने से इनकार नहीं कर सकर्ता ह।ैअचिधविनयम की gंड 18 (1) के दसूर ेपररुं्तक के 
र्तहर्त उस जमा को अशिभविनधा
रिरर्त करने में हमें कोई संको* नहीं ह,ै क्योंविक उT gंड के र्तहर्त अपी� को प्राथविमकर्ता देने के लि�ए 
एक शर्त
 पवू
वर्त£ ह,ै अपी�ीय न्यायाचिधकरण ने अपी�कर्ता
 को उT अविनवाय
 आवश्यकर्ता का पा�न करने का विनदJश विदए विबना 
अपी� पर विव*ार करने में काननूी रूप से ग�र्ती की थी।

9. अपी�कर्ता
 के लि�ए विवद्वान अचिधवTा का र्तक
  विक बकाया ऋण की राशिश ऋण वसू�ी न्यायाचिधकरण द्वारा विनधा
रिरर्त नहीं की गई 
थी।

832                   आई. ए�. आर. पंजाब और हरिरयाणा                       2022(1)

अपी� पर पवू
-जमा पर जोर विदए विबना अपी�ीय न्यायाचिधकरण द्वारा विव*ार विकया जा सकर्ता ह,ै समान रूप से ग�र्त ह।ैअचिधविनयम
की gंड 18 की उप-gंड (1) के दसूर ेपररुं्तक के र्तहर्त प*ास प्रचिर्तशर्त की राशिश, जिजसे उधारकर्ता
 द्वारा जमा करने की 
आवश्यकर्ता होर्ती ह,ै की गणना या र्तो उससे देय ऋण के संदभ
 में की जार्ती ह ैजैसा विक सुरचिक्षर्त �ेनदारों द्वारा दावा विकया जार्ता ह ै
या जैसा विक ऋण वसू�ी न्यायाचिधकरण द्वारा विनधा
रिरर्त विकया जार्ता ह,ै जो भी कम हो।जाविहर ह,ै जहां ऋण की राशिश अभी र्तक ऋण
वसू�ी न्यायाचिधकरण द्वारा विनधा
रिरर्त नहीं की गई ह,ै उधारकर्ता
, अपी� को प्राथविमकर्ता देरे्त हुए, उससे देय ऋण का प*ास प्रचिर्तशर्त
जमा करने के लि�ए उत्तरदायी होगा जैसा विक सुरचिक्षर्त �ेनदारों द्वारा दावा विकया गया ह।ैइसलि�ए, पवू
-जमा अविनवाय
 होने की शर्त
, 
अपी�ीय न्यायाचिधकरण के साथ अपी�कर्ता
 द्वारा जमा की पूण
 छूट, अचिधविनयम के प्रावधानों से पर ेथी, जैसा विक उT gंड के 
दसूर ेऔर र्तीसर ेप्रावधानों से स्पष्ट ह।ैसबसे अच्छा, अपी�ीय न्यायाचिधकरण, कारणों को दज
 करने के बाद, प*ास प्रचिर्तशर्त की 
जमा राशिश को दसूर ेपररुं्तक में विनर्षिदष्ट ऋण के पच्चीस प्रचिर्तशर्त से कम नहीं कर सकर्ता था।हम आश्वस्र्त हैं विक अपी�ीय 
न्यायाचिधकरण का आदेश, पूव
-जमा पर जोर विदए विबना अपी�ाथ£ की अपी� पर विव*ार करना स्पष्ट रूप से अस्थिस्थर था और 
इसलि�ए, इसे रद्द करने में उच्च न्याया�य का विनण
य तु्रविटपूण
 नहीं हो सकर्ता ह।ै” (जोर विदया गया) "।



(34) यह र्तक
  विदया गया था विक कोटक मढिंहद्रा (उपरोT) के माम�े में सव\च्च न्याया�य के आचिधकारिरक फैस�े को देgरे्त हुए, उच्च
न्याया�य द्वारा अपने रिरट अचिधकार के्षत्र में पवू
-जमा की आवश्यकर्ता को माफ नहीं विकया जा सकर्ता ह।ै

(35) हमने इस मुदे्द पर संबंचिधर्त पक्षों द्वारा की गई द�ी�ों पर विव*ार विकया ह ैऔर हम स्वयं को प्रचिर्तवादी के साथ सहमर्त नहीं पारे्त
हैं।भारर्त के संविवधान के अनुच्छेद 226 के र्तहर्त उच्च न्यायाधीशा�य में विनविहर्त शविTयों का प्रयोग उच्च न्यायाधीशा�य द्वारा पूण
 
न्याय सुविनचिiर्त करने के लि�ए विकया जा सकर्ता ह।ैरिरय� एस्टेट (विवविनयामक और विवकास) अचिधविनयम, 2016 में विनविहर्त वैधाविनक 
प्रावधान रिरट कोट
 को प्रदान की गई संवैधाविनक शविTयों को कम नहीं कर सकर्ता ह।ैसव\च्च न्याया�य द्वारा ए� *ंद्रा कुमार बनाम 
भारर्त संघ और अन्य  के विनण
य में यह अशिभविनधा
रिरर्त विकया गया था विक उच्च न्याया�य की शविT के र्तहर्त
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भारर्त का संघ अन्य का सघं (विवनोद एस. भारद्वाज, जे.)

अनुच्छेद 226/227 भारर्त के सवंिवधान की मू� संर*ना का एक विहस्सा ह ैऔर इसे संवधैाविनक संशोधन के माध्यम से भी नहीं 
हटाया जा सकर्ता ह।ैउच्चर्तम न्याया�य के उपरोT संवधैाविनक पीठ के फैस�े का प्रासंविगक उद्धरण विनम्नानुसार विनका�ा जा रहा 
हःै-

'73.अब हम इस प्रस्र्ताव के लि�ए कुछ अन्य प्राचिधकरणों का विवश्लषेण कर सकरे्त हैं विक सवंिवधान के अनुच्छेद 226 और 32 के र्तहर्त
wमशः उच्च न्याया�यों और सव\च्च न्याया�य को प्रदत्त अचिधकार के्षत्र सवंिवधान की मू� संर*ना का विहस्सा ह।ैसंविवधान के वर्त
मान 
अनुच्छेद 32 से मे� gाने वा�े अनुच्छेद 25 के मसौदे के महत्व पर अपने विव*ार व्यT कररे्त हुए, सवंिवधान सभा की मसौदा 
सविमचिर्त के अध्यक्ष डॉ. बी. आर. अम्बेडकर ने विनम्नानुसार कहा (सीएडी, gंड। VII,पृ. 953)

“अगर मुझसे इस सवंिवधान के विकसी विवशेष अनुच्छेद को सबसे महत्वपूण
 के रूप में नाविमर्त करने के लि�ए कहा जाए-एक ऐसा 
अनुच्छेद जिजसके विबना यह सवंिवधान एक शून्य होगा-र्तो मैं इसके अ�ावा विकसी अन्य अनुच्छेद का उले्लg नहीं कर सकर्ता था।यह 
सवंिवधान की आत्मा और हृदय ह ैऔर मझेु gशुी ह ैविक सदन ने इसके महत्व को महसूस विकया ह।ै”

74. डॉ. अम्बेडकर के इस कथन को इस न्याया�य के कई विनण
यों में विवशेष रूप से दोहराया गया ह ैर्ताविक हमारी संवधैाविनक 
योजना में अनुच्छेद 32 के अविद्वर्तीय महत्व पर जोर विदया जा सके।[उदाहरण के लि�ए, केशवानंद भारर्ती के माम�े में न्यायमूर्तिर्त gन्ना
(पृष्ठ 818), विमनवा
 विमल्स में न्यायमूर्तिर्त भगवर्ती (पृष्ठ 678), न्यायमूर्तिर्त *ंद्र*ूड़, सी. जे. फर्षिट�ाइजर कामगर (पैरा 11), 
न्यायमूर्तिर्त आर. विमश्रा संपर्त कुमार में (पृष्ठ 137) देgें।

75. केशव जिंसह में, इस मुदे्द को संबोचिधर्त कररे्त हुए गजेंद्रगढ़कर, सी. जे. ने इस प्रकार कहा (ऊपर पृष्ठ 493 -494) पर:

“यविद अनुच्छेद 226 के र्तहर्त उच्च न्याया�यों की शविT और अनुच्छेद 32 के र्तहर्त इस न्याया�य का प्राचिधकरण विकसी भी अपवाद
के अधीन नहीं ह,ै र्तो यह र्तक
  देना व्यथ
 होगा विक कोई नागरिरक उन माम�ों में भी अपने अचिधकार के्षत्र को �ागू करने के लि�ए उच्च 
न्याया�यों या इस न्याया�य का रुg नहीं कर सकर्ता ह ैजहां उसके मू� अचिधकार का उलं्लघन विकया गया ह।ैउस ओर से न्याचियक 



शविT का अस्थिस्र्तत्व आवश्यक रूप से और अविनवाय
 रूप से नागरिरक में उस ओर से न्याया�य में जाने के अचिधकार के अस्थिस्र्तत्व को 
स्वीकार करना *ाविहए; अन्यथा उच्च न्याया�यों और इस न्याया�य को प्रदान की गई शविT �गभग अथ
हीन हो जाएगी।माना 
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यह नहीं भु�ाया जाना *ाविहए विक उच्च न्याया�यों और इस न्याया�य को प्रदत्त न्याचियक शविT नागरिरकों के मू� अचिधकार की सुरक्षा
के लि�ए ह,ै और इसलि�ए, उT न्याचियक शविT के अस्थिस्र्तत्व में आवश्यक रूप से एक उचि*र्त माम�े में उT शविT के समक्ष अपी� 
करने का नागरिरक का अचिधकार शाविम� ह।ै” (जोर विदया गया)

76. इस मुदे्द पर अपनी राय व्यT करने के लि�ए विक क्या अनुच्छेद 226/227 और 32 के र्तहर्त उच्च न्याया�यों और सव\च्च 
न्याया�य में विनविहर्त न्याचियक समीक्षा की शविT सवंिवधान की मू� संर*ना का विहस्सा ह,ै हमें पह�े यह समझने का प्रयास करना 
*ाविहए विक सवंिवधान की मू� संर*ना क्या ह।ैकेशवानंद भारर्ती के माम�े में मू� संर*ना का जिसद्धांर्त विवकजिसर्त विकया गया था।
हा�ाँविक, जैसा विक पह�े ही उले्लg विकया गया ह,ै उस माम�े में यह विनधा
रिरर्त नहीं विकया गया था विक केव� उस विनण
य में उजिल्ललिgर्त
विवशिशष्ट और विवशेष विवशेषर्ताएं ही हमार ेसवंिवधान की मू� संर*ना का गठन करेंगी।वास्र्तव में, शे�ट एंड ग्रोवर, जे. जे., हगेडे़ एंड 
मgुज£, जे. जे. और जगमोहन रडे्डी, जे. के विनण
यों में इस आशय की विवशिशष्ट विटप्पशिणयां हैं विक सवंिवधान की मू� संर*ना को शाविम�
करने वा�ी उनकी आवश्यक विवशेषर्ताओ ंकी स*ूी उदाहरणात्मक ह ैऔर इसका उदे्दश्य संपूण
 होना नहीं ह।ैइवंिदरा गांधी के माम�े 
में, न्यायमूर्तिर्त *ंद्र*ूड़ ने कहा विक एक न्यायाधीश के लि�ए उचि*र्त दृविष्टकोण, जिजसका सामना इस सवा� से विकया जार्ता ह ैविक क्या 
सवंिवधान का एक विवशेष पह�ू मू� संर*ना का विहस्सा ह,ै प्रत्येक व्यविTगर्त माम�े में, हमार ेसवंिवधान की योजना में विवशेष विवशेषर्ता 
के स्थान, इसके उदे्दश्य और उदे्दश्य, और देश के शासन के लि�ए एक मौलि�क साधन के रूप में हमार ेसवंिवधान की अgंडर्ता पर 
इसके इनकार के परिरणामों की जां* करना ह।ैइस दृविष्टकोण को विवशेष रूप से श्रीमर्ती भगवर्ती, जे. द्वारा विमनवा
 विम� के माम�े में 
(ऊपर पृष्ठ 671-672 पर)अपनाया गया था और इसे संवैधाविनक कानून के इस के्षत्र में विनचिiर्त परीक्षा के रूप में नहीं माना जार्ता 
ह।ै

77. हम पारे्त हैं विक न्यायमूर्तिर्त *ंद्र*ूड़ द्वारा विवकजिसर्त परीक्षण में उजिल्ललिgर्त विवशिभन्न कारकों पर इस न्याया�य की विवशिभन्न पीठों के 
विनण
यों द्वारा पह�े ही विव*ार विकया जा *ुका ह ैजिजन्हें हमार ेविवश्लेषण के दौरान संदर्शिभर्त विकया गया ह।ैउनके विनष्कष� से, जिजनमें से 
कई हमार ेद्वारा पूरी र्तरह से विनका�े गए हैं, ऐसा प्रर्तीर्त होर्ता ह ैविक इस न्याया�य ने हमेशा उच्च न्याया�यों में विनविहर्त न्याचियक 
समीक्षा की शविT पर विव*ार विकया ह।ै 

 रामप्रस्थ प्रवर्त
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यह न्याया�य wमशः अनुच्छेद 226 और 32 के र्तहर्त, विवधायी कार
वाई को उच्च न्याया�यों की जां* के अधीन करने में सक्षम 
बनार्ता ह,ै जो हमारी संवैधाविनक योजना का अशिभन्न अगं ह।ैजबविक कई विनण
यों ने इस पह�ू का विवशिशष्ट संदभ
 विदया ह ै[गजेंद्रगढ़कर, 
विवशेष संदभ
 माम�े में सी. जे., बेग, जे. और gन्ना, जे. केशवानंद भारर्ती के माम�े में, *ंद्र*ूड़, सी. जे. और भगवर्ती, जे. विमनवा
 
विमल्स में, *ंद्र*ूड़, सी. जे. उव
रक कामगर में, के. एन. जिंसह, जे. विदल्ली न्याचियक सेवा संघ में, आविद]बाविकयों ने इस विवशेषर्ता के 
महत्व पर प्रकाश डा�रे्त हुए सामान्य विटप्पशिणयां की हैं।

78. विवधायी कार
वाई की समीक्षा करने के लि�ए संवैधाविनक �ोकरं्तत्रों के भीर्तर न्याया�यों की शविT की वैधर्ता पर पह�ी बार 
कल्पना विकए जाने के समय से ही सवा� उठाए गए हैं।भारर्त के सवंिवधान ने इस र्तरह की आ�ो*नाओ ंका सामना कररे्त हुए उच्च 
न्यायपालि�का को ऐसी शविT प्रदान कररे्त हुए महत्वपूण
 सुरक्षा उपायों को शाविम� विकया ह।ैजिजस र्तरह से हमार ेसवंिवधान विनमा
र्ताओ ं
ने न्यायपालि�का से संबंचिधर्त प्रावधानों को शाविम� विकया, उसके विवश्लषेण से संकेर्त विम�र्ता ह ैविक वे न्यायपालि�का की स्वरं्तत्रर्ता को 
सुरचिक्षर्त करने के लि�ए बहुर्त चिं*चिर्तर्त थे।ये प्रयास यह सवुिनचिiर्त करने के लि�ए विनदJशिशर्त विकए गए थे विक न्यायपालि�का न्याचियक समीक्षा 
की अपनी व्यापक शविTयों का प्रभावी &ंग से विनव
हन करने में सक्षम होगी।जबविक सवंिवधान उच्च न्याया�यों और सव\च्च न्याया�य 
को कानूनों को विनरस्र्त करने की शविT प्रदान करर्ता ह,ै इसमें न्यायाधीशों के काय
का�, वेर्तन, भत्ते, न्यायाधीशों की सेवाविनवृलित्त की
आय ुके साथ-साथ उच्च न्याया�यों में न्यायाधीशों के *यन के लि�ए रं्तत्र से संबंचिधर्त विवस्रृ्तर्त प्रावधान भी शाविम� हैं।इस र्तरह के 
विवस्रृ्तर्त प्रावधानों को शाविम� करने का कारण यह विवश्वास प्रर्तीर्त होर्ता ह ैविक इस र्तरह के प्रावधानों से �सै, उच्च न्याया�य अपने 
विनण
य �ेने में हस्र्तके्षप करने के विकसी भी काय
कारी या विवधायी प्रयास से अछूरे्त रहेंगे।उच्च न्याया�यों के न्यायाधीशों को सवंिवधान 
को बनाए रgने का काय
 सौंपा गया ह ैऔर इस उदे्दश्य के लि�ए उन्हें इसकी व्याख्या करने की शविT प्रदान की गई ह।ैउन्हें ही यह 
सवुिनचिiर्त करना ह ैविक सवंिवधान द्वारा परिरकस्थिल्पर्त शविT का सरुं्त�न बना रहे और विवधाचियका और काय
पालि�का अपने काय� के 
विनव
हन में संवधैाविनक सीमाओ ंका उलं्लघन न करें।समान रूप से यह उनका कर्त
व्य ह ैविक वे इस बार्त की विनगरानी करें विक अधीनस्थ
न्याया�य और न्यायाचिधकरणों का स*ंा�न करने वा�ों द्वारा विदए गए न्याचियक विनण
य  न हों।
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कानूनी शुद्धर्ता और न्याचियक स्वरं्तत्रर्ता के सख्र्त मानकों का उलं्लघन कररे्त हैं।उच्च न्यायपालि�का के न्यायाधीशों की स्वरं्तत्रर्ता 
सवुिनचिiर्त करने वा�े संवधैाविनक सुरक्षा उपाय अधीनस्थ न्यायपालि�का के न्यायाधीशों या सामान्य विवधानों द्वारा बनाए गए न्याया�यों
का स*ंा�न करने वा�ों के लि�ए उप�ब्ध नहीं हैं।नर्तीजर्तन, बाद की शे्रणी के न्यायाधीशों को कभी भी संवैधाविनक व्याख्या के काय
 
के विनव
हन में उच्च न्यायपालि�का के लि�ए पूण
 और प्रभावी विवकल्प नहीं माना जा सकर्ता ह।ैइसलि�ए हम मानरे्त हैं विक अनुच्छेद 226 
के र्तहर्त उच्च न्याया�यों में और सवंिवधान के अनुच्छेद 32 के र्तहर्त इस न्याया�य में विनविहर्त विवधायी कार
वाई पर न्याचियक समीक्षा 
की शविT सवंिवधान की एक अशिभन्न और आवश्यक विवशेषर्ता ह,ै जो इसकी मू� संर*ना का विहस्सा ह।ैसामान्य र्तौर पर, इसलि�ए, 
विवधानों की संवैधाविनक वैधर्ता का परीक्षण करने के लि�ए उच्च न्याया�यों और सव\च्च न्याया�य की शविT को कभी भी gारिरज या 
बविहष्कृर्त नहीं विकया जा सकर्ता ह।ै

79. हम यह भी मानरे्त हैं विक उच्च न्याया�यों में अपने-अपने के्षत्राचिधकार के भीर्तर सभी न्याया�यों और न्याया�यों के विनण
यों पर 
न्याचियक पय
वेक्षण का प्रयोग करने की शविT भी सवंिवधान की मू� संर*ना का विहस्सा ह।ैऐसा इसलि�ए ह ैक्योंविक ऐसी स्थिस्थचिर्त जहां 
उच्च न्याया�यों को संवैधाविनक व्याख्या के अ�ावा अन्य सभी न्याचियक काय� से वंचि*र्त कर विदया जार्ता ह,ै उससे समान रूप से 
ब*ा जाना *ाविहए।



(36) इस प्रकार भारर्त के सवंिवधान के अनुच्छेद 226 के र्तहर्त उच्च न्याया�य में प्रदत्त शविT को सवंिवधान की एक बुविनयादी 
संर*ना के रूप में मान्यर्ता दी गई ह।ैइस प्रकार एक सांविवचिधक प्रावधान या अचिधविनयम भारर्त के सवंिवधान द्वारा उच्च न्याया�य को 
प्रदत्त अचिधकार के्षत्र को समाप्त नहीं कर सकर्ता ह।ैर्तथाविप, वैधाविनक उदे्दश्य की पूर्तिर्त के एक भाग के रूप में, यह केव� वांछनीय ह ै
विक उच्च न्याया�य अपनी शविTयों का उपयोग कररे्त हुए न्याचियक संयम का प्रयोग कर ेऔर पया
प्त कारणों/वैध कारणों के अस्थिस्र्तत्व 
के बार ेमें gदु को सरुं्तष्ट कर;े काननू के समक्ष समानर्ता, मनमानेपन या भेदभाव को हटाना; न्याय के विहर्त को आगे बढ़ाना; प्रविwया 
में विनष्पक्षर्ता और/या रिरट अचिधकार के्षत्र के र्तहर्त अपनी शविTयों का उपयोग करने से पह�े समानर्ताओ ंका सरुं्त�न।

(37) कोटक मढिंहदर के माम�े (ऊपर विदए गए) के माम�े में विनण
य र्तत्का� माम�े के र्तथ्यों में इन कारणों से �ागू नहीं होर्ता ह ैविक
उच्चर्तम न्याया�य को एक रिरट अदा�र्त में विनविहर्त शविT से संबंचिधर्त मुदे्द पर ध्यान नहीं विदया गया था, अथा
र्त एक वैधाविनक 
अचिधविनयम में �गाए गए प्रचिर्तबंध।इसलि�ए, विव*ाराधीन मुदे्द की उच्चर्तम न्याया�य द्वारा जां* नहीं की जा रही थी और इस प्रकार 
कोटक मढिंहद्रा के माम�े (उपरोT) में सव\च्च न्याया�य के फैस�े की जां* की जा रही थी,
 

रामप्रस्थ प्रोमोटस
 एंड चिडवे�पस
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 का माम�ा र्तत्का� माम�े के र्तथ्यों की ओर आकर्षिषर्त नहीं होगा।यह काननू में अच्छी र्तरह से र्तय विकया गया ह ैविक उठाए गए और
र्तय विकए गए मुद्दों के आ�ोक में एक विमसा� को पढ़ना होगा।विकसी विनष्कष
 को माम�े में शाविम� र्तथ्यों और उठाए गए विववाद के 
विबना नहीं पढ़ा जाना *ाविहए।

(38) इस प्रकार हमारा विव*ार ह ैविक अ*� संपलित्त (विवविनयामक और विवकास) अचिधविनयम 2016 की gंड 43 (5) भारर्त के 
सवंिवधान के अनुच्छेद 226 के र्तहर्त उच्च न्याया�य की शविTयों पर हावी नहीं होर्ती ह ैऔर उच्च न्याया�य के लिg�ाफ विकसी 
उपयTु माम�े में अपने अचिधकार के्षत्र का प्रयोग करने और अविनवाय
 पूव
-जमा की आवश्यकर्ता को बद�ने/संशोचिधर्त करने/माफ 
करने के लि�ए कोई विनषेध नहीं ह।ै

(39) ऐसा अशिभविनधा
रिरर्त करने के बाद, अब यह सवुिनचिiर्त करना इस न्याया�य पर विनभ
र करर्ता ह ैविक क्या पया
प्त आधार मौजूद हैं
जो यह स्थाविपर्त करेंगे विक याचि*काकर्ता
ओ ंद्वारा पूव
-जमा की शर्त
 का अनुपा�न, जैसा विक 2016 के अचिधविनयम की gंड 43 (5) 
के र्तहर्त विव*ार विकया गया ह,ै कठोर और/या कविठन ह।ै

(40) उT मुदे्द पर विव*ार कररे्त हुए, उच्चर्तम न्याया�य ने

मेसस
 न्यूटेक प्रमोटस
 एंड डेव�पस
 प्राइवेट लि�विमटेड बनाम। उत्तर प्रदेश और अन्य राज्य आविद विनम्नलि�लिgर्त रूप में आयोजिजर्त 
विकए गए हैंः-

'प्रश्न सं। 4:- क्या अचिधविनयम की gंड 43 (5) के प्रावधान के र्तहर्त पूव
-जमा की शर्त
 कानून में स्थायी ह?ै

122. यह सीधे ध्यान विदया जा सकर्ता ह ैविक अचिधविनयम की gंड 43 (5) में विकसी भी पीविड़र्त व्यविT द्वारा प्राचिधकरण या 
न्यायविनणा
यक अचिधकारी के आदेश के लिg�ाफ अपी�ीय न्यायाचिधकरण के समक्ष अपी� दायर करने की परिरकल्पना की गई ह ैऔर
जहां प्रवर्त
क प्राचिधकरण या न्यायविनणा
यक अचिधकारी के आदेश के लिg�ाफ जुमा
ना �गाने के लिg�ाफ अपी� करना *ाहर्ता ह,ै र्तो 
प्रवर्त
क को जुमा
ना राशिश का कम से कम 30 प्रचिर्तशर्त या ऐसी अचिधक राशिश जमा करनी होगी जो अपी�ीय न्यायाचिधकरण द्वारा 
विनदJशिशर्त की जाए।जहां अपी� विकसी अन्य आदेश के लिg�ाफ ह ैजिजसमें आबंविटर्त व्यविT को राशिश की वापसी शाविम� ह,ै वहां 
प्रवर्त
क अपी�ीय न्यायाचिधकरण में आबंविटर्त व्यविT को भगुर्तान की जाने वा�ी कु� राशिश जमा करने के लि�ए बाध्य ह,ै जिजसमें उस 
पर �गाया गया ब्याज और मुआवजा, यविद कोई हो, या दोनों के साथ, जैसा भी माम�ा हो, अपी� शुरू करने से पह�े शाविम� ह।ै



123. अपी�ार्शिथयों के विवद्वान अचिधवTा द्वारा दायर याचि*का में कहा गया ह ैविक प्राचिधकरण/न्यायविनणा
यक अचिधकारी के आदेश के 
लिg�ाफ अपी� करने का मू� अचिधकार  पर विनभ
र नहीं रह सकर्ता ह।ै
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पवू
-जमा को पूरा करने पर जो अन्यथा अके�े विबल्डरों के लि�ए भारी ह ैऔर केव� विबल्डरों/प्रवर्त
कों को, जो अपी� में हैं, 
अपी�ीय न्यायाचिधकरण द्वारा अपी� पर विव*ार करने के लि�ए पूव
-जमा करने की आवश्यकर्ता होर्ती ह,ै अचिधविनयम के प्रावधानों के 
र्तहर्त परिरभाविषर्त विहर्तधारकों के बी* भेदभावपूण
 ह।ै

124. विवद्वान वकी� आगे प्रस्रु्तर्त कररे्त हैं विक यविद प्राचिधकरण या न्यायविनणा
यक अचिधकारी द्वारा गणना की गई पूरी राशिश, पह�े र्तो 
जुमा
ने के 30 प्रचिर्तशर्त सविहर्त जमा की जानी ह,ै र्तो एक र्तरफ से दी गई अपी� का उपाय दसूर ेर्तरफ से लि�या जा रहा ह ैक्योंविक 
प्रवर्त
क आर्शिथक रूप से संकट में ह ैऔर प्राचिधकरण/न्यायविनणा
यक अचिधकारी द्वारा पूरी गणना की गई राशिश जमा करने में असमथ
 
ह।ैअपी�ीय स्र्तर पर उनके ब*ाव की सराहना का अचिधकार, जो उन्हें काननू के र्तहर्त उप�ब्ध कराया गया है, विनरथ
क हो गया 
क्योंविक केव� उस प्रवर्त
क पर अपी� पर विव*ार करने के लि�ए पूव
-जमा की भारी अविनवाय
 आवश्यकर्ता ह ैजो अचिधविनयम की gंड 
43 (5) के र्तहर्त वरीयर्ता देना *ाहर्ता ह,ै जो उनके अनुसार इस माम�े के विदए गए र्तथ्यों और परिरस्थिस्थचिर्तयों में असंवैधाविनक ह ै
और भारर्त के संविवधान के अनुच्छेद 14 का उलं्लघन करर्ता ह।ै
125. पह�ी ब्�श में प्रस्रु्तर्त करना आकष
क प्रर्तीर्त होर्ता ह ै�ेविकन कानून में विटकाऊ नहीं ह ैक्योंविक अचिधविनयम की योजना के 
अव�ोकन से यह स्पष्ट होर्ता ह ैविक एक विनचिiर्त समय पर अचिधविनयम की gंड 19 के र्तहर्त आवंटनकर्ता
ओ ंके कंधों पर सीविमर्त 
अचिधकार और कर्त
व्य प्रदान विकए गए हैं, प्रवर्त
कों पर कई भारी कर्त
व्य और दाचियत्व �गाए गए हैं यानी पंजीकरण, प्रवर्त
कों के 
कर्त
व्य, प्रवर्त
कों के दाचियत्व, स्वीकृर्त योजनाओ ंका पा�न, अ*� संपलित्त का बीमा, जुमा
ना, ब्याज और मुआवजे का भगुर्तान, 
आविद अचिधविनयम 2016 के अध्याय III और VIII के र्तहर्त।उपभोTाओ ंऔर प्रवर्त
कों के बी* यह वग£करण आबंविटयों/घर gरीदारों 
और प्रवर्त
कों पर �गाए गए अचिधकारों, कर्त
व्यों और दाचियत्वों के बी* बोधगम्य अंर्तर पर आधारिरर्त ह ैऔर यह अचिधविनयम के उदे्दश्य 
और उदे्दश्य को आगे बढ़ाने के लि�ए ह ैर्ताविक उपभोTाओ ंके विहर्तों की रक्षा की जा सके।, अ*� संपलित्त के्षत्र में प्रवर्त
क।प्रवर्त
क और 
आबंविटर्त व्यविT स्पष्ट रूप से पह*ाने जा सकरे्त हैं, व्यविTयों के अ�ग-अ�ग वग
 को अचिधविनयम के विवशिभन्न प्रावधान के र्तहर्त 
अ�ग-अ�ग र्तरीके से विनपटाया गया ह।ै 
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126. इसलि�ए, पह�े र्तो भेदभाव का सवा� ही नहीं उठर्ता, जैसा विक आरोप �गाया गया ह ैक्योंविक वे अ�ग-अ�ग और अ�ग-
अ�ग शे्रशिणयों/वग� के अंर्तग
र्त आरे्त हैं।

127. यह भी ध्यान विदया जा सकर्ता ह ैविक वर्त
मान अ*� संपलित्त के्षत्र के र्तहर्त, जिजसे अब अचिधविनयम 2016 के प्रावधानों के र्तहर्त 
विवविनयविमर्त विकया जा रहा ह,ै भगुर्तान की राशिश की वापसी के लि�ए शिशकायर्त जो आवंटनकर्ता
/उपभोTा ने प्रवर्त
क के पास जमा की 
ह ैऔर बाद के *रण में, जब प्रवर्त
क पक्षों के बी* समझौरे्त की शर्त� का भंग कररे्त हुए कब्जा सौंपने में असमथ
 ह,ै र्तो 
उपभोTा/आवंटनकर्ता
 के कहने पर उनके द्वारा जमा की गई राशिश की वापसी की मांग की जा रही ह ैऔर संबंचिधर्त पक्षों द्वारा 
उप�ब्ध कराए गए रिरकॉड
 पर समका�ीन दस्र्तावेजी साक्ष्य के आधार पर र्तथ्यों की जां* के बाद, विवधाचियका ने अपने विववेक से यह
सवुिनचिiर्त करने का इरादा विकया ह ैविक प्राचिधकरण द्वारा गणना की गई राशिश को कम से कम र्तब सुरचिक्षर्त विकया जाना *ाविहए जब 
प्रवर्त
क न्यायाचिधकरण के समक्ष अपी� करने का इरादा रgर्ता ह ैऔर माम�े में

(41) इसलि�ए, एक सर� र्तक
  विक पवू
-जमा की शर्त
 कविठन ह,ै उच्च न्याया�य के रिरट अचिधकार के्षत्र को �ागू करने के लि�ए पया
प्त 
नहीं होगा।यह अविनवाय
 होगा विक याचि*काकर्ता
 (गण) अपनी याचि*का को स्थाविपर्त करें और यह साविबर्त करें विक ऐसी शर्त
 इस हद 
र्तक कविठन ह ैविक उसके अनुपा�न में, वह अपी� के अपने वैधाविनक उप*ार का सहारा �ेने की स्थिस्थचिर्त में नहीं ह।ैउT याचि*का का 
समथ
न करने वा�ी परिरस्थिस्थचिर्तयों को उT याचि*का की पुविष्ट करने के लि�ए स्वीकाय
 दस्र्तावेजों द्वारा स्थाविपर्त विकया जाना *ाविहए। 
याचि*का की कविठनाई की जां* करने के लि�ए, याचि*काओ ंके वर्त
मान समहू में उठाए गए संबंचिधर्त कथन का संदभ
 विदया जार्ता ह,ै 
यविद कोई हो, और जिजसे नी*े पढ़ा जार्ता हःै-

एवरमेंट इन फस्ट
 ब*ै (रामप्रस्थ प्रमोटस
 एंड डेव�पस
 प्राइवेट लि�विमटेड)

'16) विक याचि*काकर्ता
 विवनम्रर्ता से प्रस्रु्तर्त करर्ता ह ैविक  के र्तहर्त
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ऐसा प्रर्तीर्त होर्ता ह ैविक 2016 के अचिधविनयम के प्रावधानों का कोई विववेकाचिधकार माननीय अपी�ीय न्यायाचिधकरण
 पर नहीं छोड़ा गया ह।ै पवू
-जमा राशिश को माफ करने या कम करने के लि�ए और 2016 अचिधविनयम द्वारा अविनवाय
 रूप से पूव
-
जमा राशिश को माफ करने और/या कम करने के लि�ए माननीय अपी�ीय न्यायाचिधकरण द्वारा नहीं विकया जा सकर्ता था। ऐसे 
विववेकाचिधकार की अनुपस्थिस्थचिर्त में , माननीय सव\च्च न्याया�य द्वारा र्तय विकए गए काननू को ध्यान में रgरे्त हुए।हा�ांविक, माननीय 
अपी�ीय न्यायाचिधकरण ने 3 मई, 2019 के एक आदेश द्वारा  2019 की अपी� No.60; अंस� हाउजिंसग लि�विमटेड बनाम सुशी� 
कुमार बत्रा और अन्य में पारिरर्त विकया।  एक अन्य संबंचिधर्त माम�े के साथ, पूव
-जमा की शर्त
 को माफ करने की मांग करने वा�ी 
उT अपी�ों में अपी�कर्ता
 द्वारा दायर आवेदनों को अनुमचिर्त दी।भ�े ही माननीय अपी�ीय न्यायाचिधकरण ने इस र्तथ्य पर ध्यान 
विदया विक 2016 के अचिधविनयम में ऐसा कोई प्रावधान नहीं था जिजसके र्तहर्त न्यायाचिधकरण पूव
-जमा की शर्त
 को पूरी र्तरह या 



आंशिशक रूप से माफ कर सके, पवू
-जमा की शर्त
 को माफ करने की शविT का प्रयोग करने के लि�ए आगे बढ़ा, ऐसा प्रर्तीर्त होर्ता ह ै
विक पंजाब राज्य विवद्युर्त विनगम लि�विमटेड बनाम पंजाब राज्य और अन्य के माम�े में इस माननीय न्याया�य द्वारा विदए गए विनण
यों पर 
भरोसा करके,  2016 (2) आर. सी. आर. (जिसविव�) 559 के रूप में सचूि*र्त; मारुचिर्त सुजुकी इचंिडया लि�विमटेड बनाम भारर्त संघ 
और अन्य जो 2014 का सी. डब्ल्यू. पी. स.ं 12922 ह;ै और मेसस
 महेश कुमार जिंसग�ा और अन्य बनाम भारर्त सघं और अन्य 
2015 की सी. डब्ल्यू. पी. संख्या 23368 होने का विनण
य 27 मा*
, 2017 को लि�या गया।*ूंविक याचि*काकर्ता
 को यह समझने के 
लि�ए विदया गया था, विवशेष रूप से अंस� हाउजिंसग के माम�े (सपु्रा) में पारिरर्त 3 मई, 2019 के आदेश के अव�ोकन से, विक कोई 
माननीय अपी�ीय न्यायाचिधकरण से पूव
-जमा की शर्त
 से छूट की मांग कर सकर्ता ह।ै स्वर्तः  याचि*काकर्ता
 ने छूट की मांग करने 
वा�े आवेदन के साथ एक अपी� को प्राथविमकर्ता दी, विवशेष रूप से र्तब जब याचि*काकर्ता
 का माम�ा उस माम�े के समान था जहां
छूट की अनुमचिर्त दी गई थी।

17. इस बी*, माननीय मैसस
 टेक्नीमोंट प्राइवेट लि�विमटेड में सपु्रीम कोट
। (पूव
 में टेक्नीमोंट आई. सी. बी. प्राइवेट लि�विमटेड बनाम 
पंजाब राज्य और अन्य, के रूप में जाना जार्ता था) 2019 की दीवानी याचि*का स ं7358 में स्पष्ट रूप से कहा गया ह ैविक अपी�ीय
प्राचिधकरण के पास पवू
-जमा की शर्त
 को माफ करने की कोई अंर्तर्षिनविहर्त शविTयां नहीं हैं और उपरोT माम�े में विनधा
रिरर्त अनुपार्त 
को देgरे्त हुए, माननीय अपी�ीय न्यायाचिधकरण के अपी� के साथ दायर पवू
-जमा की छूट के लि�ए आवेदन को gारिरज करने की 
संभावना ह।ै

18. जैसा विक भारर्त सरकार ने 24.03.2020 पर कोविवड- 19 महामारी के मदे्दनजर राष्ट्रव्यापी �ॉकडाउन का आह्वान विकया था। 
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जिजसके परिरणामस्वरूप सभी व्यावसाचियक/वाशिणस्थिज्यक गचिर्तविवचिधयों को पूरी र्तरह से रोक विदया गया और सरकारी काया
�यों और 
अदा�र्तों में साव
जविनक सनुवाई सविहर्त वाशिणस्थिज्यक इकाइयों को अस्थायी रूप से बंद कर विदया गया।

19. बाद में अगस्र्त 2020 के आसपास, याचि*काकर्ता
 का काया
�य gो�ा गया; सरकार द्वारा आंशिशक �ॉकडाउन हटाने के बाद, 
मानक स*ंा�न प्रविwयाओ ं(एस. ओ. पी.) का सख्र्ती से पा�न विकया गया, जिजसने शारीरिरक उपस्थिस्थचिर्त की संख्या को प्रचिर्तबंचिधर्त 
कर विदया।इस प्रकार, काया
�य की शुरुआर्त न्यूनर्तम कम
*ारिरयों के साथ की गई थी।

22. विक जनवरी, 2021 के महीने में, मुख्य आपलित्त जो माननीय अपी�ीय न्यायाचिधकरण की फाइलिं�ग पंजीकरण के साथ बनी रही।
अचिधविनयम, 2016 की gंड 43 (5) के र्तहर्त पूव
-जमा शर्त
 के अनुपा�न के संबंध में था, हा�ांविक, छूट की मांग करने वा�ा एक 
आवेदन दायर विकया गया ह,ै हा�ांविक, इस बार्त की संभावना ह ैविक सव\च्च न्याया�य के फैस�े के संदभ
 में इसे gारिरज कर विदया 
जाएगा।

44. विक प्राचिधकरण ने अचिधकार के्षत्र के विबना, विदनांक 20.02.2020 (अनु�ग्नक पी-6) के एक विनष्पादन आदेश के साथ भी आगे 
बढ़ा था, वह भी विववाविदर्त आदेश के संबंध में जो अपने आप में अचिधकार के्षत्र के विबना पारिरर्त विकया गया ह।ैप्राचिधकरण ने अपने 
विदनांविकर्त 09.02.2021 के आदेश के अनुसार कुक� के वारटं जारी विकए, जिजससे याचि*काकर्ता
 के बैंक gार्तों को स�ंग्न विकया गया।
उT आदेश ने याचि*काकर्ता
 के अचिधकारों को गंभीर रूप से प्रभाविवर्त विकया ह ैऔर विवत्तीय कविठनाई भी पैदा की ह।ै2020 की 
विनष्पादन याचि*का संख्या 4363 की एक प्रचिर्त इसके साथ अनु�ग्नक--पी-9 के रूप में स�ंग्न ह,ै याचि*काकर्ता
 के लिg�ाफ दायर 
आवेदन की प्रचिर्त और याचि*काकर्ता
 द्वारा विनष्पादन के लि�ए दायर उत्तर की प्रचिर्त इसके साथ अनु�ग्नक- पी-10 और पी-11 के 
रूप में स�ंग्न ह।ैआदेश की प्रचिर्त विदनांक 09.02.2021 अनु�ग्नक-पी-12 के रूप में।

दसूर ेब*ै में परिरवर्त
न (एथेना इन्फ्रास्ट्रक्*र लि�विमटेड और से�ेन कंस्ट्रक्शंस लि�विमटेड)



'33.यह प्रस्रु्तर्त विकया जार्ता ह ैविक 18 जनवरी, 2021 के आदेश द्वारा  माननीय सव\च्च न्याया�य ने न केव� 16 अक्टूबर, 2020
के इस माननीय न्याया�य के फैस�े के स*ंा�न पर रोक �गा दी ह,ै जिजसमें *ुनौर्ती के समान आधार उठाए गए थे, बस्थिल्क उससे 
उत्पन्न होने वा�ी विनष्पादन काय
वाही पर भी रोक �गा दी गई ह।ैवर्त
मान माम�े में, काननू और र्तथ्य के समान प्रश्न
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इसमें शाविम� हैं, इसके अ�ावा, माननीय सव\च्च न्याया�य के समक्ष याचि*काकर्ता
 की अपी� विनण
य की प्रर्तीक्षा कर रही ह,ै 
जिजसविव*ाराधीनर्ता रहने के दौरान, इसे अंर्तरिरम सुरक्षा प्रदान की गई ह।ैइस प्रकार, वर्त
मान माम�े में भी, याचि*काकर्ता
 प्रचिर्तवादी 
संख्या 4 और 5 द्वारा प्रचिर्तवादी संख्या 3 के समक्ष उसके लिg�ाफ शुरू की गई विनष्पादन काय
वाही के विकसी भी और सभी परिरणामों
से संरचिक्षर्त होने के लि�ए उत्तरदायी ह ैक्योंविक वर्त
मान माम�े में शाविम� मू� मुद्दा भी माम�े के मू� र्तक जार्ता ह,ै अथा
र्त, क्या 
प्रचिर्तवादी संख्या 3 ने विववाविदर्त विनण
य पारिरर्त करने के समय इसके भीर्तर विनविहर्त शविTयों का प्रयोग नहीं विकया था।

34. इसके अ�ावा, यह प्रस्रु्तर्त विकया जार्ता ह ैविक यविद याचि*काकर्ता
 को पूरी राशिश को पूव
-जमा करने के लि�ए कहा जार्ता ह,ै जिजसे 
ग�र्ती से प्रचिर्तवादी संख्या 3 द्वारा देय और देय माना गया ह,ै र्तो परिरयोजना के विनष्पादन को नुकसान होगा और इस र्तरह, 2016 
अचिधविनयम की gंड 43 (5) के र्तहर्त विनधा
रिरर्त शर्त
 न केव� भारी ह ैऔर वर्त
मान सहजर्ता के र्तथ्यों का पा�न करने के लि�ए 
उत्तरदायी नहीं ह,ै बस्थिल्क यह न्यायाधीश के उदे्दश्यों को भी पूरा करगेा यविद याचि*काकर्ता
 को 2016 अचिधविनयम की gंड 43 (5) के
र्तहर्त आवश्यक सीमा र्तक राशिश जमा करने से छूट दी जार्ती ह।ै 35.यह प्रस्रु्तर्त विकया जार्ता ह ैविक टेक्नीमोंट (सुप्रा) में माननीय 
सव\च्च न्याया�य इस बार्त की जां* कर रहा था विक क्या पंजाब मूल्य वर्तिधर्त कर अचिधविनयम, 2005 के र्तहर्त सजृिजर्त अचिर्तरिरT मांग 
की कु� राशिश के 25 प्रचिर्तशर्त की आवश्यकर्ता ह,ै जबविक वर्त
मान माम�े में, 100%/पूण
 राशिश के पूव
-जमा की आवश्यकर्ता प्रर्तीर्त
होर्ती ह,ै विफर भी, अगर यह कहा जार्ता ह ैविक इसमें बर्ताए गए जिसद्धांर्त 2016 के अचिधविनयम के प्रावधानों पर �ागू होंगे, र्तो यह देgा
जार्ता ह ैविक प्रचिर्त पैराग्राफ एन. ओ. एस. उनमें से 14 और 15 में, माननीय सव\च्च न्याया�य ने स्पष्ट रूप से संकेर्त विदया ह ैविक 
वर्त
मान में ऐसे माम�ों में, वह विकसी पक्ष के लि�ए रिरट याचि*का के माध्यम से एक वैधाविनक प्रावधान के अनुसार की गई अत्यचिधक 
मांग पर हम�ा करने/*ुनौर्ती देने के लि�ए हमेशा g�ुा ह,ै जिजसे वर्त
मान याचि*का के आधार पर विकया जाना *ाविहए।

र्तीसर ेब*ै में एवेरमेंट (मेसस
 विवपु� लि�विमटेड)

'45.यह उले्लg विकया जा सकर्ता ह ैविक विदनांक 13.02.2020 और 02.07.2021 के विववाविदर्त आदेशों के लिg�ाफ, हा�ांविक 
2016 अचिधविनयम की gंड 44 के र्तहर्त प्रदान की गई अपी� का उपाय उसी का �ाभ उठाया गया ह,ै 2016 अचिधविनयम की gंड 
43 (5) के प्रावधान को ध्यान में रgरे्त हुए प्रभावी और प्रभावी नहीं कहा जा सकर्ता ह,ै जो एक भारी और अनुचि*र्त याचि*काकर्ता
 
की र्तरह प्रवर्त
क द्वारा दायर की जाने वा�ी अपी� पर विव*ार करने के लि�ए शर्त
/प्रचिर्तबंध को �ागू करर्ता ह।ै 
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46. विक उपरोT और वैकस्थिल्पक के प्रचिर्त पूवा
ग्रह के विबना, याचि*काकर्ता
 इस माननीय न्याया�य से माननीय अपी�ीय प्राचिधकरण, 
ररेा द्वारा पारिरर्त विदनांक 13.02.2020 के आदेश को रद्द करने का अनुरोध करर्ता ह।ै और याचि*काकर्ता
 की अपी� पर विव*ार करने 
के लि�ए याचि*काकर्ता
 को प्राचिधकरण द्वारा विदए गए विनण
य के संदभ
 में उस राशिश को पूव
-जमा करने की आवश्यकर्ता के विबना और 
इस र्तरह पवू
-जमा की शर्त
 को माफ करने की अनुमचिर्त देर्ता ह।ै

*ौथे ब*ै में एवेरमेंट (एस. एस. ग्रुप प्राइवेट लि�विमटेड)

51. यह उले्लg विकया जा सकर्ता ह ैविक विववाविदर्त आदेश के लिg�ाफ, हा�ांविक 2016 अचिधविनयम की gंड 44 के र्तहर्त अपी� का 
एक उपाय प्रदान विकया गया ह,ै �ेविकन 2016 अचिधविनयम की gंड 43 (5) के प्रावधान को ध्यान में रgरे्त हुए इसे प्रभावी और 
प्रभावी नहीं कहा जा सकर्ता ह,ै जो याचि*काकर्ता
 जैसे प्रवर्त
क द्वारा दायर की जाने वा�ी अपी� पर विव*ार करने के लि�ए एक भारी 
और अनुचि*र्त शर्त
/प्रचिर्तबंध �गार्ता ह।ैविववाविदर्त आदेश में जारी विकए गए विनदJशों को ध्यान में रgरे्त हुए, जो प्रत्यक्ष रूप से अचिधकार 
के्षत्र के विबना हैं, याचि*काकर्ता
 को माननीय अपी�ीय न्यायाचिधकरण के समक्ष विकसी भी अपी� के समक्ष एक अत्यचिधक राशिश जमा 
करने की आवश्यकर्ता होगी। यद्यविप, आके्षविपर्त आदेश के अव�ोकन से, यह स्पष्ट ह ैविक यह न केव� पूरी र्तरह से अचिधकार के्षत्र के 
विबना ह,ै बस्थिल्क इसे प्राकृचिर्तक न्याय के जिसद्धांर्तों का उलं्लघन कररे्त हुए पारिरर्त विकया गया ह ैऔर इस प्रकार, याचि*काकर्ता
 इस 
माननीय न्यायाधीशा�य से अनुरोध करर्ता ह ैविक वह अपी� के वैकस्थिल्पक उपाय को वर्त
मान याचि*का दायर करने और बनाए रgने 
में बाधा के रूप में न माने।

52. विक उपरोT और वैकस्थिल्पक के प्रचिर्त पूवा
ग्रह के विबना, याचि*काकर्ता
 इस माननीय न्याया�य से अनुरोध करर्ता ह ैविक वह 
याचि*काकर्ता
 को 2016 अचिधविनयम की gंड 44 के र्तहर्त अपी� दायर करने की अनुमचिर्त दे और माननीय अपी�ीय न्यायाचिधकरण 
को विनदJश दे। याचि*काकर्ता
 से प्राचिधकरण द्वारा विदए गए विनण
य के संदभ
 में देय राशिश को पूव
-जमा करने की आवश्यकर्ता के विबना 
उT अपी� पर विव*ार करगेा और इस र्तरह पूव
-जमा की शर्त
 को माफ करने की अनुमचिर्त देगा।

5 वें ब*ै में एवरमेंट (मेसस
 एसोटेक मूनशाइन)

'l) क्योंविक gंड 43/51 का पररुं्तक शर्त
:

844             आई. ए�. आर. पंजाब और हरिरयाणा                        2022(1)

पंजाब मूल्य वर्तिधर्त कर अचिधविनयम, 2005 की gंड 62 (5) के र्तहर्त विवविहर्त के समान नहीं ह,ै जिजस पर मैसस
 टेक्नीमोंट प्राइवेट 
लि�विमटेड बनाम पंजाब राज्य के माम�े में माननीय सव\च्च न्याया�य द्वारा विव*ार विकया गया था। न्यायाचिधकरण ने अपने विववाविदर्त 
आदेश में इस पर भरोसा विकया।सबसे पह�े, पी. वी. ए. टी. अचिधविनयम, 2005 की gंड 62 (5) के र्तहर्त पवू
-जमा की राशिश 
अचिर्तरिरT मांग का 25 प्रचिर्तशर्त ह,ै जबविक gंड 43 (5) के प्रावधान के र्तहर्त आदेशिशर्त राशिश का 100% र्तक पवू
-जमा ह।ैदसूरा, 
पी. वी. ए. टी. अचिधविनयम, 2005 की gंड 62 (5) में पूव
-जमा की शर्त
 को माफ करने के लि�ए अचिधविनयम का कोई विववेकाचिधकार



नहीं है, जबविक अचिधविनयम की gडं 43 (5) के प्रावधान में, ए�. डी. न्यायाचिधकरण को कुछ माम�ों में पूव
-जमा राशिश को माफ 
करने का अचिधकार के्षत्र प्रदान विकया गया ह।ै
एम) क्योंविक यह उले्लg विकया जा सकर्ता ह ैविक विववाविदर्त आदेश के लिg�ाफ, हा�ांविक आर. ई. (आर एंडडी)  की gंड 44 के र्तहर्त
अपी� का एक उपाय प्रदान विकया गया ह।ै अचिधविनयम 2016, इसे 2016 अचिधविनयम की gंड 43 (5) के प्रावधान को ध्यान में 
रgरे्त हुए प्रभावी और प्रभावी नहीं कहा जा सकर्ता ह,ै जो याचि*काकर्ता
 जैसे प्रवर्त
क द्वारा दायर की जाने वा�ी अपी� पर विव*ार 
करने के लि�ए एक भारी और अनुचि*र्त शर्त
/प्रचिर्तबंध �गार्ता ह।ैहा�ाँविक, जैसा विक पह�े ही उले्लg विकया गया ह,ै याचि*काकर्ता
 ने 
वर्त
मान याचि*का में आके्षविपर्त आदेश से व्यशिथर्त होने के कारण माननीय अपी�ीय न्यायाचिधकरण के समक्ष अपी� की थी। आर. ई. 
(आर एंडघ) की gंड 43 (5) के प्रावधान द्वारा अविनवाय
 पवू
-जमा की शर्त
 को माफ करने की मांग करने वा�े आवेदन के साथ 
अचिधविनयम 2016, यही र्तथ्य होने की संभावना ह ैविक अचिधविनयम की gंड 43 (5) के र्तहर्त विगने गए प्रावधानों की संवैधाविनकर्ता से
संबंचिधर्त माम�े को *ुनौर्ती दी जा रही ह ैऔर इस प्रकार माननीय सव\च्च न्यायाधीशा�य के समक्ष विनण
य �ंविबर्त ह,ै और यह रोक 
भी माननीय सव\च्च न्यायाधीशा�य द्वारा दी गई ह,ै यह केव� समानर्ता और प्राकृचिर्तक न्याय के जिसद्धांर्तों को आगे बढ़ाने में ह ैविक 
याचि*काकर्ता
 को पवू
-जमा की आवश्यकर्ता से छूट दी जाए।

एन) इसके अ�ावा, राशिश के पूव
-जमा की आवश्यकर्ता वा�ी उT शर्त
 याचि*काकर्ता
 पर गंभीर और अनुचि*र्त विवत्तीय कविठनाई का 
कारण बनेगी, जिजसका विनमा
ण गचिर्तविवचिधयों पर व्यापक प्रभाव पडे़गा, जो अंर्तर्तः याचि*काकर्ता
 के कई आवंटनकर्ता
ओ ंके लि�ए 
प्रचिर्तकू� होगा, वह भी प्राचिधकरण द्वारा पारिरर्त आदेश का पा�न करने की मजबूरी के र्तहर्त जो अचिधकार के्षत्र से बाहर ह ैऔर काननू
की नजर में शून्य ह।ै

रामप्रस्थ प्रवर्त
क और विवकासकर्ता
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ओ) विक यह उले्लg करना भी उचि*र्त हो सकर्ता ह ैविक याचि*काकर्ता
 गंभीर विवत्तीय संकट में ह ैऔर स्पष्ट रूप से gंड 43 (5) के 
अनुपा�न में कोई पवू
-जमा करने की स्थिस्थचिर्त में नहीं ह।ै’

(42) इस प्रकार, यह सवुिनचिiर्त करने की आवश्यकर्ता ह ैविक 'कविठन'या 'कविठनाई'के समान क्या होगा।'कविठन'का एक सादा अथ
 एक
काय
 या जिजम्मेदारी ह ैजिजसमें बहुर्त प्रयास, परशेानी या कविठनाई शाविम� ह,ै ब्�कै �ॉ चिडक्शनरी; (9 वां संस्करण) 'कविठन'को इस 
प्रकार परिरभाविषर्त करर्ता हःै-

“1. अत्यचिधक बोजिझ� या परशेान करने वा�ा; कविठनाई पैदा करना।

2. उन दाचियत्वों को रgना या शाविम� करना जो �ाभों से अचिधक हैं।”

(43) इस प्रकार याचि*काकर्ता
 पर यह स्थाविपर्त करने का दाचियत्व डा�ा गया ह ैविक वैधाविनक दाचियत्व का विनव
हन 'कविठन'होगा और 
रिरट कोट
 को वैधाविनक जनादेश और इरादे से याचि*काकर्ता
 के ब*ाव में आना *ाविहए।

(44) याचि*काकर्ता
ओ ंद्वारा संबंचिधर्त याचि*काओ ंमें उठाई गई द�ी�ों का अव�ोकन शर्त
 के कविठन होने के संबंध में विकसी भी सबूर्त
को उजागर करने में विवफ� रहर्ता ह।ैयाचि*काकर्ता
 (गण) यह प्रदर्शिशर्त करने में विवफ� रहे हैं विक कैसे और विकस परिरस्थिस्थचिर्त में शर्त
 
कविठन ह ैऔर यह प्रदर्शिशर्त करने में भी विवफ� रहे हैं विक याचि*काकर्ता
 (गण) विकसी भी र्तरह से पवू
-जमा को ठीक करने और 
अपी� के वैधाविनक उपाय का सहारा �ेने की स्थिस्थचिर्त में नहीं हैं।यह न्याया�य के लि�ए नहीं ह ैविक वह ऐसी परिरस्थिस्थचिर्तयों के अस्थिस्र्तत्व
का अनुमान �गाए जो कविठन हैं।याचि*काकर्ता
 पर अशिभव*न करने और उन परिरस्थिस्थचिर्तयों को स्थाविपर्त करने का भार ह ैजिजनके र्तहर्त
पवू
-जमा के आदेश को अपी� के अपने वैधाविनक अचिधकार को विवफ� करने के लि�ए एक हद र्तक कविठन कहा जा सकर्ता ह।ै
न्याया�य के समक्ष ऐसा कोई �ेgा और/या विवत्तीय विववरण नहीं रgा गया ह ैर्ताविक प्रथमदृष्टया विकए गए अशिभव*न की शुद्धर्ता की 
जां* की जा सके।



(45) विबदाई विनवेदन के रूप में, विवद्वान अचिधवTा द्वारा एक प्रयास विकया गया था विक भ�े ही व्यविTगर्त रूप से माम�ा कविठनाई पेश
न कर,े �ेविकन सामूविहक प्रभाव पर, स्थिस्थचिर्त विनचिiर्त रूप से कविठन ह।ैहा�ाँविक, अशिभ�ेg पर द�ी�ें उT प्रस्रु्तचिर्तयों को भी स्थाविपर्त 
करने के लि�ए ऐसे विकसी भी दस्र्तावेज़ से रविहर्त हैं।इसके अ�ावा, वाद हेरु्तक एक सामूविहक कारण वैधाविनक जनादेश की जां* का 
आधार नहीं बन सकर्ता ह।ैयाचि*काकर्ता
 यह प्रदर्शिशर्त करने में विवफ� रहे हैं विक कैसे सामूविहक राशिश भी याचि*काकर्ता
ओ ंके लि�ए 
अपी� के वैधाविनक उप*ार का �ाभ उठाना कविठन बना देगी।विकसी भी माम�े में, 'कैसस ओविमसस'  का जिसद्धांर्त
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न्याचियक समीक्षा की शविT का प्रयोग कररे्त हुए वैधाविनक प्रावधानों की व्याख्या पर हमेशा �ागू होगा।न्याया�य सांविवचिधक प्रावधानों 
में कुछ ऐसा नहीं जोड़ सकर्ता ह ैजो इसके सर� अध्ययन से पर्ता नहीं *�र्ता ह।ैऐसी विकसी भी व्याख्या को वैधाविनक प्रावधान के 
लि�ए जिजम्मेदार नहीं ठहराया जा सकर्ता ह,ै जो हास्यास्पद र्तक
  परिरणाम �ा सकर्ता ह ैऔर अचिधविनयम के उदे्दश्य को विवफ� कर 
सकर्ता ह।ै

(46) सव\च्च न्याया�य ने झारgंड राज्य बनाम गोढिंवद जिंसह के फैस�े में क़ाननूों की व्याख्या के जिसद्धांर्तों का सारांश विदया था, 
2004 की जिसविव� अपी� Nos.1405 ने 03.12.2004 पर फैस�ा विकया था।विवचिधयों की व्याख्या के लि�ए उच्चर्तम न्याया�य द्वारा 
संके्षप में बर्ताए गए जिसद्धांर्त इस प्रकार हैंः-

1) न्याया�य विकसी अचिधविनयम के विवधानमंड� के दोषपूण
 वाक्यांश में सहायर्ता नहीं कर सकरे्त हैं-न्याया�य जोड़ नहीं सकर्ता ह,ै 
या सुधार नहीं कर सकर्ता ह ैऔर विनमा
ण द्वारा उन कविमयों को पूरा नहीं कर सकर्ता ह ैजो वहां ब*ी हैं।

2) हा�ाँविक, जहाँ शब्द स्पष्ट थे, वहाँ कोई अस्पष्टर्ता नहीं ह,ै कोई अस्पष्टर्ता नहीं ह ैऔर विवधाचियका का इरादा स्पष्ट रूप से व्यT 
विकया गया ह,ै न्याया�य के लि�ए वैधाविनक प्रावधानों में संशोधन या परिरवर्त
न करने का काय
 नया करने या अपने ऊपर �ेने की कोई
गंुजाइश नहीं ह।ै

3) न्यायाधीशों को यह घोषणा नहीं करनी *ाविहए विक वे केव� न्याचियक वीरर्ता के प्रदश
न के लि�ए एक कानून विनमा
र्ता की भूविमका 
विनभा रहे हैं।4) एक ऐसी र*ना जिजसके लि�ए शब्दों के समथ
न, जोड़ या प्रचिर्तस्थापन की आवश्यकर्ता होर्ती ह ैया जिजसके 
परिरणामस्वरूप शब्दों की अस्वीकृचिर्त होर्ती ह,ै से ब*ा जाना *ाविहए, जब र्तक विक यह आवश्यकर्ता सविहर्त अपवाद के विनयम द्वारा 
कवर नहीं विकया जार्ता ह।ै

5) न्याया�य कानून को विफर से र्तयैार नहीं कर सकर्ता क्योंविक उसके पास कानून बनाने की कोई शविT नहीं ह।ै

6) “न्यायाधीश �न
ड हैंड ने कहा, क़ानूनों को यूविक्लड के प्रमेय के रूप में नहीं माना जाना *ाविहए, �ेविकन शब्दों को उनके पीछे के 
उदे्दश्यों की कुछ कल्पना के साथ समझा जाना *ाविहए।

7) विकसी प्रावधान की व्याख्या कररे्त समय न्याया�य केव� कानून की व्याख्या करर्ता ह ैऔर इसे कानून नहीं बना सकर्ता ह-ैयविद 
कानून के विकसी प्रावधान का दरुुपयोग विकया जार्ता ह ैऔर कानून की प्रविwया का दरुुपयोग विकया जार्ता ह,ै र्तो यविद आवश्यक 
समझा जाए र्तो इसे संशोचिधर्त, संशोचिधर्त या विनरस्र्त करना विवधाचियका का काम ह।ै

8) विनमा
ण के दो जिसद्धांर्त-एक से संबंचिधर्त ह।ै 



रामप्रस्थ प्रवर्त
क और विवकासकर्ता
 प्राइवेट लि�विमटेड                                      847                                 भारर्त का 
सघं अन्य का संघ (विवनोद एस. भारद्वाज, जे.)

कानून को समग्र रूप से पढ़ने के संबंध में *ूक और दसूरा-अच्छी र्तरह से र्तय से संबंचिधर्त प्रर्तीर्त होर्ता ह-ैपह�े जिसद्धांर्त के र्तहर्त 
न्याया�य द्वारा एक माम�ा *ूक की आपूर्तिर्त नहीं की जा सकर्ती ह,ै जिसवाय स्पष्ट आवश्यकर्ता के माम�े में और जब इसका कारण 
कानूनों के *ारों कोनों में ही पाया जार्ता ह,ै �ेविकन साथ ही एक माम�ा *ूक का आसानी से अनुमान नहीं �गाया जाना *ाविहए और 
उस उदे्दश्य के लि�ए gंड के क़ाननू के सभी विहस्सों का एक साथ अथ
 �गाया जाना *ाविहए और एक gंड के प्रत्येक gंड का अथ
 
संदभ
 और उसके अन्य gंडों के संदभ
 में �गाया जाना *ाविहए र्ताविक एक विवशेष प्रावधान पर रgा जाने वा�ा विनमा
ण पूर ेक़ाननू का 
सुसंगर्त अचिधविनयमन कर।े

(47) के विनण
य का उले्लg करना भी आवश्यक होगा

केर� राज्य और अन्य बनाम पी. वी. नी�कंदन नायर और अन्य, जिसविव� अपी� 2005 संख्या
3603-3605 के माम�े में उच्चर्तम न्याया�य ने 11.07.2005 पर विनण
य लि�या।उच्चर्तम न्याया�य की प्रासंविगक विटप्पशिणयों को 
विनम्नानुसार विनका�ा गया हःै-
'7.यह कानून में अच्छी र्तरह से स्थाविपर्त जिसद्धांर्त ह ैविक न्याया�य विकसी भी वैधाविनक प्रावधान में कुछ भी नहीं पढ़ सकर्ता ह ैजो 
स्पष्ट और स्पष्ट ह।ैअचिधविनयम विवधानमंड� का एक आदेश होर्ता ह।ैअचिधविनयम में प्रयTु भाषा विवधायी इरादे का विनधा
रक कारक ह।ै

8. शब्द और वाक्यांश ऐसे प्रर्तीक हैं जो संदभ� के मानजिसक संदभ� को प्रोत्साविहर्त कररे्त हैं।विकसी अचिधविनयम की व्याख्या करने का 
उदे्दश्य इसे �ागू करने वा�े विवधानमंड� के इरादे का पर्ता �गाना ह।ै(इसं्टीटू्यट ऑफ *ाट
ड
 एकाउंटेंट्स ऑफ इंचिडया बनाम मेसस

प्राइस वाटरहाउस एंड अन्य
 (1998) एस. सी. 74 देgें।विवधानमंड� का इरादा मुख्य रूप से उपयोग की गई भाषा से एकत्र विकया जाना ह,ै जिजसका अथ
 ह ैविक
जो कहा गया ह ैऔर जो नहीं कहा गया ह ैउस पर भी ध्यान विदया जाना *ाविहए।नर्तीजर्तन, एक ऐसी संर*ना से ब*ना *ाविहए 
जिजसके लि�ए शब्दों के समथ
न, जोड़ या प्रचिर्तस्थापन की आवश्यकर्ता होर्ती ह ैया जिजसके परिरणामस्वरूप शब्दों को अथ
हीन के रूप में
अस्वीकार कर विदया जार्ता ह।ैजैसा विक wॉफड
 बनाम स्पूनर, (1846) 6 मूर पी. सी. 1 में देgा गया ह,ै अदा�र्तें, विकसी 
अचिधविनयम के दोषपूण
 वाक्यांशों में विवधाचियका की सहायर्ता नहीं कर सकर्ती हैं, हम जोड़ या सुधार नहीं कर सकरे्त हैं, और विनमा
ण 
द्वारा उन कविमयों को पूरा कर सकरे्त हैं जो वहां ब*ी हैं।(गुजरार्त राज्य और अन्य वी. देgें।विद�ीपभाई नाथजीभाई पटे� और अन्र, 
जे. टी. (1998) 2 एस. सी. 253)।विकसी अचिधविनयम में शब्दों को पढ़ना विनमा
ण के सभी विनयमों के विवपरीर्त ह ैजब र्तक विक ऐसा 
करना आत्यस्थिन्र्तक रूप आवश्यक न हो।(स्टॉक बनाम फ्रैं क जोन्स (विटपटन) लि�विमटेड, (1978) 1 ऑ� ई. आर. देgें।
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948 ए*ए�)।व्याख्या के विनयम अदा�र्तों को ऐसा करने की अनुमचिर्त नहीं देरे्त हैं, जब र्तक विक जो प्रावधान मौजूद ह ैवह अथ
हीन 
या सवंिदग्ध अथ
 का न हो।न्याया�यों को विकसी अचिधविनयम या संसद में शब्दों को पढ़ने का अचिधकार नहीं ह ैजब र्तक विक इसका 
स्पष्ट कारण अचिधविनयम के *ारों कोनों के भीर्तर नहीं पाया जार्ता ह।ैविवकस
 संस एंड मैस्थिक्सम लि�विमटेड में �ॉड
 �ॉरबेन
 ए�. सी. 
बनाम इवांस, (1910) ए. सी. 445 (ए*. ए�.), जामा मस्थिस्जद, मरकारा बनाम कोचिडमाविनयांद्र देवैया और अन्य, ए. आई. आर. 
(1962) एस. सी. 847 में उद्धरृ्त।

9. सवा� यह नहीं ह ैविक क्या माना जा सकर्ता ह ैऔर क्या इरादा विकया गया ह,ै बस्थिल्क यह कहा गया ह ैविक "क़ानूनों को यूविक्लड के 
प्रमेय के रूप में नहीं माना जाना *ाविहए"।जज �न
ड हैंड ने कहा, "�ेविकन शब्दों को उनके पीछे के उदे्दश्यों की कुछ कल्पना के साथ



समझा जाना *ाविहए।"(�ेविनघ वै�ी को� कं. बनाम येनसावेज, 218 एफआर 547 देgें।)।इस विव*ार को भारर्त संघ और अन्य 
बनाम वेदेम वास्को डी गामा के विफलि�प विटयागो डी गामा, आकाशवाणी (1990) एससी 981)

 में दोहराया गया था।

 10. डी. अन्य वेंकट*�म और अन्य बनाम डी. परिरवहन आयTु और अन्य, ए. आई. आर. (1977) एस. सी. 842 आविद में, यह
देgा  गया विक अन्य न्याया�यों की व*ैारिरक संर*ना अन्य योजना की अपनी पूव
-कस्थिल्पर्त धारणाओ ंके आधार पर विकसी प्रावधान 
के अथ
 के प्राथविमकर्ता से विनधा
रण के gर्तर ेसे ब*ना *ाविहए, जिजसमें व्अन्यg्अन्य विकए जाने वा�े प्रावधान कुछ हद र्तक उपयTु 
हैं।वे व्याख्या के भेष में विवधायी काय
 को हड़पने के हकदार नहीं हैं।
11. विकसी प्रावधान की व्याख्या कररे्त समय न्याया�य केव� काननू की व्याख्या करर्ता ह ैऔर इसे काननू नहीं बना सकर्ता ह।ैयविद
कानून के विकसी प्रावधान का दरुुपयोग विकया जार्ता ह ैऔर कानून की प्रविwया का दरुुपयोग विकया जार्ता ह,ै र्तो यविद आवश्यक 
समझा जाए र्तो इसे संशोचिधर्त करना, संशोचिधर्त करना या विनरस्र्त करना विवधाचियका का काम ह।ै(विबwी कर आयTु, एम. पी. 
बनाम.�ोकविप्रय व्यापार कंपनी, उजै्जन, [2000] 5 एस. सी. सी. 511)।विवधायी माम�ा छूट न्याचियक व्याख्यात्मक प्रविwया द्वारा 
प्रदान नहीं की जा सकर्ती ह।ै

12. विनमा
ण के दो जिसद्धांर्त-एक केसस ओविमसस से संबंचिधर्त और दसूरा अचिधविनयम को समग्र रूप से पढ़ने के संबंध में-अच्छी र्तरह
से स्थाविपर्त प्रर्तीर्त होरे्त हैं।पह�े जिसद्धांर्त के र्तहर्त न्याया�य द्वारा स्पष्ट आवश्यकर्ता के माम�े में और जब इसका कारण में पाया 
जार्ता ह,ै उसके अ�ावा विकसी माम�े में छूट की आपूर्तिर्त नहीं की जा सकर्ती ह।ै 
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कानून के *ार कोनों पर, �ेविकन साथ ही एक माम�े में *कू का आसानी से अनुमान नहीं �गाया जाना *ाविहए और उस उदे्दश्य के 
लि�ए एक कानून या gंड के सभी विहस्सों का एक साथ अथ
 �गाया जाना *ाविहए और एक gंड के प्रत्येक gंड का अथ
 संदभ
 और 
उसके अन्य gंडों के संदभ
 में �गाया जाना *ाविहए र्ताविक एक विवशेष प्रावधान पर रgा जाने वा�ा विनमा
ण पूर ेकाननू का सुसंगर्त 
अचिधविनयमन कर।ेयह और भी अचिधक होगा यविद विकसी विवशेष gंड के शास्थिब्दक विनमा
ण से स्पष्ट रूप से हास्यास्पद र्तक
  या विवसंगर्त 
परिरणाम सामने आरे्त हैं जो विवधानमंड� द्वारा अशिभप्रेर्त नहीं हो सकरे्त थे।``आटJविमउ बनाम प्रोकोविपउ (1966) 1 क्यू. बी. 878 में 
ए�. जे. डैनकैवट्स
 ने कहा, "एक अनचुि*र्त परिरणाम देने का इरादा", "यविद कोई अन्य विनमा
ण उप�ब्ध ह ैर्तो एक अचिधविनयम के लि�ए
आरोविपर्त नहीं विकया जाना *ाविहए।"जहां शब्दों को शास्थिब्दक रूप से �ागू विकया जाए, वह "विवधाचियका के स्पष्ट इरादे को विवफ� कर 
देगा और पूरी र्तरह से अनुचि*र्त परिरणाम देगा"हमें "शब्दों के साथ कुछ ढिंहसा करनी *ाविहए"और इसलि�ए उस स्पष्ट इरादे को प्राप्त 
करना *ाविहए और एक र्तक
 संगर्त विनमा
ण करना *ाविहए।ल्यूक बनाम आई. आर. सी., (1963) ए. सी. 557 में प्रचिर्त �ॉड
 रीड जहां 
पृष्ठ.577 उन्होंने यह भी कहाः``यह कोई नई समस्या नहीं है, हा�ांविक मसौदा र्तयैार करने का हमारा मानक ऐसा ह ैविक यह शायद ही 
कभी उभरर्ता ह।ै
13. यह र्तब स* ह ैविक, "जब विकसी कानून के शब्द ऐसी असवुिवधा के लि�ए नहीं होरे्त हैं जो शायद ही कभी होर्ती ह,ै बस्थिल्क उन 
�ोगों के कारण होर्ती ह ैजो अक्सर होर्ती हैं, र्तो यह अच्छा कारण ह ैविक शब्दों को उनके पहँु*ने से आगे न बढ़ाया जाए, यह कहकर
विक यह कैसस ओविमसस ह,ै और यह विक काननू का उदे्दश्य अक्सर ऐसा करना ह।ै"̀̀�ेविकन, "दसूरी ओर", यह कोई कारण नहीं ह,ै 
जब एक कानून के शब्द कभी-कभी होने वा�ी असवुिवधा के लि�ए पया
प्त विवस्र्तार कररे्त हैं, विक उन्हें इसके साथ-साथ अचिधक बार 
नहीं होना *ाविहए, क्योंविक ऐसा होर्ता ह ै�ेविकन शायद ही कभी होर्ता ह ै"(फें टन बनाम हमै्पटन, (1858) XI मूर, पी. सी. 347 
देgें)।एक केसस ओविमसस को व्याख्या द्वारा नहीं बनाया जाना *ाविहए, जिसवाय विकसी मजबूर्त आवश्यकर्ता के माम�े में।हा�ाँविक, 



जहाँ वास्र्तव में कोई माम�ा *ूक होर्ता ह,ै या र्तो विवधाचियका की असावधानी द्वारा से, या इस जिसद्धांर्त पर विक कौन से विवधायक 
अपने अस्थिस्र्तत्व में हैं, विनयम यह ह ैविक विवशेष माम�े को, इस प्रकार विबना विकसी प्रावधान के छोड़ विदया गया ह,ै कानून के अनुसार 
विनपटाया जाना *ाविहए जैसा विक इस र्तरह के क़ानून से पह�े मौजूद था-कैसस ओविमसस एट ओस्थिब्�विवयोनी डेटस चिडस्पोजिजशन 
कम्यवुिनस ज्यूरिरस रिरलि�स्थिक्वटुर; जोन्स बनाम स्माट
, 1 टी. आर. 52 में बु�र, जे. ने कहा, "उस  के लि�ए विकसी भी माम�े में 
अदा�र्त द्वारा आपूर्तिर्त नहीं की जा सकर्ती ह।ै उस  के लि�ए
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कानून बनाना होगा। "

14. वसीयर्तों, विवचिधयों और वास्र्तव में सभी लि�लिgर्त उपकरणों के विनमा
ण के लि�ए सनुहरा विनयम इस प्रकार कहा गया हः̀̀ैशब्दों के 
व्याकरशिणक और साधारण अथ
 का पा�न र्तब र्तक विकया जाना *ाविहए जब र्तक विक यह बाकी वाद्य के साथ कुछ अथ
हीनर्ता या कुछ
प्रचिर्तकू�र्ता या असंगचिर्त का कारण न बने, इस माम�े में शब्दों के व्याकरशिणक और सामान्य अथ
 को संशोचिधर्त विकया जा सकर्ता ह,ै 
र्ताविक उस बेरु्तकेपन और असगंचिर्त से ब*ा जा सके, �ेविकन आगे नहीं "(ग्रे बनाम विपयस
न, (1857) 6 ए*. ए�. कैस देgें। 61)।
हा�ाँविक, इस "सुनहर ेविनयम"के बाद के भाग को बहुर्त सावधानी के साथ �ागू विकया जाना *ाविहए।̀̀जेर्षिवस, सी. जे. ने विटप्पणी की, 
"यविद हमार ेविनण
य में उपयोग विकए गए सटीक शब्द स्पष्ट और स्पष्ट हैं, र्तो हम उन्हें उनके सामान्य अथ� में समझने के लि�ए बाध्य 
हैं, भ�े ही यह माम�े के बार ेमें हमार ेविव*ार में, एक अथ
हीनर्ता या प्रकट अन्याय की ओर �े जार्ता ह।ैजहाँ शब्दों का महत्व सवंिदग्ध
या अस्पष्ट हो वहाँ उन्हें संशोचिधर्त या विवविवध विकया जा सकर्ता ह।ै�ेविकन जब हम उपयोग विकए गए सटीक शब्दों के सामान्य अथ
 से 
हटरे्त हैं र्तो हम विवधायकों के काय� को मान �ेरे्त हैं, केव� इसलि�ए विक हम देgरे्त हैं, या कल्पना कररे्त हैं, उनके शास्थिब्दक अथ
 के 
पा�न से एक अथ
हीनर्ता या प्रकट अन्याय "(एब�े बनाम डे�, 11, सी. बी. 378 देgें)।’

(48) मेसस
 न्यूटेक प्रमोटस
 एंड डेव�पस
 प्राइवेट लि�विमटेड बनाम यू. पी. और अन्य राज्यों (ऊपर विदए गए)  के माम�े में उच्चर्तम 
न्याया�य द्वारा उपरोT न्याचियक घोषणाओ ंऔर gंड 43 (5) की पुविष्ट को ध्यान में रgरे्त हुए। हम पह�े अचिधविनयम का सादा 
अध्ययन और उसके द्वारा विनधा
रिरर्त आवश्यकर्ता को पसंद करेंगे।सादा पाठ अपी� को प्राथविमकर्ता देने के लि�ए पवू
-जमा को 
अविनवाय
 करर्ता ह।ैवैधाविनक अचिधदेश से छूट की मांग करने के लि�ए रिरट कोट
 के हस्र्तके्षप की मांग करने वा�े याचि*काकर्ता
 को 
मजबूर्त कारण स्थाविपर्त करने *ाविहए और सभी उचि*र्त प्रयासों के बावजूद पवू
-जमा की व्यवस्था करने में असमथ
र्ता, अदा�र्त की 
सरुं्तविष्ट के लि�ए प्रदर्शिशर्त करके अपी� के अपने वैधाविनक उप*ार से वंचि*र्त होना *ाविहए।इस र्तरह के र्तक
  की स्वीकृचिर्त विक 
धनवापसी/ब्याज या मुआवजे को विनदJशिशर्त करने वा�े सभी आदेशों का स*ंयी प्रभाव भारी होगा, डेव�पर को कई *ूक करने और 
विफर परिरवर्तिर्तर्त कविठनाई का अनुरोध करने के लि�ए पे्ररिरर्त करने की अचिधक संभावना ह।ैयविद इस र्तरह की व्याख्या को स्वीकार कर 
लि�या जार्ता ह,ै र्तो यह ररेा अचिधविनयम, 2016 की gंड 43 (5) के पीछे के इरादे के विवपरीर्त होने की संभावना ह,ै जिजसका उदे्दश्य 
अन्यथा आवंटनकर्ता
ओ ंके विहर्तों की रक्षा करना ह।ैहमार ेपास यह मानने का कोई कारण नहीं ह ैविक विवधाचियका ने कोई विनरीक्षण 
विकया ह ैया उसे इसकी जानकारी नहीं थी।
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अनुचि*र्त अपी�ों से ब*ने के लि�ए परिरयोजनाओ ंके उचि*र्त समापन को सवुिनचिiर्त आदेश के लि�ए विबना विकसी अपवाद के अविनवाय
 
पवू
-जमा।इस प्रकार याचि*काकर्ता
 के अ�ग होने के र्तक
  में योग्यर्ता का अभाव ह ैऔर इसकी स्वीकृचिर्त से ग�र्त को सुधारने की 
रु्त�ना में एक शरारर्त को बनाए रgने की अचिधक संभावना ह।ै

(49) याचि*काकर्ता
ओ ंद्वारा पूव
-जमा के दाचियत्व को भारी होने का अनुरोध करने का प्रयास इस प्रकार स्थाविपर्त नहीं ह।ैकेव� 
असवुिवधा या धन को मोड़ने में कुछ कविठनाई को एक ऐसी परिरस्थिस्थचिर्त के रूप में नहीं माना जा सकर्ता ह ैजो एक वैधाविनक जनादेश 
की छूट/छूट की आवश्यकर्ता ह।ैप्रथमदृष्टया ऐसी कोई परिरस्थिस्थचिर्त रिरकॉड
 में नहीं �ाई गई ह ैऔर अशिभव*न पूव
-जमा करने में 
विकसी भी कविठनाई को प्रदर्शिशर्त करने से कम ह,ै याचि*काकर्ता
ओ ंके लि�ए इसका पा�न करना कविठन ह।ै 

(50) इस प्रकार हमारा विव*ार ह ैविक याचि*काकर्ता
 वैधाविनक जनादेश का पा�न करने में विकसी भी अत्यचिधक कविठनाई के अस्थिस्र्तत्व 
को प्रदर्शिशर्त करने में समथ
 नहीं हैं या अपी� के वैधाविनक उप*ार को प्रभावी &ंग से विवफ� करने के लि�ए पवू
-जमा की शर्त
 को 
कविठन नहीं समझरे्त हैं।इस प्रकार याचि*काकर्ता
ओ ंकी द�ी�ें योग्यर्ता से रविहर्त हैं और रिरट याचि*काएं उT दायर ेमें gारिरज विकए जाने
के योग्य हैं।

(51) याचि*काकर्ता
ओ ंकी ओर से पेश वकी� ने वैकस्थिल्पक रूप से यह भी प्रस्रु्तर्त विकया था विक उन्हें पवू
-जमा करने के लि�ए कुछ 
अचिर्तरिरT समय विदया जा सकर्ता ह,ै क्योंविक पवू
-जमा के लि�ए अपी�ीय न्यायाचिधकरण द्वारा विनधा
रिरर्त समय पह�े ही समाप्त हो 
*ुका ह।ैयविद उन्हें ऐसी समय सीमा नहीं दी जार्ती ह,ै र्तो अपी� भी पूव
-जमा के अभाव में gारिरज हो जाएगी, जो उन्हें वैधाविनक 
अपी� के उनके अचिधकार से प्रभावी रूप से वंचि*र्त कर देगी।

(52) याचि*काकर्ता
ओ ंकी उपरोT प्राथ
ना का प्रचिर्तवादी ने इस आधार पर विवरोध विकया विक याचि*काकर्ता
 काय
वाही में देरी करने 
और आवंटनकर्ता
ओ ंके अचिधकारों को विवफ� करने के लि�ए कानून की प्रविwया का उपयोग कर रहे हैं।प्राचिधकरण द्वारा वष
 2020 में 
आदेश पारिरर्त विकए गए थे और याचि*काकर्ता
ओ ंको उचि*र्त समय देकर जमा राशिश को ठीक करने के लि�ए कहा गया था।हा�ांविक, 
सबसे अच्छी र्तरह से ज्ञार्त कारणों के लि�ए, याचि*काकर्ता
ओ ंने जमा राशिश को ठीक नहीं करने का फैस�ा विकया।एक प्राथ
ना की गई 
थी विक याचि*काकर्ता
ओ ंसे अपी� न्यायाचिधकरण के समक्ष एक उचि*र्त आवेदन करने के लि�ए कहा जाना *ाविहए र्ताविक पूव
-जमा को 
ठीक करने के लि�ए समय बढ़ाने की मांग की जा सके, यविद ऐसा स�ाह दी जार्ती ह,ै और ऐसे आवेदन में इस र्तरह से पारिरर्त विकए 
जाने वा�े आदेश की स्थिस्थचिर्त में उत्पन्न होने वा�े उपायों का सहारा लि�या जा सके।

(53) हमने उT मुदे्द पर पक्षों के उस विनवेदन पर विव*ार विकया ह।ैयह विववाद में नहीं ह ैविक याचि*काकर्ता
ओ ंने 
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अपी�ीय प्राचिधकरण द्वारा विनधा
रिरर्त समय के भीर्तर पूव
 जमा करके याचि*काकर्ता
ओ ंने अच्छा  नहीं विकया ह।ैअपने लि�ए उप�ब्ध 
अपी�ीय उप*ार के माध्यम से ऐसे विकसी भी आदेश को *नुौर्ती देने के बजाय, रिरट याचि*काओ ंके माध्यम से उT आदेशों को *ु-
नौर्ती दी।इस स्र्तर पर याचि*काकर्ता
ओ ंको अपी�ीय न्यायाचिधकरण के समक्ष एक उचि*र्त आवेदन दायर करने और पवू
-जमा को 
ठीक करने के लि�ए समय बढ़ाने की मांग करने का विनदJश देना उचि*र्त नहीं हो सकर्ता ह।ैवही, हमार ेविव*ार में, केव� काय
वाही में 
और देरी का कारण बनेगा।प्रविwया में रे्तजी �ाने और इस्थिक्वटी को संरु्तलि�र्त करने के लि�ए, हम याचि*काकर्ता
 को इस आदेश के पारिरर्त
होने की र्तारीg से *ार सप्ताह की और अवचिध प्रदान करना उचि*र्त समझरे्त हैं र्ताविक वह पूव
-जमा कर सके और आगे विनदJश दे विक 
याचि*काकर्ता
ओ ंद्वारा इस आदेश के पारिरर्त होने की र्तारीg से *ार सप्ताह की अवचिध के भीर्तर पूव
-जमा करने की स्थिस्थचिर्त में, या-



चि*काकर्ता
ओ ंद्वारा दायर संबंचिधर्त अपी�ों को सू*ीबद्ध विकया जा सकर्ता ह ैऔर न्यायाचिधकरण द्वारा योग्यर्ता के आधार पर विनण
य 
लि�या जा सकर्ता ह।ै
(54) हा�ांविक *ार सप्ताह का और विवस्र्तार याचि*काकर्ता
ओ ंद्वारा गरीब पेशेंट वेफे्लयर फंड, पीजीआईएमईआर *ंडीगढ़ के पास प्रचिर्त 
माम�े 5,000/- रुपये की राशिश जमा करने के अधीन ह।ै

र्तदनुसार     याचि*काएं     gारिरज     कर     दी     जार्ती     हैं।                                            

वित्रभुवन दविहया

अस्वीकरण:- स्थानीय भाषा में अनुवाविदर्त विनण
य वाी के सीविमर्त उपयोग के लि�ए ह।ै वह अपनी भाषा में इसे समझ सके और विकसी अन्य उदे्दश्य के लि�ए 
इसका उपयोग नहीं विकया जा सकर्ता ह।ै सभी व्यावहारिरक और आचिधकारिरक उदे्दश्यों के लि�ए विनण
य का अगं्रेजी संस्करण प्रामाशिणक होगा और विनष्पान और 
काया
न्वयन के लि�ए उपयT होगा
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