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विविष्ट राहत अविवियम (1963 का XLVII)—िारा 20—प्रवतिादी—प्रवतिादी को आिंवित भूवम का भूखंड, 

हालााँवक। आिंिि आदेि के तहत संपदा अविकारी की अिुमवत के वबिा भूखंड बेचिे पर रोक है - िादी के पक्ष 

में प्रवतिादी द्वारा विष्पावदत वबक्री समझौता - बेचिे की अिुमवत के वलए आिेदि वकया गया और इिकार कर 

वदया गया - िादी द्वारा विविष्ट प्रदिशि के वलए मुकदमा - विविष्ट प्रदिशि - क्या ऐसी पररस्थिवतयो ंमें प्रदाि वकया 

जािा चावहए - पररसमाप्त क्षवत के वलए प्रदाि करिे िाला विक्रय समझौता - िादी - क्या क्षवत की ऐसी विवदशष्ट 

रावि का हकदार है। 

 

मािा गया वक जहां पाविशयो ंके बीच अचल संपवि की वबक्री का अिुबंि है, लेवकि वबक्री के वलए वकसी ऐसे व्यस्ि 

की अिुमवत की आिश्यकता होती है जो न्यायालय के समक्ष पािी िही ं है और उसके अविकार के्षत्र के वलए 

उिरदायी िही ंहै और उस अिुमवत से इिकार कर वदया जाता है, विविष्ट अिुबंि के विष्पादि की अिुमवत िही ं

दी जा सकती। पीव़ित पक्ष के वलए एकमात्र उपाय अिुबंि के उलं्लघि के वलए क्षवतपूवतश का दािा करिा है। 

विविष्ट राहत अविवियम, 1963 की िारा 20 में प्राििाि है वक विविष्ट विष्पादि को वडक्री करिे का के्षत्राविकार 

वििेकािीि है और न्यायालय केिल इसवलए ऐसी राहत देिे के वलए बाध्य िही ंहै क्योवंक ऐसा करिा िैि है, लेवकि 

न्यायालय का वििेक मिमािा िही ंहै बस्ि न्यावयक वसद्ांतो ंद्वारा विदेवित ठोस और उवचत और अपील न्यायालय 

द्वारा सुिार करिे में सक्षम। जहां अिुबंि के विष्पादि में प्रवतिादी पर कुछ कवठिाई िावमल होगी, वजसकी उसिे 

कल्पिा िही ंकी िी, जबवक इसके गैर-विष्पादि विष्पादि में िादी पर ऐसी कोई कवठिाई िावमल िही ंहोगी, 

न्यायालय उवचत रूप से वििेक का प्रयोग कर विविष्ट विष्पादि का आदेि िही ंदे सकता है।  

(पैरा 6 और 7) 

यह मािा गया वक जहां बेचिे के समझौते में वडफ़ॉल्ट करिे िाले पक्ष के स्खलाफ पररसमाप्त िुकसाि का प्राििाि 

है, अदालत को आम तौर पर वडफ़ॉल्ट पक्ष के स्खलाफ इस तरह के िुकसाि का फैसला करिा चावहए। 

(पैरा 9) 

उप-न्यायािीि प्रिम शे्रणी, चंडीगढ़ की अदालत के वदिांक 10 अपै्रल, 1984 के वडक्री से वियवमत प्रिम अपील, 

वजसमें 2 अपै्रल के वबक्री समझौते के विविष्ट विष्पादि द्वारा कबे्ज के वलए िादी के मुकदमे की वडक्री दी गई िी। 

1980 प्ल़ॉि िंबर 118, सेक्टर 28-ए, चंडीगढ़ लागत के साि और प्रवतिादी को िादी से रुपये 2,70,000 की िेष 

रावि िसूलिे के बाद िादी के पक्ष में वबक्री विलेख विष्पावदत करिे के वलए चार महीिे का समय वदया गया।  

डी. िी. सहगल, िररष्ठ अविििा (पी. एस. राणा, उिके साि िकील) और अपीलकताश की ओर से अविििा 

अच्छरा वसंह और के.एस. गे्रिाल। 

प्रवतिावदयो ंकी ओर से िकील आर. एस. मोवंगया, रवि सोढ़ी और रीि गुप्ता। 

र्नर्िय 

न्यायमूर्ति जे. वी. गुप्ता, 



                                                       आई.एल.आर. पंजाब और हररयाणा                                         1985(2) 
 

(1) यह प्रवतिादी की अपील है वजसके स्खलाफ वबक्री के समझौते के विविष्ट प्रदिशि द्वारा कबे्ज की वडक्री िर ायल 

कोिश द्वारा पाररत की गई है। 

(2) प्रवतिादी श्रीमती. मेजर जिरल आत्मा वसंह की विििा हरबंस आत्मा वसंह को िषश 1967 में रक्षा कोिा से 

चंडीगढ़ प्रिासि द्वारा वकस्ो ंपर एक आिासीय भूखंड आिंवित वकया गया िा। उि भूखंड के वलए वियवमत 

हस्ांतरण-विलेख 27 जुलाई को प्रवतिादी और चंडीगढ़ प्रिासि के बीच विष्पावदत वकया गया िा। 1971, वजसकी 

फोिो-से्टि प्रवत एस्ज़िवबि डीिाई है। कने्वयंस-डीड की ितों के अिुसार, हस्ांतररती को उि थिल पर घर का 

विमाशण पूरा करिा िा। पंजाब राजिािी (विकास और विवियमि) भिि वियम, 1952 आिंिि आदेि जारी होिे 

की तारीख से एक िषश के भीतर, यािी 29 मई, 1967 से, बिते वक संपवि अविकारी द्वारा समय सीमा बढ़ाई जा 

सकती है यवद िह संतुष्ट है वक विफलता उि समय के भीतर भिि को पूरा करिा कुछ कारणो ंसे थिािांतररतकताश 

के वियंत्रण से परे िा। इसमें यह भी प्राििाि वकया गया िा वक चंूवक प्ल़ॉि ररयायती मूल्य पर आिंवित वकया गया 

िा, इसवलए हस्ांतररतकताश को, संपवि अविकारी की वलस्खत पूिश अिुमवत के अलािा, वबक्री, उपहार, बंिक या 

अन्यिा साइि या थिाि के हस्ांतरण से रोका गया िा। उि वतवि पर विमाशण पूरा होिे की वतवि से दस िषश की 

अिवि के वलए उसमें कोई अविकार, स्वावमत्व या वहत। इसके बाद, 31 वदसंबर, 1979 को कने्वयंस डीड की ितों 

के अिुसार भिि का विमाशण ि होिे पर उि भूखंड को वफर से िुरू कर वदया गया। थिािांतररत व्यस्ि िे मुख्य 

आयुि, संघ से संपकश  वकया। बहाली के उि आदेि के स्खलाफ पुिरीक्षण यावचका के माध्यम से के्षत्र, चंडीगढ़। 

आदेि, वदिांक 29 मई, 1980, प्रवतवलवप प्रदिशिी डी. 4 के अिुसार, विद्वाि मुख्य आयुि िे पाया वक यह एक 

उपयुि मामला िा वजसमें राहत दी जािी चावहए, आदेि का ऑपरेविि वहस्सा इस प्रकार है: - 

“साइि को इस ितश पर बहाल वकया गया है वक यावचकाकताश 31 जूि, 1981 तक विमाशण पूरा कर ले, अन्यिा 

साइि वफर से िुरू कर दी जाएगी। तदिुसार यावचका स्वीकार की जाती है।” 

इस बीच, हस्ांतररती िे 2 अपै्रल, 1980 को िादी श्री रमेि कुमार के साि रुपये की रावि के वलए प्ल़ॉि की वबक्री 

का एक समझौता प्रदिशि पी-1 में प्रिेि वकया। 2,90,000. रुपये की रावि. समझौते के विष्पादि के समय बयािा 

रावि के रूप में 20,000 रुपये का भुगताि वकया गया िा। उि समझौते की ितों के अिुसार विक्रय-पत्र के 

विष्पादि की अंवतम वतवि 5 जूि, 1980 को या उससे पहले या संपदा अविकारी, चंडीगढ़ से "अिापवि प्रमाणपत्र" 

प्राप्त होिे के तीस वदि बाद तय की गई िी। उि समझौते में यह भी प्राििाि वकया गया िा वक यवद विके्रता-पक्ष 

मुकर जाता है, तो िह उसे प्राप्त रावि का दोगुिा या विके्रताओ ंकी ओर से भुगताि की गई रावि का भुगताि 

संपदा कायाशलय, चंडीगढ़ को करेगा। िादी के अिुसार िह समझौते में अपिी भूवमका विभािे के वलए तैयार और 

इचु्छक िा, लेवकि प्रवतिादी के कायश और आचरण से यह पता चला वक उसे िुरू से ही भूखंड की वबक्री में कोई 

वदलचस्पी िही ंिी और उसिे बहुत चालाकी से िोखाि़िी की है। िादी और उससे रुपये की िोखाि़िी की। 

20,000. यह भी आरोप लगाया गया वक प्रवतिादी द्वारा संबंवित प्राविकारी से अपेवक्षत अिुमवत और प्रमाण पत्र 

प्राप्त करिे के वलए कोई कदम िही ंउठाया गया। यहां तक वक उन्ोिें उि उदे्दश्य के वलए उि भूखंड को 

हस्ांतररत करिे के वलए आिश्यक अिुमवत प्राप्त करिे के वलए वकसी अविकारी या प्राविकारी को आिेदि भी 

िही ंवकया। इि आरोपो ंके साि 16 जुलाई, 1980 को भूखंड की वबक्री के समझौते के विविष्ट प्रदिशि द्वारा कबे्ज 

के वलए एक मुकदमा दायर वकया गया िा। इसके पैरा 11 में यह भी कहा गया िा: - 

"उस मामले में, यह माििीय न्यायालय मािता है वक िादी विविष्ट प्रदिशि द्वारा भूखंड के कबे्ज का हकदार िही ं

है वकसी भी कारण या कारणो ंसे अिुबंि और अन्यिा मुआिजा वदया जा सकता है (वजि तथ्ो ंको िादी द्वारा 

स्वीकार िही ं वकया जाता है) उस स्थिवत में िादी रुपये से अविक के िुकसाि के रूप 50000 में मुआिजे का 

हकदार है।” 

प्रवतिादी की ओर से दायर वलस्खत बयाि में समझौते के विष्पादि को स्वीकार वकया गया िा, लेवकि यह दलील 

दी गई िी वक उि भूखंड पर पयाशप्त विमाशण पहले ही हो चुका है और िह छत के स्र तक पहंुच गया है और 

इसवलए, मुकदमा दायर वकया जाएगा। विविष्ट प्रदिशि कायम रखिे योग्य िही ंिा. आगे दलील दी गई वक चंडीगढ़ 

प्रिासि द्वारा प्रवतिादी को यह भूखंड इस स्पष्ट िचि के साि बहाल वकया गया िा वक उि भूखंड को बेचा िही ं
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जा सकता है और उि भूखंड पर घर का विमाशण एक िषश के भीतर पूरा वकया जािा है। इस प्रकार अिुबंि के 

विविष्ट विष्पादि के वलए मुकदमा चलिे योग्य िही ंिा क्योवंक यह सािशजविक िीवत और पंजाब की राजिािी 

(विकास और विवियमि) अविवियम, 1952 के तहत बिाए गए िैिाविक वियमो ंका उलं्लघि िा। वकसी भी मामले 

में, प्रवतिादी के अिुसार , समझौते के विविष्ट विष्पादि के वलए कोई वडक्री पाररत िही ंकी जा सकी। समझौते की 

ितों के अिुसार अविक से अविक िादी मुआिजे का हकदार िा। पक्षो ंकी दलीलो ंके आिार पर, िर ायल कोिश िे 

विम्नवलस्खत मुदे्द तय वकए: 

1. क्या ितशमाि िाद चलिे योग्य िही ंहै? ओपीडी. 

2. क्या 2 अपै्रल (1980) का समझौता िोखाि़िी, गलत बयािी आवद का पररणाम है? ओपीडी। 

3. क्या िादी समझौते के अपिे वहसे्स को पूरा करिे के वलए तैयार और इचु्छक है? ओपीपी. 

4. क्या िादी 2 अपै्रल, 1980 के समझौते के विविष्ट विष्पादि का हकदार है? ओपीपी (दावयत्व पर आपवि जताई 

गई)। 

5. क्या िादी रुपये की िसूली का हकदार है? 71,000 जैसा वक िादी के पैरा संख्या 11 में िवणशत है? ओपीपी. 

6. संपदा अविकारी द्वारा प्रश्नगत संपवि बेचिे से इंकार करिे का क्या प्रभाि प़ेिगा? ओपीडी. 

7. राहत 

मुदे्द क्रमांक 1 और 2 का विणशय िादी के पक्ष में और प्रवतिादी के विरुद् वकया गया। मुदे्द संख्या 3 और 4 को एक 

साि विपिाया गया और यह मािा गया वक िादी समझौते के अपिे वहसे्स को पूरा करिे के वलए तैयार और इचु्छक 

िा और इसवलए, िह 2 अपै्रल, 1980 के समझौते के विविष्ट विष्पादि का हकदार है। िही ं अंक संख्या 5 पर 

विष्कषश वदया गया िा। अंक संख्या 3 और 4 के तहत विष्कषों को ध्याि में रखते हुए, प्रवतिादी के स्खलाफ मुद्दा 

संख्या फाई का विणशय वलया गया िा और यह मािा गया िा वक प्रवतिादी िे बचािे के वलए 11 फरिरी, 1982 को 

पत्र प्राप्त वकया िा। िह स्वयं िागररक दावयत्व से मुि िी और इसवलए, इस पत्र का िादी के मुकदमे पर वबिुल 

कोई प्रभाि िही ंप़िा। इि विष्कषों के साि, विविष्ट प्रदिशि द्वारा कबे्ज के वलए िादी का मुकदमा वबक्री का 

समझौता रुपये 2,70,000 के िेष विचार के भुगताि के बाद लागत के साि तय वकया गया िा।  

(3) यह मुख्य रूप से मुद्दा संख्या 4 है वजसे इस न्यायालय में प्रवतिादी की ओर से चुिौती दी गई है। अंक संख्या 

6 को छो़िकर अन्य मुद्दो ंपर विष्कषों को चुिौती िही ंदी गई। प्रवतिादी-अपीलकताश के विद्वाि िकील के अिुसार 

ितशमाि मामले के तथ्ो ंऔर पररस्थिवतयो ंको देखते हुए िादी समझौते के विविष्ट पालि से राहत का हकदार िही ं

िा। विद्वाि िकील के अिुसार, संपदा कायाशलय द्वारा पाररत बहाली आदेि को कभी भी इस तरह रद्द िही ंवकया 

गया िा। विद्वाि मुख्य आयुि िे अपिे आदेि वदिांक 29 मई 1980, एस्ज़िवबि डीिाई द्वारा केिल साइि को 

बहाल वकया तावक प्रवतिादी उस पर विमाशण कर सके और इस ितश के साि वक विमाशण 31 जूि तक पूरा वकया 

जािा िा। 1981, ऐसा ि होिे पर साइि को वफर से िुरू करिा प़िा। इस अिवि को मुख्य आयुि िे अपिे 

आदेि वदिांक 7 जुलाई, 1981 द्वारा, उस वतवि से एक िषश और, यािी जुलाई, 1982 तक बढ़ा वदया िा। प्रवतिादी 

को भूखंड को बचािे के वलए विमाशण कायश को बढ़ािा प़िा। इसकी बहाली और, इसवलए, रुपये की रावि खचश 

करिे के बाद। विस्ाररत अिवि में उि भूखण्ड पर 4/5 लाख की लागत से भिि का विमाशण कराया गया। िादी 

िे इस मुकदमे में प्रवतिादी को कोई भी विमाशण करिे से रोकिे के वलए विषेिाज्ञा के वलए एक आिेदि दायर वकया 

िा। यद्यवप आिेदि को िर ायल कोिश द्वारा खाररज कर वदया गया िा, उच्च न्यायालय में अपील में, प्रवतिादी की ओर 

से कहा गया िा वक विमाशण उसके द्वारा अपिे जोस्खम पर वकया जाएगा। चूाँवक पुिथिाशपि को केिल तभी िाला 

जा सकता िा यवद उसके द्वारा समय के भीतर विमाशण वकया जाता, इसवलए यह बयाि उसके द्वारा उच्च न्यायालय 

में वदया गया िा। विद्वाि िकील के अिुसार समझौते की ितों, प्रदिशिी पी. 1 के अिुसार, वबक्री विलेख 5 जूि, 

1980 को या उससे पहले या संपवि कायाशलय से "अिापवि प्रमाणपत्र" प्राप्त होिे के 30 वदिो ंके बाद विष्पावदत 

वकया जािा िा। चूाँवक संपदा अविकारी द्वारा इस अिुमवत को अस्वीकार कर वदया गया िा और ऐसी वकसी भी 
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अिुमवत के अभाि में कन्वेंस-डीड की ितों के साि-साि समझौते की ितों के अिुसार कोई हस्ांतरण िही ं

वकया जा सकता िा। विद्वाि िकील के अिुसार ये सभी तथ् समझौते के समय िादी को ज्ञात िे और इसके बारे 

में पूरी तरह से जाििे के बाद उसिे एक समझौता, प्रदिशि पी-1 में प्रिेि वकया, और चंूवक संपवि अविकारी द्वारा 

अिुमवत देिे से इिकार कर वदया गया िा, आदेि एस्ज़िवबि डीएक्स, वदिांक 11 फरिरी, 1982 द्वारा, अिुबंि को 

इस प्रकार विफल कर वदया गया िा और इसके विष्पादि को असंभि बिा वदया गया िा। इि पररस्थिवतयो ंमें, 

विद्वाि िकील िे तकश  वदया, समझौते के विविष्ट विष्पादि का प्रश्न ि तो उठता है और ि ही उठ सकता है। उिके 

वििाद के समिशि में श्रीमती चांदिी विद्या िती मैडेि बिाम ड़ॉ. सी. एल. कवियाल और अन्य एआईआर 1964 

एस.सी. 978, गोलाब रे और अन्य बिाम मुरलीिर मोदी और अन्य बिाम एआईआर 1964 उ़िीसा, 176 का संदभश 

वदया गया। गंगा वसंह और अन्य बिाम संतोष कुमार और अन्य एआईआर 1963 सभी 201 और विब कुमार बिजी 

बिाम रसूल बक्स एआईआर 1959 कैल 302। दूसरी ओर, प्रवतिादी के विद्वाि िकील िे प्रसु्त वकया वक यह 

प्रवतिादी का कायश और आचरण है वजसके आिार पर आिश्यक अिुमवत दी जा सकती है प्रवतिादी का कायश और 

आचरण वजसके कारण संपदा कायाशलय से आिश्यक अिुमवत प्राप्त िही ंकी जा सकी। प्रवतिादी द्वारा वबक्री के 

समझौते में प्रदाि की गई समय सीमा के भीतर कोई आिेदि दायर िही ंवकया गया िा। मुकदमे के लंवबत रहिे 

के दौराि एक आिेदि दायर वकया गया िा और चंूवक आिश्यक दस्ािेज वििेष रूप से वबक्री के समझौते की 

प्रवत उि आिेदि के साि दास्खल िही ंकी गई िी, इसवलए संपदा अविकारी द्वारा अिुमवत िही ंदी गई िी। इस 

प्रकार, प्रवतिादी को अपिी गलती का लाभ उठािे की अिुमवत िही ंदी जा सकती। विद्वाि िकील के अिुसार यवद 

भूखंड "उन्ें पक्षो ंके बीच वििाशररत समय के भीतर हस्ांतररत वकया जा सकता िा, तो मुख्य आयुि द्वारा अिुमवत 

वदए गए समय के भीतर िादी द्वारा स्वयं विमाशण वकया जा सकता िा और इसवलए, गैर-कािूिी रूप से भूखंड को 

वफर से िुरू करिे का प्रश्न -उस पर इमारत के विमाशण का सिाल ही िही ंउठता। गलती, यवद कोई हो, प्रवतिादी 

की िी और इसवलए, प्रवतिादी के मंुह से यह दलील देिा उवचत िही ंहै वक विविष्ट विष्पादि के वलए वडक्री िही ं

दी जा सकती। वकसी भी मामले में मामले में, विद्वाि िकील िे तकश  वदया, प्रवतिादी आिश्यक तथ्ो ंको ररक़ॉडश 

पर लािे में विफल रहा है जो िादी को समझौते के विविष्ट विष्पादि से िंवचत कर सकता है। इसके वििाद के 

समिशि में मेडमसेट्टी सत्यिारायण बिाम जी येलोजी राम और अन्य एआईआर का संदभश वदया गया िा 1965 

एस.सी. 1405। 

(4) मैंिे पक्षो ंके विद्वाि िकीलो ंको विस्ार से सुिा है और ररक़ॉडश पर मौजूद साक्ष्ो ंका भी अध्ययि वकया है। 

स्वीकृत तथ् यह है वक प्रवतिादी को उिके पवत मेजर जिरल आत्मा वसंह द्वारा प्रदाि की गई सेिाओ ंके कारण 

ररयायत के माध्यम से रक्षा कोिा से प्ल़ॉि आिंवित वकया गया िा। कन्वेंस-डीड की ितों के अिुसार, विमाशण पूरा 

होिे की तारीख से 10 साल की अिवि तक प्ल़ॉि को हस्ांतररत या बेचा िही ंजा सकता िा और उि विमाशण 29 

मई, 1967 से एक िषश के भीतर वकया जािा िा। वििाशररत समय के भीतर भिि का विमाशण ि होिे के कारण 

चंडीगढ़ प्रिासि के संपदा अविकारी द्वारा भूखंड को वफर से िुरू कर वदया गया िा। बाद में, मुख्य आयुि िे 

29 मई, 1980, एस्ज़िवबि डीिाई के आदेि के तहत पुिः विमाशण आदेि को इस ितश पर रद्द कर वदया वक विमाशण 

30 जूि, 1981 तक पूरा हो जाएगा, अन्यिा प्ल़ॉि को वफर से िुरू कर वदया जाएगा। इि कायशिावहयो ंके लंवबत 

रहिे के दौराि ही पाविशयो ंिे 2 अपै्रल, 1980 को एक प्रदिशिी पी-1 समझौता वकया। समझौते की ितों के अिुसार, 

इसका विक्रय-पत्र 5 जूि, 1980 को या उससे पहले विष्पावदत वकया जािा िा। संपदा अविकारी से "अिापवि 

प्रमाणपत्र" प्राप्त होिे के 30 वदिो ंके भीतर। इि तथ्ो ंसे यह वबिुल स्पष्ट है वक प्ल़ॉि प्रवतिादी को तब तक िही ं

बेचा जा सकता जब तक संपवि अविकारी द्वारा कन्वेंस-डीड, एस्ज़िवबि डीिाई के साि-साि समझौते, एस्ज़िवबि 

पी-1 की ितों के अिुसार आिश्यक अिुमवत ि दी गई हो। . उस अिुमवत को संपदा अविकारी द्वारा अस्वीकार 

कर वदया गया िा - आदेि, वदिांक 11 फरिरी, 1982, क़ॉपी एस्ज़िवबि डीएक्स। 

(5) तय वकया जािे िाला मुख्य प्रश्न यह है वक, यवद संपदा अविकारी िे अिुमवत देिे से इिकार कर वदया है, तो 

क्या िादी के पक्ष में समझौते के विविष्ट विष्पादि के वलए वडक्री पाररत की जा सकती है। िर ायल कोिश द्वारा वलया 

गया विचार यह है वक संपवि कायाशलय का 11 फरिरी, 1982 का पत्र, वजसमें प्रवतिादी के प्ल़ॉि बेचिे के अिुरोि 

को खाररज कर वदया गया िा, इस मामले में कोई फकश  िही ंप़िता। पे्रम चंद, डीडबू्ल्य के अिुसार। 3, भूखंड 
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संपदा अविकारी की अिुमवत से बेचा जा सकता िा और संपदा अविकारी िे 2 अपै्रल, 1980 के तुरंत बाद और 5 

जूि, 1980 से पहले अिुमवत देिे से इिकार िही ंवकया, क्योवंक संपदा अविकारी के पास अिुमवत देिे के वलए 

कोई आिेदि िही ंिा। मेरी राय में, उि दृवष्टकोण पूरी तरह से गलत, अिैि और गलत िारणा िाला है। संपदा 

कायाशलय के क्लकश  पे्रम चंद से डीडबू्ल्य के रूप में जांच की गई। 3 आदेि की प्रवत को सावबत करिे के वलए, 

एस्ज़िवबि डीएक्स, वबक्री की अिुमवत देिे से इिकार कर वदया। वजरह में उन्ोिें कहा वक प्रवतिादी द्वारा प्ल़ॉि 

बेचिे की अिुमवत के वलए वदया गया आिेदि 15 वदसंबर, 1981 को वदया गया िा और उि आिेदि के साि 

समझौते की एक प्रवत संलग्न िही ंकी गई िी और ि ही बेचिे के समझौते के वििरण का उले्लख वकया गया िा। 

इस किि से िादी की ओर से तकश  वदया गया वक अिुमवत िही ं

 दी गई क्योवंक इसके साि समझौते की प्रवत िही ंिी और ि ही समझौते के वििरण का उले्लख वकया गया िा। 

तथ् यह है वक आिश्यक है संपदा अविकारी द्वारा अिुमवत िही ंदी गई। आदेि की प्रवत, एस्ज़िवबि डीएक्स में, 

कोई कारण िही ंवदया गया है। इसे इस प्रकार पढ़ा जाता है:- 

“उपरोि विषय पर अपिे वदिांक 15 वदसंबर, 1981 के पत्र का संदभश लें। 

आपके उपरोि प्ल़ॉि की वबक्री की अिुमवत के वलए आपके अिुरोि पर विचार कर वलया गया है और उसे 

अस्वीकार कर वदया गया है।'' 

अतः उि आदेि से यह िही ंकहा जा सकता वक वकस आिार पर अिुमवत िही ंदी गयी। िादी को संपवि 

अविकारी को बुलाकर यह सावबत करिा िा वक पे्रम चंद, डी.डबू्ल्य. से अिुमवत क्यो ंिही ंदी गई। 3, संपदा 

कायाशलय के क्लकश । ि ही उन्ोिें यह बताया है वक उस कारण अिुमवत िही ंदी गई िी। 

(6) इसके अलािा, मामले के इवतहास से यह स्पष्ट है वक मामले की पररस्थिवतयो ंमें बेचिे की अिुमवत आमतौर 

पर िही ंदी जा सकती क्योवंक भूखंड पहले ही वफर से िुरू हो चुका िा। प्रवतिादी को वििेष समय के भीतर 

विमाशण ख़िा करिे के वलए समय वदया गया िा। जब तक समय के भीतर विमाशण िही ंवकया गया, प्ल़ॉि को बहाल 

िही ंवकया जा सका। इि पररस्थिवतयो ंमें प्रवतिादी को अपिा पुिरुद्ार बचािे के वलए उि भूखंड पर विमाशण 

करिा प़िा। इि पररस्थिवतयो ंमें उिकी ओर से कुछ भी गलत िही ंिा जब उन्ोिें उच्च न्यायालय में कहा वक 

विमाशण कायश अपिे जोस्खम पर उठाया जाएगा। इस प्रकार, मामले के सभी तथ्ो ंऔर पररस्थिवतयो ंको ध्याि में 

रखते हुए, मेरा माििा है वक िादी संपवि अविकारी से थिािांतरण के वलए आिश्यक अिुमवत के अभाि में समझौते 

के विविष्ट प्रदिशि के वलए वडक्री देिे का हकदार िही ंिा। कुछ इसी तरह की स्थिवत में श्रीमती चांदिी विद्या िती 

मैडेि के मामले (सुप्रा) में सुप्रीम कोिश के आविपत्य द्वारा यह देखा गया िा वक अिुमवत से इिकार वकए जािे की 

स्थिवत में विके्रता िुकसाि के हकदार होगें, ि वक वबक्री के समझौते के विविष्ट प्रदिशि के। इस प्रकार। यह गोलाब 

रे और अन्य के मामले (सुप्रा) में भी आयोवजत वकया गया िा जहां पाविशयो ंके बीच अचल संपवि की वबक्री का 

अिुबंि होता है, लेवकि वबक्री के वलए वकसी ऐसे व्यस्ि की अिुमवत की आिश्यकता होती है जो अदालत के 

समक्ष एक पािी िही ंहै और उिरदायी िही ंहै। इसके अविकार के्षत्र में और उस अिुमवत से इिकार कर वदया 

गया है, अिुबंि का विविष्ट प्रदिशि प्रदाि िही ंवकया जा सकता है। पीव़ित पक्ष के वलए एकमात्र उपाय अिुबंि के 

उलं्लघि के वलए क्षवतपूवतश का दािा करिा है। 

(7) विविष्ट राहत अविवियम की िारा 20 में प्राििाि है वक विविष्ट प्रदिशि को वडक्री करिे का के्षत्राविकार 

वििेकािीि है, और अदालत ऐसी राहत देिे के वलए बाध्य िही ंहै क्योवंक ऐसा करिा िैि है। इसवलए, लेवकि 

अदालत का वििेक मिमािा िही ंहै, बस्ि ठोस और उवचत है, न्यावयक वसद्ांतो ंद्वारा विदेवित है और अपील 

की अदालत द्वारा सुिार करिे में सक्षम है। उपिारा (2)(बी) में यह प्राििाि वकया गया है वक जहां अिुबंि के 

विष्पादि में प्रवतिादी को कुछ कवठिाई होगी, वजसकी उसिे अपेक्षा िही ंकी िी, जबवक इसके गैर-विष्पादि में 

िादी को ऐसी कोई कवठिाई िही ंहोगी, न्यायालय विविष्ट विष्पादि का आदेि ि देिे के वलए उवचत रूप से वििेक 

का प्रयोग कर सकता है। 
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(7) मािा जाता है वक, ितशमाि मामले में प्रवतिादी िे रुपये की भारी रावि खचश करिे के बाद वििावदत भूखंड पर 

विमाशण वकया। 4/5 लाख, हालााँवक यह उसिे अपिे जोस्खम पर वकया िा लेवकि प्ल़ॉि को दोबारा िुरू होिे से 

बचािे के वलए यह आिश्यक िा। इस आिार पर भी विविष्ट राहत अविवियम की िारा 20 की उपिारा (2) (बी) 

के मदे्दिजर समझौते के विविष्ट प्रदिशि की अिुमवत िही ंदी जा सकती है। 

(8) अगला प्रश्न यह है वक समझौते की ितों के तहत िादी वकस दरपे़ि का हकदार है। जैसा वक ऊपर पैरा 11 में 

कहा गया है, िादी िे रुपये की रावि का दािा वकया। 50,000 का हजाशिा। अिुबंि में इसके खंड 7 की ितश के 

अिुसार यह प्राििाि वकया गया है वक यवद खरीददार पक्ष अपिे िाम पर या अपिे िामांवकत व्यस्ि के िाम पर 

वबक्री विलेख प्राप्त करिे में विफल रहता है, तो उसकी बयािा रावि या उसका आंविक भुगताि जब्त कर वलया 

जाएगा। विके्रता और यवद विके्रता पक्ष मुकर जाता है तो िह अपिे द्वारा प्राप्त रावि का दोगुिा या विके्रताओ ंकी 

ओर से संपवि कायाशलय, चंडीगढ़ को भुगताि करेगा। इस प्रकार पाविशयां स्वयं चूककताश पक्ष द्वारा भुगताि वकए 

जािे िाले मुआिजे पर सहमत हो गई हैं। इस प्रकार िादी बयािा रावि की दोगुिी रावि अिाशत रु. का हकदार है। 

िुकसाि के तौर पर 40,000 रु. चंूवक रावि रु. 2 अपै्रल, 1980 को 20,000 का भुगताि वकया गया िा, और प्रवतिादी 

िे रावि का उपयोग वकया है, िादी रुपये की उि रावि पर ब्याज का हकदार है। वसविल प्रवक्रया संवहता की िारा 

34 के तहत 6 प्रवतित प्रवत िषश की दर से मुकदमे की तारीख से उसकी िसूली तक 20,000 रु. 

(9) इस प्रकार, अपील सफल हो जाती है, िर ायल कोिश के फैसले और वडक्री को रद्द कर वदया जाता है और इसके 

बजाय िादी के मुकदमे को रुपये की िसूली के वलए वडक्री कर वदया जाता है। वबक्री के समझौते के उलं्लघि के 

वलए हजाशिे के रूप में 40,000 रु. िादी रुपये की बयािा रावि पर ब्याज का भी हकदार होगा। मुकदमे की तारीख 

से उसकी िसूली तक 6 प्रवतित प्रवत िषश की दर से 20,000 रु. इसके अलािा, िादी दोिो ंअदालतो ंके खचश का 

भी हकदार होगा। 

एन.के.एस. 

अस्वीकरर् : थिािीय भाषा में अिुिावदत विणशय िादी के सीवमत उपयोग के वलए है तावक िहअपिी भाषा में इसे 

समझ सके और वकसी अन्य उदे्दश्य के वलए इसका उपयोग िही ं वकया जा सकता है। सभी व्यिहाररक और 

आविकाररक उदे्दश्यो के वलए विणशय का अंगे्रजी संस्करण प्रमावणक होगा और विष्पादि और कायाशन्वयि के उदे्दश्य 

के वलए उपयुि रहेगा। 

अरुवणमा चौहाि 

प्रविकु्ष न्यवियक अविकारी 

(Trainee Judicial Officer) 

पंचकुला, हररयाणा 

 


