
धारा 20 ᳇ारा िनधाᭅᳯरत एक वषᭅ। यह साथᭅक म᳎ुा यािचकाकताᭅᲐ के पᭃ मᱶ तय होने के बाद, मामला अब गुण-दोष के 

आधार पर िनणᭅय के िलए िडवीजन बᱶच के पास वापस जाएगा। 

ᮧेम चदं जैन, ज.े-म ᱹसहमत ᱠ।ं 

एस. सी. िमᱫल, ज.े-म ᱹसहमत ᱠं। 

एन.के.एस. 

एस.एस. संधावािलया, सी.ज.े और आई स ेपहल।े एस. ितवाना, ज.े 

रणजीत ᳲसह, अपीलकताᭅ 

बनाम 

कᱶ ᮤ शािसत ᮧदशे चंडीगढ़,-ᮧितवादी। 

िनयिमत ᮧथम अपील सं᭎या 1980 का 284. 

7 फ़रवरी 1983 

भूिम अिधᮕहण अिधिनयम (1894 का 1) - धारा 4 और 23 - बाग भूिम अिनवायᭅ ᱨप स ेअिधᮕिहत - मुआवज ेकᳱ माᮢा का 
िनधाᭅरण - बाजार म᭨ूय - ऐसे म᭨ूय का पता लगान ेके िलए अपनाई जाने वाली िविधया।ँ 

माना गया ᳰक, संपूणᭅ होने के िबना, भूिम अिधᮕहण अिधिनयम, 1894 कᳱ धारा 4 के तहत अिधसचूना कᳱ तारीख पर भूिम 

के बाजार म᭨ूय का पता लगाने के िलए अपनाए जान ेवाल ेम᭨ूयाकंन के कुछ तरीके ह ᱹ(i) िवशषे᭄ᲂ कᳱ राय; (ii) अिधᮕहीत 

भूिम या अᳶजत भूिम के िनकट कᳱ भूिम और समान लाभ वाली भूिम कᳱ खरीद के वा᭭तिवक लनेदने मᱶ उिचत समय के 

भीतर भुगतान कᳱ गई कᳱमत; और (iii) अᳶजत भूिम के वा᭭तिवक या त᭜काल सभंािवत लाभ कᳱ कई वषᲄ कᳱ खरीद। 
हालाᳰँक, ये िविधया ँ᭠यायालय को ᳰकसी अ᭠य िवशेष पᳯरि᭭थित को ᭟यान मᱶ रखने स ेनहᱭ रोकती ह,ᱹ आव᭫यकता हमेशा 
बाजार म᭨ूय के िजतना संभव हो उतना करीब पᱟचंने कᳱ होती ह।ै उिचत ᱨप स ेसही बाजार म᭨ूय पर पᱟचंने के िलए, 

इनमᱶ स ेदो या सभी तरीकᲂ को भी ᭟यान मᱶ रखना आव᭫यक हो सकता ह ै᭍यᲂᳰक सटीक म᭨ूयांकन हमेशा संभव नहᱭ होता ह ै

᭍यᲂᳰक कोई भी दो दशे अपनी ि᭭थित या सीमा के संबंध मᱶ समान नहᱭ हो सकते ह।ᱹ न ही सभी मामलᲂ मᱶ िव᳡सनीय 

सामᮕी होना सभंव ह,ै िजसस ेउस म᭨ूयाकंन को सटीक ᱨप स ेिनधाᭅᳯरत ᳰकया जा सके। सामा᭠य तौर पर, अᳶजत भूिम के 

आसपास ि᭭थत भूिम के तुलनीय लाभ और फायद ेवाल ेिबᮓᳱ पᮢ, बाजार म᭨ूय कᳱ गणना करने कᳱ एक मोटा और तैयार 

िविध ᮧ᭭तुत करते ह,ᱹ लेᳰकन उन मामलᲂ मᱶ भी उसका सभंािवत म᭨ूय भी होता ह ै

᭟यान मᱶ रखा जाए. यह सामा᭠य ᭄ान कᳱ बात ह ैᳰक भूिम कᳱ ᭃमता उसके ᭭थान के आधार पर काफᳱ हद तक िभ᳖ होती ह।ै 
इसके दो टुकड़ ेहोने पर भी इसमᱶ िभ᳖ता होने कᳱ संभावना ह।ै 

 

 

भूिम - एक शहर के बाहरी इलाके मᱶ ि᭭थत ह ैऔर दसूरी दरू ᭭थान पर और िनवास ᭭थान या बढ़ते शहर स ेबᱟत दरू - समान 

या एक ही ᮧकार के फलᲂ के पेड़ᲂ के नीच ेह।ै इस ᮧकार वाᳶषक म᭨ूय के आधार पर या पूजंीकरण के ᱨप मᱶ जाने जान ेवाल े

फामूᭅल ेके अनुसार बगीच ेकᳱ भूिम का बाजार म᭨ूय िनकालने स ेदावेदार के पूवाᭅᮕह के तहत काम करने कᳱ सबस ेअिधक 



सभंावना ह,ै िजनकᳱ फलᲂ के पड़ेᲂ के नीच ेकᳱ भूिम का उपयोग करने कᳱ भारी संभावना ह।ै आवासीय या ᳞ावसाियक ᭃेᮢ 

के ᱨप मᱶ। ऐस ेमामल ेमᱶ फलᲂ के पड़ेᲂ या बागᲂ के म᭨ूय का आकलन भूिम के म᭨ूय या दसूरे श᭣दᲂ मᱶ आवासीय या 
वािणि᭔यक उ᳎े᭫ यᲂ के िलए उपयोग कᳱ जान ेवाली भूिम कᳱ ᭃमता स े᭭वतंᮢ ᱨप स ेᳰकया जाना चािहए। दावेदार के िलए 

यह उिचत होगा ᳰक वह अपने फलᲂ के पड़ेᲂ के बाजार म᭨ूय का आकलन करे और ᳰफर उसकᳱ ᭃमता को ᭟यान मᱶ रखते ᱟए 

उस ेभूिम के बाजार म᭨ूय मᱶ जोड़ द।े इस िन᭬कषᭅ को ᭟यान मᱶ रखते ᱟए यह नहᱭ कहा जा सकता है ᳰक एक बार जब दावेदार 

को उसकᳱ भूिम के िलए मुआवजा द ेᳰदया गया ह ै- बगीच ेकᳱ भूिम के अिधᮕहण के मामल ेमᱶ - तो बगीच ेके िलए उस ेकेवल 

उसी लकड़ी के म᭨ूय का भुगतान करना होगा या मामल ेमᱶ दावेदारᲂ को फलदार वृᭃᲂ कᳱ वाᳶषक आय के आधार पर या तो 
15 स े20 वषᲄ तक गुणा करके या भूिम का म᭨ूय और उस भूिम पर उगने वाली लकड़ी और पेड़ᲂ के म᭨ूय का िनधाᭅरण करके 

बाग भूिम का आवंटन ᳰकया जाएगा। फलदार वृᭃᲂ को इमारती लकड़ी मानकर उस आधार पर उनका म᭨ूयाकंन करने का 
कोई औिच᭜य नहᱭ ह।ै यह सामा᭠य ᭄ान कᳱ बात ह ैᳰक फलᲂ के पेड़ᲂ स ेअपᭃेाकृत कम माᮢा मᱶ ᲊधन ᮧा᳙ होता ह ैऔर केवल 

कुछ ही फलᲂ के पड़ेᲂ कᳱ लकड़ी का कोई म᭨ूय होता ह।ै 

1. नानक ᳲसह और अ᭠य बनाम. कᱶ ᮤ शािसत ᮧदशे चंडीगढ़ आर.एफ.ए. नहᱭ। 1977 का 1375, 15 अ᭍टूबर 1979 को िनणᭅय 

िलया गया। 

2. गुरचरण ᳲसह और अ᭠य बनाम. हᳯरयाणा रा᭔य आर.एफ.ए. नहᱭ। 1979 के 1137 का िनणᭅय 21 मई 1981 को ᱟआ। 

माननीय ᮰ी ᳇ारा संदᳶभत मामला. 29 अ᭍टूबर, 1980 को ᭠यायमᳶूत आई.एस. ितवाना बड़ी पीठ मᱶ आये। बड़ी पीठ मᱶ 
माननीय म᭎ुय ᭠यायाधीश ᮰ीमान शािमल थे। एस.एस. संधावािलया और माननीय ᮰ी. ᭠यायमᳶूत आई.एस. ितवाना ने 

अपीलᲂ का िनपटारा करते ᱟए उ᭠हᱶ कानून के अनुसार और मामल ेमᱶ कᳱ गई ᳯट᭡पिणयᲂ के आलोक मᱶ दावेदारᲂ के पेड़ᲂ के 

बाजार म᭨ूय को ᳰफर स ेिनधाᭅᳯरत करने के िलए संबिंधत भूिम अिधᮕहण ᭠यायालयᲂ को भेज ᳰदया। 

᮰ी एस.एस. क᭨हा, िजला ᭠यायाधीश, चंडीगढ़ कᳱ अदालत के 12 माचᭅ, 1970 के आदशे स ेिनयिमत ᮧथम अपील, मुआवज े

कᳱ वृि᳍ के िलए आवदेक ᳇ारा ᳰकए गए आवदेन को खाᳯरज कर ᳰदया और पा᳷टयᲂ को अपनी लागत वहन करने के िलए 

छोड़ ᳰदया। 

अपीलकताᭅ कᳱ ओर स ेएम.एल. सरीन, अिधवᲦा और ए.एस. चहल, अिधवᲦा और पी.एस. अरोड़ा, अिधवᲦा। 

ᮧितवादी कᳱ ओर स ेवकᳱल आर.के. िछ᭣बर। 

 

 

 

 

ᮧलय 

1. एस. ितवाना, ज-े(मौिखक): 

(1) इन आर.एफ.ए. मᱶ. सं᭎या 1980 का 280 और 284; 1981 के 962, 1112 से 1115 और 1397; और एल.पी.ए. 
सं᭎या 1980 के 85, 86, 865, 941 और 990, म᭎ुय ᮧ᳤ जो िवचार के िलए उठता ह ैवह भूिम अिधᮕहण अिधिनयम, 
1894 (सᭃेंप मᱶ, अिधिनयम) के ᮧावधानᲂ के तहत अᳶजत दावेदारᲂ कᳱ उ᳒ान भूिम के बाजार म᭨ूय स ेसंबंिधत ह।ै इस 



ᮧ᳤ के उᱫर मᱶ संयोगवश इस ᭠यायालय के दो एकल पीठ के िनणᭅयᲂ (नानक ᳲसह और अ᭠य बनाम कᱶ ᮤ शािसत ᮧदशे 
चंडीगढ़) (1), और (गुरचरण ᳲसह और अ᭠य बनाम हᳯरयाणा रा᭔य) कᳱ श᳍ुता पर िवचार करना भी शािमल ह।ै ) (2), 
िजसमᱶ यह िवचार ᳞Ღ ᳰकया गया ह ैᳰक ऐसी भूिम पर उगने वाल ेफलᲂ के पेड़ᲂ का म᭨ूयाकंन केवल इमारती लकड़ी के 
ᱨप मᱶ ᳰकया जाना चािहए। इन दो िनणᭅयᲂ मᱶ से पहल ेमᱶ, िव᳇ान एकल ᭠यायाधीश ने (मातु बनाम हᳯरयाणा रा᭔य), (3) 
मᱶ अपने फैसल ेके अनुपात का पालन ᳰकया ह,ै जो अब उपयुᭅᲦ एल.पी.ए. का िवषय-व᭭तु ह।ै नहᱭ। 865. गुᱧचरण ᳲसह के 
मामल े(सुᮧा) मᱶ नानक ᳲसह के मामल े(सᮧुा) के अनुपात का पालन ᳰकया गया ह।ै पᭃᲂ के िव᳇ान वकᳱल इस बात पर 
सहमत ह ᱹᳰक ऊपर उि᭨लिखत िववाद को सुलझाने के िलए केवल आर.एफ.ए. के ᳯरकॉडᭅ कᳱ आव᭫यकता होगी। नहᱭ। 
1980 के 284 को संदᳶभत करने कᳱ आव᭫यकता ह।ै 

(2) अिधिनयम कᳱ धारा 4 के तहत ᮧकािशत एक अिधसचूना के अनुसरण मᱶ, अपीलकताᭅ कᳱ ᮕाम बुटेरला, हडेब᭭ट नं. मᱶ 
ि᭭थत कुछ भूिम। 200, चंडीगढ़ शहर के स᭍ेटर 41 के िवकास के िलए चंडीगढ़ ᮧशासन ᳇ारा अिधᮕिहत ᳰकया गया था। 
दावेदार को मुआवजा दनेे के िलए, भूिम अिधᮕहण कले᭍टर ने हमᱶ अᳶजत संपिᱫ को दो भागᲂ मᱶ िवभािजत ᳰकया, अथाᭅत,् 
(i) भूिम और (ii) पेड़ या फल दनेे वाल ेपड़े। उनके अवाडᭅ नं. 233/एलएओ ᳰदनांक 7 अᮧैल 1975 के तहत भूिम अथाᭅत 
वृᭃ रिहत भूिम का बाजार म᭨ूय िनधाᭅᳯरत ᳰकया जाए। दावेदार ने ᭭वीकार ᳰकया है ᳰक मुआवज ेका भुगतान कर ᳰदया 
गया ह ैऔर मामला अब हमारे सामने िववाद मᱶ नहᱭ ह।ै वतᭅमान िववाद केवल पेड़ᲂ अथाᭅत बाग या फल वाल ेपेड़ᲂ के 
बाजार म᭨ूय के भुगतान से संबंिधत ह,ै जो कले᭍टर ᳇ारा अपने अवाडᭅ ᮓमाकं के तहत िनधाᭅᳯरत ᳰकया गया ह।ै 
240/एलएओ, ᳰदनाकं 19 ᳰदस᭥बर 1975. न दने ेका कारण 

(1) आर.एफ.ए. 1977 के 1375 का िनणᭅय 15 अ᭍टूबर 1979 को ᱟआ। 

(2) आर.एफ.ए. 1979 का 1137, 21 मई 1981 को िनणᭅय िलया गया। 

(3) आर.एफ.ए. 1978 का 658. 

 

 

 

 

 

 

अिधᮕहीत भूिम के िलए एक परु᭭कार का उ᭨लेख कले᭍टर ᳇ारा बाद के पुर᭭कार मᱶ िन᳜िलिखत श᭣दᲂ मᱶ ᳰकया गया ह:ै - 

''इन पेड़ᲂ को भूिम के साथ पहल ेअिधᮕहीत नहᱭ ᳰकया जा सका ᭍यᲂᳰक पेड़ᲂ के म᭨ूय का आकलन िवशषे᭄ कायᭅकारी 
अिभयंता, बागवानी ᮧभाग स ेᮧा᳙ नहᱭ ᱟआ था। पेड़ᲂ का फल म᭨ूय कायᭅकारी अिभयंता, बागवानी ᮧभाग, चंडीगढ़ ᳇ारा 
᭄ापन स᭎ंया के मा᭟यम से अᮕेिषत ᳰकया गया ह।ै 1458, ᳰदनाकं 25 माचᭅ 1975; ᭄ापन नहᱭ। 6400, ᳰदनाकं 29 अग᭭त 
1975 एवं डी.ओ. नहᱭ। 1044, ᳰदनाकं 4 नवंबर, 1975। पड़ेᲂ कᳱ लकड़ी के म᭨ूय का आकलन िवशेष᭄ ᮧभागीय वन 
अिधकारी, चंडीगढ़ ᳇ारा ᳰकया गया ह ैऔर उनके ᭄ापन स᭎ंया के अनुसार अᮕेिषत ᳰकया गया ह।ै 1465, ᳰदनाकं 24 
माचᭅ 1975।” 



बाद के चरण मᱶ उ᭠हᲂने उ᭨लेख ᳰकया ᳰक टीवीवो िवशषे᭄ᲂ ᳇ारा ᳰकया गया म᭨ूयाकंन एक ᭭वीकृत िवशषे᭄ फॉमूᭅल ेपर 
आधाᳯरत था, िजसका िववरण, िनि᳟त ᱨप स,े उ᭨लिेखत नहᱭ ह।ै 

(3) चूंᳰक दावेदार ने बगीच ेके िलए ᳰदए गए मुआवज ेको उिचत और उिचत नहᱭ माना, इसिलए उसने अिधिनयम कᳱ 
धारा 18 के तहत एक संदभᭅ मागंा। हालाᳰँक, भूिम अिधᮕहण ᭠यायालय, चंडीगढ़ ने मुआवज़ा बढ़ाने स ेइनकार कर ᳰदया 
᭍यᲂᳰक उसके अनुसार दावेदार ᳰदए गए मुआवज़े कᳱ अपयाᭅ᳙ ता को सािबत करने मᱶ िवफल रहा था। यही कारण ह ैᳰक 
यह िनयिमत ᮧथम अपील दायर कᳱ गई। 

(4) य᳒िप कानून के मा᭟यम स ेअचल संपिᱫ के अिनवायᭅ अिधᮕहण कᳱ शिᲦ ᮧदान करने मᱶ कभी कोई कᳯठनाई नहᱭ 
ᱟई, ᳰफर भी अᳶजत संपिᱫ के बाजार म᭨ूय के िनधाᭅरण का ᮧ᳤ अिधिनयम कᳱ शᱧुआत स ेही िववाद का िवषय रहा ह।ै 
यह पहल ूमसौदा िवधेयक कᳱ जाचं करने वाली चयन सिमित कᳱ 23 माचᭅ 1893 कᳱ ᳯरपोटᭅ के परैाᮕाफ 14 मᱶ अ᭒छी 
तरह स ेपᳯरलिᭃत होता ह,ै जो इस ᮧकार ह:ै - 

"िबल मᱶ तैयार ᳰकए गए अनुभाग मᱶ 'बाजार म᭨ूय' कᳱ पᳯरभाषा शािमल ह,ै िजसके अपवाद को ᳞ापक ᱨप स ेदशे के 
ᳰकसी भी िह᭭स ेमᱶ अनुपयुᲦ माना गया ह ैऔर जब लाग ूहोता ह,ै तो बᱟत अिधक आपिᱫ हो सकती ह।ै हम पजंाब के 
उपरा᭔यपाल और बंगाल के उᲬ ᭠यायालय स ेसहमत ह ᱹᳰक अिधिनयम कᳱ शतᲄ को स᭎ती स ेपᳯरभािषत करने का कोई 
ᮧयास नहᱭ ᳰकया जाना चािहए, और वह कᳱमत जो एक इ᭒छुक िवᮓेता को एक इ᭒छुक खरीदार स ेबाजार मᱶ ᮧा᳙ करने 
कᳱ उ᭥मीद कᳱ जा सकती ह।ै .. िनणᭅय को म᭎ुय ᱨप स ेकले᭍टर और अंततः ᭠यायालय पर छोड़ ᳰदया जाना चािहए।” 

 

 

 

 

 

 

 

सिमित ने आग ेराय दी ᳰक भारत कᳱ ᳞ापक ᱨप स ेिभ᳖ पᳯरि᭭थितयᲂ मᱶ सावᭅभौिमक मागᭅदशᭅन के िलए कोई भी 
पᳯरभाषा िनधाᭅᳯरत नहᱭ कᳱ जा सकती ह ैिजसके ᳇ारा उस कᳱमत का पता लगाया जाना चािहए। 

(5) अिधिनयम कᳱ धारा 23 िनᳶववाद ᱨप से भूिम के बाजार म᭨ूय के आधार पर दये मुआवज ेके िनधाᭅरण को िनयंिᮢत 
करती ह ैलᳰेकन जैसा ᳰक पहल ेही संकेत ᳰदया गया है ᳰक क़ानून 'बाजार म᭨ूय' को पᳯरभािषत नहᱭ करता ह।ै हालाँᳰक, 
इस मामल ेको केवल राय और ᭠यायािधकरणᲂ या ᭠यायालयᲂ के पणूᭅ िववेक पर नहᱭ छोड़ा गया ह,ै बि᭨क प᭝ृवी राज 
तनेजा बनाम मᱶ अंितम ᭠यायालय ᳇ारा इसका िनपटारा ᳰकया गया ह।ै म᭟य ᮧदशे रा᭔य (4), जहा ं'बाजार म᭨ूय' 
अिभ᳞िᲦ को िन᳜िलिखत श᭣दᲂ मᱶ समझाया गया ह:ै - 

"बाजार म᭨ूय का मतलब वह कᳱमत ह ैजो एक इ᭒छुक खरीदार संपिᱫ के िलए इ᭒छुक िवᮓेता को भुगतान करेगा, इसकᳱ 
मौजूदा ि᭭थित के साथ-साथ इसके सभी मौजदूा फायदᲂ और इसकᳱ सभंािवत सभंावनाᲐ को ᭟यान मᱶ रखते ᱟए जब 
ᳰकसी भी लाभ को छोड़कर सबस ेलाभᮧद तरीके स ेिनधाᭅᳯरत ᳰकया जाएगा। उस योजना के कायाᭅ᭠वयन के कारण िजसके 



िलए संपिᱫ अिनवायᭅ ᱨप स ेअᳶजत कᳱ जाती ह।ै बाजार-म᭨ूय पर िवचार करते समय िवᮓेता कᳱ अपनी जमीन छोड़ने 
कᳱ अिन᭒छा और ᮓेता कᳱ खरीदने कᳱ त᭜काल आव᭫यकता पर ᭟यान नहᱭ ᳰदया जाना चािहए। अिधगृहीत भूिम के 
बाजार म᭨ूय के िनधाᭅरण स ेजुड़ े᭔यादातर मामलᲂ मᱶ अनुमान लगान ेका एक त᭜व अंतᳶनिहत होता ह।ै लᳰेकन चीजᲂ कᳱ 
ᮧकृित के कारण इसमᱶ मदद नहᱭ कᳱ जा सकती। आव᭫यक बात यह ह ैᳰक अिधिनयम ᳇ारा िनधाᭅᳯरत ᮧासिंगक कारकᲂ को 
᭟यान मᱶ रखा जाए।” 

'बाजार म᭨ूय' अिभ᳞िᲦ के इस अथᭅ और अिधिनयम कᳱ धारा 3 (ए) और अिधिनयम कᳱ योजना मᱶ ᮧदान कᳱ गई भूिम 
कᳱ पᳯरभाषा के ᮧकाश मᱶ, यह समझना मिु᭫कल नहᱭ ह ैᳰक अिधिनयम एक पुर᭭कार कᳱ पᳯरक᭨पना करता ह ैएक 
अिधᮕहण के िलए. इसिलए, हमᱶ (i) भूिम और (ii) फलᲂ के पेड़ᲂ या पड़ेᲂ के िलए दो अलग-अलग परु᭭कार पाᳯरत करने के 
िलए कले᭍टर कᳱ ओर से कोई औिच᭜य नहᱭ ᳰदखता ह।ै मामल ेके इस पहल ूपर केरल रा᭔य बनाम मामल ेमᱶ सवᲃᲬ 
᭠यायालय के उनके आिधप᭜य ᳇ारा ᳰफर स ेिवचार ᳰकया गया और सुनाया गया। पी. पी. हसन कोया (5), िजसमᱶ इस 
ᮧकार दखेा गया ह:ै- 

"जब भूिम-िजसकᳱ अिभ᳞िᲦ मᱶ अिधिनयम कᳱ धारा 3''ए'> शािमल ह,ै को भूिम और उसस ेजुड़ी चीजᲂ स ेलाभ िमलता 
ह ै

(4) (1977) 1 एस.सी.सी. 684. 

(5) एआईआर 1968 एस.सी. 1201. 

 

 

 

 

 

 

िमᲵी या जमीन स ेजुड़ी ᳰकसी भी चीज स ेबंधा ᱟआ - अिधᮕहण के िलए अिधसूिचत ᳰकया जाता ह,ै इस ेएक एकल 
इकाई के ᱨप मᱶ अिधसिूचत ᳰकया जाता ह,ै चाह ेउसके मािलकᲂ का इसमᱶ कोई भी िहत हो। अिधᮕहण का उ᳎े᭫य उन 
सभी िहतᲂ को हािसल करना ह ैजो भूिम के पणूᭅ ᭭वािम᭜व के सरकार के अिधकार को रोकते ह,ᱹ यानी, जब भूिम अिधᮕहण 
के िलए अिधसिूचत कᳱ जाती ह,ै तो सरकार सभी बकाया िहतᲂ को सामिूहक ᱨप स ेहािसल करने कᳱ इ᭒छा ᳞Ღ करती 
ह।ै यह भूिम अिधᮕहण अिधिनयम कᳱ योजना स े᭭प᳥ ह।ै 

* # * 

भवनᲂ के साथ भूिम के संबंध मᱶ दये मुआवज ेका िनधाᭅरण करने मᱶ, भूिम के म᭨ूय और भवनᲂ के 'ᮩेक-अप म᭨ूय' का अलग-
अलग आकलन करके मुआवजा िनधाᭅᳯरत नहᱭ ᳰकया जा सकता ह।ै भूिम और भवन एक इकाई का गठन करते ह ᱹऔर परूी 
इकाई का म᭨ूय इसके सभी फायदᲂ और इसकᳱ सभंावनाᲐ के साथ िनधाᭅᳯरत ᳰकया जाना चािहए। 



साथ ही हमारा मानना ह ैᳰक भिूम के बाजार म᭨ूय को िनधाᭅᳯरत करने मᱶ कले᭍टर ᳇ारा अपनाई गई ᮧथा या पाᲹᮓम, 
यानी, पेड़ᲂ और फलᲂ के पेड़ᲂ के िबना, अलग-अलग काम नहᱭ कर सकता ह ैया नुकसान पᱟचंाकर सचंािलत नहᱭ हो 
सकता ह।ै दावेदार अिनवायᭅ अिधᮕहण के मामलᲂ मᱶ मुआवज ेका भुगतान, दान का मामला नहᱭ होने के कारण, संभवतः 
कले᭍टर कᳱ इ᭒छाशिᲦ पर नहᱭ छोड़ा जा सकता ह ैᳰक वह मआुवजे के िनधाᭅरण को अपने तरीके स ेिवभािजत कर द ेऔर 
इस तरह बगीचे या फल को कम कर द।े पड़ेᲂ का अिधᮕहण केवल 'लकड़ी' के िलए ᳰकया जाता ह,ै जैसा ᳰक इस िनणᭅय के 
शᱧुआती भाग मᱶ उि᭨लिखत िनणᭅयᲂ मᱶ ᳰकया गया ह।ै जसैा ᳰक पहल ेही सकेंत ᳰदया गया ह,ै यहां तक ᳰक भूिम अिधᮕहण 
कले᭍टर ने भी, अपने िववाᳰदत फैसल ेके तहत, फलᲂ के पेड़ᲂ का म᭨ूय केवल लकड़ी के ᱨप मᱶ िनधाᭅᳯरत नहᱭ ᳰकया ह।ै 
बि᭨क वह िवशषे᭄ᲂ, यानी कायᭅकारी अिभयंता, बागवानी ᮧभाग, चंडीगढ़ और ᮧभागीय वन अिधकारी, चंडीगढ़ ᳇ारा 
म᭨ूयाकंन ᳰकए गए फलᲂ के पेड़ᲂ के म᭨ूयाकंन पर िनभᭅर रह ेह।ᱹ उ᭠हᲂने फलदार वृᭃ और लकड़ी के म᭨ूयाकंन मᱶ ᭭प᳥ अंतर 
दखेा और ᭭वीकार ᳰकया ह।ै 

(6) चतुभुᭅज पांड ेएवं अ᭠य बनाम मᱶ। एकᮢ करनेवाला। रायगढ़, िजसमᱶ कले᭍टर और भूिम अिधᮕहण ᭠यायालय ने भी दो 
अलग-अलग परु᭭कारᲂ के मा᭟यम स ेभूिम और बगीच ेया फल दनेे वाल ेपड़ेᲂ का म᭨ूयांकन ᳰकया था, सवᲃᲬ ᭠यायालय ने 
पेड़ᲂ के बाजार म᭨ूय स ेसंबंिधत पुर᭭कार स ेिनपटते ᱟए या 

बाग, ने दखेा ᳰक य᳒िप भूिम पर खड़े पेड़ अिधᮕिहत भूिम का एक घटक िह᭭सा थ,े पड़ेᲂ का म᭨ूय केवल भूिम के बाजार 
म᭨ूय को तय करने के उ᳎े᭫ य स ेिनधाᭅᳯरत ᳰकया गया था। उस मामल ेमᱶ य᳒िप अिधᮕिहत भूिम एक बाग भूिम थी और 
कले᭍टर के साथ-साथ भूिम अिधᮕहण ᭠यायालय ने पड़ेᲂ और बाकᳱ के िलए दो अलग-अलग पुर᭭कार पाᳯरत ᳰकए थ,े 
ᳰफर भी उनके आिधप᭜य ने कहᱭ भी यह नहᱭ दखेा ᳰक उस ि᭭थित मᱶ पेड़ᲂ का म᭨ूयाकंन ᳰकया जाना था .केवल लकड़ी के 
ᱨप मᱶ. फैसले मᱶ उनके आिधप᭜य ᳇ारा कᳱ गई एक और मह᭜वपूणᭅ ᳯट᭡पणी यह ह ैᳰक अिधᮕहीत भूिम पर उगने वाल ेपेड़ᲂ 
का म᭨ूय उस तारीख को ह ै

 

 

 

 

अिधिनयम कᳱ धारा 4 के तहत अिधसचूना का म᭨ूयाकंन अिधिनयम कᳱ धारा 23 (1) के खंड (2) के तहत नहᱭ ᳰकया 
जाना ह,ै बि᭨क उस उप-धारा के खंड (1) के तहत िनधाᭅᳯरत ᳰकया जाना ह।ै 

(7) ᮰ीमान. ᮰ीली िछ᭣बर, ᮰ीहरभगवान ᳲसह, ए.जी.,^हᳯरयाणा ᮰ी। ᮧितवादी अिधᮕहण ᮧािधकाᳯरयᲂ कᳱ ओर स ेपेश 
पंजाब के अितᳯरᲦ महािधवᲦा के.पी.एस. संध ूने जोर दकेर कहा ᳰक यᳰद बाग या उपवन भूिम के अिधᮕहण के मामल े
मᱶ, पेड़ᲂ और भूिम को एक एकल इकाई के ᱨप मᱶ माना जाना चािहए और उ᭠हᱶ िवभािजत नहᱭ ᳰकया जा सकता ह।ै 
मुआवज ेका िनधाᭅरण करने के ᮧयोजनᲂ के िलए, अिनवायᭅ ᱨप स ेइस तरह के िनधाᭅरण के िलए एकमाᮢ तरीका ऐस े
बगीच ेस ेउपज का वाᳶषक म᭨ूय तय करना ह ैऔर ᳰफर इसे उन वषᲄ कᳱ सं᭎या स ेगुणा करना ह ैिजनके िलए उᲦ बगीच े
स ेआय ᮧदान करने कᳱ उिचत उ᭥मीद कᳱ जा सकती है। मािलक िव᳇ान वकᳱल के अनुसार, अिधᮕहीत भूिम के म᭨ूयांकन 
के ᳰकसी भी अ᭠य तरीके स ेदावेदार को दोगुना मुआवज ेका भुगतान होने कᳱ संभावना ह,ै यानी भूिम और पेड़ᲂ के िलए 
जो अिनवायᭅ ᱨप स ेभूिम का िह᭭सा ह।ᱹ अपने इस ᮧ᭭तुतीकरण के िलए, िव᳇ान वकᳱल परूी तरह से नानक के ᳲसह के 
मामल े(सुᮧा) मᱶ िव᳇ान एकल ᭠यायाधीश के उपरोᲦ फैसल ेऔर िनरंजन ᳲसह और अ᭠य बनाम मᱶ सुᮧीम कोटᭅ ᳇ारा कᳱ 



गई िन᳜िलिखत ᳯट᭡पिणयᲂ के अनुपात पर िनभᭅर करते ह।ᱹ यूपी रा᭔य और अ᭠य (7), वन भूिम के अिधᮕहण के संदभᭅ मᱶ। 
उस मामल ेमᱶ भी दावेदारᲂ को जमीन और जंगल के पेड़ᲂ के िलए अलग-अलग मुआवजा दनेे कᳱ अनुमित दी गई ह:ै- 

"इस त᭝या᭜मक ि᭭थित को दखेते ᱟए अपीलकताᭅ के वकᳱल कᳱ कानूनी दलील पर िवचार करना अनाव᭫यक ह ैᳰक उनके 
᳇ारा उ᭞धृत भूिम अिधᮕहण अिधिनयम के ᮧावधानᲂ के कारण भूिम और पड़ेᲂ का म᭨ूय अलग-अलग होना चािहए। यᳰद 
इस िववाद पर िवचार करना आव᭫यक होता तो हम उस पर िवचार करना पसंद करते 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

भूिम को एक जंगल के ᱨप मᱶ अिधᮕिहत ᳰकया गया था, इसका म᭨ूय एक जंगल के ᱨप मᱶ होना चािहए और यह म᭨ूय 
पेड़ᲂ के ᮧकार और अिधᮕहण कᳱ ितिथ पर जंगल मᱶ खड़े पेड़ᲂ कᳱ सं᭎या पर िनभᭅर करेगा। यᳰद जंगल का म᭨ूयाकंन करते 
समय पड़ेᲂ के म᭨ूय को ᭟यान मᱶ रखा जाता ह,ै तो जंगल के मािलकᲂ को दये कुल मुआवज ेपर पᱟचंने के िलए पेड़ᲂ का एक 
बार ᳰफर म᭨ूयाकंन नहᱭ ᳰकया जा सकता ह।ै 

वा᭭तव मᱶ इ᭠हᱭ ᳯट᭡पिणयᲂ पर िव᳇ान एकल ᭠यायाधीश ने बगीच ेकᳱ भूिम के अिधᮕहण से सबंंिधत अपने उपरोᲦ तीन 
िनणᭅयᲂ मᱶ म᭎ुय ᱨप स ेअपने िन᭬कषᭅ को आधार बनाया ह।ै सुᮧीम कोटᭅ के उपयुᭅᲦ फैसल ेऔर यहा ंतक ᳰक ऊपर उ᭞धृत 
ᳯट᭡पिणयᲂ को ᭟यान स ेपढ़ने स े᭭प᳥ ᱨप स ेसकेंत िमलता ह ैᳰक उस मामल ेके ᳰदए गए त᭝यᲂ और पᳯरि᭭थितयᲂ पर 
उनके आिधप᭜य ने माना था ᳰक भूिम और वन पेड़ᲂ का अलग-अलग म᭨ूयाकंन नहᱭ ᳰकया जा सकता ह।ै ᳯरपोटᭅ के 
पैराᮕाफ 3 और 4 मᱶ उनके आिधप᭜य ᳇ारा दखेे गए िन᳜िलिखत त᭝य उपरोᲦ ᳯट᭡पिणयᲂ के िलए ᭭प᳥ पृ᳧ भूिम ᮧ᭭तुत 
करते हᱹ: - 

“3. सबस ेपहल,े िजस वन भूिम का अिधᮕहण ᳰकया गया ह ैवह ᭔यादातर कुआरी, चंबल और जमुना नᳰदयᲂ के कटाव के 
कारण बने बीहड़ᲂ मᱶ ि᭭थत थी; भूिम के कटाव को रोकने के उ᳎े᭫य स,े उᱫर ᮧदशे सरकार ने भिूम पर वनीकरण कᳱ एक 
योजना शुᱨ कᳱ िजसके अनुसरण मᱶ 1918 और 1923 मᱶ अपीलकताᭅ और सरकार के बीच समझौत ेᱟए। इन समझौतᲂ के 



᳇ारा, सरकार बन गई वनᲂ को 'आरिᭃत वन' के ᱨप मᱶ ᮧबंिधत करने का हकदार। इन समझौतᲂ को बाद मᱶ समा᳙ कर 
ᳰदया गया और 27 अ᭍टूबर, 1934 को अपीलकताᭅᲐ और भारत के रा᭔य सिचव के बीच एक नया समझौता ᱟआ। वह 
समझौता 10 वषᲄ कᳱ अविध के िलए लाग ूरहना था और उस समझौते कᳱ समाि᳙ पर तुरंत 28 अ᭍टूबर, 1944 कᳱ 
अिधसचूना के तहत भूिम का अिधᮕहण कर िलया गया था। 1934 के समझौते के तहत, ᱧपये कᳱ वाᳶषक रािश। 
अपीलकताᭅᲐ को सरकार ᳇ारा केवल 899 ᱧपये का भुगतान ᳰकया जाना था। सरकार को जंगल कᳱ सुरᭃा, संरᭃण और 
ᮧबंधन के िलए परूा खचᭅ उठाना पड़ता था, लेᳰकन वह जंगल स ेहोने वाली पूरी आय को इकᲶा करने और अपने खाते मᱶ 
जमा करने कᳱ हकदार थी। एकमाᮢ अिधकार सुरिᭃत ह ै

अपीलकताᭅᲐ को, ᱧपय ेके वाᳶषक भुगतान के अलावा। 899 मᱶ खुद को, अपने पᳯरवार और दो᭭तᲂ को गोली मारने, 
जमीन पर उगने वाली घास लेने और अपने मविेशयᲂ को जमीन पर चराने का अिधकार था। 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(4) मामल ेमᱶ सा᭯य, िवशषे ᱨप स ेपा᳷टयᲂ के बीच िविभ᳖ समझौतᲂ ᳇ारा ᮧ᭭तुत, यह दशाᭅता ह ैᳰक भूिम पर जो पड़े थ,े 
वे भूिम के वनीकरण कᳱ अपनी योजना के अनुसरण मᱶ सरकार ᳇ारा लगाए गए थ ेऔर संपूणᭅ पेड़ᲂ स ेहोने वाली आय 
सरकार ᳇ारा िविनयोिजत कᳱ जाती थी। यह ᳰदखाने के िलए कोई सबूत नहᱭ है ᳰक अपीलकताᭅᲐ ᳇ारा कोई पेड़ लगाया 
गया था और वा᭭तव मᱶ यह ᳰदखाने के िलए शायद ही कोई िव᳡सनीय सबूत ह ैᳰक अपीलकताᭅᲐ को काट ेगए पड़ेᲂ कᳱ 
लकड़ी या इमारती लकड़ी बेचकर कोई िवशषे आय ᮧा᳙ हो रही थी। वा᭭तव मᱶ, यह ᳰदखाने के िलए कोई िव᳡सनीय 
सबूत भी नहᱭ ह ैᳰक अपीलकताᭅᲐ को भूिम या उसके ᳰकसी िह᭭स ेको चरागाह उ᳎े᭫ यᲂ के िलए ᳰकराए पर दकेर कोई 
िनयिमत आय ᮧा᳙ हो रही थी। यहा ंतक ᳰक, इसिलए, तकᭅ  के िलए, यह मानते ᱟए ᳰक अपीलकताᭅ न केवल भूिम के म᭨ूय 
के हकदार हᲂगे, बि᭨क उस पर खड़े पड़ेᲂ के म᭨ूय के भी हकदार हᲂगे, उᲬ ᭠यायालय ᳇ारा ᳰदए गए मुआवज ेको पुर᭭कार 
स ेहटाना उिचत था। पड़ेᲂ के म᭨ूय के िलए िजला ᭠यायालय। 

(8) दसूरी ओर, अᳶजत भूिम का म᭨ूयांकन उसकᳱ उपज के वाᳶषक म᭨ूय के आधार पर या आम तौर पर 'पूंजीकरण' के ᱨप 
मᱶ जान ेजाने वाल ेफॉमूᭅल ेके अनुसार करने कᳱ िविध को सवᲃᲬ ᭠यायालय के उनके आिधप᭜य ᳇ारा अ᭭वीकार कर ᳰदया 
गया ह।ै रघुबंस नारायण ᳲसह बनाम मᱶ उपवन भूिम के अिधᮕहण के मामल।े उᱫर ᮧदशे सरकार. (8), कम स ेकम दो 
कारणᲂ स:े- 



(i) हो सकता ह ैᳰक मािलक ने अब तक अपनी संपिᱫ का सवᲃᱫम उपयोग या सबस ेआकषᭅक तरीके स ेउपयोग नहᱭ ᳰकया 
हो; और 

(ii) वतᭅमान जसै ेमामल ेमᱶ, ᮕोव ने अभी तक अिधकतम उपज दनेा शᱨु नहᱭ ᳰकया ह।ै 

आगे यह दखेा गया ᳰक उपज के वाᳶषक म᭨ूय का पता लगाकर म᭨ूयाकंन कᳱ ऐसी प᳍ित का सहारा तभी िलया जाना 
चािहए जब कोई अ᭠य वैकि᭨पक प᳍ित उपल᭣ध न हो। जैसा ᳰक पहल ेही 

(8) एआईआर 1967 एस.सी. 465. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

चतुभुᭅज पांड ेके मामल े(सᮧुा) मᱶ बताया गया ह,ै सुᮧीम कोटᭅ ने अिधᮕहीत भूिम के िलए दये मुआवज ेका िनधाᭅरण करने के 
िलए इᱧइट पड़ेᲂ के अलग-अलग म᭨ूयाकंन को ᭭वीकार ᳰकया। इन दो िनणᭅयᲂ मᱶ मह᭜वपूणᭅ ᳯट᭡पिणयᲂ के ᮧकाश मᱶ, हमᱶ 
ᮧितवादी ᮧािधकाᳯरयᲂ के िव᳇ान वकᳱल कᳱ उपयुᭅᲦ दलील को खाᳯरज करने मᱶ कोई िहचᳰकचाहट नहᱭ ह ैᳰक इन मामलᲂ 
मᱶ मुआवज ेकᳱ रािश िनधाᭅᳯरत करने का एकमाᮢ उिचत तरीका वाᳶषक आधार पर है। फसल म᭨ूय या जसैा ᳰक आमतौर 
पर जाना जाता ह,ै पूंजीकरण कᳱ िविध। 

(9) िबना िव᭭तृत ᱟए और ᮰ीमती मᱶ सवᲃᲬ ᭠यायालय ᳇ारा इंिगत नहᱭ ᳰकया गया ह।ै िᮢबेनी दवेी और अ᭠य बनाम. 
कले᭍टर, रांची (9), अिधिनयम कᳱ धारा 4 के तहत अिधसचूना कᳱ ितिथ पर भूिम के बाजार म᭨ूय का पता लगाने के 
िलए अपनाई जाने वाली म᭨ूयाकंन कᳱ कुछ िविधया ँह:ᱹ - 

(1) िवशेष᭄ᲂ कᳱ राय. 

(iij अिधᮕहीत भूिम या अᳶजत भूिम के िनकट कᳱ भूिम और समान लाभ वाली भूिम कᳱ खरीद के वा᭭तिवक लेनदने मᱶ 
उिचत समय के भीतर भुगतान कᳱ गई कᳱमत; और 

(111) वा᭭तिवक या ता᭜कािलक आय कᳱ कई वषᲄ कᳱ खरीद और अᳶजत भूिम का सभंािवत लाभ। 



हालाᳰँक, ये िविधया ँ᭠यायालय को ᳰकसी भी िवशेष पᳯरि᭭थित को ᭟यान मᱶ रखने से नहᱭ रोकती ह,ᱹ आव᭫यकता हमशेा 
बाज़ार, म᭨ूय के यथासंभव िनकट अनुमान पर पᱟचंने कᳱ होती ह।ै उिचत ᱨप स ेसही बाजार म᭨ूय पर पᱟचंने के िलए, 
इनमᱶ स ेदो या सभी तरीकᲂ को भी ᭟यान मᱶ रखना आव᭫यक हो सकता ह,ै ᭍यᲂᳰक सटीक म᭨ूयाकंन हमेशा संभव नहᱭ 
होता ह ै᭍यᲂᳰक कोई भी दो दशे अपनी ि᭭थित के संबंध मᱶ समान नहᱭ हो सकते ह।ᱹ या ᭃमता कᳱ सीमा और न ही सभी 
मामलᲂ मᱶ िव᳡सनीय सामᮕी होना संभव ह ैिजसस ेउस म᭨ूयाकंन को सटीक ᱨप स ेिनधाᭅᳯरत ᳰकया जा सके। सामा᭠य 
तौर पर, अᳶजत भूिम के आसपास ि᭭थत भूिम के िवᮓय पᮢ, तुलनीय लाभ और लाभᲂ के साथ, बाजार म᭨ूय कᳱ गणना के 
िलए एक मोटा और तैयार तरीका ᮧ᭭तुत करते ह,ᱹ लेᳰकन उन मामलᲂ मᱶ भी उसके संभािवत म᭨ूय को भी ᭟यान मᱶ रखा 
जाना चािहए। , खाता। यह सामा᭠य ᭄ान कᳱ बात ह ैᳰक इसकᳱ संभावना ह ै

 

 

 

 

 

 

 

 

 

भूिम अपने ᭭थान के आधार पर काफᳱ हद तक िभ᳖ होती ह।ै इसमᱶ िभ᳖ता होने कᳱ भी सभंावना ह,ै भल ेही भूिम के दो 
टुकड़ ेएक चंडीगढ़ शहर के बाहरी इलाके मᱶ ि᭭थत हᲂ जैसा ᳰक मौजूदा मामल ेमᱶ ह ैऔर दसूरा ᳰकसी दरू ᭭थान पर और 
िनवास ᭭थान या बढ़ते शहर स ेबᱟत दरू - समान या के अंतगᭅत ह ᱹएक ही ᮧकार के फलदार वृᭃ. इस ᮧकार वाᳶषक म᭨ूय 
के आधार पर या पूंजीकरण के ᱨप मᱶ जान ेजाने वाल ेफामूᭅल ेके अनुसार बगीच ेकᳱ भूिम का बाजार म᭨ूय िनकालने से 
दावेदार के पूवाᭅᮕह के साथ काम करने कᳱ सबस ेअिधक सभंावना ह,ै िजनकᳱ फलᲂ के पेड़ᲂ के नीच ेकᳱ भूिम मᱶ भारी 
सभंावनाएं ह।ᱹ आवासीय एवं वािणि᭔यक ᭃेᮢ के ᱨप मᱶ उपयोग ᳰकया जाएगा। ऐस ेमामल ेमᱶ फलᲂ के पड़ेᲂ या बागᲂ के 
म᭨ूय का आकलन भूिम के म᭨ूय या दसूरे श᭣दᲂ मᱶ आवासीय या वािणि᭔यक उ᳎े᭫ यᲂ के िलए उपयोग कᳱ जाने वाली भूिम 
कᳱ ᭃमता से ᭭वतंᮢ ᱨप स ेᳰकया जाना चािहए। ऐसा ᮧतीत होता ह ैᳰक यह इस िस᳍ांत के आलोक मᱶ ह ैᳰक भूिम 
अिधᮕहण कल᭍ेटर ने भी मौजदूा मामल ेमᱶ भूिम और फलᲂ के पेड़ᲂ का अलग-अलग म᭨ूयाकंन करने का फैसला ᳰकया, 
हालाᳰंक हमारी राय मᱶ उ᭠हᲂने एक ही अिधᮕहण के िलए दो अलग-अलग परु᭭कार ᳰदए। अपीलकताᭅ के िलए यह उिचत 
होता ᳰक वह अपने फलᲂ के पेड़ᲂ के बाजार म᭨ूय का आकलन करता और ᳰफर उसकᳱ ᭃमता को ᭟यान मᱶ रखते ᱟए उस े
भूिम के बाजार म᭨ूय मᱶ जोड़ दतेा। हमारे इस िन᭬कषᭅ को ᭟यान मᱶ रखते ᱟए, हमᱶ इन िनणᭅयᲂ के शᱧुआती भाग मᱶ 
उि᭨लिखत उपयुᭅᲦ िनणᭅयᲂ के अनुपात के साथ सामजं᭭य िबठाना मुि᭫कल लगता है ᳰक एक बार दावेदार को उसकᳱ भूिम 
के िलए मुआवजा द ेᳰदया गया ह ै- बगीच ेकᳱ भूिम के अिधᮕहण के मामल ेमᱶ। -तब बगीच ेके िलए उसे केवल लकड़ी का 
उतना ही म᭨ूय चकुाना होगा, ᭍यᲂᳰक इनमᱶ ᮧावधान ह ैᳰक बगीच ेकᳱ भूिम के मामल ेमᱶ दावेदारᲂ को मुआवज ेका भुगतान 
या तो उसकᳱ वाᳶषक आय के आधार पर ᳰकया जा सकता ह।ै फल दने ेवाल ेपड़ेᲂ को 15 स े20 साल तक बढ़ाकर या भूिम 
का म᭨ूय और लकड़ी के म᭨ूय और उस भूिम पर उगने वाल ेपड़ेᲂ का िनधाᭅरण करके। हमᱶ फलᲂ के पड़ेᲂ को इमारती लकड़ी 



मानने और उसके आधार पर उनका म᭨ूयाकंन करने का कोई औिच᭜य नजर नहᱭ आता। यह सामा᭠य ᭄ान कᳱ बात ह ैᳰक 
फलᲂ के पेड़ᲂ स ेअपᭃेाकृत कम माᮢा मᱶ ᲊधन ᮧा᳙ होता ह ैऔर केवल कुछ ही फलᲂ के पेड़ᲂ कᳱ लकड़ी का कोई म᭨ूय 
होता ह।ै इस ᮧकार हमᱶ स᭥मानपूवᭅक नानक ᳲसह और गुरचरण ᳲसह के मामलᲂ (सᮧुा) मᱶ िव᳇ान एकल ᭠यायाधीश ᳇ारा 
᳞Ღ दिृ᳥कोण के साथ सामजं᭭य िबठाना और उस ेखाᳯरज करना मिु᭫कल लगता ह।ै 

(10) सौभा᭏य स ेदावेदारᲂ के िव᳇ान वकᳱल ने हमᱶ एस. हरबंस ᳲसह ᳇ारा ᮧकािशत फलᲂ के पेड़ᲂ के म᭨ूयाकंन के 
'बुिनयादी िस᳍ांतᲂ और तरीकᲂ' स ेसंबिंधत एक ᮧकाशन (1980 के आर.एफ.ए. स᭎ंया 280 मᱶ ᮧदशᭅनी पी. 4) का उ᭨लखे 
ᳰकया ह।ै ., पूवᭅ बागवानी िनदशेक, 

 

 

 

 

 

 

 

 

िहमाचल ᮧदशे, और अब भारत सरकार के कृिष मंᮢ ालय मᱶ म᭎ुय कृिष िवशषे᭄ और कृिष उ᭜पादन आयᲦु के उᲬ पद पर 
ह।ᱹ वषᭅ 1966 मᱶ ᮧकािशत इस ᮧकाशन के अनुसार, इस बात का एहसास होने के बाद। अिधᮕहीत भूिम के िलए मुआवज़ा 
दनेे के मामल,े पड़ेᲂ का म᭨ूयाकंन िबना ᳰकसी वै᭄ािनक आधार के ᳰकया जा रहा था, बागᲂ या फल दनेे वाल ेपेड़ᲂ के म᭨ूय 
िनधाᭅरण को यथासंभव मखूᭅतापूणᭅ और सही बनाने के िलए एक वै᭄ािनक सूᮢ िनधाᭅᳯरत करना आव᭫यक महसूस ᳰकया 
गया था। ताᳰक इसे अिधᮕहण करने वाल ेᮧािधकाᳯरयᲂ ᳇ारा आसानी स ेसमझा और लाग ूᳰकया जा सके। इस ᮧकाशन के 
अनुसार एक फलदार वृᭃ का म᭨ूयांकन कई कारकᲂ पर िनभᭅर करता ह ैजसै ेᳰक उ᭜पादक ᳇ारा उसके फलने तक ᳰकया 
गया खचᭅ, पेड़ कᳱ अपने जीवन के शेष वषᲄ के दौरान मािलक के िलए लाभ कमाने कᳱ ᭃमता और वह रािश जो फल दतेी 
ह।ै म᭨ूयाकंन के समय लकड़ी लान ेकᳱ सभंावना ह।ै म᭨ूयाकंन के ᮧयोजनᲂ के िलए, फलᲂ के पेड़ को आम तौर पर दो 
चरणᲂ मᱶ िवभािजत ᳰकया जाता ह-ै पहला, पौध ेलगने स ेपहल ेका चरण और दसूरा, फल लगने का चरण। इस फामूᭅल ेके 
ᮧकाशन के समय ᮧचिलत शतᲄ के तहत, वृᭃारोपण या पौध चरण तक गैर-आवतᱮ ᳞य ᱧपये िनधाᭅᳯरत ᳰकया गया था। 
साइट कᳱ तैयारी, लेआउट, खुदाई और गᲺᲂ को खाद स ेभरने, पौध ेकᳱ लागत, पᳯरवहन और रोपण सिहत आᳰद पर खचᭅ 
को ᭟यान मᱶ रखते ᱟए, ᮧित पौधा 5 ᱧ. इसी ᮧकार रख-रखाव कᳱ लागत तथा िनराई-गुड़ाई, ᳲसचाई खाद एवं उवᭅरक, 
सुरᭃा कायᭅ, पयᭅवेᭃण आᳰद पर होने वाल े᳞य पर भी ᭟यान दनेे के बाद। यह िनधाᭅᳯरत ᳰकया गया ᳰक औसत ᳞य 
लगभग ᱧ. 5 ᮧित पौधा, ᮧित वषᭅ जब तक सामा᭠य पᳯरि᭭थितयᲂ मᱶ फल दनेा शुᱨ न हो जाए। इसिलए, ᮧी-बेयᳳरग चरण 
मᱶ म᭨ूयाकंन गैर-आवतᱮ ᳞य (ᱧ. 5) और ᱧपये कᳱ दर स ेआवतᱮ ᳞य ᳇ारा िनधाᭅᳯरत ᳰकया जाना ह।ै आय ुके ᮧित वषᭅ 5. 
इस ᮧकार चार साल परुाने िबना फल वाल ेपड़े का बाजार म᭨ूय ᱧ. 25 (5 ᱧपय ेगैर-आवतᱮ ᳞य के ᱨप मᱶ और 20 ᱧपय े
यानी 5 ᱧपय ेᮧित वषᭅ कᳱ दर स ेचार वषᲄ के िलए ᳞य, आवतᱮ ᳞य के ᱨप मᱶ)। इस फॉमूᭅल ेमᱶ इसे 'बेिसक वै᭨यएूशन' 
कहा गया ह.ै एक बार जब फल का पेड़ फल दनेे कᳱ उ᮫ तक पᱟचं जाता ह,ै तो उसका बाजार म᭨ूय िनधाᭅᳯरत करते समय 



कई कारकᲂ पर िवचार करने कᳱ आव᭫यकता होती ह।ै इनमᱶ फलᲂ के ᮧकार और ᳰक᭭म, ᮧबंधन कᳱ ि᭭थितया,ँ पड़ेᲂ कᳱ 
वृि᳍ और उ᭜पादकता, पड़ेᲂ कᳱ उ᮫ आᳰद शािमल ह।ᱹ िवकास और उ᭜पादकता कᳱ अनुकूल पᳯरि᭭थितयᲂ और अ᭒छी 
ᮧबंधन ि᭭थितयᲂ के तहत बोई गई एक अ᭒छी ᳞ावसाियक ᳰक᭭म स ेकई वषᲄ मᱶ औसत आय कॉलम स᭎ंया मᱶ दी गई ह।ै 
इस ᮧकाशन के पᳯरिश᳥ के 7. पेड़ᲂ कᳱ आय को ᮧभािवत करने वाल ेसभी कारकᲂ - ᮧित वषᭅ ᮧित पेड़ - पर ᭟यान दनेे 
और िवचार करने के बाद इसे िन᳜िलिखत तरीके स ेसारणीब᳍ ᳰकया गया ह,ै हमᱶ लगता ह ैᳰक इस ेपुन: पेश करना 
आव᭫यक नहᱭ ह।ै 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

संपूणᭅ तािलका यहां दी गई ह ैऔर इस ᮧकार इसके पुनᱧ᭜पादन को उन पेड़ᲂ तक सीिमत कर ᳰदया गया ह ैजो आम तौर पर दशे के इस िह᭭स ेमᱶ उगते ह:ᱹ - 

एस। नहᱭ। दयालु राजभाषा फल 

- ᮧीिबयᳳरग या सैपᳲलग ᭭टेज या बेिसक वै᭨यू बीᳳटग ᭭टेज 

गैर-आवतᱮ (ᱧपय ेमᱶ) ᮧित वषᭅ आवतᱮ आयु आयु िजस पर पेड़ असर मᱶ आता ह ैऔसत बी 1 आगमन ली वषᭅ मᱶ कᭃा I के पेड़ स ेवाᳶषक आय (ᱧपय ेमᱶ)। 



1' 2 3 4 5' 6 7 

1. ᮕा᭢टडे आम 5-00 0 

5 00 5वां 50 60 00 

2. लीची 1r 

जे 

3. कटहल 5 00 5,00 8वाँ 50 40-00 

4. आम के पौधे 5-00 5- 00 8वᱶ 60 40-00 

5. जमन 5-00 5-00 8वाँ 60 25-00 

6. लोᲤाट 

मᱹ > 5-00 5-00 छठा 

7. चीकू जे 40 40-00 

8. अंगूर 5-00 3-00 तीसरा 30 10-00 

9. अमᱨद 5-00 5-00 चतुथᭅ 30 25-00 

10. मा᭨टा 7 

11. संगᮢा 1 आरवाई 5-00 5-00 5वां 25 60-00 

12. अंगूर फल r1 

जे 

13. ᳰफग सुपीᳯरयर 5-00 5-00 5वां 20 35-00 

14. नᱭबू 5-00 5-00 चौथा 20 40-00 

15. कागजी चूना 5-00 5-00 5वाँ 30 50-00 

16. गलगल 5 '00 5-00 चौथा 25 35-00 

17. बोर 5-00 5-00 5वां 45 25-00 

18. ग़लत 5-00 — दसूरा 10 5-00 

19. केला 2-00 5-00 दसूरा 1 10-00 

20. पपीता 5-00 5-00 5वां 45 60-00 

 

यहां ᭟यान दने ेयो᭏य बात यह ह ैᳰक इस फॉमूᭅले को कृिष िनदशेक, पंजाब और िहमाचल ᳇ारा िविधवत अनुमोᳰदत ᳰकया गया था। 

फलᲂ के पेड़ᲂ के बाजार म᭨ूय के आकलन के िलए ᮧदशे। इस ᮧकार हमᱶ एस. हरबंस ᳲसह ᳇ारा ᮧकािशत उपयुᭅᲦ फॉमूᭅले पर भरोसा करने मᱶ कोई िझझक नहᱭ ह ै

दावेदार के फलदार वृᭃᲂ का बाजार म᭨ूय िनधाᭅᳯरत करना। 

(11) एक और बात जो इस ᮧकाशन स े᭭प᳥ ᱨप स े᭭प᳥ ह ैवह यह ह ैᳰक फलᲂ के पड़ेᲂ का म᭨ूयाकंन करते समय, नीच ेकᳱ 
भूिम कᳱ कᳱमत या लागत को ᭟यान मᱶ नहᱭ रखा गया ह।ै यह ᭭प᳥ ᱨप स ेइस कारण स ेह ैᳰक ᳰकसी बगीच ेया वृᭃारोपण के 
तहत भूिम कᳱ कᳱमत भूिम के ᭭थान सिहत िविभ᳖ कारकᲂ के कारण अलग-अलग जगहᲂ पर िभ᳖ होती ह।ै इसिलए, यह 



सच नहᱭ ह ैᳰक बाग या उपवन भूिम का बाजार म᭨ूय िनकालते समय या तो भूिम कᳱ कᳱमत (फलदार वृᭃᲂ के िबना) और 

वृᭃᲂ कᳱ लकड़ी के म᭨ूय को ᭟यान मᱶ रखा जाना चािहए या उसी को ᭟यान मᱶ रखा जाना चािहए। 'पूंजीकरण' नामक सूᮢ के 

आधार पर िनधाᭅᳯरत ᳰकया जाना ह।ै इस ᮧकाशन से यह और भी ᭭प᳥ ह ैᳰक बगीच ेया फल दनेे वाल ेपेड़ᲂ के बाजार म᭨ूय को 
िनधाᭅᳯरत करने मᱶ ᲊधन या लकड़ी का म᭨ूय केवल एक िवचार ह।ै पूरी संभावना ह ैᳰक ऐस ेही ᳰकसी फॉमूᭅल ेके आलोक मᱶ 
भूिम अिधᮕहण कले᭍टर ने अिधᮕहीत पेड़ᲂ का म᭨ूयाकंन करने कᳱ कोिशश कᳱ है, लᳰेकन उ᭠हᲂने न तो उस फॉमूᭅल ेका 
िववरण कहᱭ ᭭प᳥ ᳰकया ह ैऔर न ही िवशेष᭄ᲂ ने उनस ेबात कᳱ ह।ै पुर᭭कार ने अपनी ᳯरपोटᭅ मᱶ खलुासा ᳰकया ᳰक उ᭠हᲂने 

पेड़ᲂ का बाजार म᭨ूय ᳰकस आधार पर िनधाᭅᳯरत ᳰकया था। 

म ᱹ

(12) हालाᳰंक, दावेदारᲂ के िव᳇ान वकᳱल ने बताया ᳰक यह फॉमूᭅला वषᭅ 1966 मᱶ ᮧकािशत ᱟआ था और यह उस समय 

ᮧचिलत बाजार ि᭭थितयᲂ पर आधाᳯरत था, इसिलए दावेदार फल कᳱ कᳱमत मᱶ पयाᭅ᳙  वृि᳍ का दावा करने के हकदार ह।ᱹ 
.इस फामूᭅल ेके आधार पर पेड़ᲂ का म᭨ूयाकंन ᳰकया जाना ह।ै वे बताते ह ᱹᳰक वषᭅ 1966 मᱶ इस फॉमूᭅल ेके ᮧकाशन के बाद स,े 

आᳶथक सलाहकार, उ᳒ोग और नागᳯरक आपूᳶत मंᮢ ालय ᳇ारा ᮧकािशत बुलᳯेटन के अनुसार, उस वषᭅ का थोक म᭨ूय 

सचूकाकं (144.3) बढ़कर वषᭅ 1975 मᱶ 309.1 हो गया था। भारतीय सरकार, नई ᳰद᭨ली। यहां यह उ᭨लेख करना आव᭫यक 

ह ैᳰक इस मामल ेमᱶ अिधिनयम कᳱ धारा 4 के तहत अिधसचूना 28 ᳰदसंबर, 1974 को ᮧकािशत कᳱ गई थी। इस ᮧकार 

िव᳇ान वकᳱल के अनुसार, अपीलकताᭅ फल कᳱ कᳱमत पर 114.2 ᮧितशत कᳱ वृि᳍ का हकदार ह।ै इस फामूᭅल ेके आधार पर 

पेड़ᲂ कᳱ कᳱमत तय कᳱ जाती ह,ै तो उᲦ फामूᭅल ेके आधार पर कम स ेकम 100 ᮧितशत फलदार पेड़ᲂ कᳱ कᳱमत तय कᳱ जा 
सकती ह।ै अिधᮕहण ᮧािधकाᳯरयᲂ के िव᳇ान वकᳱल न तो भारत सरकार ᳇ारा ᮧकािशत संपणूᭅ िबᮓᳱ म᭨ूय सचूकाकं कᳱ 
श᳍ुता को चुनौती दनेे कᳱ ि᭭थित मᱶ ह ᱹऔर न ही ऐसा करने कᳱ ि᭭थित मᱶ ह।ᱹ 

वे इस बात पर िववाद करते हᱹ ᳰक वषᭅ 1966 के बाद स ेज़मीन के साथ-साथ फलᲂ के पड़ेᲂ कᳱ कᳱमतᲂ मᱶ भी जबरद᭭त वृि᳍ 

दखेी गई ह।ै हालाᳰँक, उनका कहना ह ैᳰक ᳰकसी भी सटीकता के साथ उस वृि᳍ को िनधाᭅᳯरत करना मिु᭫कल ह।ै यह सच ह ै

ᳰफर भी इन मामलᲂ मᱶ चीजᲂ कᳱ ᮧकृित के अनुसार अᳶजत संपिᱫ का बाजार म᭨ूय ᳰकसी भी सटीकता के साथ िनधाᭅᳯरत 

नहᱭ ᳰकया जा सकता ह ैऔर अिनवायᭅ ᱨप स ेकुछ उिचत प᳍ित के आधार पर तय ᳰकया जाना चािहए। इसके आलोक मᱶ 
हमारी यह सिुवचाᳯरत राय ह ैᳰक एस. हरबंस ᳲसह ᳇ारा ᮧकािशत उपयुᭅᲦ फामूᭅल ेके आधार पर दावेदार कम से कम फलᲂ 
के पड़ेᲂ कᳱ कᳱमत पर 114.2 ᮧितशत कᳱ बजाय 100 कᳱ वृि᳍ का हकदार है। हम ᮧितवादी के िव᳇ान वकᳱल के इस तकᭅ  को 
᭭वीकार करने मᱶ असमथᭅ ह ᱹᳰक यह म᭎ुय ᱨप से दावेदार के िलए था ᳰक वह उस ेᳰदए गए मुआवज ेकᳱ अपयाᭅ᳙ ता को सािबत 

करे और सरकार या अिधᮕहण करने वाल ेअिधकाᳯरयᲂ का इस मामल ेमᱶ कोई कतᭅ᳞ नहᱭ था और वे इंतजार कर सकते थे। 
सबूत। ᮧितवादी कᳱ तरह आ᭜मसंतुि᳥ मᱶ दावे का, और िबना 

 

 

 

उनके आदशे पर सभी सामिᮕयᲂ ᳇ारा ᭠यायालय कᳱ सहायता करना। केवल अपीलकताᭅ के दाव ेको सबूतᲂ के आधार पर 

अᮧमािणत बताकर खाᳯरज कर दनेे का मतलब िनि᳟त ᱨप स ेयह नहᱭ होगा ᳰक अिधिनयम के तहत दये मुआवज ेकᳱ माᮢा 
को ᭭वतंᮢ ᱨप स ेऔर उपल᭣ध सामᮕी और अपनी शिᲦ के सभी तरीकᲂ स ेतय करने का ᭠यायालय का कोई कतᭅ᳞ नहᱭ ह।ै 

(13) 1 शीषᭅक मᱶ, ऊपर का अिधकार इन अपीलᲂ कᳱ अनुमित दतेा ह ैऔर 1 अपील के तहत िनणᭅयᲂ को अलग करते ᱟए, 

मामलᲂ को कानून और कानून के अनुसार दावेदारᲂ के पड़ेᲂ के बाजार म᭨ूय को ᳰफर स ेिनधाᭅᳯरत करने के िलए संबंिधत भूिम 



अिधᮕहण ᭠यायालयᲂ मᱶ वापस भजे दतेा ह।ै ऊपर ᳰकए गए अवलोकन। यह ᭭प᳥ ᳰकया जाता ह ैᳰक चूंᳰक हमᱶ लगता है ᳰक 

कोई उिचत या िनयिमत सुनवाई नहᱭ ᱟई ह ै᭍यᲂᳰक इस मकुदम ेके पᭃकारᲂ को पेड़ᲂ के बाजार म᭨ूय के िनधाᭅरण के िलए 
ऊपर दखेे गए िस᳍ांतᲂ के बारे मᱶ जानकारी नहᱭ थी, इसिलए उ᭠हᱶ इसकᳱ अनुमित दी जाएगी। यᳰद वे चाहᱶ तो आगे सबूत 

पेश करᱶ। अपीलकताᭅᲐ को इन अपीलᲂ कᳱ पूरी लागत का भी हकदार माना जाता ह।ै 

एस.एस. संधावािलया, सी.ज.े-मᱹ सहमत ᱠ।ं 

~एन.के.एस. 

आर.एन.िमᱫल स ेपहल ेज.े 

गुरदवे राम,-यािचकाकताᭅ, 

बनाम 

भारतीय खा᳒ िनगम और अ᭠य,-ᮧितवादी। 

िसिवल पुनरीᭃण स᭎ंया 1981 का 1875. 

8 फ़रवरी 1983. 

म᭟य᭭थता अिधिनयम (1940 का X)—धारा 20—सीमा अिधिनयम (1963 का XXXVI)—अनु᭒छेद 137—समझौता- िजसमᱶ 
एक म᭟य᭭थता खंड शािमल ह—ैआवेदन िनयम। इस अनुभाग के अंतगᭅत। 20.—िववादᲂ को म᭟य᭭थ के पास भजेन ेकᳱ मांग 

करना—ऐस ेआवेदन कᳱ सीमा—चाह ेअनु᭒छेद ᳇ारा शािसत हो 

᭭थानीय : भाषा मᱶ अनुवाᳰदत िनणᭅय वादी के सीिमत उपयोग के िलए ह ैतांᳰक वह अपनी भाषा मᱶ इस ेसमझ सके और कसी 
अ᭠य उददे᭫ य के िलए इसका उपयोग नहᱭ ᳰकया जा सकता ह ै। सभी ᳞वहाᳯरक और आिधकाᳯरक उददे᭫ यᲂ के िलए िनणᭅय 

का अᮕेंजी सं᭭करण ᮧमािणक होगा और िन᭬पादन और कायाᭅ᭠यवन के उददे᭫ य के िलए उपयᲦ्ु रहगेा । 

 

           अशᭅवीर कौर संध ू
ᮧिशᭃु ᭠याियक अिधकारी  

             हᳯरयाणा 
 


