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भारर् का  िंसवधान, 1950-अनुचे्छद 162,226-सवस्थासिर् व्यक्ति 

(मुआवजा और िुनवाा ) असधसनयम, 1954-धारा 22-िासकस्तान  े प्रवा  के 

आधार िर दावा सकया गया आविंटन-बिंजार क्वासदम के रूि में वगीकृर्  िंिसि 

और आविंटी ने खेर्ी के र्हर् भूसम नही िं लाई थी- यासिकाकर्ाा ने दावा सकया 

सक उ ने खेर्ी करने वाले सकरायेदार िं क  लगाया है- असधसनयम के र्हर् 

लाभ प्राप्त करने के सलए अय ग्य ह ने के आधार िर आविंटन रद्द कर सदया 

गया - रद्द करने क  धारा 22 के र्हर् िुनौर्ी दी गई लेसकन खाररज कर सदया 

गया -  िंश धन स्वीकार सकया गया और मामले क  ररमािंड िर सलया गया नए 

स रे  े सविार - यासिकाकर्ााओिं ने खाली भूसम के कबे्ज वाले अनसधकृर् 

व्यक्तिय िं क  भी आरसिर् मूल्य िर खरीदने की अनुमसर् देने के सनदेश िं के 

आधार िर  िंिसि के प्रय जन के सलए आवेदन दायर सकया - प्रबिंध असधकारी 

आदेश र्ह ीलदार द्वारा सवसधवर् प्रमासणर् भू-राजस्व के रूि में भुगर्ान के 

अधीन सबक्री का आदेश - दावा अस्वीकृर् सकया गया - सनिटान आयुि के 

 मि अिील - उ के लिंसबर् रहने के दौरान, नीलामी के सलए रखी गई  िंिसि 

- ररट यासिका के माध्यम  े िुनौर्ी दी गई सज े स्वीकार कर सलया गया था 

और बेदखली िर र क लगा दी गई थी - यासिका खाररज कर दी गई थी 

अिील- ए एलिी में, उच्चर्म न्यायालय ने सनदेश सदया सक यसद सनयम 

आरसिर् मूल्य िर सबक्री की अनुमसर् देरे् हैं, र्  नीलामी अनावश्यक थी - 

यासिकाकर्ाा ने उच्चर्म न्यायालय के आदेश के आधार िर स्थानािंर्रण के 

सलए आवेदन प्रसु्तर् सकया - प्रबिंध असधकारी ने आवेदन क  खाररज कर सदया 

और उ  े उत्पन्न ह ने वाले  िंश धन क  भी खाररज कर सदया गया - 

आिेसिर् आदेश रद्द कर सदया गया। 
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यह माना  गया कि सुप्रीम िोर्ट िे आदेश िे मदे्दनजर जो िुछ बचा था, वह यह 

देखना था कि क्या कनयम याकचिािर्ाट िे दावे पर कवचार िरने िी अनुमकर् देरे् हैं और 

जाांच िा कनदेश कदया जाना चाकहए था कि क्या वे सांपकि िे वास्तकवि िबे्ज में थे। अनुदेशोां 

में अनकििृर् िब्जािाररयोां िो भी िबे्ज में लेने िा समथटन किया गया था। यकद कबक्री वैि 

थी, र्ो खरीदारोां िे कलए सांपकि िे आवांर्न या खरीद िे कलए अपने दावे िरने िे कलए 

िुछ भी नही ां था। गैर-कानूनी 

मूल्य िे भुगर्ान द्वारा व्यवसाय िो वैि किया जाना आवश्यि था। प्राकििाररयोां िो 

अनुदेशोां िे अनुसार जारी पेे्रस नोर् िे आिार पर सांपकि िी कबक्री िी अनुमकर् देनी 

चाकहए थी। अनुरोि िी अस्वीिृकर् िो गलर् माना जार्ा है। 

आगे िहा  गया कि सरिार याकचिािर्ाटओां िो उनिे अकििारोां से वांकचर् 

िरने िे कलए अवास्तकवि थी, लेकिन वर्ट 1981 में प्रचकलर् दर पर सांपकि िी कबक्री िी 

अनुमकर् देना अनुकचर् होगा। याकचिािर्ाटओां िो 25 अगस्त, 1981 िी नीकर् में उल्लिल्लखर् 

मूल्य िा भुगर्ान @ 13% प्रकर् वर्ट ब्याज िे साथ िरने िा कनदेश कदया गया। 

(पैरा 8) 

याकचिािर्ाटओां िे कलए बी. आर. महाजन, एडवोिेर् और वी. िे. िौशल, 

एडवोिेर्  

एस. एस. गोरखपुररया, डीएजी, हररयाणा 

न्यायाधीश के. कन्नन (मौक्तखक) 

(एक) ररर् याकचिा िई व्यल्लियोां िे िहने पर है कजन्ोांने कवस्थाकपर् व्यल्लि 

(मुआवजा और पुनवाटस) अकिकनयम, 1954 िे र्हर् मूल आवांर्ी से सांपकि खरीदी थी। मूल 

आवांर्ी कवरसा कसांह ने इस आिार पर आवांर्न िा दावा किया कि वह िुछ भूकम छोड़िर 

पाकिस्तान से चले गए थे और इसकलए, 1954 िे अकिकनयम िे प्राविानोां िे र्हर् खाली 

सांपकि िे पूल से िुछ सांपकि आवांकर्र् िरने िे हिदार थे। ऐसा प्रर्ीर् होर्ा है कि आवांर्न 

िे समय, पूरी सांपकि िो बांजार क्वाकदम िे रूप में वगीिृर् किया गया था  और आवांर्ी ने 

भूकम िो खेर्ी िे र्हर् लाने िे कलए उद्यम नही ां किया था। हालाांकि, यह दावा किया गया 

था कि याकचिािर्ाटओां िो किरायेदारोां िे रूप में रखा गया था, कजन्ोांने अपनी िड़ी 

मेहनर् िे माध्यम से सांपकि िो खेर्ी योग्य बनाया। बाद में उन्ोांने मई, 1963 में कवरसा 

कसांह से सांपकि खरीदने िा दावा किया। 

(दो) कवरसा कसांह िे पक्ष में आवांर्न िो प्रबांि अकििारी, पुनवाटस कवभाग द्वारा 
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किर से खोल कदया गया था और  25 माचट, 1964 िे अपने आदेश िे र्हर्, उन्ोांने 

अकिकनयम िे र्हर् लाभ प्राप्त िरने िे कलए अपने मामले िे अयोग्य होने िे आिार पर 

आवांर्न रद्द िर कदया था। ऐसा प्रर्ीर् होर्ा है कि याकचिािर्ाटओां ने अकिकनयम िी िारा 

22 िे र्हर् रद्दीिरण िो चुनौर्ी दी थी लेकिन इसे खाररज िर कदया गया था। उन्ोांने 

सकचव, हररयाणा सरिार िे कलए एि सांशोिन िो प्राथकमिर्ा दी, कजन्ोांने इसे स्वीिार 

िर कलया और 7  अगस्त, 1965 िे अपने आदेश िे माध्यम से मामले िो नए कसरे से 

कवचार िे कलए प्रबांि अकििारी िो भेज कदया। ररमाांड िे बाद पर याकचिािर्ाटओां ने 

सरिार द्वारा जारी कनदेशोां िे आिार पर कवरसा कसांह िे रद्द आवांर्न िे र्हर् िवर िी 

गई सांपकि खरीदने िे कलए एि आवेदन दायर किया, कजसमें खाली भूकम िे िबे्ज वाले 

अनकििृर् व्यल्लियोां िो भी उनिे िबे्ज िे बल पर आरकक्षर् मूल्य पर खरीदने िी 

अनुमकर् दी गई थी। यह दलील याकचिािर्ाटओां ने 7 मई, 1965 िो दी थी। प्रबांि अकििारी 

ने इस आशय िा आदेश पाररर् किया कि कबक्री िा आदेश भू-राजस्व िे रूप में भुगर्ान 

किए जाने और र्हसीलदार द्वारा कवकिवर् प्रमाकणर् किए जाने िे बाद ही पाररर् किया 

जाएगा। याकचिािर्ाटओां िी दलीलोां पर प्रभावी कवचार िे कलए र्हसीलदार, िमल से 

प्रबांि अकििारी िे िहने पर िुछ और जानिारी माांगी गई थी। अकििारी यह सुकनकिर् 

िरना चाहर्ा था कि एि ही सांपकि िे सांबांि में िोई अन्य दावा न हो। अांर्र्ः   5 कसर्ांबर, 

1966 िे आदेश द्वारा दावे िो खाररज िर कदया गया। इसे कनपर्ान आयुि िे पास अपील 

में चुनौर्ी दी गई थी, लेकिन िायटवाही िे लांकबर् रहने िे दौरान, ऐसा प्रर्ीर् होर्ा है कि 

र्हसीलदार (कबक्री) ने 29 नवांबर, 1967 िो किर से नीलामी िे कलए सांपकि िा एि कहस्सा 

रखा था। प्रस्ताकवर् नीलामी िे ल्लखलाि 1967 िी सीडबू्ल्यपी सांख्या 2811 में एि ररर् 

याकचिा दायर िी गई थी। ररर् याकचिा िो स्वीिार िर कलया गया था और 

याकचिािर्ाटओां िे कनष्कासन पर 12 कदसांबर, 1967 िे आदेश द्वारा रोि लगा दी गई थी। 

(तीन) याकचिािर्ाटओां िा र्िट  है कि उस समय वे सभी वास्तकवि खरीदार 

थे और उनिे कहर्ोां िी रक्षा िी जाएगी और सावटजकनि नीलामी िरने िा कनदेश नही ां 

कदया जाएगा। ररर् याकचिा खाररज िर दी गई और एि ररर् अपील दायर िी गई, कजसे 

भी खाररज िर कदया गया। सुप्रीम िोर्ट में दायर 1981 िी एसएलपी सांख्या 1656 में, 

न्यायालय ने कनदेश कदया कि यकद कनयमोां िे र्हर् याकचिािर्ाटओां िे कलए आरकक्षर् मूल्य 

पर जमीन बेचने िी अनुमकर् है, र्ो इसे शुरू किया जाना चाकहए और ऐसी ल्लस्थकर् में किर 

से नीलामी अनावश्यि हो जाएगी। याकचिािर्ाटओां ने किर से स्थानाांर्रण िे कलए एि 

औपचाररि आवेदन कदया। उनिे मामले िो सुप्रीम िोर्ट िे कनदेशोां िे अनुसार नही ां कलया 

जा रहा था और जब िोई िदम नही ां उठाया गया था, र्ो उन्ोांने उकचर् कनदेशोां िे कलए 
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1987 िी सीडबू्ल्यपी सांख्या 3452 में किर से इस अदालर् से सांपिट  किया था। जब मामला 

प्रबांि अकििारी िे समक्ष आया र्ो उन्ोांने 9 नवम्बर, 1987 (अनुबांि पी-8) िो इसे खाररज 

िर कदया। आगे िे सांशोिनोां िो भी खाररज िर कदया गया जो इस न्यायालय िे समक्ष 

चुनौर्ी िा कवर्य हैं। 

(चार) याकचिािर्ाटओां िे कलए अनुिूल कवचार सरिार द्वारा ली गई ल्लस्थकर् िे 

मदे्दनजर प्राप्त नही ां हुआ कि कवरसा कसांह िो आवांर्न िोखािड़ी से सुरकक्षर् किया गया था 

और यहाां र्ि कि राजस्व अकििाररयोां द्वारा मू्यरे्शन िो भी खाररज िर कदया गया था। 

याकचिािर्ाटओां िे इस दावे िा उिेख िररे् हुए कि वे पे्रस कवज्ञल्लप्त और अनकििृर् 

िबे्जदारोां िे रूप में सांपकि िी कबक्री िे कलए सरिारी नीकर्योां िे आिार पर अकििार 

दाांव पर लगा रहे थे, सरिार ने िहा कि याकचिािर्ाटओां ने स्वयां 18 जनवरी, 1968 िो 

जारी कनदेशोां या 25 अगस्त िे कनदेशोां िे र्हर् भूकम िे हस्ताांर्रण िे कलए िभी आवेदन 

नही ां किया था।  लेकिन उन्ोांने कवरसा कसांह से के्रर्ा िे रूप में दावा किया था और इसकलए, 

वे अनुिूल कवचार िे हिदार नही ां थे। 

(पााँच) याकचिािर्ाटओां िी ओर से पेश कवद्वान विील बर्ारे् हैं कि 

अकििाररयोां द्वारा जो िुछ भी किया जाना आवश्यि था, वह अनकििृर् रहने वालोां िी 

ल्लस्थकर् में सांपकि िी किर से नीलामी िरने से पहले कबक्री िे कलए याकचिािर्ाटओां िे 

अकििारोां पर कवचार िरना था। यकद कनयम या कनदेश इस र्रह िी कबक्री िी अनुमकर् 

देरे् हैं, र्ो यह अप्रासांकगि था कि उन्ोांने एि िजी आवांर्ी से सांपकि खरीदी थी। िानून 

ने कनदेशोां िे माध्यम से अनकििृर् अकिभोगी िो खरीद िा अकििार भी कदया और 

इसकलए, राज्य िे पदाकििाररयोां द्वारा याकचिाओां िी अस्वीिृकर् गलर् थी। राज्य िी ओर 

से उपल्लस्थर् कवद्वान विील ने आदेशोां में कनकहर् ल्लस्थकर् िो दोहराया और उिर में बर्ाया 

कि याकचिािर्ाटओां ने सरिारी कनदेशोां िे र्हर् स्थानाांर्रण िे कलए िभी आवेदन नही ां 

किया था और चूांकि दावा कवरसा कसांह से खरीद िे अनुसरण में था, इसकलए वे किसी भी 

अनुिूल कवचार िे हिदार नही ां थे। 

(छः) याकचिािर्ाटओां िी ओर से पेश कवद्वान विील बर्ारे् हैं कि सरिार द्वारा 

जारी किए गए कनदेशोां और पे्रस नोर्ोां में सांकविान िे अनुचे्छद 162 िे र्हर् िायटिारी 

कनदेश िे रूप में िानून िा बल था। अनुदेशोां में उल्लिल्लखर् कवशेर् िीमर्ोां पर सांपकि िी 

कबक्री िा प्राविान िरने वाले अनुदेशोां, गैरिानूनी िबे्ज में भी किसी भी व्यल्लि पर लागू 

किए जाने थे। एि व्यल्लि जो एि िजी आवांर्ी से भी िब्जा रखर्ा है, वह अनकििृर् 

अकिभोगी िी ल्लस्थकर् िो अहटर्ा प्राप्त िरेगा और पररणामस्वरूप, ऐसे व्यल्लि 18 जनवरी, 

1968 िो जारी अकिसूचना में उल्लिल्लखर् मूल्य पर खरीद अकििारोां िे हिदार हैं और 
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बाद में 25 अगस्त, 1981 िो सांशोकिर् किए गए हैं। बाद िी पेे्रस कवज्ञल्लप्त वास्तव में नीकर् 

िा उदारीिरण थी जो अकिशेर् ग्रामीण/उप-शहरी कनष्क्ाांर् भूकम िे कनपर्ान से सांबांकिर् 

थी। अनुसूकचर् जाकर्योां िे सदस्ोां िे अलावा हस्ताांर्रणिर्ाटओां िे कलए, पहले दो मानि 

एिड़ @ 15000 रुपये प्रकर् एसए और अगले र्ीन मानि िे कलए बेचे जाने एिड़ यह @ 

20,000 रुपये प्रकर् एसए था। भरर् स िंह बनाम सविीय आयुि, राजस्व, हररयाणा 

और अन्य, (1) में इस न्यायालय ने िहा था कि जो िीमर्ें कनिाटररर् िी जानी थी ां, वे 

आवेदन िी र्ारीख पर प्रचकलर् दर पर होांगी और खरीद िा अकििार उस र्ारीख िो 

कनिाटररर् किया जाना चाकहए जब आवेदन खरीदने िे कलए दायर किया गया है। 

(एक) याकचिािर्ाट िे दावे िो खाररज िरने िे कलए राज्य द्वारा कलया गया 

रुख एि अदूरदशी दृकििोण लेर्ा है कि जब र्ि आवेदन नीकर् कववरण िे कवकशि सांदभट 

िे साथ दायर नही ां किए जारे् हैं, र्ब र्ि याकचिािर्ाटओां िो अकिसूचनाओां िा लाभ नही ां 

कमल सिर्ा है। मैं इस आपकि िो पदाथट िी रु्लना में प्रकक्रया िा मामला अकिि मानर्ा 

हां। 7 मई, 1965 िे आवेदन में इस र्थ्य िे बारे में एि कवकशि दलील दी गई है कि वे 

जमीन िे िबे्ज में हैं, हालाांकि उन्ोांने उस पत्र में दावा किया था कि उन्ोांने इसे कवरसा 

कसांह से खरीदा था, कजसे बाद में 24 माचट, 1964 िो रद्द िर कदया गया था। जब सरिार ने 

सुप्रीम िोर्ट िे समक्ष एि बयान कदया कि वे याकचिािर्ाटओां िे दावे पर कवचार िरने िे 

कलए रै्यार थे, अगर कनयमोां िी अनुमकर् थी और किर जब 1987 िे सीडबू्ल्यपी नांबर 3 

542 में सुप्रीम िोर्ट में मामले िे कनपर्ारे िे बाद ररर् याकचिा दायर िी गई थी। 20 

कदसम्बर, 1987 िो कनपर्ाए जाने िे बाद, यह देखने िे कलए आवश्यि था कि क्या कनयमोां 

ने इस र्रह िे पाठ्यक्रम िी अनुमकर् दी थी और जाांच िो यह देखने िे कलए कनदेकशर् 

किया जाना चाकहए था कि क्या वास्तव में उनिे पास प्रोपेनी थी। कनदेश वास्तव में िबे्ज 

िे पक्ष में थे, यहाां र्ि कि अनकििृर् रहने वालोां िे कलए भी। मूल आवांर्ी से के्रर्ा कजसिा 

आवांर्न रद्द िरने िे कलए उिरदायी ठहराया गया था, एि िोकर्टओरी एि अनकििृर् 

अकिभोगी िे रूप में माना जाने िे कलए अहटर्ा प्राप्त िरेगा। यकद कबक्री वैि थी, र्ो 

खरीदारोां िे कलए सांपकि िे आवांर्न या खरीद िे कलए अपने दावे िरने िे कलए िुछ भी 

नही ां था। सांपकि िी खरीद िा मुद्दा उनिे द्वारा दावा िी गई राकश िे अलावा कनिाटररर् 

एि नई िीमर् पर कि उन्ोांने मूल आबांर्ी िो भुगर्ान किया था, िेवल इसकलए उत्पन्न 

हुआ क्योांकि कबक्री अमान्य थी और िब्जा अनकििृर् होना चाकहए। सरिारी नीकर् िे 

कववरण द्वारा उस अनकििृर् िबे्ज िो िीमर् िे भुगर्ान द्वारा वैि ठहराया जाना 

आवश्यि था। जब र्ि खरीद िे कलए अनुरोि उनिे समक्ष पहले से ही लांकबर् था और 



काला स हं और अन्य बनाम हररयाणा राज्य     823 

और अन्य  

 

जब वे सुप्रीम िोर्ट िे िैसले िे बाद याकचिा िो नवीनीिृर् िर रहे थे, र्ो अकििाररयोां 

िो पहले से जारी पे्रस नोर् िे आिार पर सांपकि िी कबक्री िी अनुमकर् देनी चाकहए थी 

वर्ट 1968 और 1981 में जारी किए गए अनुदेशोां िे सांदभट में। अनुरोि िी अस्वीिृकर्, मेरे 

कवचार में, गलर् थी और दावे िो अस्वीिार िरने वाले आके्षकपर् आदेश अनुकचर् थे। 

(दो) 11 मई, 2011 िो जब अकभयोग िे कलए र्ीसरे पक्ष िा आवेदन खाररज 

िर कदया गया था, मैंने राज्य िे विील िो कनदेश कदया था कि वह जारी िी गई किसी भी 

नीकर् िे सांदभट में आरकक्षर् मूल्य पर सांपकि िे कनपर्ान िे कलए उकचर् कनदेश प्राप्त िरें। 

राज्य श्री एसएस गोरखपुररया िी ओर से पेश कवद्वान विील ने िहा कि सांपकि, जो वर्ट 

1981 में उल्लिल्लखर् मूल्य पर कनिाटररर् िी गई थी, वह बहुर् िम है और उकचर् मूल्य 

िलेक्टर िायाटलय मूल्याांिन होगा, जो अब प्रचकलर् है। उसिे अनुसार। वर्टमान 

मूल्याांिन 4.75 लाख रुपये प्रकर् एिड़ िे बीच है। यकद इस मामले िो याकचिािर्ाटओां 

िे अनुरोि पर नए कसरे से कवचार िे रूप में माना जाना था, र्ो इस आिार पर कि 

याकचिािर्ाटओां ने पहले खरीद िे अवसरोां िा लाभ नही ां उठाया, प्रचकलर् मूल्य िे 

भुगर्ान िे कलए कनदेश। यकद वे पहली बार इस न्यायालय िे समक्ष दावे िर रहे होरे्, र्ो 

राज्य िे कलए वर्टमान बाजार ल्लस्थकर्योां में प्रचकलर् मूल्य एित्र िरना उकचर् और उकचर् 

होर्ा। मैं ऐसे मामले में इस र्रह िे कवचार िी अनुमकर् नही ां दे सिर्ा जहाां सरिार 

याकचिािर्ाटओां िो उन चीजोां से वांकचर् िरने िे कलए अवास्तकवि थी कजनिे वे हिदार 

थे। किर भी दर पर सांपकि िी कबक्री िी अनुमकर् देना अनुकचर् प्रर्ीर् होगा;1981 में 

प्रचकलर्। एिमात्र अकर्ररि लाभ जो राज्य भूकम प्राप्त िर सिर्ा है, कजसे 

याकचिािर्ाटओां िो सभी कनष्पक्षर्ा से याकचिािर्ाटओां पर लागू किया जाना चाकहए, वह 

25 अगस्त, 1981 िी नीकर् में उल्लिल्लखर् मूल्य िा भुगर्ान िरना है, लेकिन उि कर्कथ 

से कबक्री प्रभाकवर् होने या पूरी होने िी र्ारीख र्ि @ 12% प्रकर् वर्ट ब्याज िा भुगर्ान 

भी िरना है। उिरदार्ाओां िो आदेश प्राप्त होने िे 6 सप्ताह िे भीर्र उपरोि आिार 

पर िाम िरने, िीमर्ोां िो कनिाटररर् िरने िी स्वर्ांत्रर्ा होगी और याकचिािर्ाट भुगर्ान 

िरें गे और भूकम िी खरीद िे अकििार िा दावा िरें गे। यकद वे इस र्रह िे अवसर िा 

लाभ उठाने में कविल रहरे् हैं और िोई चूि िररे् हैं, र्ो इस आदेश िे माध्यम से सांरकक्षर् 

अकििार िो जब्त माना जाएगा और राज्य िानून िे अनुसार सांपकि िी बहाली प्राप्त 

िरने िे कलए स्वर्ांत्र होगा; 

(तीन) आके्षकपर् आदेशोां िो रद्द किया जार्ा है और ऊपर उल्लिल्लखर् कनदेशोां 

िे अिीन ररर् याकचिा िी अनुमकर् दी जार्ी है। 
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एम. जा में 



काला स हं और अन्य बनाम हररयाणा राज्य 825 

और अन्य (के। 

 

 

अस्वीकरण: स्थानीय भाषा में अनुवादित ननणणय वािी के सीममत उपयोग के 

मिए है ताकक वह अपनी भाषा में इसे समझ सके और ककसी अन्य उद्िेश्य के 

मिए इसका उपयोग नहीीं ककया जा सकता है । सभी व्यवहाररक और आधिकाररक 

उद्िेश्यो के मिए ननणणय का अींग्रेजी सींस्करण प्रमाणणक होगा और ननष्पािन और 

कायाणन्वयन के उद्िेश्य के मिए उपयुक्त रहेगा । 

प्रप्रयाींक गोयि 

    प्रमिक्षु न्यानयक अधिकारी 

  (Trainee Judicial Officer) 

     यमुनानगर, हररयाणा 

 


