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ਅਪੀਲੀ ਿਸਵਲ

ਇਸ ਤ� ਪਿਹਲ� ਐ�ਸ.ਕੇ. ਕਪੂਰ ਜੇ.

ਮਾਮ ਚੰਦ - ਅਪੀਲਕਰਤਾ

ਬਨਾਮ

ਮੋਹਨ ਲਾਲ ਖੰਨਾ - ਜਵਾਬਦੇਹ
ਐਸ.ਏ.ਓ. 1962 ਦੀ 125-ਡੀ

ਿਦੱਲੀ ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਯੰਤਰਣ ਧਾਰਾ (ਐਲ ਆਈ ਐਕਸ of 1958)-ਉਪ ਧਾਰਾ 6(ਬੀ)(2)(ਬੀ) ਅਤੇ 9(4)- ਇਮਾਰਤ
ਦੇ ਇੱਕ ਿਹੱਸੇ ਦਾ ਿਕਰਾਇਆ- ਕੀ ਧਾਰਾ 6(ਬੀ)(2)(ਬੀ) ਦੇ ਤਿਹਤ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕੀਤਾ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ

ਇਹ ਮੰਿਨਆ ਜ�ਦਾ ਹੈ ਿਕ ਇਮਾਰਤ ਦੇ ਿਕਸੇ ਿਹੱਸੇ ਦਾ ਿਮਆਰੀ ਿਕਰਾਇਆ ਿਦੱਲੀ ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਯੰਤਰਣ ਧਾਰਾ 1958
ਦੀ ਧਾਰਾ 6(ਬੀ)2(ਬੀ) ਦੇ ਉਪਬੰਧ� ਨੰੂ ਲਾਗੂ ਕਰਕੇ ਿਨ�ਿਚਤ ਕੀਤਾ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ। ਇਹ ਿਸਰਫ਼ ਇਸ ਲਈ ਨਹ�

ਿਕਹਾ ਜਾ ਸਕਦਾ ਿਕ�ਿਕ ਇਮਾਰਤ ਦੀ ਇਜਾਜ਼ਤ ਹੈ। ਇਮਾਰਤ ਦੇ ਇੱਕ ਿਹੱਸੇ ਲਈ ਉਸ ਿਵਵਸਥਾ ਦੇ ਤਿਹਤ ਿਮਆਰੀ

ਿਕਰਾਇਆ ਤੈਅ ਕਰਨਾ ਸੰਭਵ ਨਹ� ਹੈ ਅਤੇ ਇਸ ਲਈ ਅਨੁਛੇਦ ਦੀ ਧਾਰਾ 9(4) ਦੇ ਤਿਹਤ ਿਮਆਰੀ ਿਕਰਾਇਆ

ਿਨਰਧਾਰਤ ਕੀਤਾ ਜਾਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ। ਅਨੁਛੇਦ 6(ਬੀ)2(ਬੀ) ਇਮਾਰਤ ਦੀ ਉਸਾਰੀ ਦੀ ਵਾਜਬ ਲਾਗਤ ਦੇ ਨਾਲ-ਨਾਲ
ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਦਾ 7 1/2 ਪ�ਤੀ�ਤ ਸਲਾਨਾ ਦੇ ਿਹਸਾਬ ਨਾਲ ਿਮਆਰੀ ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਦਾ ਹੈ

ਿਜਸਦਾ ਮਤਲਬ ਹੈ ਿਕ ਿਜੱਥੇ ਇਮਾਰਤ ਿਕਸੇ ਇਮਾਰਤ ਦਾ ਿਹੱਸਾ ਹੈ। ਇਮਾਰਤ ਦੇ ਉਸ ਿਹੱਸੇ ਦੀ ਉਸਾਰੀ ਦੀ ਵਾਜਬ

ਲਾਗਤ ਦਾ 7 1/2 ਪ�ਤੀ�ਤ ਸਲਾਨਾ। ਧਾਰਾ 6 (ਬੀ )(2)(ਬੀ) ਦੇ ਤਿਹਤ ਜੋ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕੀਤਾ ਜਾਣਾ ਹੈ ਉਹ ਸਾਰੇ

ਮਾਮਿਲਆਂ ਿਵੱਚ ਉਸਾਰੀ ਦੀ ਅਸਲ ਲਾਗਤ ਨਹ� ਹੈ ਪਰ "ਿਨਰਮਾਣ ਦੀ ਵਾਜਬ ਲਾਗਤ" ਹੈ। ਅਸਲ ਿਵੱਚ ਕੀਤੀ ਗਈ

ਲਾਗਤ ਵਾਜਬ ਹੋ ਸਕਦੀ ਹੈ ਜ� ਵਾਜਬ ਨਹ� ਹੋ ਸਕਦੀ। ਪਰ ਕਾਨੰੂਨ ਦੀ ਲੋੜ ਉਸਾਰੀ ਦੀ ਵਾਜਬ ਕੀਮਤ ਨੰੂ

ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਨਾ ਹੈ ਅਤੇ ਇਸ ਲਈ ਇਹ ਜ਼ਰੂਰੀ ਨਹ� ਹੈ ਿਕ ਲਾਗਤ ਇੱਕ ਪੈਸੇ ਤੱਕ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਨ ਦੇ ਯੋਗ ਹੋਵੇ।

��ੀ ਪ�ੀਤਮ ਿਸੰਘ ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਯੰਤਰਣ ਿਟ�ਿਬਊਨਲ, ਿਦੱਲੀ ਦੇ ਹੁਕਮ� ਤ� ਿਦੱਲੀ ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਯੰਤਰਣ ਧਾਰਾ 1958
ਦੀ ਧਾਰਾ 39 ਅਧੀਨ ਅਪੀਲ ਿਮਤੀ 12 ਅਪ�ੈਲ 1962 ਨੰੂ ��ੀ ਬੀ.ਐਲ. ਮਾਗੋ, ਿਨਯੰਤਰਣ ਿਦੱਲੀ ਦੀ ਿਮਤੀ 30
ਅਕਤੂਬਰ 1961 ਨੰੂ ਿਮਆਰੀ ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਨ ਿਵੱਚ ਸੋਧ ਕੀਤੀ ਗਈ ਸੀ।

ਮੋਹਨ ਿਬਹਾਰੀ ਐਲ ਅਲ, ਵਕੀਲ, ਅਪੀਲਕਰਤਾ ਲਈ।

ਜਵਾਬਦਾਤਾ ਲਈ ਜੀ.ਆਰ.ਸੀ. ਹੋਪਰਾ, ਵਕੀਲ।

ਫੈਸਲਾ



ਕਪੂਰ ਜੇ— 12 ਅਪ�ੈਲ 1962 ਦੇ ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਯੰਤਰਣ ਿਟ�ਿਬਊਨਲ ਦੇ ਫੈਸਲੇ ਦੇ ਿਖਲਾਫ 1962 ਦੇ ਆਦੇ� ਨੰਬਰ

125-ਡੀ ਤ� ਇਸ ਦੂਜੀ ਅਪੀਲ ਦੇ ਤੱਥ ਇੱਕ ਮੱਧਮ ਕੰਪਾਸ ਿਵੱਚ ਦੱਸੇ ਜਾਣ ਨੰੂ ਸਵੀਕਾਰ ਕਰਦੇ ਹਨ।

ਿਵਵਾਦ ਦਾ ਿਵ�ਾ ਇੱਕ ਗੋਦਾਮ ਹੈ ਿਜਸ ਿਵੱਚ ਿਮ�ਸਪਲ ਨੰਬਰ 1614 ਵਾਲੀ ਇਮਾਰਤ ਿਵੱਚ ਹੇਠਲੀ ਮੰਿਜ਼ਲ 'ਤੇ ਦੋ
ਕਮਰੇ ਹਨ ਅਤੇ ਦਿਰਆ ਗੰਜ, ਿਦੱਲੀ ਿਵੱਚ ਸਿਥਤ ਹੈ। ਇਹ ਿਵਵਾਦ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਹੈ ਿਕ ਇਮਾਰਤ

ਗੈਰ-ਿਰਹਾਇ�ੀ ਹੈ. ਿਵਵਾਦਤ ਇਮਾਰਤ ਦੀ ਉਸਾਰੀ 1953 ਦੇ �ੁਰੂ ਿਵੱਚ �ੁਰੂ ਹੋਈ ਸੀ ਅਤੇ ਲਗਭਗ ਅਪ�ੈਲ 1954
ਿਵੱਚ ਮੁਕੰਮਲ ਹੋ ਗਈ ਸੀ। ਿਟ�ਿਬਊਨਲ ਦੀ ਇਸ ਖੋਜ ਨੰੂ ਵੀ ਿਵਵਾਿਦਤ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਹੈ। ਇਸ ਗੱਲ ਨੰੂ ਲੈ ਕੇ ਕੁਝ

ਿਵਵਾਦ ਖੜ�ਾ ਹੋ ਿਗਆ ਹੈ ਿਕ ਕੀ ਇਹ ਸਾਰੀ ਇਮਾਰਤ ਇਸ ਸਮ� ਦੌਰਾਨ ਬਣਾਈ ਗਈ ਸੀ ਜ� ਿਸਰਫ਼ ਗੋਦਾਮ ਹੀ ਸੀ।

ਮ� ਇਸ ਿਵਵਾਦ ਬਾਰੇ ਥੋੜ�ੀ ਦੇਰ ਬਾਅਦ ਦੱਸ�ਗਾ। ਗੋਦਾਮ 1 ਮਈ 1957 ਨੰੂ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਜਵਾਬਦੇਹ ਮੋਹਨ ਲਾਲ ਨੰੂ

ਿਦੱਤਾ ਿਗਆ। 6 ਨਵੰਬਰ 1959 ਨੰੂ ਉਸਨ� ਿਮਆਰੀ ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਨ ਲਈ ਅਰਜ਼ੀ ਿਦੱਤੀ। ਿਕਰਾਇਆ

ਿਨਯੰਤਰਣ ਨ� 31 ਮਾਰਚ 1961 ਤੱਕ ਦੀ ਿਮਆਦ ਲਈ 94.50 ਪੈਸੇ ਪ�ਤੀ ਮਹੀਨਾ ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕੀਤਾ।

ਦੋਵ� ਿਧਰ� ਨ� ਅਪੀਲ ਕੀਤੀ ਅਤੇ ਮਾਰਚ ਤ� ਬਾਅਦ ਦੀ ਿਮਆਦ ਲਈ ਵੀ ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਨ ਦੇ ਿਨਰਦੇ�

ਦੇ ਨਾਲ ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਯੰਤਰਣ ਨੰੂ ਕੇਸ ਦਾ ਿਰਮ�ਡ ਿਦੱਤਾ ਿਗਆ। 1961. 30 ਅਕਤੂਬਰ, 1961 ਦੇ ਹੁਕਮ ਦੁਆਰਾ,
ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਯੰਤਰਣ ਨ� ਰੁਪਏ 94.50 ਪੈਸੇ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕੀਤੇ।

31 ਮਾਰਚ 1961 ਤੱਕ ਦੀ ਿਮਆਦ ਲਈ ਿਮਆਰੀ ਿਕਰਾਇਆ ਅਤੇ 1 ਅਪ�ੈਲ 1961 ਤ� 39 ਰੁਪਏ ਿਵੱਚ। ਿਕਰਾਇਆ
ਿਨਯੰਤਰਣ ਨ� ਿਦੱਲੀ ਿਕਰਾਇਆ ਕੰਟਰੋਲ ਅਨੁਛੇਦ ਦੀ ਧਾਰਾ 9(4) ਲਾਗੂ ਕੀਤੀ ਅਤੇ ਇਸਦੇ ਅਧੀਨ ਿਮਆਰੀ

ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕੀਤਾ। ਪਾਰਟੀਆਂ ਿਫਰ ਅਪੀਲ ਿਵਚ ਗਈਆਂ। ਿਕਰਾਇਆ ਕੰਟਰੋਲ ਿਟ�ਿਬਊਨਲ ਨ� ਇਸ ਨੰੂ

ਬਰਕਰਾਰ ਰੱਿਖਆ 31 ਮਾਰਚ 1961 ਤੱਕ ਦੇ ਿਮਆਰੀ ਿਕਰਾਏ ਬਾਰੇ ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਯੰਤਰਣ ਦਾ ਫੈਸਲਾ ਪਰ 1
ਅਪ�ੈਲ 1961 ਤ� ਿਮਆਰੀ ਿਕਰਾਇਆ ਨੰੂ ਸੋਿਧਆ ਿਗਆ ਅਤੇ ਇਸ ਨੰੂ ਵਧਾ ਕੇ 63.21 ਰੁਪਏ ਕਰ ਿਦੱਤਾ ਿਗਆ। ਿਦੱਲੀ

ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਯੰਤਰਣ ਅਨੁਛੇਦ 1958 ਦੀ ਧਾਰਾ 6(2)(ਏ) ਤਿਹਤ ਰੁਪਏ 94.50 ਪੈਸੇ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕੀਤੇ ਗਏ ਸਨ

ਿਕ�ਿਕ ਿਟ�ਿਬਊਨਲ ਦੇ ਅਨੁਸਾਰ ਇਮਾਰਤ ਦੀ ਉਸਾਰੀ ਜੁਲਾਈ 1953 ਿਵੱਚ �ੁਰੂ ਹੋਈ ਸੀ ਅਤੇ ਮਾਰਚ 1954 ਿਵੱਚ
ਮੁਕੰਮਲ ਹੋਈ ਸੀ। ਿਟ�ਿਬਊਨਲ ਨ� ਅੱਗੇ ਪਾਇਆ ਿਕ ਿਕਰਾਇਆ ਸਿਹਮਤੀ ਪ�ਤੀ ਮਹੀਨਾਵਾਰ 105 ਰੁਪਏ ਸੀ ਿਜਸ
ਿਵੱਚ ਲੀਜ਼-ਡੀਡ ਿਵੱਚ ਿਦੱਤੇ ਗਏ ਘਰ-ਕਰ ਨੰੂ �ਾਮਲ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ। ਿਕ�ਿਕ ਮਕਾਨ ਮਾਲਕ ਉਕਤ ਅਨੁਛੇਦ ਦੀ

ਧਾਰਾ 7(2) ਦੇ ਮੱਦੇਨਜ਼ਰ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਤ� ਘਰ-ਕਰ ਵਸੂਲਣ ਦਾ ਹੱਕਦਾਰ ਨਹ� ਸੀ, ਇਸ ਲਈ 105 ਰੁਪਏ ਪ�ਤੀ
ਮੇਨਸੈਮ ਦੇ ਉਕਤ ਸਿਹਮਤੀ ਵਾਲੇ ਿਕਰਾਇਆ ਿਵੱਚ� ਕਟੌਤੀ ਕੀਤੀ ਗਈ ਸੀ ਅਤੇ 94.50 ਰੁਪਏ ਿਮਆਰੀ ਵਜ�

ਿਨਰਧਾਰਤ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ। ਅਨੁਛੇਦ 6(2) (a) ਦੇ ਤਿਹਤ ਪੂਰਾ ਹੋਣ ਦੀ ਿਮਤੀ ਤ� ਸੱਤ ਸਾਲ� ਦੀ ਿਮਆਦ ਲਈ

ਿਕਰਾਇਆ। 1 ਅਪ�ੈਲ 1961 ਤ� ਿਮਆਰੀ ਿਕਰਾਇਆ ਦੇ ਸਬੰਧ ਿਵੱਚ ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਯੰਤਰਣ ਿਟ�ਿਬਊਨਲ ਇਸ ਿਸੱਟੇ

'ਤੇ ਪਹੁੰ ਿਚਆ ਿਕ ਸੈਕ�ਨ 9(4) ਲਾਗੂ ਨਹ� ਸੀ ਅਤੇ ਿਮਆਰੀ ਿਕਰਾਇਆ ਉਕਤ ਅਨੁਛੇਦ ਦੀ ਧਾਰਾ 6(ਬੀ) (2) (ਬੀ)
ਦੇ ਤਿਹਤ 7 'ਤੇ ਤੈਅ ਕੀਤਾ ਜਾਣਾ ਸੀ। ਉਸਾਰੀ ਦੀ ਵਾਜਬ ਕੀਮਤ ਅਤੇ ਉਸਾਰੀ �ੁਰੂ ਹੋਣ ਦੀ ਿਮਤੀ 'ਤੇ ਅਹਾਤੇ ਿਵੱਚ
�ਾਮਲ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਦਾ 1/2 ਪ�ਤੀ�ਤ ਸਲਾਨਾ। ਿਟ�ਿਬਊਨਲ ਨ� ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਕੀਮਤ 100 ਰੁਪਏ ਪ�ਤੀ
ਵਰਗ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕੀਤੀ। ਗਜ਼ ਅਤੇ ਉਸਾਰੀ ਦੀ ਕੀਮਤ 6,912 ਰੁਪਏ ਹੈ।

ਅਪੀਲਕਰਤਾ ਦੇ ਵਕੀਲ ਸ�ੀ ਮੋਹਨ ਿਬਹਾਰੀ ਲਾਲ ਨ� ਿਕਹਾ ਿਕ ਿਟ�ਿਬਊਨਲ ਨ� ਇਮਾਰਤ ਦੇ ਮੁਕੰਮਲ ਹੋਣ ਦੀ ਿਮਤੀ ਤ�

ਪਿਹਲੇ ਸੱਤ ਸਾਲ� ਲਈ ਸਿਹਮਤੀ ਵਾਲਾ ਿਕਰਾਇਆ 105 ਰੁਪਏ ਪ�ਤੀ ਮੇਨਸੈਮ ਤ� ਘਟਾ ਕੇ 94.50 ਪੈਸੇ ਪ�ਤੀ ਮੇਨਸੈਮ
ਕਰਨ ਿਵੱਚ ਗਲਤੀ ਕੀਤੀ ਸੀ। ਜਦ� ਲੀਜ਼-ਡੀਡ ਿਵੱਚ ਇੱਕ ਧਾਰਾ ਦਾ ਸਾਹਮਣਾ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ ਿਕ 105 ਰੁਪਏ ਿਵੱਚ
ਘਰ-ਕਰ �ਾਮਲ ਹੋਵੇਗਾ ਅਤੇ ਅਨੁਛੇਦ ਦੀ ਧਾਰਾ 7(2) ਦੇ ਨਾਲ ਿਵਦਵਾਨ ਵਕੀਲ ਨ� ਇਸ ਿਵਵਾਦ ਨੰੂ ਸਹੀ ਢੰਗ ਨਾਲ

ਨਹ� ਦਬਾਇਆ। ਸ�ੀ ਮੋਹਨ ਿਬਹਾਰੀ ਲਾਲ ਦੀ ਮੁੱ ਖ ਦਲੀਲ ਇਹ ਹੈ ਿਕ ਿਟ�ਿਬਊਨਲ ਨ� ਅਨੁਛੇਦ ਦੀ ਧਾਰਾ 6 (ਬੀ) (2)
(ਬੀ) ਦੇ ਉਪਬੰਧ ਨੰੂ ਲਾਗੂ ਕਰਨ ਿਵੱਚ ਗਲਤੀ ਕੀਤੀ ਹੈ ਅਤੇ ਇਸਦੀ ਧਾਰਾ 9 (4) ਨੰੂ ਲਾਗੂ ਕਰਨਾ ਚਾਹੀਦਾ ਸੀ।

ਿਵਦਵਾਨ ਵਕੀਲ ਦੇ ਅਨੁਸਾਰ ਪਿਰਸਰ ਨੰੂ ਇੱਕ ਵੱਡੀ ਇਮਾਰਤ ਦਾ ਿਹੱਸਾ ਹੋਣ ਦੇ ਨਾਤੇ, ਧਾਰਾ 6 ਅਧੀਨ ਿਨਰਧਾਰਤ



ਿਸਧ�ਤ� ਦੇ ਅਧਾਰ ਤੇ ਇਮਾਰਤ ਦਾ ਿਮਆਰੀ ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਨਾ ਸੰਭਵ ਨਹ� ਹੈ। ਅਨੁਛੇਦ 9(4) ਿਵੱਚ
"ਿਜੱਥੇ ਿਕਸੇ ਕਾਰਨ ਕਰਕੇ ਇਹ ਸੰਭਵ ਨਹ� ਹੈ" �ਬਦ� ਨੰੂ ਿਦੱਤਾ ਿਗਆ ਹੈ। ਮੇਰੇ ਿਧਆਨ ਿਵੱਚ ਕੋਈ ਫੈਸਲਾ ਨਹ�

ਿਲਆ ਿਗਆ ਹੈ। "ਸੰਭਵ ਨਹ�" �ਬਦ ਦਾ ਸਹੀ ਅਰਥ ਕੀ ਹੈ, ਇਸ ਨੰੂ ਪਿਰਭਾ�ਤ ਕਰਨ ਲਈ ਿਕਸੇ ਨ� �ਾਇਦ ਕਦੇ

ਪ�ਭਾਵਤ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਹੈ, ਅਤੇ ਨਾ ਹੀ ਇੱਕ ਸਪ�ਟ ਪਿਰਭਾ�ਾ ਸੰਭਵ ਹੈ। ਪ�ਸੰਗ ਹਰ ਹਾਲਤ ਿਵੱਚ ਇਸਦਾ ਅਰਥ

ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਨਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ। ਿਫਰ ਅਨੁਛੇਦ ਦੀ ਧਾਰਾ 9(4) ਿਵੱਚ �ਬਦ� ਦੀ ਿਵਆਿਖਆ ਿਕਵ� ਕੀਤੀ ਜਾਵੇ।

ਸਪੱ�ਟ ਤੌਰ 'ਤੇ ਉਸ ਤਰੀਕੇ ਨਾਲ ਨਹ� ਿਜਸ ਨਾਲ ਅਪੀਲਕਰਤਾ ਲਈ ਿਵਦਵਾਨ ਵਕੀਲ ਮੈਨੰੂ ਿਵਆਿਖਆ ਕਰਨਾ

ਚਾਹੇਗਾ। ਉਸਨ� ਿਕਹਾ ਿਕ ਿਜੱਥੇ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕੀਤੀ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਲਾਗਤ ਇਮਾਰਤ ਦੇ ਿਸਰਫ ਇੱਕ ਿਹੱਸੇ ਦੀ ਹੈ, ਉਸ
ਿਹੱਸੇ ਦੀ ਸਹੀ ਅਤੇ ਸਟੀਕ ਕੀਮਤ ਕਦੇ ਵੀ ਿਨਰਧਾਰਤ ਨਹ� ਕੀਤੀ ਜਾ ਸਕਦੀ ਹੈ ਨਤੀਜੇ ਵਜ� ਧਾਰਾ 9(4) ਹਮੇ�ਾ
ਅਿਜਹੇ ਮਾਮਿਲਆਂ ਿਵੱਚ ਲਾਗੂ ਹੋਵੇਗਾ। ਮੇਰੇ ਿਵਚਾਰ ਿਵੱਚ ਇਹ ਜ਼ਰੂਰੀ ਨਹ� ਹੈ ਿਕ ਲਾਗਤ ਇੱਕ ਪੈਸਾ ਤੱਕ

ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਦੇ ਯੋਗ ਹੋਵੇ। ਧਾਰਾ 6(ਬੀ) (2) (ਬੀ) ਦੇ ਤਿਹਤ ਜੋ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕੀਤਾ ਜਾਣਾ ਹੈ ਉਹ ਸਾਰੇ

ਮਾਮਿਲਆਂ ਿਵੱਚ ਉਸਾਰੀ ਦੀ ਅਸਲ ਲਾਗਤ ਨਹ� ਹੈ ਪਰ “ਵਾਜਬ ਲਾਗਤ ਹੈ। ਉਸਾਰੀ ਦਾ।" ਕੀਤੀ ਗਈ ਅਸਲ ਲਾਗਤ

ਵਾਜਬ ਹੋ ਸਕਦੀ ਹੈ ਜ� ਵਾਜਬ ਨਹ� ਹੋ ਸਕਦੀ। ਪਰ ਕਾਨੰੂਨ ਦੀ ਲੋੜ ਉਸਾਰੀ ਦੀ ਵਾਜਬ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਿਨਰਧਾਰਤ

ਕਰਨਾ ਹੈ। ਮ� ਸ�ੀ ਮੋਹਨ ਿਬਹਾਰੀ ਲਾਲ ਨਾਲ ਸਿਹਮਤ ਨਹ� ਹ� ਿਕ ਿਕ�ਿਕ ਿਵਚਾਰ ਅਧੀਨ ਇਮਾਰਤ ਇੱਕ ਵੱਡੀ

ਇਮਾਰਤ ਦਾ ਿਹੱਸਾ ਹੈ, ਇਸਦੀ ਉਸਾਰੀ ਦੀ ਵਾਜਬ ਲਾਗਤ ਿਬਲਕੁਲ ਵੀ ਿਨਰਧਾਰਤ ਨਹ� ਕੀਤੀ ਜਾ ਸਕਦੀ।

ਅਸਲੀਅਤ ਦੇ ਤੌਰ 'ਤੇ ਇਮਾਰਤ ਦੀ ਉਸਾਰੀ ਦੀ ਲਾਗਤ ਨੰੂ ਦਰਸਾ�ਦੇ ਹੋਏ ਮਾਹਰ ਸਬੂਤ� ਦੀ ਅਗਵਾਈ ਕੀਤੀ ਗਈ

ਸੀ। ਅਨੁਛੇਦ 2(1) ਿਵੱਚ "ਅਹਾਤੇ" �ਬਦ ਦੀ ਪਿਰਭਾ�ਾ ਦਾ ਹਵਾਲਾ ਮੇਰੇ ਦੁਆਰਾ ਲਏ ਗਏ ਿਵਚਾਰ ਨੰੂ ਸਮਰਥਨ

ਿਦੰਦਾ ਹੈ। ਅਹਾਤੇ ਦਾ ਮਤਲਬ ਹੈ, "ਕੋਈ ਇਮਾਰਤ ਜ� ਇਮਾਰਤ ਦਾ ਿਹੱਸਾ" ਜੋ ਿਕ ਿਰਹਾਇ� ਵਜ� ਜ� ਵਪਾਰਕ ਵਰਤ�

ਲਈ ਜ� ਿਕਸੇ ਹੋਰ ਉਦੇ� ਲਈ ਵੱਖਰੇ ਤੌਰ 'ਤੇ ਵਰਤਣ ਲਈ ਹੈ ਜ� ਇਰਾਦਾ ਹੈ ਅਤੇ ਇਸ ਿਵੱਚ �ਾਮਲ ਹੈ। ਅਨੁਛੇਦ

6(ਬੀ) (2) (ਬੀ) ਇਮਾਰਤ ਦੀ ਉਸਾਰੀ ਦੀ ਵਾਜਬ ਲਾਗਤ ਦੇ ਨਾਲ-ਨਾਲ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਮਾਰਕੀਟ ਕੀਮਤ ਦਾ 7 1/2
ਪ�ਤੀ�ਤ ਪ�ਤੀ ਸਾਲ ਦੇ ਿਹਸਾਬ ਨਾਲ ਿਮਆਰੀ ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਦਾ ਹੈ ਿਜਸਦਾ ਮਤਲਬ ਹੈ ਿਕ ਿਜੱਥੇ

ਇਮਾਰਤ ਦਾ ਇੱਕ ਿਹੱਸਾ ਹੈ ਇਮਾਰਤ ਦੇ ਉਸ ਿਹੱਸੇ ਦੀ ਉਸਾਰੀ ਦੀ ਵਾਜਬ ਲਾਗਤ ਦਾ 7.5 ਪ�ਤੀ�ਤ ਸਲਾਨਾ। ਜੇ

ਿਵਧਾਨ ਸਭਾ ਨ� ਸੋਿਚਆ ਸੀ ਿਕ ਇਮਾਰਤ ਦੇ ਿਕਸੇ ਿਹੱਸੇ ਦੀ ਉਸਾਰੀ ਦੀ ਵਾਜਬ ਲਾਗਤ ਧਾਰਾ 6(ਬੀ) (2) ਦੇ
ਿਨਰਧਾਰਨ ਦੇ ਅਯੋਗ ਹੈ। ) (ਅ) ਅਿਜਹੇ ਮਾਮਿਲਆਂ 'ਤੇ ਿਬਲਕੁਲ ਵੀ ਲਾਗੂ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਜਾਵੇਗਾ ਅਤੇ ਇਹ ਉਹਨ�

ਮਾਮਿਲਆਂ ਤੱਕ ਹੀ ਸੀਮਤ ਰਹੇਗਾ ਿਜੱਥੇ ਅਹਾਤੇ ਇੱਕ ਪੂਰੀ ਇਮਾਰਤ ਸੀ। ਬਹੁਤ ਸਾਰੇ ਕੇਸ ਹੋ ਸਕਦੇ ਹਨ ਿਜੱਥੇ

ਿਮਆਰੀ ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਨਾ ਸੰਭਵ ਨਹ� ਹੈ। ਇਨ� � ਦੀ ਿਗਣਤੀ ਕਰਨੀ ਨਾ ਤ� ਜ਼ਰੂਰੀ ਹੈ ਅਤੇ ਨਾ ਹੀ

ਸਲਾਹ ਿਦੱਤੀ ਜ�ਦੀ ਹੈ। ਿਸਰਫ਼ ਇੰਨਾ ਕਿਹਣਾ ਕਾਫ਼ੀ ਹੈ ਿਕ ਇਮਾਰਤ ਦਾ ਇੱਕ ਿਹੱਸਾ ਹੋਣ ਕਰਕੇ ਇਹ ਨਹ� ਿਕਹਾ ਜਾ

ਸਕਦਾ ਿਕ ਅਨੁਛੇਦ ਦੀ ਧਾਰਾ 6 ਅਧੀਨ ਿਮਆਰੀ ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਨਾ ਸੰਭਵ ਨਹ� ਹੈ। ਹਰ ਕੇਸ ਦਾ ਜਵਾਬ

ਦੇਣਾ ਹੀ ਪਵੇਗਾ ਿਜਵ� ਇਹ �ਠਦਾ ਹੈ। ਉਦਾਹਰਨ ਲਈ, ਜੇਕਰ ਮ� ਇੱਕ ਿਸੱਕਾ ਡੂੰ ਘੇ ਪਾਣੀ ਿਵੱਚ ਸੁੱ ਟ ਿਦੱਤਾ ਹੈ ਤ� ਇਸ

ਨੰੂ ਮੁੜ ਪ�ਾਪਤ ਕਰਨਾ ਿਕਸੇ ਅਸਾਧਾਰਨ ਯੰਤਰ ਦੁਆਰਾ ਸੰਭਵ ਹੋ ਸਕਦਾ ਹੈ, ਿਫਰ ਵੀ ਰੋਜ਼ਾਨਾ ਜੀਵਨ ਦੀ ਭਾ�ਾ ਿਵੱਚ

ਇਸਨੰੂ ਸੰਭਵ ਨਹ� ਿਕਹਾ ਜਾ ਸਕਦਾ। ਇਸ ਸਵਾਲ ਦਾ ਜਵਾਬ ਿਕ ਕੀ ਿਸੱਕੇ ਨੰੂ ਮੁੜ ਪ�ਾਪਤ ਕਰਨਾ ਸੰਭਵ ਹੈ, ਉਸ
ਸੰਦਰਭ 'ਤੇ ਿਨਰਭਰ ਕਰੇਗਾ ਿਜਸ ਿਵੱਚ ਇਹ ਪੁੱ ਿਛਆ ਿਗਆ ਹੈ। ਇਸ ਿਦ��ਟੀਕੋਣ ਿਵੱਚ ਿਟ�ਿਬਊਨਲ ਨ� ਿਮਆਰੀ

ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਨ ਲਈ ਅਨੁਛੇਦ ਦੀ ਧਾਰਾ 6 ਦੇ ਉਪਬੰਧ� ਨੰੂ ਸਹੀ ਢੰਗ ਨਾਲ ਲਾਗੂ ਕੀਤਾ।

ਸ�ੀ ਜੀ.ਆਰ.ਚੋਪੜਾ ਨ� ਿਕਹਾ ਿਕ ਸਾਰੀ ਇਮਾਰਤ 1953-54 ਦੇ ਿਵਚਕਾਰ ਨਹ� ਬਣਾਈ ਗਈ ਸੀ, ਪਰ ਇਹ ਿਸਰਫ
ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੇ ਕਬਜ਼ੇ ਦਾ ਿਹੱਸਾ ਸੀ ਜੋ ਿਕ 1953-54 ਿਵੱਚ ਬਣਾਇਆ ਿਗਆ ਸੀ ਅਤੇ ਇਸ ਲਈ ਧਾਰਾ 9(4) ਿਕਸੇ ਵੀ
ਸਿਥਤੀ ਿਵੱਚ ਲਾਗੂ ਨਹ� ਹੋ ਸਕਦੀ ਅਤੇ ਇਹ ਸੰਭਵ ਹੈ। ਇਮਾਰਤ ਦੇ ਉਸ ਿਹੱਸੇ ਦੀ ਉਸਾਰੀ ਦੀ ਲਾਗਤ ਿਨਰਧਾਰਤ

ਕਰੋ। ਦੂਜੇ ਪਾਸੇ ਸ�ੀ ਮੋਹਨ ਿਬਹਾਰੀ ਲਾਲ ਦਾ ਦਲੀਲ ਹੈ ਿਕ 1953-54 ਿਵੱਚ ਪੂਰੀ ਇਮਾਰਤ ਦਾ ਪੁਨਰ ਿਨਰਮਾਣ

ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ ਅਤੇ ਿਟ�ਿਬਊਨਲ ਨ� ਅਿਜਹਾ ਪਾਇਆ ਹੈ। ਜੋ ਿਵਚਾਰ ਮ� ਿਲਆ ਹੈ, ਇਸ ਸਵਾਲ ਨੰੂ ਿਵਚਾਰਨ ਦੀ ਲੋੜ

ਨਹ� ਹੈ।



ਿਫਰ ਸ�ੀ ਮੋਹਨ ਿਬਹਾਰੀ ਲਾਲ ਨ� ਉਸਾਰੀ ਦੀ ਕੀਮਤ ਅਤੇ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਸਬੂਤ� ਰਾਹ� ਮੈਨੰੂ ਲੈਣ ਦੀ ਕੋਿ�� ਕੀਤੀ ਅਤੇ

ਬੇਨਤੀ ਕੀਤੀ ਿਕ ਿਟ�ਿਬਊਨਲ ਨੰੂ ਉਸਾਰੀ ਦੀ ਕੀਮਤ ਅਤੇ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਮਾਰਕੀਟ ਕੀਮਤ �ਚੇ ਅੰਕੜੇ 'ਤੇ ਤੈਅ ਕਰਨੀ

ਚਾਹੀਦੀ ਸੀ। ਿਟ�ਿਬਊਨਲ ਨ� ਪੂਰੇ ਸਬੂਤ� 'ਤੇ ਿਵਚਾਰ ਕੀਤਾ ਹੈ ਅਤੇ ਿਕਸੇ ਖਾਸ ਿਸੱਟੇ 'ਤੇ ਪਹੁੰ ਿਚਆ ਹੈ ਜੋ ਸਬੂਤ� 'ਤੇ
ਆਧਾਿਰਤ ਹੈ। ਅਨੁਛੇਦ 39 ਿਦੱਲੀ ਿਕਰਾਇਆ ਿਨਯੰਤਰਣ ਅਨੁਛੇਦ ਦੇ ਤਿਹਤ ਇੱਕ ਅਪੀਲ ਿਵੱਚ, ਮੇਰੇ ਕੋਲ ਸਬੂਤ ਦੇ

ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਤੱਥ� ਦੀ ਖੋਜ 'ਤੇ ਮੁੜ ਿਵਚਾਰ ਕਰਨ ਦਾ ਕੋਈ ਅਿਧਕਾਰ ਖੇਤਰ ਨਹ� ਹੈ। ਉਸਾਰੀ ਦੀ ਵਾਜਬ ਕੀਮਤ ਅਤੇ

ਉਸਾਰੀ ਦੇ �ੁਰੂ ਹੋਣ ਦੀ ਿਮਤੀ 'ਤੇ ਅਹਾਤੇ ਿਵੱਚ �ਾਮਲ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਮਾਰਕੀਟ ਕੀਮਤ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਨ ਦੀ ਪ�ਿਕਿਰਆ

ਿਵੱਚ �ਾਮਲ ਕਾਨੰੂਨ ਦਾ ਕੋਈ ਮਹੱਤਵਪੂਰਨ ਸਵਾਲ ਨਹ� ਹੈ।

ਸ�ੀ ਜੀ.ਆਰ. ਚੋਪੜਾ ਨ� ਇਹ ਵੀ ਦਲੀਲ ਉਠਾਈ ਿਕ 12 ਫਰਵਰੀ 1964 ਨੰੂ ਅਕਾਲ ਚਲਾਣਾ ਕਰ ਗਏ ਅਪੀਲਕਰਤਾ

ਦੇ ਸਾਰੇ ਕਾਨੰੂਨੀ ਨੁਮਾਇੰਿਦਆਂ ਨੰੂ ਿਰਕਾਰਡ 'ਤੇ ਨਹ� ਿਲਆਂਦਾ ਿਗਆ ਅਤੇ ਇਸ ਲਈ ਅਪੀਲ ਖਤਮ ਹੋ ਜ�ਦੀ ਹੈ। ਸ�ੀ

ਚੋਪੜਾ ਅਨੁਸਾਰ ਅਪੀਲਕਰਤਾ ਦੀ ਮੌਤ ਇੱਕ ਿਵਧਵਾ ਅਤੇ ਇੱਕ ਪੁੱ ਤਰ ਛੱਡ ਗਈ ਹੈ ਅਤੇ ਿਵਧਵਾ ਨੰੂ ਿਰਕਾਰਡ ਿਵੱਚ

ਨਹ� ਿਲਆਂਦਾ ਿਗਆ ਹੈ। ਦੂਜੇ ਪਾਸੇ ਸ�ੀ ਮੋਹਨ ਿਬਹਾਰੀ ਲਾਲ ਨ� ਦਲੀਲ ਿਦੱਤੀ ਿਕ ਿਵਧਵਾ ਨੰੂ ਇਸ ਜਾਇਦਾਦ ਿਵਚ

ਕੋਈ ਿਦਲਚਸਪੀ ਨਹ� ਸੀ ਜੋ ਇਕੱਲੇ ਪੁੱ ਤਰ 'ਤੇ ਵੰਡੀ ਗਈ ਸੀ। ਕਾਨੰੂਨੀ ਨੁਮਾਇੰਿਦਆਂ ਨੰੂ ਿਲਆਉਣ ਲਈ ਅਰਜ਼ੀ 17
ਮਾਰਚ 1964 ਨੰੂ ਦਾਇਰ ਕੀਤੀ ਗਈ ਸੀ ਅਤੇ ਿਕਹਾ ਿਗਆ ਸੀ 18 ਮਾਰਚ 1964 ਦੇ ਹੁਕਮ� ਰਾਹ� ਇਸ ਅਦਾਲਤ

ਦੁਆਰਾ ਅਰਜ਼ੀ ਿਦੱਤੀ ਗਈ ਸੀ। �ਤਰਦਾਤਾ ਵੱਲ� ਕੋਈ ਹਲਫ਼ਨਾਮਾ ਦਾਇਰ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਹੈ ਿਜਸ ਿਵੱਚ ਇਤਰਾਜ਼

ਉਠਾਇਆ ਿਗਆ ਹੈ ਿਕ ਹੋਰ ਕਾਨੰੂਨੀ ਨੁਮਾਇੰਦੇ ਮੌਜੂਦ ਹਨ ਿਜਨ� � ਨੰੂ ਿਰਕਾਰਡ 'ਤੇ ਨਹ� ਿਲਆਂਦਾ ਿਗਆ ਹੈ। ਇਸ ਕੇਸ

ਦੀ ਸੁਣਵਾਈ �ੁੱ ਕਰਵਾਰ 15 ਜਨਵਰੀ 1965 ਅਤੇ ਸੋਮਵਾਰ 18 ਜਨਵਰੀ 1965 ਨੰੂ ਹੋਈ ਸੀ। ਕਾਨੰੂਨੀ ਨੁਮਾਇੰਿਦਆਂ

ਨੰੂ ਿਰਕਾਰਡ 'ਤੇ ਿਲਆਉਣ ਦੇ ਸਵਾਲ 'ਤੇ �ੁੱ ਕਰਵਾਰ ਨੰੂ ਚਰਚਾ ਕੀਤੀ ਗਈ ਸੀ ਪਰ ਸੋਮਵਾਰ ਨੰੂ ਵੀ ਅਜੇ ਤੱਕ ਕੋਈ

ਹਲਫ਼ਨਾਮਾ ਦਾਇਰ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਅਤੇ ਨਾ ਹੀ ਿਵਦਵਾਨ ਵਕੀਲ ਤ� ਇਜਾਜ਼ਤ ਲਈ ਗਈ ਹੈ। ਕੋਈ ਵੀ ਹਲਫ਼ਨਾਮਾ

ਦਾਇਰ ਕਰਨ ਲਈ। ਉਨ� � ਹਾਲਾਤ� ਅਤੇ ਤੱਥ� ਦੇ ਮੱਦੇਨਜ਼ਰ ਜੋ ਮ� ਅਪੀਲਕਰਤਾ ਦੇ ਿਵਰੁੱ ਧ ਸਾਰੇ ਨੁਕਿਤਆਂ 'ਤੇ
ਿਵਚਾਰ ਰੱਖੇ ਹਨ, ਮ� ਇਸ ਸਵਾਲ ਿਵੱਚ ਜਾਣਾ ਜ਼ਰੂਰੀ ਨਹ� ਸਮਝਦਾ। ਨਤੀਜੇ ਵਜ� ਅਪੀਲ ਅਸਫਲ ਹੋ ਜ�ਦੀ ਹੈ ਅਤੇ

ਖਰਿਚਆਂ ਦੇ ਨਾਲ ਖਾਰਜ ਹੋ ਜ�ਦੀ ਹੈ।

1962 ਦੀ ਿਸਵਲ ਅਪੀਲ ਨੰਬਰ 153-ਡੀ ਿਕਰਾਏਦਾਰ ਦੁਆਰਾ ਇੱਕ ਕਰਾਸ-ਅਪੀਲ ਹੈ। ਸ�ੀ ਮੋਹਨ ਿਬਹਾਰੀ ਲਾਲ ਨ�

ਦਲੀਲ ਿਦੱਤੀ ਿਕ ਅਪੀਲ ਿਵੱਚ ਪ�ਤੀਵਾਦੀ ਜੋ ਿਕ 1962 ਦੇ ਐਸ.ਏ.ਓ ਨੰਬਰ 125-ਡੀ ਿਵੱਚ ਅਪੀਲਕਰਤਾ ਸੀ, ਦੀ
ਮੌਤ 16 ਫਰਵਰੀ 1964 ਨੰੂ ਹੋ ਗਈ ਸੀ ਅਤੇ ਕੋਈ ਵੀ ਕਾਨੰੂਨੀ ਨੁਮਾਇੰਦਾ ਿਰਕਾਰਡ ਿਵੱਚ ਨਹ� ਿਲਆਂਦਾ ਿਗਆ। ਇਸ

ਲਈ ਸ�ੀ ਮੋਹਨ ਿਬਹਾਰੀ ਲਾਲ ਨ� ਿਕਹਾ ਿਕ ਅਪੀਲ ਖਤਮ ਹੋ ਗਈ ਹੈ। ਸ�ੀ ਚੋਪੜਾ ਸ�ੀ ਮੋਹਨ ਿਬਹਾਰੀ ਲਾਲ ਦੀ ਦਲੀਲ

ਨਾਲ ਿਵਵਾਦ ਨਹ� ਕਰਦੇ। ਇਸ ਲਈ ਇਹ ਅਪੀਲ ਵੀ ਖਰਿਚਆਂ ਸਮੇਤ ਖਾਰਜ ਹੋ ਜਾਵੇਗੀ।

ਬੀ.ਆਰ.ਟੀ.



ਿਡਸਕਲੇਮਰ ਸਖਾਨਕ ਭਾ�ਾ ਿਵਚ ਅਨੁਵਾਦ ਿਕਤਾ ਿਗਆ ਿਨਆ ਿਨਰਣਾ ਕੇਵਲ ਮੁਕੱਦਮੇਬਾਜਾ ਲਈ ਦੀ ਆਪਣੀ

ਭਾ�ਾ ਿਵਚ ਸਮਝਨ ਤੱਕ ਹੀ ਸੀਮਤ ਹੈ ਅਤੇ ਇਸਦਾ ਿਕਸੇ ਹੋਰ ਉਦੇ� ਲਈ ਇਸਤੇਮਾਲ ਨਹੀ ਕੀਤਾ ਜਾ ਸਕਦਾ।

ਸਾਰੇ ਿਵਹਾਰਕ ਅਤੇ ਅਿਧਕਾਰਤ ਮੰਤਵ� ਲਈ ਿਨਆਂ ਿਨਰਣੇ ਦਾ ਅੰਗਰੇਜ਼ੀ ਸੰਸਕਰਣ ਹੋਵੇਗਾ ਅਤੇ ਅਮਲ ਲਾਗੂ

ਕਰਨ ਲਈ ਇਸ ਨੰੂ ਤਰਜੀਹ ਿਦੱਤੀ ਜਾਵੇਗੀ
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